LA VINA ClA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Lz Vifia Cia. Ltda., fue constituida e] 21 de enero de 1963 en Quite -Ecuador y es una gsociada
de Pollo Favorito 5.A.  5u objeto de negocio es la compra, venta, arriendo, organizacion,
manejo, explotacian, construccian a través de terceros, negociacin, desarrollo de proyectos y
negocios mobiliarics & inmabiliarios v de desarrolle en gensral, mediante la utilizacion de
cualguiar sistama de construccion o cualguier otro mecanisma,

En fos Oitimos afios la compafia recibe un arriendo por uno de los predios ubicados en Santa
Rosa de Pomasgui, cuyo ingrese lo utiliza para cubrir 165 costos fijos.

La ¥ifia Cia. Ltda. en los dltimos afios no ha realizade ninguna otra actividad productiva
porque esta condicionada al trazado y definicidn de la prolongacién de |a via Simén Bolivar,
gue cruzard parte de os predios de la compafifa ¥ hasta &l cierre del afio 2014 no se conoace sy
par_centaje de afectacian,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumpllmients -Los estados financieras han sido preparados de
cenfarmidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (MI{F}.

Los estados financieras de acuerdo a NNF al 31 de diciembre del 2012, han sido preparados
- exclusivamente para ser utilizades por la administracidn de (@ Compafiia como parte del
proceso de conversian a MIIF para el afio terminada ei 31 de diciembre dei 2011.

Los Estados Financieros fueron preparados de acuerde con principios de contabilidad
generalments aceptados en el Ecuadar, los cuales fueron considerados come les principios de
contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como ze define an la NIIF 1 adopeidn por primera
vez de las Normas Infernacionales de Informacidn Financiera, para la preparacidn de los
estados de situacion financiers de acuerdo a NIIF al 1 de energ y al 31 de diciembre del 2011,
Los PCGA anteriores difieren en ciestos aspectas de las NIF,

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en ta preparacidn de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas peliticas han side definidas en
funcidn de las WIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan. '

2.2 Bases de preparacidn -Los estados financierss de La Vifia Cia. Uda., comprenden los
estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, los estados de resultado integral,
de cambios an el patrimonio vy de flujos de efectiva por l0s afios terminados el 31 de diciembra
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del 2015 y 2016, los mismos que han sido preparados de acuerdo con Narmas Internacicnales
de Informacian Financiera {NIE}. '

2.3 Propiedades, pianta ¥ equipo

2.3.1 Medicidn en el momento del recanocimlento -Las partidas de propiedades, planta y
equipo se mediran inicialments por su costo.

El costo de propiedades, planta v equips comprende su precio de adguisicidn mas todos los
costos directamante relacionados con la ubicacidn v fa puesta en condiciones de
* funcionamiento y la estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacidn del activa.

2.3.2 Medicidn posterlor al reconpcimiento: modelo del costo -Después del reconocimiento
infcial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y &l importe acumirlado de las perdidas de deteriorg de valor.

Los gastos de reparacionas ¥y mantenimientos se imputan 3 resuitados en el periodo en que sa
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compafiia,
requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes obiete de sushtucion son
reconocidas separadamente del resto del active ¥ con un nivel de disgregacidn que permite
depreciarlos en el pariode gue medie entre 1z actual y hasta la siguiente reparacidn.

2.3.3 Terrenos — El Onico activo fijo con el que cuenta |a companiia son 2 predios ubicados en
Santa Rosa de Pomasgul [0s mismos que han side valuadas a precios de mearcado de acuerdo a
lo requerido por NIIF 1.

2.4, Beneficlos a empleadaos

2.4.1 Participacidn a trabajadores -La Compafila no tiene trabajadores por esta razén no
reconoce Un pasive y un gasto p::rr la participacién de los trabajadores en las utilidades de |a
Compafiia.

2.5, Reconpcimiente de ingresas

Les ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada ¢ por cobrar,
teniendo en cuenta el imparte estimado de cualquier descuents, bonificacién o rebaja
comercial gue la Compafila pueda otorgar,

2.5.1 Serviclos Prestades -Los ingresos ardinaries son procedentes del arviendo de uno de 1o
predios de la compafiia que se. reconocen cuando la Compafifa emite la factura
correspandiente &) impoarte de los ingresos v los eostos incurridos, @ por incurrir, @n relacidn
con la transaccion pueden ser medidos con fiahilidad y es probable que |3 Ccmpaﬁla reciba los
beneficios econdmicos asociadas con la transaccian.




2.5 -Costos y Gastos —

Los costos v gastos =2 registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

2.7- Compensacitn de saldos y transacciones —

Como norma general en |os estados financieros no se compensan los activos y pasivas,
tampoco los ingresoes y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida
o permitida por alguna narma y asta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compafila tiene la intencidn de liquidar
por su importe neto o de reallzar &l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea,
se presentan netgs en resultados,

2.8 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar —

Las cuentas por cebrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financiercs que no
catizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento iniclal, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizandao
el método da la tasa de interés efeciiva, menos cualguier detetioro, Bl periodo de crédita
pramedio sobre 13 venta de bienes es de 180 dias.

Las cuentas par cobrar comerciales no incluyen una provisidn para reducir su valor al de
prabable realizacion. Dicha provisién no se ha constituide en funcidn de un andlisis de |a .
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son actives financiergs ne
derivados con pagos fijos o determinabies, que no cotizan en un mercado activo. Se clasHican
en activos corrigntes.

2.9~ Pasivos financieros e instrumentos de patrimanic emitidos per la Compafiia

-Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivas financieros o como
patrimonio de cetformidad con la sustancia del acuerda contractual.

Los pasives financieros se clasifican come paslvo corriente a menos gue la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por le menos 12 meses después de |3
fecha del estado de situacion financiera.

2.9.1 Pasivos financieras medidos al costo amortizado -Los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos gue se hayan incurrido en la transaccion.
Posterformeante, se miden a su costo amaortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos {neto de los costos 'necesarius'para su obtencidn) y el valor del reembolso, se
reconoce en el estado de resultados durante |3 vida ded acuerdo con g métode de la tasa de
intarés efectiva.




2.9.2 Cuentas por pagar tomerciales y otras cuentas por pagar -las cuentas poer pagar.
comerciales y otras cuentas por pagar sen pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinabiles, gue no cotizan n un mercado activo. '

2.9.3 Baja de un pasivo finangiero -La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, y soio si,
expiran, cancelan o cumplen |as ohligaciones de la Companiia. '

2.10 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero adn no efectivas

-La Compafia no ha aplicado las sfguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
{MIIF) Mormas Internacionales de Contahilidad {MIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas,
pero adn no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir

WIIF o | Instrumentos financieros Energ 1, 20013

MWIIF 12 Revelaciones de intereses en otras Enerp 1, 2013
entidades

MIF 13 tdedicion del valor razonable Enero 1, 2013

Enmiendas a la MIC 1 Presentacidn de |;tems en Otro Julie 1, 2012

resultado integrai
Eniendas a la NIC 12 Impuestos diferidos -Recuperacidn Energ 1, 2012

de aciivos subyacentes

MIC 19 (Revisada en &l 2011) Beneficios a empleados Eners 1, 2013

WIC 27 (Revisada en el 2011) Estadwos financieros separados Enerc 1, 2013

MIC 28 [Revisada en el 2011) Inversiones en asocladas y hegocios Enerc 1, 2013
conjuntos

La Administracidn anticipa gue estas enmiendas gue serdn adoptadas en los estados
financieros de la Compafia en los periodos futures tendran un impacte sobre los importes de
los activos y pasivos y las revelaciones de la Compafila. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacion razenable de ese efecte hasta que un examen detallado haya
sido completado.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA [NIIF)

La Superintendencia de Campafiias establecid mediante Resalucién Ne. 06.0.1C1.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcidn de las Mormas Iniernacionales de Informacién Financiera (MIF) y
su aplicacién obligatoria por parte de las compafilas y entidades sujetas a su control y




vigilancia, a partir dal 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucidn Mo, ADM
08159 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecid el cumplimiente de un
cronograma de aplicacidn segan lo dispuesto en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 def 20 de
noviermbre del 2008. La Compafila estd cbligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con NIIF a partir ded 1 de gnero de 2012,

Conforme a esta Resalucidn, hasta el 31 de diclembre del 2l]11,' la Compafiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuadar, Desde el 1 de enero del 2012, las estados financieros de la Compaliia sen preparados
de acuerdo a NIIF,

De acuerdo a lo antes indicado, |13 Compafiia definié como su periodo de transicion a las NiiF el
afio 2011, estableciendo come fecha para la medicidn de los efectos de primera aplicacién al 1
de energ del 2012.

La aplicacién de las NIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador gue se encontraban vigentes al momenta de prepararse los estadas
financieros correspondientes al afio 2012 y siguientes:

« Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacidn de los
astados financieros, '

* L3 incorporacidn de un nueve estado financierg, el estado de resultado integral.
« Un incrementa significative de la informacién incluida en las notas a |os estados financiergs

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicade algunas excepciones
obligatorias y exencionas optativas a la aplicacidn retroactiva de las NIIF que se establece en la
MIIF 1.

3.1 Excepcidn a la aplicacién retroactiva aplicada por la Compaiia.

a} Estimaciones -La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compafiia realizadas segin las
MHF, en la fecha de transicidn, sean coharentes con las estimaciones hechas para la misma
fecha segin los PCGA anterfores (después de realizar log ajustes necesarios para reflejar
cualguier diferencia en |as politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que
estas-estimaciones fueran errdneas.

Fsta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieras segln NIIF,

La Vifia no ha modificado ninguna estimacidn utilizada para el cdlculo de saldos previamente
repartadas bajo POGA anterigres ni a |a fecha de transicion {1 de enero del 2012) ni para el
primer perioda comparative (31 de diciembre del 2012).

3.2 Exenclones a la aplicacidn retroactiva elegidas por la Companifa

a) Uso del valor razonable camo caste atribuide -La exencidn de la NIIF 1 permite optar, en (3
fecha de transicidn a las NIIF, por |2 medicidn de una partida de propiedades, planta y equipe,
activos intangibles y propiedades de inversién por su valor razonable, v utilizar este valor
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razonable como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece gue la Compafiia podid
elegir utilizar una revaluacian segin PCGA anteriores de una partida de propiedades, plantay
equipo, ya sea a la fecha de transicion o anterior, come costo atribuido en la fecha de Ia
revaluacidn, si esta fue a esa fecha sustancialmente comparable:

1) al valer razonable; ¢
2} al costa, ¢ al costordepreciado segun |as NIIF.

La Vifia Cla. Ltda., optd por la medicion de ciertas partidas de propiedades, planta y equipo,
activas intangibles v propiedades de inversidn a su valor razonable, y utilizar este valor
razonahle como el costo atribuide a la fecha de transicidn, £ valor razonable de fos referidos
activos fue medido mediante avallo realizado por expertos externos independientes,
determinando de esta forma nuevos valores infciales.

3.3 Conciliacién entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuadaor '

Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacidn del impacto de
la transicidn a las NIIF sobre |a situacidn financiera, resultado integral y flujos de efective
previamente informados de La Vifa Cia, Ltda:

4, ESTIMACIGNES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los estados financierss en conformidad con NIIF requiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a I3
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas gue forman parte de los estados financieros. En opinidn de la
Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de [a
informacidn disponible al momento, los cuales padrfan llegar a diferir de sus efectas finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la
revisidn afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.

. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COERAR
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es coma sigue:

Diciembra 31,
2016 2015
{en miles de U.5. délares)
Cuentas Por cobrar comerclales:

Compafiias Relacionadas 164,59 157,84

Total 164,59 157,84




Al 31 de diciembire del 2016 y 20115, |a cartera de la Compafia ho incluye cuentas par cobear
vencidas debido a que, entre otras razones, el 100% de su cartera corresponde a aquella
rmantenida con su velacionada Palla Favorito 5.4, Ental virtud, la Compafiia no ha constituido
una pravision para cuentas de dudosa recuperacién,

6. PROPIEDABES, PLANTAY EQUIPO
Un resurmen de propiedades, planta y eguipo es como sigue:

Diclambre 31,
2016 2015
{en miles de U.%, ddlares)

Costo o Valuaclian 4.065.88 LA.065 8§
Clasificacian
Terrenos 4.065.88 4.065 88

Total | 406588 40658

7, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue;

Diciembre 31,
2016 2015
{en miles de U.5. délares)

Proveedores Locales ' 1,08 . 1,77
Total 1,08 277
8. PATRIMONIO

Un resumen del Patrimonio es cormo sigue:

Diciembre 31,

2016 2015
{en miles de U.S. ddlares)
Capital 0,40 0,40
Resarva de Capital 2,83 283
Reserva Legal . 0,08 0,08
Reserva Aplicacion por Ira Vez 4.062,55 4.062,55
Resultados Acumulados 182 77 183,64
Total 4.248.73 4.248.42




9. INGRESO%

Ingresos por arriendos
Ingresos porventa de hienes
Total

10, COSTOS Y GASTOS

Costos de Yentas de bienes
Impuestos prediales vy patentes

Cuotas vy contribuciones ,gastos legales

Multas e Intereses
Gastos de administracian
TOTAL

1. Participaclén a Trabajadores —

Dil:ie_mbre 31,
2016 2015
{en miles de U.5. délares)

39,60 39,60
553
33,60 4513

Ciciembre 31,
2016 2015
fen miles de Li.5. délares)

----- 2,21
32,78 12,61
3,49 3,51
0,05 0,23
2,68 4,59
32.00 43,55

La empresa no cuenta con trabajadores por tanta no provisiona el 15% aplicable a las

utilidades fiquidas ¢ contahbles,

12 . Transacciones con partes relacionadas

La contraladora inmediata v principal de la Compafila es Pollo Favorite 5.A. establecida en

Quite -Ecuador.

13, Aprobacidn de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobadaos
por la Gerencia de la Compafiia en febrero 10 del 2016 v fueron presentados y aprobados por
los Accionistas y la Junta de Directores el 23 de marzo del 2016, En opinidn de la Gerencia de
ta Compafiia, los estados financleros fueron aprobados por [a Junta de Directores v la Junta de

Acrionistas sin modificaciones.




Abreviaturas

MIC Marmas Inte_rnaciunales de Contabilidad
“MIIF .. MNarmas Interﬁacionales de Infarmacién Financiera
NEC Mormas Ecuatorianas de Contabilicad
PCGA Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador

Us5105. Ddlares
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