LA VINA ClA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POREL ANO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFCRMACION GENERAL

La Vifia Cia Limitada , fue constituida el 21 de enerc de 1963 en Cuito «Fcuador v =5 una
asociaga de Pollo Faverita S.A. S0 objeto de negocie &5 la compra, venta, arriendo,
organizacion, manejo, explotacian, construccion a traves de terceros, negociation, desarrollo
de proyectos y negocios mokbiliavies & pmabiliaras y de desarrollo en general, mediante I3
Utilizacion de cualquier slstema de construecion o cualguigr oo mecansme,

En los uitimos anos la compafia reeibe un arriendo por uno de los predios ubicados en Santa
Rosa de Pomasgui, clyn ingreso 1o utiliza para cubrir los costos fijas,

ka Vifia Ga. Ltda. an los ultimos afios no ha realizado pinguna olra actividad productiva
poryue esta candicionada al trazado y definicion de fs prolongacion de la via Simon Bolivar,
gue cruzard parte de los predies dela compaiila y hasta el cierre del aflo 2004 no se conoce
su porcentaje de afectacion,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento -Los estados financieros han sido preparados de
confarmidad can las Normas Internacionales de informacion Financiara (MIF)

Loz estados financieros de acugrdo a MIIF al 21 e diciembre del 2042, han sido preparados
exclusivamante para ser utilizados por |3 administracion de la Coempafila como parte del
procesa de conversion 2 NIIF para el afo terminada el 31 de diciembre del 2011

Loz Estados Financleros fueron preparades de aouerdo con princlplos de  contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueran considerados como los principlos de
contabilidad previos [PCGA antériores), tal come se defing @n [8 NIF L adopeidn par primers
vez de las Mormas Internaclonales de Informacion Financlera, para la preparacion de los
estados de situacian financiera de acuerdo 3 NIF al L de gnero ¢ al 31 de diciemiore del 2013
Los PEGA anteriores difigren e clemtos aspecios de las MIF

A continuacicr se describen las principales politicas contables zdoptadas en |z preparacian de
estas estadas financieros. Tal como lo requlere la NIIF 1, estas politicas han sido definioas en
funeidn de kas MIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de maners unlforme 2 todas
los perindos quese presentan

2.2 Bases de preparacion -Los estados finantieros de La Vina Cia Lida, comprenden los
estadas de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015, los estadns de resultado nlegral,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por las aios terminados el 31 de diciembre



del 2014 y 2015, los migmos gue hansido preparados de acuerdo con Normas Internacionales
de [nfarmacion Financiera (NIF),

2.3 Praopiedades, plantay equipo

2.3.1 Medicion en el momente del reconocimiento ~Las partidas de propledades, plantay
egulpo se medirdn Imcalmanta por su costo,

El costo de propiedades, plantd y equips comprende su precia de adquisicion mas tados los
costos dirgddamente relscionados con la ubicagion y |8 puesta en condiciones de
funclonamiento v 13 estimacion inicial de cualguier casto de desmantelamiento y rétiro del
glemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

2,2.2 Medicion posterior 2l reconocimiento: modelo del costo -Despues del reconotinianto
iniial, las propiedades, planta y equipe son registradas al costo menos la depreciacion
acumuladay el Impone acumulado de las perdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimigntos se imputan a resultados en el perlodo en guese
producern. Cabe sefzkar, gue algunas partidas de propiedades, plante y equipa de la Compahizs,
reguieren revisiones periodicas. En este sentido, las partes abjeto de susifucion son
recanudidas separadamente del resto del activo v con un nivel de dissregasion que permite
depreciarios en el periado que medie entre la actual v hasta 12 siguiente reparacian.

2.3.3 Terrenps — E| dnico activo fijo con 2l que ruenta la compafia son 2 predics ublcados
en Senta Rosa de Pomasqul los mizsmos gue han sido valuados a precios de mercado de
aeuerds a la requerido por NIF L.

2.4, Beneficios a empleados

2.4.1 Participacién 2 trabajadores ‘La Compalila no Beng trabajadores por esta razon no
reconoce un Pasivo y un gasto por la participacion de las trabajadores en las utllidades de 2
Compahia.

2.5. Reconodimiento de ingresos

Los Ingresos S5e caleculan al valor razansble de la contraprestacidn cobrada o por cobrar,
teniendo «n cuenta el importe estimade de cualgquier descuento, bonificacian o rebala
comercial que la Compafiia pueda otorgar.

251 Servicios Prestados -Los irmgresos ordinarios son procedentes del arriendo de uno de
los predios de le compaiia yue  se reconocen cuando la Companiz emite la factura
correspondiente el importe de (05 Ingresos y [0s ¢ostos incurridos, o por ineurtin, @n relacion
uon |3 transaccion pueden ser medidos con fiabllidad v es prabable gue la Compafils reciba los
benelicios econamicos asociados con la Lidnsacelon.



2.6 -Costos y Gastos -

Los costos y gastos se reéglstran al costo historico: Loy costas v gastos @ reconocen 3 medida
gue son Incurridos, independientemente de |z fecha an que s& haya realizado gl pago.

2.7-Compensacicn de saldos v transaccionss —

Como norma general Br |os estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco las (ngresos v sastos, salvo aquellos casos en |os gue la compensacidn sea reguerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de |2 esencla de la transaccion.

Los ingrescs ¥ gastos fon grigen en frefssccignes que, contractualmente o par Luna nooma
legal, contemplan la posibilicad de compensacian y l2 Compafiia tiene la inteneion de liguidar
por sy importe neto o de realizar el activo v proceder al pago del pasive de forma simultdnegs,
s prisspntan netos an resultados.

2.8 Cuentas por cobirar comercizles y otras cuentas por cobrar —

Las cuankas por cobrar comerciales y olias cuenlas por cobrar son activos financleros que ne
cotlEan an un mercade active,

Despues del reconacimiento Inicial, a valor razonable, se midan al costo amortlzado utillzando
2| metodo de 1a tasa de interés efectiva, mends cualguier deterioro. El perioda de crédito
promediosobre |8 venta de blenes es de 180 dias,

Las cuentas por cobrar comerciales ne  incluyen una proyision para reducie su valor 2| de
probable realizacion. Dicha provision no se ha constituide =n funcién de un atadllsls de la
probabilidad derecuperacion de las cugnias,

Las tuentas por cobyar comerpales y otras cuentas par cobrar son activos financierss no
derivatos can pagos fijos o determinables, gue ne cotizan en un mercada activa, Se clasifican
&0 ACLYOS corrienes.

2.5- Pasives financierps e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia

-Los instrumentos de deuda y patrimanio son clasificados come pasivos financiercs o como
patrimonio de conformidad con |a sustancia del acuerdo contractual.

los pasives financleros se clasifican como pasivo corriente @ menos que la Compania tenga
derecho incondicianal de diferir el pago de la obligacidon por 1o menos 12 meses despuss de |z
fecha del pstadode situacion financiera.

2.9.1 Pasivos financieros medidos 2| costo amartizada -Los pasivos financieros se recanocen
Iniclalmente 3 su coste, neto de log costos que se hayan Incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se miden 3 su costo amortizado y cualguier diferencia entre [os fondos
ubtenidos (neto de los costos fecesanios para su obtencien) v el valol del reembolsc, se
reconoce gn 2l estado de resultados durante |a vida del acuerdo con el método de 7 tasa de
Interes efectjva.



2.9.2 Cuentas pof pagar comerciales y olras cuentas por pagar -las cuentas por pagar
comerciales y ptras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagoes filas o
determinabiles, que rio cotizanen un mereado activo.

2.5.3 Baja de un pasivo finanziers -La Compania da de baja un pasiva finareiero 51, y sola s,
axpiran, cancelan o cumplen as abligaciones de la Campaiiia,

Z.10 Normas nuevas y revisadas emlitidas pero alin no efectivas

-La Compaiifa no ha aplicade las sigujentes Normas Internacionales de Informacion Financiera
[NIIF) Nermas Internacionales de Contabllidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido enitidas
pero aun no son sfectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir

MIIFS Instrumentos financieras Enero 1, 2013

INIIF 33 fevelacianes de intereses en olras Enere 1, 2013
antidades

NI 13 Wedicion dal valar razonable Enero 1, 2013

Enmiendas a g NIC 1 Presentacion de items en Otra Julin 1, 2013

resultado integral

Enmiendas a la NIC 12 Irmpuestos diferidos -Recuperacion Frero 3, J012
de activos subyacentas
NIC 19 {Revisada en &l 2011) Beneficios a eampleados Engra 1, 2013
NIC &7 (Revisatls en el 2011) Estados fimancleros separados Enero 1, 2012
MIC 28 {Revisada an e 2011} Inversiones an 3sociadas y negocioy Enero 1, 2013
conjuntos

La Administracion anticips gue estas snmiendas que serdn adopladzs =n los estados
financieros de la Campaiiiz en los periodos futuros tendrdn un Impacto sohre |os importes de
los mctivos y pasivas v las revelaciones de ls Compafia. Sin embargo, no es posiblie
proporcionar una estimaclen razenzbie de gse efecte hasta que un Examan detallado hays
sido completada.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIDNALES DE INFCRMACION
FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiias establecid mediante Resolucion No. 06.Q.IC1L004 del 21 de
apgosta del 2006, |3 adopeion de |as Normas [nternacionales de [nformacian Financiers (NIF) y
su aplicectdn obligatorim por parte de |as compahias y entidades sujetas & su central



vigilencia, 3 partir del § de enero de 2009, la cual fue ratificada con 1 Reselucion No. ADW
08199 del 3 de julio del 2008. Adicionalments, se sstablecié el cumplimiento de un
cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la Resclucion Mo, 08.G.DSC,010 del 20 de
novigmbre del 2008, La Compafila esta obligada a presentar sus estados fipancieros de
acuerda con NIF a partr del L de eneca de 2002,

Conforme a esta Resolucldn, hasta ol 31 de diclembre del 2011, la Compaiiia prepara sus
gstados financleres dé acuerdo can principlos de contabilidad generalmente aceptados an el
Ecuador. Desde el 1 de enero del 2013, los estados financieros de |2 Compania son preparadog
de aclierdo g MIF.

De acuerdo a lo Antes Indicado, le Companiia definit como su periodo dé transickin a las NITF &l
afio 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacion el 1
de enero del 2012,

La aplicacion de las NIIF supone, con raspecio a los princlpios de contabilldad zeneralmente
aceptados en =l Ecuador que se encontraban vigentes al momente de prepararse los estados
financlerp: correspondientes sl afio 2012 y sigulentes

» Cambios en las polfticas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los
estados finapcieros,

® La incorporacion de un nuevo 2stade financiero, ¢l estado de resultado ntegral
s Lninoremento significativo de la informacion incluida en las notas a |ns estadas financieras

Para b2 preparacion de o5 prasentes estados financieros, se han aplicado algunas excepoiones
obllgatorias y exenciones optativas a la aplicaclon retroactiva de [3s NIIF gue se establece enla
MIIF 1,

2.1 Excepritn a la splicacion retroactiva aplicada por la Campaia.

a) Estimaciones -La NI|F 1 establece gue las estimaciones de la Compania realizadas segun las
MNIIF, anda fecha de transicion, sean eohorentes con las estimaciones hechas para Iz misme
techa sepin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesanios para reflejar
cualyuier diferencia en [as politicas contables), a menas gue exista evidencla objetiva de gue
pitas estimaciones fugran errongas.

Esta exencidn tambign se aplica a |08 periodos eomparativos presentados en |os primeros
astados financlaros segun NIIF,

LaVifa no ha mndificado ninguna estimacion utilizada para &l s3lculo de saldos previamente
reportados bajo PCGA anteriores nia la fecha de transicion (1 de enero del 2012) ni para al
primer perfodo comparative (31 de diciemnbre del 2012},

3.2 Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compahia

al Uso del valor razenable como casta atribuido -La exencion de la NIIF 1 permite optar, @n la
techa de transicion @ |25 NIIF, por 2 medicidn de una partida de propiedades, planta y eguipo,
activos intangibles y propiedadas de inversion por su valor razonable, y. utilizar este valor



varonable como el costo atribuide en esa fecha, La NIIF 1 estabilece que |3 Companita poora
elegir utilizar una revaluacian segln PCGA anterlores de wna partida de propiedades; planta y
agulpo, ya s&5 a la fecha de transicion o anterior, como costo atribulde en la feche de &
fevaluacian, 57 esta fue a asa fecha sustanclalmente comparable:

1) al valor mzonzble; o
2) al costo, valcosta depreclado segun (as NILF.

La Vifia Clz Ltda optd por la medicidn de clertas paridas de propiedades, planta y eguipo,
activas intangibles y propiedades de inversion 8 su valor rasondble, v utllizar este valor
razohable come el coste awibuide a |3 fecha de transician, El valar razanakble de los referldos
activas fue medida mediante svalio realizado por expertos externos (ndependientes,
determinande de esta forma nuevos valores inleiales,

3.3 Concillacion ertra NUF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuacor

Las conclliaciongs que e presentan a continuacion muestran la cuantificanion del impaeta de
lg transicion a las NIF sobre 18 Situacion financiera, fesuliado antegral y Tlujos de efectiva
previamente informados de La Vifia Cia Lida;

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRTICOS

Lz preparacion de los estados financieros en conformidad con NIF requiere gue I3
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos Inherentes & la
actividad eeonomica de la entidad, con el proposita de determinar la valuaclon y presentacian
de aleupas partides gue forman parte de les estados financieros, En opinion oe la
Administragion, tales estimaciones v supuestos estuvieran basadaes en la mejor utilizacion de la
Informacion dispenible al momento, los cuales podrian llegar a diferic de sus efectos Tinales.

Las estimaciones v juiclos subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en Bl periodo de |z revision y penodos futurns sia
revision afecta tanto al periodo actual como a perlodos subsecusntes.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Lirv resumen de cuentas por coprar comerciales y otras cuentas pur tobrar es como sigle,

Diciembre 21,
2015 2014
(en miles de LLS, délares)
Cuentas Por cabrar comerciales:

Companias Relacionadas 157,84 167,22

Total 15784 ___ 16V.8Z

iy



A 31 e dicieynbre del 2015 y 2014, 13 cartera e la Compania no incliye cugntas por cobrar
venc|das debido 2 gue, entre otras razones, el 100% de su cartera corpasparide a aguells
mantenida com su relaclopada Polle Faverma 5.8, En talvirtud, |3 Compafila no ha constitulds
una provision pars cuehtas de dudosa recuperacion.

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
U resumen de propedades, planta y equipe &5 came sigue:

Dicrembre 21,
2015 2024
[en miles de LS. dolares)

Costo o Vaiuacian 4.065.88 A4.065,82
Clasiiicacian

Terranos 4.065.88 4.065. 88
Total 4.065,88 4,085,885

7.CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuertas por pagar comerdiales v otras cuentss pur pagar es como <lgue!

Diciembre 31,
2015 2014

[en'miles de LS, dolares)
Froveedores Localaes 277 647
Total 277 847
E. PATRIMONIG
Un resumen del Patrimaonia 85 como sjgue

Ditiembre 31,

2015 2014,

{en miles de U.S. dolares)
Capital 0,40 0,40
leserva de Capital 2,93 183
Reserva Legal 008 08
Reserva Aplicacian por dre Ves 4.062,55 4.062,55
Resulrados Acumuladas 183 b 187 46

Tatal 4.248.42 £157.3%



9. INGRESOS

Diciembre 31,
2015 2014
{en miles de LL.5: dalaras)

Ingresgs porarriendos ELERY 1404
Ingresos por vents de bienes 5.53
Total 45,13 1404

10. COSTOS Y GASTOS

Diciembre 31,
2015 2014
{en miles da U.5. délares)

Costos de Ventas de blenes 221

Impuastos predialas y natentes 32,61 i2.02

Cuotss y contribuciones gastos legales 3,51 343

Multas e [ntereses 0.23 .
Gasfos de admimstracion 4,99 114

TOTAL 42,55 2225

11, Participacion a Trabajadores —
La empresa no cuerta con trabajadores por tanto no provisiona e 15% aplicable a las
utilidades liquidas o contablaes.

12 . Transacciones con partes relacionadas

La controladora inmediata y principal de la Comparila #s Pallo Favorito S.A. establecida ep
QLo -Eevador.

1%. Aprobacion de los Estadoz Financigros

Los estades financieros por el afio terminado el 37 de dicembre de| 2015 han sida aprobados
por ls Gerencla de la Compatis en febrero 10 del 2016 y fusron presentados y aprobados por
Ins Acclanistas y la luntz de Directares el 23 de marvo del 2016.  Enopinion de la Gerenciz de
la Compaiiiz, los estados financleros tugron aprobados por la lunta de Directores v la Junta de
Accionistas sin modificaciones.



Abreviaturas

NIC Mormas Internacionales de Contabilidad

WILF Mormas internacionales de Informacidn Financiera

NELC Normas Eouatorianas de Contahilidad

PCGA Principios de Conrabilidad Generalmante Aceptados en el Ecuador
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