LA VINA ClA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANOC TERMINADG
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL

Lz Vina Cia Limitada , fue constituida el 21 de enero de 1963 en Quito ~Eguador y es una
asoclada e Polla Favoritoe S.A.  Su ohjeto de pegocio es la compra, venla, arrignda,
arganizacion, manejo, explotacion, construccldn @ traves de terceros, negociacian, desamrallo
de proyectos y negodios maokiliarlos e inmobiliarios y de desarraflo en gengral, mediante 13
utilizacion de cualguier sistema de construccion o cualyuier otromecanismo,

En los Gltirnos #hos la compafiia recibe un drriendo por une de los predios ubicados 2n Santa
Mosa de Pomasdul, cuye (ngresa lo utlliza para cubrir los costos fijos.

La Vifia Cia, Ltda, en los dltimos anos no ha realizado minguna otra actividad productive
porgue esta condicionada al tratzdo y definicién de |3 prolongecion de |z via Simon Bollvar,
fue cruzara parte de los predios de la comparila v hasta el cierre del aio 2004 o se conoce
su porcentaje de afectacion,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Declaracion de cumplimiento -Los estados financleros han sido preparados ce
canformidad conlas Normas Internacionales de Informacion Financiera (MIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diclernbre del 2012, han sido preparados
exclusivamente para ser obilizados por 2 administracidn de la Compania camo parte del
proceso de canvarsian a NIIF para el afo terminado 2131 de diclembre del 2011,

los Estados Finantleros tueron preparados de acuerdo con principios de  contabilidad
generalmente acaptados en el Ecuador, los cualas fusrgn considerados como los principios de
contabilidad previos {PCGA anteriores), fal torno se dafine en |2 NIF 1 adopeldn por primera
ver dé las Normas Internacionales de |nformation Financigra, para la preparacidn de los
estados de sltuacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 21 de diciembre dal 2011,
Los PCGA anteriores difieren en clertos aspectos de las NI

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en |a preparacion de
estos estados finanmeros, Tal como lo reguiese la NIIF 1, estas pollticas han sido dafinidas en
luncidn de las NITF vigentes al 21 de ditiembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos
los penodos que 58 presentan,

2.2 Bases de preparacion sLos estados financieros de La Viiia Cia Ltda., comprenden los
zstados de situacion financiers al 31 de diciembre del 2014, |as estados de resuliado Integeal,
de cambios en el patrimonio y de flujos de etective por |os afios terminados 21 31 de diciembre



dei 2013 4 2014, los mismos gue han slde preparados de acuerdo con Mormas [ nternacionales
dée Informacian Financiera (KIE).

1.3 Propiedades, planta v equipe

2.3.1 Medicion en el momento del reconocimienta -Las partidas de propledades, plantay
aguipo se medirdn inicialmente por su costo,

El cosio de propiedades, planta y equipe comprende su precio de adouisicidn mas todes los
costos direstamente relacionades con la ubicacion v |3 puesta en condiclones de
Furcionarmiznte ¢ la estimactan inicial de cualguier costo de desmantelamianto y retiro del
elemento o de rehahbilitacion de la ubicacion del active,

2.3.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo -Después del reconacimiento
Iniclal, las propiedades, planta y equipe son registradas al costa menos la depremacion
acumulada y &l importe acumulade de |ag pardidas de deterioro de valor

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan & résultados en el periodo en que s
prodiucen. Cabe sefialar, gue algunas partidas de propledades, planta v equipo de la Campaiila,
réguieren levisiones periodicas. En este sentids, las partes ohieto de sustitucidn san
reconocidas separadamente del resto del active y con un nvel de disgregacion que permite
depreciarios en el perioda que medie entre |3 actual y hasta & siguiente reparacidn,

233 Terrenos — E| finico activo fijo con gl que cuenta la compaiiia son 2 predios ublcados
en Santa Resa de Pomasqui los mismes que han sido valuados 3 precios de mercade de
acuerein a lo requerido por NIIF T

Z.4. Banefitios a empleados

2.41 Participacion a trabajadores -La Compafia no tlene trabajadares por esta razdn no
TRCONOGE UN pasivo y un gasto por ld participacion de los trabajadores en fas utilidadas de 1a
Compafila.

2.5, Recanocimiento de ingrasos

Las inpresos se caleulan al valer razonable de la contraprestacion eobrada o por cobrar,
teniendo &n cuents &l importe estimado de cualguisr descuento, bonificacidn o rebaja
comercial que la Compaila puada olorgarn.

2,51 Servitios Prostados -Los ingresas ordinarios san pracedentas del arrenda de uno de
los predios de lz compafila que s reconocen cuande la Compefla emite |z faclura
rorrespondlente el importe de |os ingresos v los costos incurrides, o porinourrn, en relacidn
can |z transaccidn pusden ser medidos con fighilidad y es probable gue la Compafifa reciba los
beneficios reondmicos aspeiados can la transaccian,



2.6-Costos y Gastos—

Los costos v gastos se repistran al costo historico. Los costos y pastas se reconocen 2 fnedida
fjue son incurridas, independientemente e |g fecha #n que se haya realizado el pago,

2.7- Compensacion de saldos y transacciones -

Comu norma general en los estados financizras no s€ compensan las aclves y pasivos;
tampoca los ingresss ¢ gastos, salvo aguellos cases en los que la compensacion sea requerids
o permitida por alpuna nerma y 2sta presentacion sea el reflgjo de |3 esencia de la transacoion,

Los Ingresas y pastas con ofigen an transacciones que, contractualmente o por una narma
legal, cantemplan la posibllidad de compensacian y la Compafila 1igne |a intencion de liguidar
por sU Importe neta o de realizar €l activa y proceder al pago del pasive de Torma simultanea,
se presentan netos en resultados,

2.8 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar =

Las cuentas por cobrar comerclales y otras cuentas por cabrar san activos financleros que ho
colizan en un merzade activo.

Después del reconocimiento inlcial, & valor tazonable, se miden al costo amortizado utllizanda
el merode de ki tasa de interes efectiva, menos euslquier deteriorg. El periodo de crédito
promedio sohre |8 venia de bienes es de 180 dias,

Las cuentas por cobrar comerclales no  incluyen una provisian pars reducir su valor al de
probable realizacion. Richa provisién no se ha constitvido en funcidn de un anglisis ge la
prebabilidad de recuperacion de las cusntas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieres no
devivados can pages fijos o ceterminables, que no cotizan &0 Un mercads active. Se clasiican
2n activas Corrientes,

2.8- Pasivos financieres e instrumentos de patrimenio emitides por la Compaila

Log Instrumentos de deuds y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
natrimanlo de conformidad con |2 sustanaia-del acuerdo contractual,

Los pasivos financieras se clasifican como pasivo corriente a menos qué [a Compafia tenga
tderecho incondicional de diferir &/ pago de la obligacian por lo menos 12 meses después de |a
recha del estado de situacion financiera,

2.2.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizade <Los paslvos financieros se reconocen
inigiglmente a 54 costo, neto de |os costos gue se hayan (ncurido en la transaccion,
Postariormente; Se miden 3 su costo amortizade y cualguier diferencia entre los fandos
nbtenidos (neto de los costos necesarios para su obrencion) y el valor del reembolio, e
reconpes en el stadn de resultados durante la vida del scuerdo con ¢l métode de |z trsa de
Intarés efectiva,



235.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar -Las cuentas por pagar
comercialas y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados ton pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado active.

2,9.2 Baja de un pasive financiero -La Compafila da de baja un pasive financiero s, v solo si,
gxpiran, caneelan o cumplen (3s obligaciones de ks Compania.

2,10 Normas nuevas y revisadas emitidas perc ain no efectivas

~-La Compania no ha aplicado (s siguientes Mormas Internacionales de'lnformacién Financiers
{NIIF} Normas |nternacionales de Comahilidad (NIC) nuevas y revizadas que han sido @mitidas
pera aun no soi efectivas:

NIE Thulo Efectiva a partir

MIF2 Instrurmentos financierns Enera 1, 201

MIF13 Revalaciones de Interases en ntras Enero 1, M4
entidades

MiE13 Medicion del valor razonable Enero I, 2013

Enmiendac a la MIC 1 Presentacion de items en Otro llio 1, 2012

resultado integral
Enrmendas ala NIC 12 \mpuestos diferidos -Recvperacion Enero 1, 2012

e aclivos subyacentes

NIT 12 (Reyisada en el 2011} Beneficios § empleados Encra 1, 2013

NIC 27 (Revizada en &l 2011) Estados financierns separadns, Enera 1, 2013

MIC 28 (Revisads ern &l 201)) Inversinnes en asociadas v napocios Enerol, 2012
conjurntas

Ls Administracion anticips que estas snmiendas gue serdn adopradas en los estados
financierns de 1a Compafita en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de
los activos y pasivos y las revelaciongs de la Compaliio. 5in embargo, no w5 posible
proparcionar unz estmacldn razonable de ese efeclo hasta gue un examen detallado hays
sido completado.

3. ADOPCION POR PRINMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIGN
FINANCIERA (N1IF)

La superimendencla de Companms estahlecia mediante Reselucion Mo, 06 CICHL004 del 21 de
agosto del 2006, ta adopaidn de |as Mormas Internacionales de Informacion Financiera {NIF) v
su aplleacion obligatoria por parte de las compafiias y entidades sujetas @ su contm| v



vigilancip, a partir del L de enerle de 2008, la cual fue ratlficada con la Recoluclon Ne. A0M
02199 del 2 de julio del 2008, Adicionalments, se establegd el cumplimiente de ur
cronograms dé apllcacion seadn lo dispuesto en la Resalucion Mo. 08 G.DSC.010 del 20 de
naviembre del 2008, La Compafia estd obligads a presentar sus estadas financieros de
acuerda nan NIF 2 partir del 1 de enero de 2012,

Copfortme a esta Resolucién, hasta el 31 de diciembye del 2011, la Campania pregard sus
wstadas financierns de acuerdo con principics de contabllidad generalmente aceptados en &l
Fruador Desdewl 1 de enero del 2012, los estades financleros de |5 Compaita san preparados
e acuerdo a WIF

Ceacuerda 3 lo ames indicado, [a Companla definio coma su periodo de transicion 3 las NIF &l
ano 2011, estableciends como fecha para la mediclon de los efectos de primera aplicacion el 1
de enera del 2012,

Lz aplicacion de las NIIF supone, con fespecto & los principlos de contabilidsd generalmente
sceptados en el Ecuador que se encantrabian vigerntes al momaento de prepararse los estados
linanciercs correspondisntes al afle 2012y siguientes:

= Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y farma de presentacion de |os
gstados financietos,

s Laincorporacion de ufn nuevo estado flnancierp, el estado de resullado integral,
* Un incremento sipnificativo de la informaclan incluida en las notas a los estados finanderos

Para [z preparacion de los presentes estados financierns, se han aplicado zlaunas excepcionzs
obligatorias y eNenciones optativas a la aplicacion retroactiva de |as NIIF gue se establece en la
MIIF 1.

3.1 Excepcion a la aphicacicn retroactiva aplicada por la Compaiiia,

a) Estimaciones -La NIIF 1 establece que las estimaciones de (a Compafiia realizadas segin |as
MUF, en la fecha de transicion, sean coherantes con las estimaciones hechas para la misma
fecha segun los PCGA antenores (después de realizar |os, ajustes necesarios para reflgjar
cualguier diferencia en las politicas contables), @ menos que exista evidencla objetiva de que
satas estimaciones fuaran errdneas.

Esta exencion también se aplica a los perlodos comparativos prasentados en los primeros
‘estadios inancieros segun NIF.

La Vifia no ha modificade ninguna estimacion utllizads para el caleulo de saldos prevismente
repurtados bajo PCGA sinteriores i1 a la fecha de transicion (1 de enerc del 2012) ni para el
primer periode cormparative (31 dedidembre del 2012),

3.2 Exenciones 2 la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia

a) Use del valor razonable cofma costo atribuide -La exencion de fa NIIF 1 permite optar, en [a
‘echa de transicidn a las NIIF, por la medicion de una partida de propiedades, plajta v equipo,
activos intangibles y propledades de inversion por su valor razonable, y utilizar este valor
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raranable como el costo atribuido en esa facha La NIF 1 establece gue la Compafia podra
elegir utilizat una revaluacion segun FCGA anteripres de una partida de propiedades, planta y
equipo, ya sea a la fecha de transicion o antzrior, como costa atribuide en la fecha de la
revaluacion, si esta fue a esa fecha sustandialmentea comparable:

i) alvalor razonahle; o
2) al eosto, o al costo depreciado segin las MIIF.

Lz Vifia Cla Ltda opte por l2 medician de ciertas partidas de propiedades, planta v equipe,
activos ntangibles y propiedades de Inversion a su valor razonable, y utilizar este valar
razonzble como el costa atribuide & |a fecha de transicion, Bl valor razonable de lns referidos
activos fue medide mediants avallo realizado por expertos externos independientas,
determinando de esta Tarma nuevos valores iniciales,

3.3 Conciliacion entre NIIF ¥ Principios de contahilidad generalmente aceptadaos en el
Ecuador

Las condliaciones gue se presentan a contimiacisn muestran [a cuantificacion del impacta de
la transicion a las NOF sobre fa slluadon tinanciors, resultado integral v flujos de efectivo
previamente informades de La Vifa Cia Ltda:

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacian de Jos estades finanderos en conformidad eon MNIF reguiere fue 13
Administracion realice clertas edtimaciones v estahleica algunos supuestos inherentes a2 |3
actividad econdmica de |a entldad, con 2] proposito de determinar |3 valuacion y presentacidn
de algunas partidas que forman parte de jos estados franceres. En epinion de fa
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuyieron hasados en la mejor utllizacion de la
informacion disponible al memento, 195 cuales podrian llegar a difenr desus efectos finales.

Las estimacionias v |uicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revislones 2 las
sstimaciones tontables se feconocen en el perodo de a3 revsion v pericdos futuros si la
revision alecta tabito al periods actual como 8 periodos sulisecuenias,

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALESY OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resuinen de cuertas por cobrar comerdiales y otras clemmas por cobraf es coma sigue

Ditiembre 31,
m3 2013
{en miles de 11.5. délares)
Cuenias Por cobrar comerciales:

Companias Relacionadas 167,82 83,149

Tutal 167,82 3334




A 31 de diciembredel 2004 y 2013, | cartera de |3 Campahia to incluye cuentas por cobrar
venclias debido 4 nue, entre otras razones, 2| 100% de su cartera corresponde a aguells
mantenida con su relacionada Polla Favorito 5.4, Ental virtud, I8 Compafia no haconstltulda
\lna provigion para cusntas de dudosa recuperacion.

h. PROPIEGADES, PLANTA Y EQUIFOD
Lin resumen de propiedades, planta y equipo €5 como Slglie.

Biciembre 31,
2014 2013
(en miles de U.S. dblares)

Caste o Valuacion 9.065.88 _4.065,8&
Clasificacion

Terrenos 4.065.88 4.065,88
Tatal 406588 405588

7.CLUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen ge cuentas por pEgar cosmerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre 31,
2013 2013

for miles de U,5. dolares)
Proveedares Locales .47 4593
Total £§47 £.92
8. PATRIMDNIO
Lin resumen del Patrimonio s como sigue:

Diciemnbre 31,

2014 013

[en miles de U.S, délares)
Capltal 040 0,40
hesarve de Capital 2,03 2,93
Reserva Legal 0,08 0,05
Resarvg Aplicacion par 1ea Vez 4,062,55 4.063,55
fesultzdos Acumulados 182 46 9146
Toral 9.248.42 415735



9. INGRESOS

Oiciembre 31,
2014 2013
{en miles de U,35. dolares)

Ingresos poT arriendos 144,0 1404
Tatal 1440 140,94

10.COSTOS Y GASTOS

Diciembre 31,
2D14 2013
(e miles de U.5, dolapes)

Impuestes prediales y patentes 22,72 22,68
Cuotas y contiibucionis gastas legeles 3,43 3.62
Multas e Interases - 0,43
Gastos de adminlstracian 1,14

TOTAL 27.29 26,74

11. Participacidn 3 Trabajadores —
La empresa no cuenta con trabajadores por tanto no provisiona g 15% aplicasie 3 s
utilidgades liguidas o romtables.

1% . Transactiones con partes relacionadas

La eentraladara inmediata y principal de o Companle g5 Pollo Favorito S8, establegide én
Rilito -Ecuador,

13, Aprotacion de los Estados Financleros

Los estades financieros por &l 2o terminade gl 31 de digiembre del 2014 han sido aprobados
parla Gerendia de la Companls en febrero O del 2014 v fusron presentados y aprobados por
los Accianistas y la Junta de Directores 02 de marzo del 2015, £n apinion de 12 Gerencia de
la Cormpaiia, los estados finangierss fueron aprobados oor ka Junta de Directores v |3 Junta de
pccionistas sin modiflcaciones.



Abreviaturas

NIC Neormas internacionales de Contabilidad

MNIIF Mormas Infernaciohales de Informacion Financiera

MEC Normas Ecuatorianas de Comtabilidad

PCGA Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuadar

Us5 US. Dolares
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