LA VINA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AND TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1, INFORMACION GENERAL

La Wifia Cla Limitada ; fue constituida el 21 de enero de 1963 en Cujtp -Ecuader v &5 uria
asoclada de Pollo Favorito SA.  Su objeto de negocia es la eampra, venta, arfiendo,
organizadian, mangle, explotacion, construccion a traves de tergeras, negoclacion, desartollo
de proyectos Y hegocios maobillaries e Inmoblliarios v de desarrollo en general, mediante |a
utilizacién de cuslyuier sistema de sanstrucclan o cualguier otro mecanismo.

En los Oltimos afios la compafiia recfoe un arrendo por uho de una de |os predios ubicados
en Santa Rosa de Pomasqul, cuye Ingresa |o utiliza para cubrir los castos fijos.

La Vifa Cla: Lda, en los ditimos afics no ha realizade ninguna otra actividad preductive
pargue estd condicionada al trazado y definicion de la prolongacién de la via Simon Bolivar,
que cruzard parte de los predinos de la compania v hasta el clerre del afio 2013 ha se conoce
su porcentaje de afectacian.

2. POLITICAS CONTAELES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento -Los estades financieros han side preparados de
conformidad con las Narmas Internacionales de Informacian Finandiera (NIF).

Los estades financieros de acuerdo a MIIF al 31 de diciembre del 2012, han sldo preparades
extlusivamente para sef utilizzdos  par |3 administraclén de la Compania como parte del
procesn fde cohversian a MIIF pars el afio terminado el 31 de diciembre del 2011,

Los Estados Financieros fueron preparades de Acuerdo can princlpics de  contabilldad
peneralmenic aceptados gn gl Ecuador, los euales fueron consideradas coma los prineipios de
contablliidad previos (PCGA anteriores), tal coma se define er |2 NIIF 1 adopcién por primera
ver de |as Mermas Interpacionales de Informecion Financiera, para la preparacion de los
estados de situacion (inandiera de acuerdn 2 NIIF al 1 de enero y al 31 de diclembre del 2011,
l.os FCGA anteriores difieren en clertas aspectos de las NIIF.

A cantinUacion se descrlben las principales paliticas contables adoptadas en la preparacion e
estos estedos flnancieros, Tal como lo requlere |& MIIF 1, estas paliticas Han sida definidas en
fureldn de |as NIF vigentesal 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme 3 todos
|os periudos gue ge presentan.

2.2 Bases de preparacion -Los estados financieros de La Mina Cla ltda, camprenden |os
estados de Situacldn financiera al 31 de diclembre del 2013, los estados de restltade (ntegral,
¢le rambios en el pattimonio v de flujes de efective por los afos terminadas el 31 de diclembre



tel 2012 y 2013, los mismos gque han sido preparados de acuerda con Normas Internacionales
de Infortraciah Financlara (MIIF).

1,3 Propiedades, planta v equipo

2.3.1 Medicion en el momento del reconocimianto -Las partidas de propiedades, planta y
eguipo se mediran inicalmente por su costa,

El casta de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adguisicion mas tados los
costos directaments relaclonados don |3 Ubjcacian vy |3 puestz en condiclones de
funclonamienta v la estimacian Rickl de cualguier costo de desmantelamiento y retira del
elemento o de rehabilitacian de la ubicaclan dal activa,

23.2 Medicion posterior al recanocimienta: modele del costo -Despues del reconotlimlento
inicial, las propledades, planta y equipo son registradas al costa menos |2 depreciaclon
acumulada yelimparte seumulado de las pérdidas de deteriara de valor.

Las gastos de reparaciones 'y mantenimientos se imputan a resultados en el perloda en que se
producen, Cabe sefialar, gue algurias partidas de propledadeas, planta y equipo de la Companiis,
requierer revisiones periodicas, En este sentidn, las partes objeto de sustitucidn son
reconocldas separadamente del resto del active y con un nivel de disgregacion que parmite
depreciarlas er gl perfodo que medie entre la actual y hasta (3 sigulente reparaclon,

2,33 Terrenos— El Unleg activo 1o can el gue cuenta |a compafiia son 2 predios ubicadns
e Santa Rosa de Pomasgul los mismes gue han sido valuades a pregios de mercado de
acuerdo a lo reguerido por MIF L,

2.4, Beneficios a empleados

2.4.4 Partlcipacldn 2 trabsjadores <la Compafla no tiene trabajadores por esta rezon no
reconoce un pasivo v un gasta por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
Compafila.

2,5, Reconocimiento di ingresos

Los Ingresas se calcdlan al valor razonshble de 13 contraprestacion cobrada o per cebrar,
teniendo en cuenta el Importe estimado de cualguler descuenio, boniflcacién o rebaja
camercial gue la Compafla pueda otargar.

2.5.1 Servicios Prastados -Los ingreses ardinares son procedentes del arvienda de uno de
los predies de la compafis gue &8 recandcen cuendo la Compafila emite la facturs
correspondiernte @l Imporle de los Ingresos v (os costos incurridas, o por incurrr, en relacisn
corla transacclon pueden sef medidos con fiahllidad y es probable gue la Compania reciba Ins
beneficios econdmicas asociadoes can |s Lransaccian,



2.6 -Costos ¢ Gastos=

Los costos v gastos se regjstran al costo historlco, Las costos v gastos se reconocen a redids
fue son (ncurrldos, independientements de la fecha en que se haya realizado el pago.

2.7- Compensacion de saldos y transaccjones —

Come norma genersl @n 105 pstadod financiéros Na se coImMpensan (05 activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacidn sea reguetida
o permitida por alguna norma v esta presentacian sea el reflejo de la esendia de |a transaccion.

Loz Inpresos y gastos con origen en rapsacdiones gue, contractUalmiente @ por ung norma
legal, cantemplan |z posibllidad de compensacion vy |la Campafiia tiene |a (ntencion de liguidar
por sU krmporte neto o de reallzar el activo y proceder &l pago del pasivo de fofma simultanes,
e presentar netos en resultados

2,8 Cupentas por cobrar comerciales y otfas cuentas par cobrar =

Las cumntas por cobrar comercialss y ofras uentas por cobrar son activos financieros que no
cotizan en Un mercada activo,

Después del recanacimients inliial, a valor razanahle, s& miden &l eosto amaortizado wilizande
el método de la Tasa de interés efectiva, menos cualguier deteriore, El perfode de credito
promedio sobre la venta de Blenes es de 180 dias.

lgs cuentas por cobrar comerciales na  incluyen una provisidn gara reducir su valor al de
probable realizacion, Dicha provisién no se ha constitulde en funeldn de up 2nalisis de ta
probabilidad de recuperacidn de las cuentas.

Las cuentas por cobrer comierclales y otras cuentas por cobrar san activos financieros no
derivados can pagos fljos o determinables, que no entizan en up mercado activo, Se clasifican
Br actives corrientes.

2.8- Pasives finantieros e instrumentos de patrimonio emitidos por I3 Compaiiia

-Los insttumentos de deuda y patrimonio son clasificadas como pasivas financieros o como
patrirmanio de cenfarmidad con la sustanels del acuerdn contractiial.

Los pasivos financieras se dasifican cormo pasivo corriente a menas que la Compania tenga
derecho Incandicional de diferir el pago de k& abligaclén por o menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

Z.8.1 Pasivas finanderos medidas al costo amortizedo -Las pasivos financeras se recanacen
inicialmente 2 su costo, neto de |los costos gue se hayan incurrida g la transaceldn,
Posteriarmente, <& miden @ su costo amortizado y cuslguier diferencia entre |os fondos
pbtenidos [neto de los costos necesarios para su ebtencion) v &l velor dél reembalso, se
reconoce en el Bstado de resultades durante la vida del acuerds con el metode de (a tass de
Interés efectiva,



2.8.2 Cuertes por pagar comnerclales y otras cuentas por pagar -Las cuentas per pagar
comerciales y otras cuentas par pagar san pasivos finarncieros, na derivados can pages filos o
determinables, gue no totizan en Un mercado activo,

2.8.3 Baja de un pasive financiaro -La Compafia da de baja un pasive financiero si, v solo s/,
gxglran, cancelgn ocumplen |35 obligaciones de |a Compafia.

210 Normas nuevas ¥ revisadas emitidas pero aln no efectivas

La Compafiia na ha aplicsda las siguientes Normas Internacionales de Infarmacion Finantiera
(NIF) Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas v revisadas que han sido emitidas
pero adn no sen efeetivas:

NIE Titulo Efectiva a partic

NIF & Instrumentos financieros Enero 1, 2013

MNIF 12 Revelaciones de intereses en otras Erern1, 2012
entidades

WIF 13 Medician de| yalar razonable Enero 1, 2013

Enmiendasala NICT Presentacion de (tems en Otro Jullo 1, 2017

fesultado integral

Enmiendasa la NIC12 Impuestos diferidos -Recuperacian Emero 1, 2003
de activos subyacentes
M 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Emero 1, 2013
MIC 27 (Revisada en el 2011) Estados Tinancieras separados Enero 4, 2013
NIC 28 (Revisads e el 2001) Inversiones enasociadas y negocios Enerod, 2013
conjuntos

la Administracian antiope gue estas enmlendss gue seran adoptadas en lns estados
financieros de la Compafia en las periodos futuros tendran Uy impacto sobre Ios Importes de
los actives v pasivos v las revelaciones de |la Compafiia, Sin embargo, ne es posible
proporcional Una estimacion razonable de ese efecta hasta gue un examen detalladn haya
gido campletada,

2, ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIGN
FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencla de Compafias establedé mediante Resolucion No. 06.Q.1C1004 del 21 de
agosto del 2006, |2 adopcién de las Normas Internacionales de Informacdian Fimanciers (MIEF)] y
su aplicaclan ohllgatoria por parte de s compafilas v entidades sujetas @ Su cortrol Y



vigilaricia, @ partir del 1 de eners de 2009, |z cual fue ratificads con |2 Resolucian Ne, ADM
02199 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecid gl cumplimiento de un
cronagrama de apliceeion segln lo dispusste en la Resolucion No, 08,.6.05C.010 del 20 de
noviembre del 2008, La Compania estd obligada @ presentar sus estados financleres de
acuerdo con MIIF a partir del 1 de enere de 2012,

Conforme a esta Resalucldn, hasta el 31 de diclembre del 2013, la Compafiia prepard sus
estados financiaras de scuerdo con principios de cantabilided generalmente aceptados en =
Ecuadaor Desde &) 1 de enero del 2012, |os estados financieras de la Compafila son preparaclos
de acuerda a NITF,

De acuerds = lo antes indicade, la Compania definid comp su perfado de transician a lazs NIIF el
ano 2011, estableclendo como fecha para la medician de (os giectos de primera aplicacion el 1
de enero del 2012,

La aplicacidn de las NHF suparie, can respecto a los grntiplos de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador gue se encontreban vigentes al momento de prepararse |os estados
financieros corvespondientes al afo 2012 v sigulentes,

« Carnblos en |as pollticas contables, criterios de medleidn y forma de présentacian de los
estado: financierns,

8 La |meorporacion de un nueve esiado financiers, el estado de resullada Integral,
« Un Incremento significativo de la Infarmacian Inclulda en las natas a los estados financierns

Para la preparaclon de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas exceptlones
ohligatorias y exenciones optativas a la aplicaclon retroactiva de las NIIF que se establece an la
MIF 1

3.1 Extepeior a la aplicacion vetroactiva aplicada porla Compafiz.

a) Estimaciones -La NIIF 1 establece que las estimaciones de s Compania realizadas segun las
NIE, en la fecha de transicion, sean coherentes con las estimaciones hechas para [ misma
fecha sepln |os PCGA anteriores (despues de reslizar los afustes necesarios para reflejar
cualguigr diferencia en las politicas contables); a mehos gue exists evidencla objetiva de gue
Bstas estimaciones fueran erronaas.

Esta exencion tambign se aplica a los periodas comparativos presentadas en los primeros
estados fimancieros segin NI

La Vifia na ha madificads ninguina estimacion tillzada para el caledlo de saldeos previamente
reportados bajo POGA arteriares ni a la fecha de transicion (1 de enera del 2012) ni para el
primer perfode comparativa (31 de diciembre del 2012),

3.2 Exenciones a |z aplicacldn retroactiva elegidas por la Eampahiia

a) Usa del valor razonable come costo atribuido -La exencion de |3 NIIF 1 permite optar, en la
fecha de transicion & las NIF, por |8 madicidn de ura partids de propiedades; planta y equlpo,
activos Intangibles v propledades de inversion paor su valor razanable, y utilizar este valor



razonable como el costo atribuide &n esa fecha La MIIF L egtableee que |3 Compadla podrs
wlegir utilizar una revaluacion segun PCGA anteriores de una partida de propiedades, planta y
2QuUipD; ya se4 a la fecha de transician o anterier, coma coste atrlbuide en la feche d2 (=
revaluacion, sl esta{ue a eza fecha sustancialmente comparakle;

1) alvalme raganakle; o
?) al caste, o al costo depreciade segin las NIIF.

la Vifia Cia Ltda optd por la medicidn de ciertas partidas de propiedades, plants v eguipo,
attives Intangibles y propledades de inversion a8 su valor razonable, y utilizar este valor
razonable come &l coste atribuida a la fecha de transicion. Bl valor razenable de |05 referidos
activos fue medida mediante avaldo realizado por expertos externos independientes,
determinanda de esta forma nuevos valares Inlcidles,

3.8 Conciliacion entre MIF y Princlpios de contabilided generalmente aceptados enel
Ecuadoy

Lss contiliaciones que se presentan a continugeldn muestran |3 cuantificacion del impacio de
la transicidn 2 las NIF sobee |a situacian financiera, redditady ntegral vy fidjos de efecilve
previaments informados de La Vifa Cla Lids:

A ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

Lz preparacion de las estados firancieras en confarmidad eon NIF requiere gue la
Administracian realice clertas estimacdiones \ establezca algunos supUestos inherentes a la
actividad econdmica de |a entidad, con el propasite de determinar |3 valuacian y presentacion
de algunas partidas gue farman parte de los estados financieros. En opinidn de |3
Administracion, Lales estimaciones y suplestos estuvieron basados en la mejor ufillzacién de |a
informacian disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferiv de sus gfectos finales.

Las estimaclanes y |uicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimationes contables se reconocen en gl pericda de la revisian ¥ periodos futlros sl |2
revisitn afeeta tamte al perlode actual camo 3 perindes subsecuentes.

5. CUENTAS PORCOBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un restmen e rugntas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es come sigis!

Diciembre 3L
2013 201z
{en miles de LS. dialares)
Cuentas Por cobrar comerciales:

Companias Relacionadas 43,14 3,67

Total B214 ___ BET



Al 31 de diclernbre del 2013 v 2012, |a carters de la Compafiia no incluye cuerrtas por cabrar
vencldas debida 3 que, entre otras razanes, el 100% de su cartera correspande @ aguells
manterida comn su relacionada Pollo Favorite 8.4 Ental vidud, ls Compaiia na ha constiuidn

uria provision para cusntas de dudosa recuperacian.

6. PROPIECADES, PLANTA Y EQUIPC

U resumen de propiedades, planta y equiph es camo sigue:

Costo o Valuacion
Clasificacicn
TErTENDs

Total

Diciembre 31,
2013 201z
{en miles de LLS, dalares)

405588 406538

.8 065 &

4.065.88 4.065,84

7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y DTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas oor pagar comerciales y otras cuantas por pagar es como sijue:

Dleigmore 31,
20i3 012
|en miles de U5, dolares)
Proveedores Locales _AHE 083
Total 4,92 Hes
&, PATRIMOGNIO
Un resumen del PRLAMONID £5 CAMO SIEUE:
Diciembre 31,
013 Z201Z
[en milesde U.S, dilares)
Capltal &40 0,40
Reserva de Capital 2,53 2,593
Reserva Legal 0,05
Reserva Aplication par i el 406255 4.062,55

Total 465,88 406553



9, INGRE&OS

Diciembre 31,
2013 2012
{en miles de U.S. délares)

Ingresws por armendos 140.4 0,26
Total 1404 026

10. COSTOS ¥ GASTOS

Oiciembre 31,
2013 2052
{en miles de U.5, ddlares)

Impuestos grediales y patentes el 63 042
Cuotas y cantribuciones pastas legales 3,67 000
MLItas e Interases 048 095
TOTAL 25748 138

11, Particlpacion a Trabajadores—
L@ empress no cuenta con trabajadores por tanto no provisiona el 15% aplieable a as
Utilidades llguidas o contables,

11 . Transacciones con partes relacionadas

La controladora inmediata y principal de la Compaiia s Pollo Fuarito SA  establedda en
Quite -Ecuador,

13, Aprobacion de |las Estados Financieros

Los estadaos financleros por el ane terminado el 21, de diciambre del 2013 ham side aprobadas
porla Gerencia de la Compaiia en fabrero 11 dil 2004 yfueron presentadas y aprobados por
los Acclonistas v ba lunta de Djirectores el 10 de marzg del 2014 | En opinions de la Gerenciz de
la Compania, los estadas financigros fueron aprobades por la Junta de Direclares v |8 Junta de
Accionistas sIn madiflicaciones,



Abreviaturas

NIC Normas Internaclonales de Contabilidad

M{IF Merrmas Internacionales de Informacian Financiera

MEL Normas Ecuatorianas de Contahilidad

PCGEA Principios de Contabllidad Generalmente Aceptados en el Ecuadur

USs U.s.  Daolares
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