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Informe de los auditores independientes

A ps Actionistas de La Vina Cia. Lidz :

Hemos guditada lns estados financizres adjuntes de La Vifa Cla. Lida. gue-comprenden el estado de situacion
Mnanchers al 31 de diclembre de 2013, y jos correspondientes estado de resullados, de sambios &n el patrimanio
y e flujs de efectivo por ol afo tarmirado en 2ss fecha, asl camo &l resumen de politicas contables signifieaiivas

yotras riotas explicativas.

Responsabilidad de la gerenciz sobre los estados financiercs

2

L& gerencia de |z Compaila as responsable de la preparacion y presenlaclan iazonable delos esiados financisms
de acuerds won principlios de contabilidad generalmente aceptados en EcUado! v de su control inferna
delemminade coma necesario por la direccién, para permitic |2 preparasion de estados financigros qug no
aontenasn disiorsiones importantes debidas a fraude o eror

Responsabilidad del auditor

fluestra responsshiidad 2= la de expresar Ung opinidnsobre los estados franoleros adiuntos, Basadns en nuestra
auditoria, Nuestra auditoria e &fectuada de sclérdo con hafmas intermecionzles de audiloria, lgs Llales
requieran gue cumplamos con reguenmientos &licos. planifiguemos y reallcemos ung audilors pars oblens
ceneza rezonahle de silos estados finanoleros no contlensn dislorsiones impartantes,

Lina auditaria comiprénds 1a ejecuoltn de procedimienios para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y
las revelationes prasantadas en 108 estados financleros. Los procedimientos seleccichados dependen del |Licio
del mudilor, gueinaluye Iz evallacdn del fesat de gus |05 estados financieros coritengan distorsiones Importantes,
detido a faude o aror. Al efectuar efta evaluacion de nesgo, & auditor tomma en consideracitn los controles
intemoe relevanies de la Compafia. paia e preparacion v presentacian razonable de los estadas finahciaros, con
gl fin de disenar procedimientos de audilora de scderdo con s crounsianclas, pero no con =l proposilo de
axprasar una opiman sobire la sfectividad del cantrol intemo de |la Companta. Una auditaria tambien inclye |a
evaluacian de sl loa plincipios de contabllidad eplicados son apropiados y & |as estimaciones conlables resliizadas
ol la gerencla son razonables, asl oMo una evaluacion de e presentasian genaral de los estados fimandieros

Consldarames que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficlente v aproplads para proporcienar una
base para nuestta opiron de auditorie



Informe de los auditores independientes (continuacion)

Opinien

B En nuestra opinlon, los estados finsncieros menclanados en gl pérrafo und presentan razonablements, an todos
los aspectos importantes, I3 situacian financiera de La Vina Cia. Ltda &l 31 de diciembra de 2013, y los resultadas
e sus operaciones, los camblas gn &l pattimanio v su fujo de eféctive por los &ho ¥erminado en esa fecha, de
confermidad con princplos de contablidad generaimente aceplados en &l Eruador

Asunio de anfasis

7 Bin callficar nlestra apinian y segln s& meanciona en la Nota 5, I Compafia adoptd las Normas (Memacionales
de |nformacién Financiera para las Pymes (NIIF para las Pymes) en la preparacian de-sus estanos financiens al
41 de didembra de 2012 vy por 2l aifo terminado & esd fecha, Los estados financieros al 31 de diciermbre de 2011
yal 1 de enem de 2017 de acusrdo con Mormas Ecualtorianas de Contabilidad (NEC), fueron convertidos a las
MNarmas Internacionales de nformacion Financiers para las Pymes de acusrdo oo la seccion 35 "7 ansicion =
MIIF parz Pymes" v los saldes reestablecidas no han sido audltados,

| Diego Paez Salguers
RNCPA Na 17 1174

Qulte, Ecuador
28 de abnl de 2014



La Vina Cia, Lida.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2013
Expresados en Dolares de E.UA

Al 31 de dicienmbra de

Al 1 de enero
Notas 3 2012 de 202
(Wi Mata 6

Activos
Activos corrienies:
Cuentas porcobrar & enlidades relaticnadas B A3.142 2668 2317
Impuastng pur cobrar 7 B398 435 517
Total actives comentes 121.531 &02 2234
Activos no camienies;
Terrenas 4085 52 4055882 4065882
Total activas no corrientes 4 155 882 40885582 4,055,882
Total activas 4,187.423 4,069.885 4 058.B16
Pasivos y patrimoric
Pasivos corrientes;
Imipusstos por pagan ' 26,325 B28 755
Otras cusmas por pagse 709 313 173
Total pasives carrentes 30,034 1141 930
Total pasivos 30034 1,941 920
Patrimonia:
LCapilal ermitide 400 400 400
Rizserva de capilal 2827 2827 2327
Reserya legal 45 : 2
Resulizdos acumulatdos 4,152 014 4065517 4 0B4 559
Total patrimonio 3 4 157 385 4 053 B 4,067 BEG
Tota! pasives y patrimenio 4187423 4.069.585 4.088.816

Irg Jorge Villamizar
Gerente Genaral

| &5 notas adjuntas 3 los estados financizros son pare integrante de eslos estados

wra, Monica Heredia
Contadora



Lz Vina Cia. Ltda.

Estado de resultados integrales
For gl afio terminade & 31 de diclembre d= 203
Expresades an Dolares de EULA

MNota
Ingrezos de aclividades ordinarias 2y 1
IrplEsies municlpalas y patemtes &
Wilidad bruda
Bastos oparacionales:
Gastos de administraclan Ey10
Utilidad 2n operasion ¥ antes da impuesto a la renta
Impuszsto a la renta !

Utilidad neta del aho

Resultades integrales del afio, neto de impuestos

2043 209z
140400 2,650
[22.625) [ Kcle))
147775 2220

(4117 (752
113,852 1458
(25115 {510y
28,545 958
BB.545 958

Inf1, Jarge Villamizar
Gerente Ganea|

| as notas adjuntas a los estades finencieros son pare integranie de estos estadns

O Momica Heredia
Coritadora



La Viia Cia. Lida.

Esfado de cambios en &l patrimonio neta

Poi 2 afio lerminads gt 37 de dicembre de 2015
Exprasadas en Dalares e ElA,

Aosiiligdos soumdlados

Ajuslag de

Caplal Rosorva de Resemve primara Uiidetos

finivido Capitd| lggal adopeldn rateiildas Tawl Total
Snido Al 31 de digiembrs da 2011 {Ver NoE& B | 400 207 - 4,062.555 2004 4064668 3 0BT BEE
MAs {manos):
Uitlided nets £ - & (54 944 458
Salde al 11 de dictambre dg 2012 A0 2HET - 4,062,666 2062 4,065 517 5,050,844
Mg (menos)
Mesenva fEnql A8 i {48} 148} -
Ulllidgd Aeta - BE.S45 AR.E45 BASAG
Saldoal 31 do diclombro de 2013 ana 2837 #8 4062555 91,458 a954044 467380

Ina, Jorge Villamizar
Gerenle General

Las movas adiuntas & los estallos inAncisros son parts integrante de eslos estados

Or Marlcs Hemadis
Contadora



La Vifna Cia. Ltda.

Estado de flujos de efectivo
Porelafo eiminada el 31 de disiembra de 2012
Expresados en Dalares de E.LLA

Flujos ge efective netos de actividades de operasion:
I Stilidan. antes de impuashsa la rents

Varscian en capital de trabajo

Variacion de aotvos — [aumenio) disminuclan
Cluentss par colirar campanias rElasionsoas
Impuestos porcobrar

Vangcidn de pasives —aumanto (disminucion)
Impuastos par pagar
Oiras clentas par pagar

Efectivo noto provisto por las actividedes de operagion

Flujos de efective de sctividades de Inversion
Flujos de efective de aotividades de finansiamients

Ineremente neto de| sfectiva y eguivalenies da efealivo
Efeetivo y eguivalonles do efectiviy

Saldo @l Imsio

Saldo &l fins)

Ing. Jorge Villarmes
Gerente Geners|

Lae nnigs adjuntas a los estados Anancieres san parta integrante e esloe esiados

2 Az
113658 1t
{72474 (1. 8513
(37.964) | B
5.4 {47}
= 138

Or, Ménite Heresls
Contadora



Notas a los estados financiercs consolidados (centnuacion)

La Vina Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros consolidados
Al 3] de diclembre de 2013
Expresadas en Délares de E.LLA,

OFERACIDNES

La Vifa Cla, Ltda, fue eanstituida & 2 de febrerp de 1965 en la Replbhea del Ecuador como una sociedad ds
respunsabilidad imitads, cuye princpal docionista es Pollo Favorite 5.4 - POFASA con el 8B% v sU objelo social es
&l alguiler de terranas

La dirzecian de 12 Compaina es Av. Elay Altara ain y Avigiras Quita - Eouadar.

BASES DE PRESENTACION

Declaracion de cumplimiento-

Lo preatntes estadss finansieros de la Compafiia han £ida preparados de azuerda con las Nommss Intemacionzles
= Informacion Financiara para las Pymaes (NIIF para las Pymes), emitidas por gl Consejo de Normes Inlemacionales
de Contabilidad (|ASE por sus siglas 2n Ingles), woeates al 31 de dislembre de 2001

Respansabilidad de |2 Informacion-

L= informacion contenida @0 estos estados Mrenderns es responsabllidad de la gerencla de @ Compafila gue
manifiesta expresaments gus 52 han aphcado 2h su totalidad los principlos v ofiterios (neluldes 2 las Narmas
Internacionales de (nfammaeion Financesra para |as Pymes (NIIF para las Pymes) emitidas por gl (A58,

Farm fodes los nerodos antefores ¥ hasiz el ane tferminade & 31 Jd2 dlalembre de 2011 inclusive, fa Compahia
prepart sius estados financieres de acuards oon principios y practicas cantables generalmente acepladas an Eeuadar
{PCEA Ecuador) Estos estados financlercs por el ejsmicio finalizado el 31 de diciembre de 2012 son los primeras
estaros financieras que la Compania ha preparads de acuerda con las NIIF para las Pymes. La Nota 5 incluye |s
informaclon sobire gama la Compafila adopld las NIF para las Pymes par primera vex

Bases de medicidn-

s pstadns financleros de la Compaiia han sido preparados sobre 12 base del cosie hHistonco, Los estados
finandieros se presentan an Dolaes de £ U A, gue &5 12 moneda dé eurst [sgal en Ecuadar y la moneda funzianal
de presentacion de la Compania,

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
La= principales polilicas de contabllidad aplicadas par la Compaiiia en la preparaclon de sus estados financiers
son las g dientes:

Las notas adiunptas 8 los sslades inantierss son pane integrants de esios estades



)

Instrumentos financieros basicos-

{1)

Activos Mnaneieros

Recaracimianto y medicion inictal

Todas |os activos financierns se recanacen nicalimenie por <u valor razonable mas los costos de
traneaceion dirsctamerte atribuibles, exceplo los adivos insncieros que se contabilizan al valor Azonable
oan cambios en resultados.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiia claslfics sus instumentos financieros aclives segun
fas categorias definidas en la Secoion 11, La Compania tene en esta catégaria 2 las cusntas por cabrar
con entidsdes relacionadas,

Medicidn posterior
Las cuentas par colbrara enfidadss welacionadas son expresadas a) valol de la transaccion, netas de una
provision para ouentas de sobranza dudesa cuando es aplicable,

Después de sy reconoaimiento niclal, satos activs finanoiends se miden al caosto amortizada madianie el
uso del métode He |a tasa de imarés efectiva, menos coalquler detadoro del valor. El costo ameonizado se
ealoula lomanda en cuenta sualguisr descuento o pritma en |8 adguisicion y las comisiones 4 log costos
Que son Uns pane Imegrante de bz fasa de imteres efecliva. s amortizacion de 12 less de inleres afzctiva
S8 feconoce Lo Ingreso finansier en &l estado de resultados Integrales, Las perdidas gue resulten de|
deterora del valor s recanoeen en ol estado de resulladns inlegrales camo costd finanoen,

Baja de activos financieras
Un active financiera (o, de comesponder, parte de un active fingnclera o pare de un grups de activos
finanolefos similenes) se da de baja en cuentas cuando:

s Hayan expirado los derechos sonfractuales a reclbir los flujos de efectiva generados por 2 aotivo;

s Se hayan transterido los derechos contraciualss sabre os flljos de sfeativo generados por el aclive,
4 58 fiaye asumido ura obllgacidn de pagar s un tereero |2 otalidad de esos fljas 4 sfectiva sin une
dermara significaliva, 8 fravés de un acuerda de fransferencia, v,

= Be havan transferido sustancialmente todos log rissges y bensficios inheranles & & propledad del
aotive; 0 no s hayan ni transfefdo nl relenido sustancialmente todos Ios hesgos ¥ benshcles
inherenies & l2 propiedad dal activo, pers se haya transferido &l control sabre &l misma,

Detzrlero del valor de los actives financieros

Al cieme de cada peroda sobre g gue se infarma, 18 Campania evalua s existe alguna evidenda objetiva
de mue 1 active firsncien o u grupo d2 3etivos financiaros s& encuentran dateribrados en sU valar, Lin
activa financiarn o un arupo de setives financlanos s2 consideran deteriorados &nosu valor solamenta 5|
Sxiske gvidencia objeiive de detesroro de ese valor come resultado de uno o mas sventas courridas



(ii)

despues dal racénodimienta iniclal dal activo (&l “evernto fue causa |a perdideT), y ese evento que causa
l2 pérdida tiene IImpacto sobre los ujes de efectiva fuliros estimados generados por el active financern
o &l grupo de activos financiers, y ese Impacto puede estimarse de manera filable. La evidenala de un
deterioro del valar padria inclulr, entre offos, indicine tales coma gue los deudores o Un grupo de deudores
se encuentran con dificultades financleras significativas, gl (fcumplimienta @ mora 2 (0s pagos de la
deuds por capital o intéreses, |8 probabilidad de gue se declaren an quiebra o adoplen otra forma de
rearganizacian nanciers, o coands datos observables indiduen que exste una distninuslon medible an
las fluies de plective futures estimados, asl como cambios sdversos en &l estadt de Ios pagos en mara,
o &n las condiciones etondim leas que s& sormetacionzsn con los incumplinienios,

El importe en lbros del activo 2 reduce 3 fraviés dal udo de Lng oushta de provision i & importe de g
perndida se reconoce en &) estado de resultados. Sl en un elerciclo postenor, &l impote estimacs de la
pérdida por daterioro del valor aumenta o disminuye debidoa un evento gus ocurme dezpues de haberse
ieconccido &l deteriom, la pérdide por deteriom tel valer reconocida anterorments se aumenta o
disminuyve ajusiando la cuenta de provision, Si pastefonmente se mcupera Una paida que fue imputada
g perdida, el recupera se zoredita como costd fnanclern en 2l estado de resultados,

Paslves financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Tados los pasivos inancieros s recanacen Initalments par su valor razonable y en &l caso de préstamaos
y cuentas por pagar =2 aontakilizan netas de os costos de ransaccidn directaments atibulbles.

Los pasivos finansieos se reconoren cuanda 8 Campanle 65 parte de 105 acuerdos contraciuales el
instrumenta. Loy paglvos financeros son clasificades como ebligaciones a corto plazo a8 menps gue la
Comparfia tenga 2l deresho irrevocsble para diftrlr ¢ acuardo de las obliigaciones por mas de dooe meses
daspuis da ls fecha del Bstado de Situacion finenclera. Los costtsde financismisnto 2e reconocen segun
| criterio dal devengado, indluyehde las comisiones relaclonadas con la adguisicion el financlamienta,

£ la fecha dz |os estados financleros, la Companis dasifica sus instrurmeantos Tinancishos pasivos segln
lag categdrias definidas en la Seccldn 11 La Compania liene 2n esta sategoria a piras cuenias por pagar,

Wedicion posterion

Clespues del resonocimisfic inicial, las cuentas por pagar se miden @l coslo amortizado, ulillzands =l
matodo de |2 lasa de interes efective. Las ganancias v perdidss se reconocen &n el estado de resultados
cuando los pasivos se dan Jde baja, asi coma tamblen &8 raves de| proceso de amorlizasion, 2 traves del
melodo de la tasa de interes etectva Bl cosio amorizado s caloula tomanda Bn cusnta cualguier
descusnto.o prima en laadquiziclon ¥ las comisionss o loe cosios que sean uns parte (ntearante de &
tasa de inferés elegtiva, e amorizacion de 1a 1asa de meres efectiva sereconoce comé costa financisrg
an el estado de resultados integrales

Bajs de pasivos financieros.



b)

o)

LIr pasiva financiero se da de kajs cuands (o obligadidn especificada en &l consepondients contrato haya
side pagads o cancelada, 6 haya venaido:

Cuands un pasive inanciero ematente 9 réemplazado poroiro pasive provenients del mismao preéstamista
bajo condiclones sustancialmente diferentes, o & las condiclanes de un pasiva existente se modifican de
maners sustancial, @l permute o modificecion se frata como una bafp del pasive orginal y el
reconorimisnto da un nuevo pasive, v la diferercia. enlre (05 Importes en |bros respectivas s recanoce
erl el gstado de resultades integrales

Tarrenos-
Lis terrenas se miden a su valor razonable an cada fecha sobre @ gle eg infarma. Los camblos en &l valol
razonablo se reconusen &n |os resultados del sjerclcio

Los gastos de mamesnimisats s& cargan 2 lag-cuenas de resullados del ajercisio &n que sencuren.

El terrene se da de baja al momeanto de su vents o cuands no 52 sspera oblener henaficios eooromites futdros
por U uss o yenta, Cualquier ganancia o perdids resiltante al momento de'la baja del setive (calculada cormo
la diterericle entre el ngreso nato procedente de (2 venta y el importe en libros del active) se (ncluye &n 2|
estada de resuliados cuando ge da de baja & activo.

A la fecha de diame o slompre que haya un ndicio de gue pueda exlstlr un deteriors an gl valor de los actives,
se comparara &l valol rsclperable de los mismos con &4 valar neto contabla, Cualquier regisiro © reverso de
una perdida de valor, que sura comao consetdencia de esta comparacidn. 52 feqisira con carge o abono 2 los
resultados ntegrales sequn correspanda.

Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingsntes-

Las clentas por pagar comesponden 8 cbligaciones sxisteriss = la Jecha el balancs, surgldes como
consecuencle de sucesps pasados para cUya cancelscidn seaspera una =allda de recursos v ouye imperte y
gpanunidad se pusde estimar fiablermene,

l.as prowsiones son reconocidas mando la Compadia tiene una obligacion presente (legal o implicita) come
fesultada e um Bvenio pasadd, s probable gue la Compafis enga que desprenderse de recursos parg
cancelar las obligaclonzs y cuandn puade hacemse una eslimasan fiable del imparte de |z misma Las
provisiones b& levisan a cada fecha del astada de situacion financisre ¥ 2 alustan pera rellejar & mejor
eatimacidn gue sa tenga a esa feoha,

Si gl electn del valor temporal del dinere es significativo, las provisiones se descuentan utilizando Una tasa
aciual de mercado siles de impuestos que refleja, nuando corresponda, los rieegps especificns del pasiva,
Cuando se reconoce =l descuento, el sumento de |8 provisidn producto da| pass del {empo s reconoes como
un casto financiero en el estado de recultados infegrales.

Los pasivas pontingentes son registracdos en funcidn a una evaluscion realizade por la Gerentiade la Dompenla
en la cual 32 daterming su probabilidad de csurrencia como remota, posible o probsble, Los pasivos



o)

eontingentes eyaluados como probablas son ragistrados 2n base &l mejor estimado de |2 salida de recursos
que oessionarian a futuro, misntres gue os pasivas oonungentss evalladas coma posibles son revelados en
las nioias 4 los eslados financielos,

Impuestes-

[mpuesto & la rents coriente

l.os setivos y pesvos por &l impdesto = |a renla comiene del aio =n curso s2 miden por [6s impdrtes qua se
Espera fecuperar o pagar d2 a 8 |a autoridad fiscal Las tasas impestivas ¥ 2 normativa fiscal uillizsdas garg
aomputar dichos Imporss son aguellas gue estén aprobadas & |8 feche de dens del periodo sobre &l gle s
informa. L.a gerencia avalia an forma perlddica 1as posiciones tomadas an las declaraciones de impuesstos con
respecto 2 las situaciones en s gue lzs nonmas fiscales aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y
constituye pravisionas ouands fuera aprapiado.

mpuesto 3 13 rents diferido

El Impuesto 4 |a rents diferida se reconoca Utilizanda & matoda del pasiva sobfe las difersnclss emporarias
grtre las beses impositivas de los aclivos y pasivos Y sus Impoites en libros 2 | fecha de clerre del penodo
sobie el que s infoma

Lot pasivos por imaussts diferde se reconocan por todas las diférencias temporarias imponitiles.

Loz activios por Impueste diferida se recontcen por lodas |as difarenaias tempararias deducibles v por b
compénsacion fullia dearédilds Tscates ¥ pérdidas inbutanas amorizables, en la medida gue sea probable la
disponibilidad ds |a ulilidad trhbutaria contra las cuales Imputan esos creditos fiscales o perdidas tribularas
amanizahles,

El imparte en libres delas activos por impuesto diferida s2 revisa en tada facha de ciefre del penodo =obrs al
Aue se |nfarma y 5@ reduce &N |2 madids 20 gue ya no sed probable |5 axistencia de auficiente panancia
imparible fulura parg permitil gue esos actives par impuesto diterido sean wtllizados total o parciaimenie:

Los activog por impuesto difsrido no reconodidos s& reevelvan en cada fecha de cemre del perlodo sobre el gue
ge nfurma y &2 reconocen e la medida en gue 52 torne probable la existencls de ganansias imponibles fulurms
guE permitan recuperat dichos actives por Impuesto diferdo no reconogidos cof anterondad,

Los adtives ¥ pasivos por impliestos difeddos, son medidos a 135 tasas de impuesto sobra la renta vigentes'a
la techa gua se estima que |as diferancias temporanas se reversen, considerando l2s tasas delimpuesto a s
rant= vigantes establecidas n (a Ley Organica de Réglmen Tributaro lrderno y sus (elonmes, que e eslie casa
sof 24% para el gfio 2011, 23% para el anfo 2012 v 22% para elano 2013 enadefanie.

Las. activos vy pasivas por impuesto difefido se compensan s existe un derecho legaimente axigible de
compensar los activas y pasivas por 2l mpussto & laes ganancizs corients Y Sl s impusstas diferidos se
lelaclunan con ks misma entidad sujeta g impusslos y kB misma |Urisdleoion fiscal.



4.

0

i)

El impussta diferdda reladinnads oon las partidas reconocldss fuera del sstade de siiuecien finaneers se
reconotes fuets de ésie. Las partidas de impuesio diferidos se reconccen en correlacion con ta transaccion
subyacanie va sead en e otro resultada Integral o directamente @n el patrimonia,

El achiva por impuestos difordos no =& descuenta a su valor actudl ¢ se clasifics come na conizmts

[mpussto sobre (38 ventas
Los ingresos de actividades ordingras, los gastos ¥ |05 actives se recanacen excluyenda el impante de cualquiar
mpuesto-sobre las ventas (). Impuesto al valor agregeda), salvo!

Cuando 8 (mpussts sobre las ventas (nourrido & upa sdoguisicién de actives o en uns prestacion de
saniolos no resdlle recuperabile da |2 avichidad fiseal, en cuyo cast 822 |MPUSSIo S& reasnDce Somn parte
del posto de adguisioion del activo o coma pane del gasta, Sagun comesponda,

Las cuertas por cobiar y por pagar gque ya estén expresadas nelyends el importe de implestos sobre
lzs ventas,

El importe neto del impussta sobri |28 venles que se SSpEE (BOUpErar de, o que comespontda pagar ala
auloridad fiscal, s presanta como URS cuenls por cobrar o Una euemna por paoar en el eswgdo de sfiuaelon
finansiera, seoln cafresponds,

Recanacimisnto de ingresos-

l.ps ingresos o reconoceEn cuando &5 probable que les beneficios econdmicos asociados 3 la lransacoion
fluyan & |2 Compafifa y &l monto de ingreso puede sy medido confisblemente, Independienismente del
momente Bn que 52 genera el pago, Lo ingresos & miden por al valor razonable de @ contraprestacion
racibida o par reclhir, témendo en cuents las condiclones de page definidas cortractualmente v sin inclule
ImMpuUesios,

Reconocimiento de costus y gastos-
El costa de ventas se registra cuanda se entregsn [oe biepes, de manera simultanes al reconosimienio de los
ingresos por lacorrespondlents venta

Lo nirus costos v gaslos &5 recenocen a medids gue se devenoan. Independientements del momente.&n gus
a2 pagdrn, y 62 registran en (0 perfados con lus cusles se relacionan

Eventos poslericres-

Loe sventos posteriones &l cigrre del Ejercicio que provean inforreoion adicional sobre 14 eslimacon Mnanciers
de la Sucursal = |2 Techa d8l estado do siluasion financers (evenios de ajuste) son insluidos 2n los estados
financleros, Los eventos posterores importanigs gus Son eventos de djuste san axpuestos an fsta a los
eatados fnancieros.

Us0 DE JUICIOS, ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS



La preparacion de los estados financieros de la Compane requiere fue la gerencia deba redlizar |uidios,
estimaciones y supnsiciones contables gue afectan 10s importas de ingresas, gastos, aclivos v pasivos nformados
¥ la revelasion de pasivas contingentes al clerra dal perfodd sobre & gue seinforma, En este sentido, la ncertidumbre
sobre lales suposiclones y estimaciones podria dar lugar en el futtiro 2 resultados gue padrfan requarir de ajustes 2
los impoartes en libros de los activos o pasivos afsctados,

L.a preparacion delos estados financieres ad|untos Incluye las siguismtes jUICos, estimaclones y supuestos contables
significatives|

Estimaciones i su <oy [

Las suposiciones dlaves eladionadas con &l futuro y otras fuanles claves de esfiimacionas de incertidumiies a (&
fecha de-werre del periodn sobre el gue se [nfoma, que flenen un alto Aesga de veasionar ajustes signiiicativas
gobre |os importes &n lbres de los activos v los pasivos durants 2 proxime jercicio. 3e descnbien.a confinuacian.
La Compania Ha basado sis sUpesiciones ¥ estimaciones considerando los parametros dispaniblezal momento de
la preparacion de los estados financierss. Sin embargo, |28 clreunstancias y 185 auposicianes aciuales sobre los
acontecimienios futuros padiian vardar debido 3 camblos en el mercada o 3 clrolnstanclas que Surjan mas a8 del

conml de |8 Compania. Esos cambios s raflegan en las suposicliones en ol mamenla en gue ellos dourren,

«  Estimacion para cuentas incobrables:
La sstimacipn parg clenlas noobrables s deferminada por la gerencia de |3 Companila, =n base 3 ura
evaluacion de la antiguedad de los saldos por cobrar y [z posibilidad de recuperacion de los mismos,

r Pasivosconting=nles;
Lz pasives gontngentes son registrados an Unsian & una evaluacicn realizada por la Geraneia de 1z Campania
en IR cual s deteiming su probabilidad de ocurrendca como remard, posble o probsble. Los pasivos
canlingentes evalvados como probables son regietrados an base al meor estimads de la salidza de reoursos
gue ocasionarian & futurg, milentras que los pasivos contingentes evaluados coma posibles son revelados en
las notas a los estadas inancisros,

=  [Impuesos
La determinacidn de las obligaciones y gastos por implestos requlere de \nterpretaciones & la legislacian
fributana aplicabla, Aun cuande la Compafia considara que sts eslimaciones &n materia tributara son
prudentes, conservadoras y apllcadss en forma consistenta en log perindos raportados. pueden suighv
discrepancias can Bl orgamsme de ganirel nbutano [(Sericio de Remtss Intemas), en & interpretacion de
normas, gue pudieran reguaric de jusies por impuestos en el futuro

Frovisionas-

Disbide & las incertidumbres inherentas 2 las estimaciones nesesalias para determinar gl iImporte de las provislones,
los desernbolsos reales puadaen difsrr de o3 Impertes reconacidos enginalments sobre 3 bags de las estimaciones
regliranas



l.2 Oetsrrinasen de la cantidad & provisionar ests basada en l2 mejor estimacion de los desambelsas qus sea
necesario pagar por |a sorespendients abligacion, tomande en consideracion 16da la Informasian disponible a &
techa del parloda,

PRIMERA APLICACION DE NORMAS INTERNACIGNALES DE INFORMACIGN FINANCIERA (NIIF)

Los estados financieras comaspondientes al afia lerminado &l 31 de diciembre de 2012 son los primetos estados
financleros que la Compariia ha preparsdo de acuerda aon kas NIIF. Para los pericdos anterlores v hasts el afa
terminado el 21 de diciembre de 2011, Ia Compaiia prepans sus estados finanmieros de seugrdo con los prinolpios
y practicas contablas géneralmente aceptadas en Eouador (PCEA Eouadar

Paor e tanio, la Compariia ha preparado estados financieres gue curnplen canlas MIF vigentes para |05 pariodos
finglizados al 31 de diciembre de 2012 v gon pastedofdad, junto san la informacion comparativa corfaspandiante al
31 de dicembre de 2011, segun 22 describe en g Nota 5 (Resumen ds politicas contsbles slgnificativas)  Cemo
pafe de la preparacion de esios astadas financieros, &l estada de situacion nanciera de aperurs flua preperade Al
I de anera de 2011-

Esta nata explica los principales ajustes realizados porla Compania para reespresar el estado de situzean financiers
al 1 degnerode 2011 v los sstades financieros antenormante publicados al 31 de diciembre de 2011, y porel ana
t=rminado 2r esa fechz, todoe ellos preparados de aguerdn con Ios PCGA Ecuadar

A fin de cumpliv con |3 legislacion ecuatoriana, |3 Compariis ha sdoplado las Normas Internacionales da Irormacion
Financiera (NIIF) al 1 de enero de 2012, Las normas san aplicadas retragpectivaments en | fecha de transicion y
se ragistran todos los sjustes o los aclivos y pasivos mantenidos baja los arindples ¥ praclicas de contabllidad
generalimente scapladas en #l Ecuadar confrs &l rubro “ajustes de primera adopoitn”, en el patimonio.

Las notas explicativas brindan una deseripeion detzllada de |25 principales diferencias antre los principios y practicas
e contabilldad generalmente aceptadas en el Eouader y a5 Normes Internationales de Infarmacion Financiars
(MIIF) splicadas por ta Compafia y 5l Mpacto sabre &l patfimania al 21 diciembre de 2011 v 1.de enero de 2071,y
sobire la ulilidad neta al 91 de diglernbre de 2011, Asimismo, como parta del progeso de adopcion de NUF 8
Comparia [dentifict algunas reclasificaciones que no = onginen de una diferentia enire ambas normativas. per |o
(e g presentan coina teclasificaclones v son explicatdas tome parte de las notas antes mencionadas,

5.1 Reconciliacion del estado de situacion financiera-
a) La reranciliacion entre el estado de situacion finandiera bajo o5 principios y praclicas de contabilidad
genaralmente aceptadas en &l Ecuadar v las NIF al 1 de enero de 2011 (fecha de transicion a NIIF) se
detalls 8 continuacian



Activas
Activas norrisntes;

Zuentes por cobrar antidades relacionadas

IFmpuesios por cobrar
Total actives correntzs

Agtvos na correnles:
Tenenns

Tatal 2ctivos nd carmontes

Total 2ctivies

Pasivo v patrimenio
Pasivos carrientes:
Impuestos pol pavar
Oltds cuantas por pagal

Tolal pasivos EorAentss
Tafal paslves

Fateimanio:

Capital emitida
Riesenya de capits|
Fezultados acumuladns

Taral patrimanio

Taolzl pasivos y gatrimonio

Al de enern

de 2011 bajo  Ajustes de Al de pnero
PCGA primera Reclesilica- e 201 bajo
MWotas Ecuador adopacian clofes MIF
B1Z - w18
B4t - FER
1258 - 1.258
SEain k: vy 4062.555 4.0E5.852
3327 4.062.555 4065882
4.585 §.062,555 4087140
S - a1
s - ™
389 - 239
-3 - 389
AcId 400
2527 . =527
5Ea HE4 4,052,568 . 4063424
4196 4.062.855 - 4055781
L4585 4 08Z555 - & 067140

b) e reeoncliacion de los saldos del estado de situscion financiera al 31 de diciembre de 2011 se presenta

a epnilinueelan,



Agtivos
Activos acrnéntes:

Cuenlas por cobrar 2 éntidades relacionedas

Imfdestas par cobrar
Total actlvos comentes

Activos no cormrentes:
Terrengs

Tota| activig nn cormentas

Tots| actives

Paslva i patnmanio
Pasivos cofrientes:

Impuestas par pagar
DOiras cupntas por pagar
Tots) pasivos cormientes
Total pasivas

Patrimonio:

CaplEl amitido

Reserva legal
Resultados acuriilados:

Total patrimonic

Total pasivos ¥ palimenio

52 Reconcifiacion del estade de resultados integral-

Mutas

Al 31 de

diciembre de
2011 bajo Afustes de AlM de

PCGA ol era Reclasifica- dikiembres de
Ezuador adépcidn clones 201 tajo NIF

287 2 2317

G517 17

2934 - 2938

3BT z DB2 555 & 0588z

3.327 4.065.5655 4.065.882

5.26 4,065,855 4.058.515

i) - 76

1748 - 174

230 - 530

g30 - a3a

Al aog

2,527 2827

2004 d\EE 555 4064 559

5.3 4.062.556 4.087.88E

[0 4.062.558 4.058.816

La transicion a las NIF paia Pyrmes no luva un giecto significative en 13 presentacién del sstado da resullados

integral.

£3 Reconciliacidn del estade de cambios en el patrimanio-
La reconclacan enre @ estado de camhbias en &l patnmomeo segln prinalpios v pigdlices de coptabilidad
generalimente aceplados en e Ecuadar y NIF al | de ensro v 31 de diciembre de 2011 s détalla g

contnuacidn.



Al deeners ALY de diciembine

de 2017 e 204
Tetal patiimonio segun PCSA. - Eouador 4196 5.331
Adopeionas:
Valugaion de werrenos GEal (1) A&DETEEE 4,083,555
Tatal H_]USM 4,052, 688 4 052 555
Tota| patrimonlo segun NIF 4. 066,751 4,057.885

5.4 Reconciliacion del estada de fiuios de efective-
La transicion & las NITF mio tuva un efecta slgnificafiva 2n la prasentacidn del pstado de flujos de efegtive

£5 WNotas 2 Ia reconciliacian del estade de situacion financiera v de patrimanio-

g) Ajustes por diferencias entre los principlos y practicas oe contabilidad generalmente aceptadas
en Ecuador y las Normas Internacionales de Informacian Financiera para las Pymes.

(1) Terrznos
Correspandan al reconocimiento del valor razonable dal terreno, determingda par un peite valuadar,
Bajo el NEC &l terrens se enconfraba valuado a su costo de adgulsialon. segun las NIIF parm Pymes
los teifEnes 5e miden a sU valor razonablo, Come resultado de esta adopelon se reconocid Un ajusts
al | deenero de 2071 de 4, DB2.555,

G, CUENTAS POR COBRAR A ENTIDADES RELACIONADAS

{a) Saldos y transacciones con accionistas
&1 .31 de diclembre de 2013, 2012 y 1 de eniefo de 2012, |28 clentas por cobrar con entidadss relaclanadas
carrespinde al saldo pendients de cobra di Jes aliructas de arrendamiznig del lerrent que | Compania

Arrlandaa suU plinalpal aosionista Follo Favorito 5.4, — POFASA,

Duranle los afing 2013 y 2012, 2 han efequads 135 siguientes ransacoionas cnn @ntidades relacionadas:

Teangaccianes 2012 2
Saldy irkal 3585 23T
Arrrandes (13 134 222 w55
Paus elemuados por BOFASA (3) (5. TA0) {1 236
53942 1660

(1) Corrssponde @ los Banries de arrendamisnto del @reno meturedos por la Compaliia a POFASA (Ver nota 11),
(8 Carespondena desembeleos eealimdos por POFASA, rslacionzdos con [0s gastos opemacionsles e impuastos
neurnitos par & Wina Gz Ltda | de scusrds 3 1o it



Transacclanes 2013 2012

IMEaestas mlrEipakes i @ eciles LR 450

ERdiede-edimmstaclen o gensrales A0 Ta

Aricips de imouesind |2 et a4z

ImpsLiesLes A vl i i Egarin A7m |
B4 748 1,238

Las cuentas por cotrar a entidades reladionadas tenen venamlentos a norte plazo, no generan intergsss y na
=g hah realizado provisiones por detériorn pars sste rubro.

Los termings y condiciones bajo las cuales se levarona cabo las transacs gnes con compafias relacionadas
5= redllzaron en comdlglones de mercado eguiparsblés con ransacoiones realkadas con berceros no
relacionados,

7. INPUESTOS POR COBRAR Y POR PAGAR
A1 31 de disiempre de 2013, 2012 v 1 de enaro de 2012, los |mpuestos por cobrar Y por pegar s€ fonmaban de la
FiguiEnte manera:

3 de diciembre de i d& érers de
2012 2012 2z
POr cobrar:
Anticipo Irmpuesto 2 3 enta 24,718 -
Retenaiones an ta fuame 1,252 22 212
Relanclipnes de IV 2848 223 23
Cradite tributzria s r 2 87
48,309 135 B17
Por pagar:
VA por paDar 4,258 318 18
Impuasto 8 la renta por paga) Tval Hate & 25113 510 axy
29435 228 TES

8. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

g2} Impuestoa la renta corriente
Lins conciliacian entre (a ulilidad segun estados financienss y la utilidad gravable es comao sigur;



ff 31 de diclembre de

2013 2mz2
Litiidad antes de pravision para Impuesta 2 |3 renta 12668 | 268
Mis-
Gastos no dedudi s 4a2 T80
Fartitzs por adepeion MiFs =
Uiilidzd gravable 1M4.150 2213
Taez legal de impuesto 22% 220%
Impuesto o o rents causado relacionado con las
rosultados del =ha 25113 510
Menos:
Antizipas v retenclones delaio (35.451) (212
impuesios par (cobrar) pagsr (10238} 23E

—

Dros asuntes relacionados con el impuesto a |z renta.

()

o

tel

Situacion fiscal-

De acuerde con disposicionss legales, la autoridad tibukarz tiene |2 facultad de revizar les declaracionas dél
impuzsato & 1a renta de lg Compariis v Subsidiarias, dantro del plaen de hasta (res afios pastenores conades.
& partir de |3 fecha de presentacion de la declaraciornedel impuesto 8 |2 rénia, siEmpre Y Buando faya cumplids
gporunarmenls can (@3 obligaciones Abutarias.

L.a Companla no ha sido soalizada desde su constitusian

Determinacion y pego del impuesto 3 s renta-
El impuesta & la renta de la Compania s2 detenming aobre una base anual con cierre al 31 de diclembre di
cada periods fiscal, aplicando a las utilidades tributables 1a tasa del impuesto 3 1a renta

Las sociedades gue Wansfisran par lo menos sl 5% de su capilal sccionano a favor dé al menos el 20% de sus
trabajadores, pueden diferir al page del (npuesto a la renta y de su aniicipo por 2! perioda de cineo anos, can
el corespohdients pege de infereses,

Tasas del impuesle a la renta-
|as tasas del impusesto g |2 rent spn las sigulenles,

Afio fizcal Paorceniaje
4014 245
22 i

203 en adelante 22%



En zaso de que 18 Compafia reinviera sus Wlilidades en 8l pals en/los terminos v candicicnes que esiablecs
ta Ley Organlsa de Régimen Tributarlo Inferne, podria abtense una reduceldn sn la tass del impussto a la rents
de 10 purtas porcentualeés sobfe & montg relivertido, siempre v ouando efectien &l comespandients aumanta
de capital hasta =1 31 de diciembre del siguients aina,

(g} Anticipo delimpuesto a la renta-
El anflsipo &6 daterming sobrela base de la dedaracion del impuesto a la renta del aio inmediata artenar,
aplicando chsrtas porGersies al valor dal activo total (menns cieros componentes), patimonio total, Ingresos
gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con &l impuesto 2 |a rents causado y no
es susceptible de devaluciin, salve casos de excepaien. En vase de que gl impuesio 2 la renta causada fuere
menar al anticipo determifado, @l-anicipoe socontiarte en Impuesio & |a renta mimmao.

Adicionaliments, g8 excluirdn ds s detemninacion del anticipa del iImpuesio 3 12 renla 108 gestos incremenialss
nar generscian de nusvo emples o mejora de mass saldnsl, v en general aguellas inversiones y gasios
efectivamente fealizados, relacionadas con los beneficias thhutaros para el pags del impusstio a fa renta gus
retonoce €| Codige Organica de la Producman, Comercio e Inversiones gara las nuevas imverslones,

5.  PATRIMONIO

a)  Capital emitida
A3 de dictembre de 201 3y 2012 v al 1 de enero de 2012 el capltal emilide estaba constituid o por 400 aocones
susefitas y pagadas con un valor nominal de 1 cada una

) Reserva Legzl-
La Ley requiere gue se iransiiera a la reserva legal porio menoz el 10% de |3 utilidad nets srival, hasta que lg
resenva llegue por la menos al S0% del capital social Dicha resenda no pueds distribuirse come dividandos en
eledlive, exoepto en cas0 de lgudicion de la Compafila, pera puede uliizerse para cubrir pérdidas de
operacionss o para capitalizarse.

¢ FResultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las Narmas Internacionales de
Informacion Financlera [NIIF)-
De gruerds con |2 Resalucion Mo, SEICLCRA IFRS (5,1 1.007 da la Superintendencia de Companias emliida
el 9 de sepliembre d& 2011, gl saldo goreedor por 4082555 proveniente de= los ajustes por adapclon por
pnmera vez de las NIIF, solo prdrd ger capitalizado en la parte gue exceda & valor de |as perdidas acumuladas
y lae dal ilima sjercicio econamin cenclu(da, s las hubierar, uiilizado para absorber pardidas, o devuelic en
casd de liguidaaian de lz Companla,

10. GASTOS DE ADMINISTRACION
Curante las afios 2013 v 2012, los gaslos de administracion y Genefrales se faimaban de la sigulente mansra.



1

12,

2012

202

Cuotas ¥ contribucionas 355
Gasgtes leyales i
lulbas e | tenanes Reaales A8
Ctros 4

AT

CONTRATOS

Al 31 de diclembre de 2013 |2 Compafla suseribia Un contrato de anendamisnta del terredo con su prinapal
acoomatas Pallo Favoriio 5.4, FOFASA, El canon de armandarmento es de $11. 700 mensuales, =l contrato Hene una

dursicidn de un aifio, plazo que padrd ser renavads a convenisncia da las partes.

A131 de diclembre de 2013, la compania regletra Un an =4 eelado de fesuliados ingresos por 3140400 orininados

por este contrat.

EVENTOS SUBSECLENTES

Entre &l 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjersn eventos que,
e apinldn de la gerencla de la Companle, pudiamn tener un efedo sighificativo sobre dithos estados inanaeios

que o 52 fayan révelado en los mismos,



