INEGRISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

NOTA 1.- OPERACIONES

INEGRISA S.A., fue constituida el 23 de febrero de 1980. Su objeto social constituye la compra,
venta, alquiler y expiotacion de bienes inmuebles.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015 han sido preparados de conformidad con
las NIIF para las Pymes.

2.2. Bases para la preparacién de los estados financieros

Los estados financieros de INEGRISA S.A. al 31 de diciembre de 2015, comprenden el estado
de situacioén financiera, el estado de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de

efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con NIIF para Pymes.

2.3. Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y los registros de 1a Compafiia se presentan en délares de los Estados

Unidos de América, ia moneda oficial adoptada por la Republica del Ecuador a partir de marzo
de 2000.

2.4, Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican
en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o
inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo noermal de ia operacion de la Compafiia, vy
como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

2.5. Efectivo y equivalentes al efectivo
incluye los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la entidad para sus operaciones

regulares y que no esta restringido su uso; se registran partidas como: caja, depésitos en
bancos e inversiones de alta liquidez (menores a tres meses).



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
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2.8. Instrumentos financieros
2.6.1 Actives financieros no derivados

La Compaiiia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha en que se
originan. Los otros activos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacién en
la que la Compaiiia comienza a ser parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

La Compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de
efectivo contractuales del activo financiero en una transaccidn en la que se transfieren
substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo
financiero. Cualquier participacion en los actives financieros transferidos que sea creada o
retenida por la Compaiiia se reconoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de
situacion financiera cuando, y sélo cuando, La Compafiia cuenta con un derecho legal para
compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo
y liquidar el pasivo simuitaneamente.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a valor razonable mas o menos, los
costos de transacci6n directamente atribuibles a la adquisicién o emisidn del active financiero o
pasivo financiero, se miden como se describe a continuacion:

2.6.2 Ofras cuentas por cobrar

Las ofras cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se
cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas
cualquier costo de fransaccién directamente afribuible. Posterior al reconocimiento inicial, las
otras cuentas por cobrar se valorizan al costo ameortizado usando el método de interés efectivo,
menos las pérdidas por deterioro.

2.6.3 Pasivos financieros no derivados

Los pasivos financieros, son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccién en la que la
Compafiia se hace parte de |las disposiciones contractuales del documento. La Compaiiia da
de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos
financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

La Compaiiia tiene como pasivos financieros no derivados las obligaciones con terceros, las
cuentas por pagar y otras
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2.7. Propiedades de inversién

Las propiedades de inversidn se encuentran registradas al valor revaluado segan avallos
independientes.

2.8. Deterioro
2.8.1 Activos financieros no derivados

Los actives financieros son evaluados por la Compafiia en cada fecha de presentacién de los
estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero esta deteriorado si, existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno
0 mas eventos de perdida ocurridos después del reconocimiento inicial del activo, y ese o0 esos
eventos de pérdida tiehen un efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que
pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros estan deteriorados incluye mora o
incumplimiento por parte de un deudor, reestructuracién de un monto adeudado a la Compafiia
en terminos que la Compafifa no consideraria en otras circunstancias, indicios de que un
deudor o emisor se declarard en banca rota, cambios adversos en el estado de pago del
prestatario de la Compafiia, condicicnes econémicas que se relacionen con incumplimiento.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel individual y
colectivo, por lo que, las partidas por cobrar son agrupadas con caracteristicas de riesgo
similares para realizar el analisis. El modelo de pérdidas utilizado para la cartera por cobrar a
personas naturales y compaiias, considera una variedad de factores incluyendo, pero no
limitados &, la experiencia histérica de pérdidas, condiciones econémicas actuales, garantias,
tendencias de desempefio, y cualquier ofra informacién pertinente, lo cual resulta en una
estimacién especifica para pérdidas.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de
los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a ia tasa de interés efectiva. Las pérdidas
se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de estimacién para deterioro contra las
partidas por cobrar. El interés sobre el activo deteriorado continta reconociéndose. Cuando un
hecho posterior causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se
reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si el reverse esté objetivamente
relacionado con un evento ocurrido despues de que la pérdida por deterioro fue reconocida.
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2.8.2 Activos no financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a inventarios e
impuesto diferido, es revisado en la fecha del estado de situacién financiera para determinar si
existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe
recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o
su unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso,
se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja [as valoraciones actuales del mercado sobre el valor
del dinero en el tiempo v los riesgos especificos que puede tener en el activo. Para propésitos
de evaluacién del deterioro, los activos son agrupados en el grupo mas pequefio de activos
llamados “unidad generadora de efective” que generan flujos de entrada de efectivo
provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo
de otros activos 0 unidades generadoras de efectivo.,

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro se
revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el importe recuperable.
Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no puede exceder al valor que
habria sido determinado, neto de depreciacién o amortizaciones, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro.

2.9. Cuentas y documentos por pagar y ofras cuentas por pagar

Las cuentas y documentos por pagar y ofras cuentas por pagar son obligaciones con
terceros registrados a valor nominal.

2.10. Provisiones y contingencias

Las obligaciones asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o
penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera
cuando existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable
que sea necesario un flujo de salida de beneficios econdmicos para resolver la obligacidn y
el monto puede ser estimado de manera fiable.

El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacién, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracién los riesgos e incertidumbres que
rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a |a valoracién de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada por [a
ocurrencia 0 no ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también reveladas como
pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios
economicos sea remota.
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No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

2.11. Impuesto a la Renta

E! impuesto por pagar corriente se basa en |a utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que son gravables o deducibles.

2.12. Reconocimiento de ingresos y gastos

El ingreso ordinario de la Compafiia (arrendamientos), son reconocidos cuando el servicio ha
sido prestado.

Los gastos se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran
en el periodo mas cercano en el que se conocen.

2.13. Reserva Legal

La Ley de Compafilas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva fegal hasta que alcance como minimo el 50% del capital social. Esta reserva

no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

NOTA 3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la
revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2015 corresponde al efectivo en bancos locales e inversiones
temporales en el Banco Rumifiahui con plazo de 81 dias que generan una tasa de interés del
4%.



NOTA §.- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2015 corresponde a anticipo para mejoras en la propiedad de
inversién.

NOTA 6.- PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponde al valor de un inmueble - terreno destinado
al arrendamiento.

NOTA 7.- PROVISION

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponde a una provision para pago de impuestos
municipales que no han sido cancelados por cuanto los montos determinados estan siendo
impugnados por la Compaiiia.

NOTA 8.-IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
22% sobre las utilidades sujetas a distribucion en el afio 2015.

La conciliacién entre |a utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2015 2014

Perdida del gjercicio antes de {10.792}) (14.032)
impuesto a la renta

Mas gastos no deducibles 170 14.754
Utilidad (Pérdida) imponible (10.621) 722
Impuesto a la renta salculado - 158,84
Anticipo de impuesto a la renta determinado 162 1.725
impuesto a la renta causado 162 1.725
Anticipo pagado - {(1.267)
Retenciones en la fuente del afo (966) (804)
Crédito Tributario afios anteriores (346) 4]
{Crédito Tributario} ltnpuesto par pagar (1.150) {348}




NOTA 9.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, esta constituida por 6.000 acciones ordinarias y
nominativas de valor de US$ 0.04 cada una.

La Compafiia se encuentra tramitando el aumento de capital para alcanzar los niveles
minimos regueridos.

NOTA 10.- REFORMAS TRIBUTARIAS

Ley Organica de Incentivos para Asociaciones Piblico - Privadas v la Inversién
Extranjera

El 18 de diciembre del 2015, se emitié la mencionada Ley, con el objetivo de establecer
incentivos para la ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacion publico
privada y establecer incentivos para promover el financiamiento productivo, la inversidn
nacional y la inversidn extranjera, a continuacién se detallan ciertos incentivos y
reformas de caracter tributario establecidas en dicha Ley:

» Las inversiones para la ejecucién de proyectos publicos en la modalidad de
asociacién plblico privada podran obtener exenciones al impuesto a la renta, al
impuesto a la salida de divisas y a los tributos al comercio exterior.

» Las sociedades que se creen o estructuren para el desarrollo de proyectos plblicos
en asociacién publico-privada, gozaran de una exoneracién del pago del impuesto
a la renta durante el plazo de 10 afics.

» Estaran exentos del impuesto a la renta los rendimientos y beneficios obtenidos por
depositos a plazo fijo en instituciones financieras nacionales, asi como por
inversiones en valores en renta fija que se negocien a través de las bolsas de
valores del pals o del Registro Especial Bursatil.

» Son deducibles y no se sujetan a retencién en fuente, los pagos por conceptos en
financiamiento externo con instituciones financieras del exterior o entidades no
financieras calificadas por entes de control ecuatorianos, siempre y cuando no
excedan las tasas de interés maximas referenciales fijadas por la Junta.

» Estaran exentos del impuesto a la salida de divisas los pagos realizados al exterior,
por capital e intereses sobre créditos otorgados por instituciones financieras
internacionales, o entidades no financieras especializadas calificadas por los entes
de control correspondientes en Ecuador, que otorguen financiamiento con un plazo
de 360 dias, que no excedan las tasas referenciales fijadas por la Junta y que sean
destinados al financiamiento de vivienda, microcrédito o inversiones productivas.

o Estaran exentos del impuesto a la salida de divisas los pagos efectuados al exterior
por concepto de rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de
aquellas inversiones provenientes del exterior que hubieren ingresado en forma
exclusiva al mercado de valores del Ecuador para realizar esta transaccion, y que
hayan permanecido en el pais en un plazo no inferior a los 360 dias calendario.
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e Estardn exentos del impuesto a la salida de divisas los pagos efeciuados al
exterior, provenientes de rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de

. aquellas inversiones efectuadas en el exterior, en titulos valor emitidos por
personas juridicas del Ecuador, que hubieran sido adquiridos en mercados
internacionales, siempre que los recursos hayan sido ingresados en el Ecuador en
un plazo no inferior a 360 dias calendario destinadas al financiamiento de vivienda,
microcrédito o de inversiones productivas.

» Estaran exentos del impuesto a la salida de divisas, los pagos efectuados al
exterior por concepto de rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de
aquellos depdsitos a plazo fijo realizados con recursos provenientes del exterior, en
instituciones del sistema financiero nacional.

NOTA 11.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas para su aprobacion. En
opinidn de la Gerencia, los estados financieros seran aprobados por los Actionistas sin
modificaciones.

NOTA 12.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emision de los estados financieros, 21 de
marzo de 2016, no se pradujeron otros eventos gue en la opinidn de la Administracién de la
Compafiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, y que no
estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.
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