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Entidad que reporta

Compafiia Inegrisa S. A. es una compaiiia domiciliada en Ecuador y constituida el 28 de febrero del 1980. El
objeto social de la Compafia constituye la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2012 el principal accionista es la Compafiia Sinves S.A.

Bases_de preparacién

a)

by

c)

d)

d)

Declaracion de cumplimiento con NIIF para FYMES

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para PYMES en cumplimiento de lo establecido en Ia
Resolucion de la Superintendencia de Compaiiias No. SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.010 del 14 de octubre del
2011, publicada en el Registro Oficial No 566 del 28 de octubre del 2011, la que requiere la presentacién
de estados financieros a los accionistas y organismos de control.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacién financiera de apertura al 1
de enero del 2011, fueron preparados previamente de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, las cuales fueron consideradas como los principios de contabilidad previos (PCGA
anteriores), tal como se define en la seccion 35 Transicion a las NlIFs para PYMES, los estados
financieros al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacién financiera de apertura al 1 de enero del
2011 han sido restablecidos exclusivamente para ser utilizados por la administracién de la Compania
como-parte del proceso de conversion a NIIF para el afio terminado ef 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros han sido preparados bajo la hipdtesis de negocio en marcha. Las operaciones
de la compafiia dependen fundamentalmente del arrendamiento de su propiedad de inversién y
actividades acordes a su objeto social.

Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de
la Compafiia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y
criterios incluidos en las NIIF para PYMES.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la gerencia de la Compafia el 15
marzo del 2013 y segln las exigencias estatutarias seran sometidos a la aprobacién de la junta de
accionistas de la misma.

Bases de medicién

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del costo historico.

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan presentados en délares de los Estados Unides de Ameérica, que
constituye la moneda funcional de la Compafia.

Uso de estimaciones y juicios

La preparacidon de estados financieros de acuerde con las NIIF para PYMES requiere que la
administracién realice ciertas estimaciones y juicios y utilice supuestos que afectan la aplicacidon de las
politicas de contabilidad y los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
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Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condicicnes.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la revision afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes,

3 Politicas confables significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas més adelante han sido aplicadas consistentemente a todos los
periodas presentados en estos estados financieros y en la preparacion del estado de situacion financiera de
apertura al 1 de enero del 2011, para propositos de transicion a las NIIF para PYMES, a menos que otro
criterio sea indicado.

a)

L)

c)

Clasificacidén de saldos corrientes y ng corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en
funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12
meses, l0s que estan dentro del ciclo normal de la operacién de la Compafiia, y como no corrientes, los
de vencimiento superior a dicho periodo.

Instrumentos financieros

i Efectivo v Equivalentes de Efectiva

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos en efective disponibles en caja y
bancos.

ii Capital social

Las acciones ordinarias, nominativas e indivisibles son clasificadas como patrimonio. Los costos
incrementales atribuibles directamente a la emisién de acciones y son reconocidas como una
deduccién del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario,

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversidon son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento o para conseguir apreciacion de capital en la inversion o ambas cosas a la vez, pero no
para |a venta en el curso normal del negocio, uso o abastecimiento de bienes o servicios o para
propésitos administrativos.

l.as propiedades de inversidn se valorizan inicialmente al coste y posteriormente a valor razonable con
cambios en resultados.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a adquisicién de la propiedad de inversion. El
costo de activos construidos por [a Compa#ia incluye el costo de los materiales, la mano de obra directa,
y cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar
para lo previsto.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversidn (calculada como la diferencia
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d)

e)

entre la wtilidad neta obtenida de la disposicion y el monto en libros del elemento) se reconoce en
resultados.

Deterioro

i Activos no financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a inventarios e impuesto
diferido, es revisado en la fecha del estado de situacion financiera para determinar si existe algun
indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo.
Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de
efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso, se
descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del
dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede tener en el activo. Para propdsitos de
evaluaciéon del deterioro, los activos son agrupados en el grupe mas pequefio de activos llamados
“unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso
continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o
unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son recenocidas en resuitados. Las pérdidas por deterioro se revierten si
existe un cambio en los estimados ulilizados para determinar el imporie recuperable. Cuando se
revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no puede exceder al valor que habria sido
determinado, neto de depreciacién o amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.

Provigiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen come pasivo en el estado de situacidon financiera
cuando existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable que sea
necesario un desembolso para pagar la obligacién y el monto puede ser razonablemente estimado. Las
provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro, a la tasa antes de
impuesto que reflgja la evaluacién actual del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos de Ia obligacién. El saneamienio del descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconccido como provisidn corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de
situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de
los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdémicos sea requerido, ¢ el monto no
puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo contingente.
Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada por la ocurrencia o no
ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también reveladas como pasivos contingentes, a menos
que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios econdmicos sea remota.

No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de Gastos
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)

h)

Los gastos son reconocidos en base a lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econdmicos futuros.

ingresos por actividades ordinarias

Ingreso por arrendamiento, los ingresos por arrendamientos en el curso de las actividades ordinarias de
la Compaiiia son reconccidos al valor razonable de |la contrapartida recibida o por recibir, neto del
impuesto al valor agregado.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados excepto que se relacione a partidas
reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de
impuesto relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

i Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio
utilizando la tasa impositiva aplicable y cualguier ajuste al impuesto por pagar de afios anteriores.

i Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias existentes entre el
valor en libros de los activos y pasivos reporfados para propositos financieros y sus
correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias
temporarias que surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccién que
no es una combinacion de negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicion de los impuestos diferidos refleja las consecuencias tributarias que se derivan de la
forma en que la Compaiia espera, a la fecha dei estado de situacién financiera, recuperar o liquidar
el valor registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento
de la reversion de las diferencias temporarias de acuerdo a la ley de impuesto a la renta .
promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente se presentan en
el estado de situacion financiera por su importe neto si existe un derecho legal de compensar los
pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con el impuesto a las ganancias
aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad tributaria o en distintas entidades
tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma neta o
sus activos y pasivos tributarios serén realizados al mismo tiempo.

Un active por impuesto diferido es reconocide por las pérdidas tributarias trasladables a ejercicios
futuros y diferencias temporarias deducibles, en la medida en gque sea probable que estén
disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser ufilizados. El activo por
impuesto diferido es revisado en cada fecha de reporte y es reducido en la medida que no sea
probable que los beneficios por impuestos relacionados seran realizados.

i Exposicion tributaria

Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la Compafia considera el
impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestos e intereses
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adicionales. La Compafiia cree que la acumulacién de sus pasivos tributarios es adecuada para
todos los afios fiscales abiertos, sobre la base de su evaluacién de muchos factores, incluyendo las
interpretaciones de la ley fributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacién depende de
estimaciones y supuestos, y puede involucrar una serie de juicios acerca de evenios futuros.
Puede surgir nueva informacion que haga que la Compaiiia cambie su juicio acerca de la idoneidad
de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en
el periodo en el cual se determinen.

4  Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle del efective y equivalentes de efeclivo es el siguiente:

31 de diciembre del 1 de enero

2012 2011 de! 2011
Caja y Bancos 35,686 22,672 2,727
35,686 22 672 2,727

5 Propiedades de [nversidn
Al 31 de diciembre del 2011 las propiedades de inversion por $1.238 corresponde al terreno ubicade en la
parroquia Chaupicruz, Cantén Quito con una superficie de 1750 m2 el cual fue arrendado por el 2011 a
Autodelta. Durante el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 la Compaidia reconocid ingresos sobre esta
propiedad por $21.600.
Durante el 2012, el 01 de enero se revalud el terreno por implementacion de NIF para PYMES por el valor de
$261.262,05 dejando el terreno a un valor de $262.500,00.

6 Provisiones

Un resumen de provisiones es el siguiente:

31 de diciembre del 1 de enero

2012 2011 det 2011
Impuestos Municipales 27,512 25,849 2,918
27,512 25,849 2,918

Y  Patrimonio

a) Capital acciones

La Compafiia ha emitido Gnicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de $0,04 cada
una. El detalle de las acciones autorizadas, suscritas y pagadas a la fecha de los estados financieros es

el siguiente:
31 de diciembre del 1 de enero
2012 2011 del 2011
Acciones suscritas y pagadas 240 240 240
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b)

c)

No hubo cambics en el enfoque de la Compafiia para la administracidn de capital durante el afio.

Reserva legal

La Ley de Compafiias de la Republica del Ecuador requiere que las sociedades anénimas transfieran a
la reserva legal, por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del
capital social. Dicha reserva no estad sujeta a distribucion, excepto en el caso de liquidacién de la
compafiia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Resuliados Acumulados Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de las NIIF

La Superintendencia de Compariias del Ecuador, mediante Resolucion No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007
del 9 de septiembre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011,
determiné que los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de fas “NIIF" y que se registraron
en el patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados Acumulados Provenientes de la Adapcion
por Primera vez de las NIIF", separada del resto de los resultados acumulados, y que generaron un
saldo acreedor, sélo podra ser capitalizado en la parte en que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluide, si las hubieren.

8 Ingresos de |as actividades ordinarias

Un detalle de los ingresos ordinarios son los siguientes:

Ano terminado el
31 de diciembre del

2012 2011
Arrendamientos 16,200 21,600
16,200 21,600

9  Gastos por naturaleza

Un resumen de los gastos por naturaleza es como sigue:

Afo terminado el
31 de diciembre del

Nota 2012 2011
Impuestos y contribuciones 4623 22,919
Otros 586 41
5,200 22 960

10 Impuesio a la Renta

a)

Conciliacién del Gasto de impuesto a la Renta

La siguiente es la conciliacidn entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de aplicar la tasa
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corporativa ecuatoriana de impuesto a la renta a la utilidad antes de impuesto a la renta:

Afo terminado el 31 de

diciembre del
2012 2011

(Pérdida) ganancia antes de impuesto a la renta 10,991 (1,427)
Méas (menos):

Ingresos exentos

Gastos no deducibles 585.99 58
Base imponible de impuesto a la renta 11,577 (1,369)
Tasa corporativa ecuatoriana de impuesto a [a renta 23% 24%
Anticipo impuesto a la renta (Impuesto a ia renta minimo) 143
Impuesto a la renta que resuftaria de aplicar la tasa
corporativa a la utilidad antes de impuesto a la renta 2,663 143

b) Impuesto a la Renta Diferido

A la fecha de los estados financieros la Compafia no reconoce impuesto diferido debido a que no ha
generado diferencias temporarias deducibles.

Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de informacién Financiera (NIIF para PYMES)

La Superintendencia de Compafiias establecidé mediante Resolucidn No. 08.Q.ICL004 del 4 de
septiembre del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su
aplicacién obfigatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero de 2010, la cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM 08199 de! 3 de julio del 2008,
Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 31 de diciembre del 2008.

En base a estas resoluciones, la Compafiia prepard sus estados financieres de acuerdo con Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador. Mediante Resolucién No SC.ICIL.CPA.IFRS.G.11.010
del 14 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011, se
establecio los parametros sobre [as cuales se debe definir que ias compafias deben aplicar NIIF completas o
NIIF para PYMES. De acuerdo a [o antes indicado, la Compafia definié como su periodo de transicion a las
NIIF para PYMES el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera
aplicacién el 1 de enero del 2011,

La aplicacién de [as NIIF para PYMES supone, con respecio a los Principics de Contabilidad Generalmente
Aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al afio 2011:

Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los estados
financieros,

La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

Un incremento significative de la informacion incluida en las notas a los estados financieros.
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Para la preparacién de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones obligatorias y
exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF para PYMES que se establece en la Seccién
35.

i. Excepciones a la Aplicacion Retroactiva Utilizadas por [a Compafiia

Estimaciones

La Seccién 3b establece que las estimaciones de la Compahia realizadas segun las NIIF para PYMES, en la
fecha de transicion, sean coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segin los PCGA
anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflgjar cualquier diferencia en las politicas
contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas.

Esta exencion también se las aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros estados
financieros segun NIIF para PYMES.

La Compariia, no ha modificado sus estimaciones utilizadas para el calculo de saldos previamente reportados
bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicion (1 de eneroc del 2011) ni para el primer periodo comparativo
(31 de diciembre del 2011).

ii. Conciliacién entre NIIF para PYMES y Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el
Ecuador

Las conciiiaciones presentadas a continuacién muestran la cuantificacién del impacto de la transicidén a
las NIIF para PYMES en la Compaiiia, sobre los siguientes conceptos:

- Conciliacion del estado de activos y pasivos netos consolidados al 31 de diciembre 2011
- Conciliacion del estado de activos y pasivos netos consolidados al 01 de enero 2011
- Otras conciliaciones

Saldos al
Presentacion segun 31 de diciembre 1 de enero
Cuenta Presentacion segiin NEC 1a NIIF para las PYMES de 2011 de 2011
(Ganancia provenientes Resultados acumulados
del cambio en el valor Superavit por provenientes de la
razonable de la revaluacion adopcian por primera vez
propiedades de inversion de la NIIF 261,262 261,262

261,262 261,262

Bajo NEC los incrementos de valor de las propiedades que surgen de las valoraciones se registran
directamente al patrimonio como un superavit por revaluaciéon. Bajo la NIIF para PYMES, la medicion
posterior de las propiedades de inversidn en régimen de arrendamiento operativo se miden a valor razonable
y las pérdidas y ganancias derivadas en los cambios en su valor deben incluirse en los resultados del periodo
en gue surgen.

No se identificaron cambios significativos adicionales en el estado de cambios en el patrimonio ni cambios en

el estado de resultados integrales y estado de flujos de efectivo que deban ser conciliados al 1 de enero y 31
de diciembre del 2011

Eventos Subsecuentes

La Compaiiia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 15 de marzo del 2013, fecha en que los
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estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos. Ningln evento significativo ocurrié
con posterioridad al 31 de diciembre de 2012, fecha del estado de situacion financiera pero antes del 15 de
marzo del 2013, que requiera revelacion o gjuste a los estados financieros, de los cuales estas notas son

parte integral.



