MEGATRADING S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2019 ¥ 2018
(Expresadas en ddlares de E.UA.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Operacién

MEGATRADING S.A. se constituyé el 12 de sepiembre de 1996, con el objeto de

dedicarse a las actividades de compra, venta, arrendamiento, promocién y explotacion
de bienes urbanos, risticos y planes habitacionales; y, ofras actividades de

conformidad con las leyes nacionales. La actividad principal de la Compafiia es la
intermediacion inmobiliaria.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafila no cuenta con contratos firmados
para la intermediacién inmobiliaria, El ditimo proyecto inmaobiliario Villamarina culmino
su etapa de construccion en el afio 2007.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos con la autorizacién de la Administracién y seran presentados para su
aprobacién en la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de
ley, para su modificacidn y/o aprobacién definitiva. Los estados financieros por el aflo
terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de
Accionistas de fecha 10 de julio del 2018

2. EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que
MEGATRADING S.A. continuard como empresa en marcha. La Administracidn y los
Accionistas no prevén que exista intencién de una liquidacién de la Compafiia en el
futuro y tampoco se ha tratado en la Junta scbre esa posibilidad, se han realizado
estrategias para mantener la Compafia minimizande los gastos y manteniando altos
niveles de liquidez.

Los astados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Informacién Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB), de conformidad con la Resolucion
SC.0S5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
{publicado an al R.O. 84 dal 23.X11.09).



a) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico. El costo
histérico esta generaimente basado en el valor razonable de la contraprastacion dada
a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracidn. En la estimacién del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pasivo en la fecha de la madicion.

Adicionalmente, para propdsitos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de enlrada
para la medicidn del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonabie en su totalidad. Los niveles de los datos
de antrada se describen a continuacion:

« Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafila puede acceder en
la fecha de la medicidn.

« Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en
el nivel 1 que son cbeervables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

» Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el
activo o pasivo,

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un active financiero en
una Compafila ¥y @ un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compafila. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiila se
convierta en una parte de las cldusulas confractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafiia. Para propésitos de presentacién del estado de flujos de efectivo, la
Compafila incluye en esta cuenta caja y bancos.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar sl existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
perdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales representan los pasives financieros de la Compafiia. Los
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
¥ no tienen intereses.

c) Vehiculo

El vehiculo se mide inicialmente por su costo. El costo comprende su precio de
adquisicién. Después del reconocimiento inicial, el vehiculo se mide al costo menos la

depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor,



gi lo hublera. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en
8l pariodo que sa producan,

La depreciacién del vehiculo se registra en los resultados del afio, utilizando la tasa de
depreciacidn basada en la vida dfil estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea recta, asl tenemos:

Vehiculo 5 afios

d) Ioversiones permanentes

« Inversiones en acciones.- Dependiendo del porcentaje de participacion en las
sociedades, se encueniran regisiradas al costo o a su Valor Patrimonial
Proporcional (VPP).

Para las inversiones en las que el porcentaje de participacion sea inferior o igual al
20% del patrimonio de la sociedad, éstas se mediran al costo. Para aquellas an
las que supere el 20%, se medirdn al Valor Patrimonial Proporcional.

En los casos de las inversiones registradas al costo, los dividendos procedentes
de una asociada se reconocen en los resultados del afio cuando surja derecho a
recibirlos.

= Derechos fiduciarios.- Representan las aportaciones en fideicomisos, en los
patrimonios auténomos de cada uno de los estados financieros. Posterior a su
reconocimiento inicial, se miden a su valor razonable.

e) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto difendo. El impuesto comente por pagar asta basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de enire el célculo sobre la renta imponible del afio utilizando |a tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
minimo, excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paralsos fiscales o regimenes de menor imposicion, serd maximo hasta un 28%.

fi Nuevos pronunciamientos contables
Las normas que entraron en vigor durante los afios 2019 y 2018 son las sigulentas;

Aplicacién obligatoria
Norma Tema a partir de:
NIIF 8 Comesponde a la revision final de la NIIF 8, que

reemplaza |as publicadas anteriormanta y a la NIC

39 y sus guias de aplicacion. 1 de enaro 2018
MIIF 15 Publicacion de la norma “Reconocimiento de los

ingresos procedentes de los contratos con los

clentes®, esta norma reemplazara a la NIC 11y 18, 1 de enero 2018
MIIF 16 Publicacion de la nomma “Amendamientos” esta

norma reemplazara a la NIC 17. 1 de enero 2018

CINIIF 23  Publicacién de la interpretacidn “La Incertidumbre
frente a los ftratamientos del Impuesto a las
Ganancias”. 1 de enero 2019



En relacion con las normas antes mencionadas, la Administracién ha realizado su
andlisis y ha determinado que no existen impactos an su aplicacién.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compania, que son descritas en la Nota 3, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las eslimaciones supuestos asociados estan basados
&n la experiencia de costo histbrico y otros factores que.sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimacionas vy los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.
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variedad de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la
Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compafila. La Gerencia General de la Compafiia tiene a su cargo la
administracién de riesgos; la cual identifica, evalda y mitiga los nesgos financieros.

6. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, al saido de las cuentas por cobrar con partes
relacionadas se compone de |a siguiente manera:

2019 2018
Largo Cortg
plazo plazo
Islanok 5.A. 383,539 383,639
Inmobiliaria Maccalmeida 5.A. 132,827 132,627
Denapor S.A. 80,658 81,3M
Vigerano 5.A. 58 581 78,591
Macchiavelo Almedia José 33,325 33,325
Xoterrenos S.A, 2,514 2,514
702,294 722,967

Al 3 dumdambmdulzﬂ‘:iyimﬂ,aﬂm:!udahameninsmfpﬂ‘ﬂﬂfﬁmm
relacionadas se compone de la siguiente manera:

20189 2018
Largo Coro Largo
plazo plazo plazo
Bonanova 3.A. 1,622,982 1,606,982 H
Etinar S.A. 475 936 424 963 0
Predial & Inversionista Lipidava S.A. 113,114 88,114 0
Accionistas 4 0B4 0 4, 084
2,216,116 2,130,059 4 084

— 1 e, —————

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, los préstamos concedidos y recibidos entre
relacionadas no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses.



Durante los afios 2019 y 2018, ias transacciones con partes relacionadas fueron las
sigulentes:

2018 2018
Prestamos recibidos
Etinar S.A. 25,000 186,058
Pradial @ Inversionista Lipidava 5.A. 15.000 15,527
Bonanova S.A, 10,000 150,000

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en témminos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
competancia.

. VEHICULO, NETO
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de vehlculo, neto es el siguiente:
2018 2018
% de depreciacidn 20% 20%
Saldo inicial, neto 30,521 40,695
Depreciacion del afio (10,174) (10,174}
Saldo final, neto 20,347 30,531
. INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las inversiones permanenies se
compone de la siguiente manera:

2018 2018
Inversiones en acciones (1) 4,520,257 3,295,617
Derechos fiduciarios {2) 716,000 716,000

5245257 _ 4,011,617

(1 AN mmmmmznﬁymu.ﬂmmmmmmhmmmmum

de |a siguiants manera:
% de
parbcipacion <018 2018

Etinar 5.A. ar.1e 2,748,280 2.674,7T15
Vigerano 5.A. 12.50 489,960 489,860
Menpasa 5.4 89.00 107,981 111,454
WVanton 5.4, 50.00 11,803 10,630
Denapor 5.4 49.00 4,852 6,670
Islanok S.A, 80.96 1,166,261 2,188

__ 4528257 3,285 617

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de las inversicnes en acclones es el
siguienta:

2019 2018
Saldo inicial 3285617 3,216,126
Valor patrimenial proporcional (f) 1,233,640 78,481

Saldo final 4529257 3285817



{ij Al31 de diciembre dal 2019, incluye: i) valor patrimonial proporcional ded periodo par
US868, 567 (2018; USS79,491), ver Nota 11. QTROS INGRESOS, NETQ: y, i) efecto
de revalorizacién de inversidn por US$1,164,073, ver Nota 11 PATRIMONIO,
Fesultados acumulados.

{2) Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de los derechos fiduciarios se compene de [a
siguiante manera.

2019 2018
Fideicomiso Mercantll Puntarena 716,000 716,000
716,000 716,000

Al 31 de diciembre del 2018, s movimiento del derecho en al Fideicomiso Mercantil
Puntarena es el siguiente:

Saldo inicial 0
Aporte en efectiva (i) 1,000
Cesitn de derechos (i) 715,000
Saldo final 716,000

(i) Viar Mota 13. COMPROMISCS Y CONTINGENTES, Fideicomiso Mercantil Puntarena.

8. GUENTAS POR PAGAR

10.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el corto plazo se
compone de [a siguiente manera:

2019 2018
Proveedores (1) 832,071 628,227
632,071 628,227

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, incluye principalmente cuenta por pagar a Piaysol
S.A por US5622,082, ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Fidetcomiso
Mercaniil Puntarsna.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el largo plazo se
compone de la siguianta manera.

2019 2018
Otras 31,965 22,565

31,965 22,565
IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la conciliacién entre la (pérdida) utilidad segun
estados financleros y la (pérdida) tributaria, es como sigue:

2019 2018
(Pérdida) utilidad antes de participacion a
trabajadores (13,821) 7,447
Participacién a trabajadores 1] (1,117)
Valor patrimonial proporcional (74,818) (106€,850)
Gastos no deducibles 44 941 32,880

(Pérdida) tribularia (43,798) (67.540)
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OTROS INGRESOS, NETO

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el saldo de los otros ingresos, neto s& compone
de la siguiente manera:

2019 2018
Otros inaresos
Valor patrimonial proporcional (1) 74,818 106,850
Otros 6,052 20,886
80,870 127,736
Ofros eQresos
Valor patrimonial proporcional (1) {5.251) {27 .358)
Oftros (14,748) 0
(19,554 (27,359)
Otros ingresos, neto 60,871 100,377

(1) Ver Nota 8. [NVERSIONES PERMANENTES, Inversiones en acciones.

PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compariia es de 40,000 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$0.04 cada una.

Raeservy legal

La Ley de Compaiilas requiers que por lo menos el 10% de la utilidad anual s= asigne
coma reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponibie pamalpagudaﬁuidaﬂdu.pemmmsﬂnma
aumentar el capital social con la npemmnd-mmﬁmmm de diciembre dei
2019 y 2018, la reserva legal es de USS2,866.

Resultados acymulados

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, los resultados acumulados incluyen lo siguients;
2019

Reserva de capital (1) 10,418 10,418

Adopcitn de las NIIF por primera vez (2) 187,530 187,530

Ofro resultada integral (3) 1,164,073 0

Resultados acumulados (3) 1,675,058 1,760,610

3,037,080 1,958,558

(1) Naimmﬁnhmdalzumy:ﬂiﬂ.nﬂ:WMHrmﬁumw
capltalizada. El saldo de esta cuenta no es disponible para sl pago de dividendos en
electiva,

(2) Mediante Resolucidn No, SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.007 emilida por la Superintandencia de
Compafiias en Sepliembre del 2011, se establece el uso del saldo acreedor de ésta
:wﬂmimapsﬂpmmﬂmmduhndupﬂmﬁrmnmdumﬂm
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF* completas y de la Norma Internacional de
Infarmacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para las PYMES), en
lo que comesponda, y que se regisiraron en al patrimonic en la cuenta Resullados



Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera
vez de las NIIF", que generaron un saldo acreedor, s0lo podra ser capitalizado en la parte
que exceda al valor de las pérdidas scumuladas y las del ditimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren; ufifizado en absorber pérdidas; o devuello en el caso de
liquidacién de la compafiia”.

{3) Mediante Acta de Junta Genaral Extraordinaria de Accionistas de fecha 27 de diciambre
del 2018, se aprueban los siguientes registros en ofro resultado integral y resultados

acumulados,
Otro resultado Besultados
integral acumulados
Revaluacidn de inversiones en acciones (1) 1,164,073 0
Regutarizacion de saldos con relacionadas 0 {37,600)
Bajs de activos 0 {34, 030)
1,184 073 {71,630)

(i} VerNota 8. INVERSIONES FERMANENTES, Inversiones en acciones.

13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES
s) Fidelcomiso Mercantil Puntaren

Durante el afio 2019, la Compafia no ha realizado pagos a Playsol 5.A. (2018:
LIS$92, 918) por la cesion de los derechos fiduciarios. Al 31 de diciembre del 2019
y 2018, el saldo por pagar asciende a US$622,082, ver Nota 9. CUENTAS POR

PAGAR
A la facha de esta informe, atin no se ha suscrito la reforma al fidelcomiso.

Con fecha 10 de diciembre del 2018, el Comité del Fidelcomiso Mercantil
Puntarena, aprueba la reforma integral del fideicomiso, de la modaldad
inmobiliaria a un fidecomiso de administracién, Adicionalmente, se instruye la
venta del solar que se encuenira aportado al fideicomiso segln el precio que
estipule Playsol S.A; y que dicho recurso dinerario, que se recibird por la venta
del solar, sea distribuido de la sigulente manera: i) USS920918 debera ser
entregado a la Compaiila y ii) el saldo de la venta se entregue a Playsol S.A.

» Constitucién

Mediante escritura publica del 21 de mayc del 2018 e Inscrita en el Registro
Municipal de la Propiedad y Mercantil del Cantdn Santa Elena el 27 de junio del
2018, la Compafiia y Playsol S.A. constituyen el Fideicomiso Mercantil Puntarena
con el objeto de ejecutar un proyecto inmobiliario en al terreno aportado por
Playsol 5.A., ubicado en la via Santa Elena - Manglaraito.

El patrimonic del fideicomiso a la fecha de constitucidn se conforma de la
siguiente manera: i) US$715,000 por aporte de terreno de Playsol S.A. y i)
US$1,000 por aporte en efectivo de la Compafiia, ver Nota 8. [NVERSIONES

PERMANENTES, Derechos fiduciarios.
* Cesién de derechos:

Mediante escritura publica de fecha 21 de mayo del 2018, Playsol 5.A. cede a la
Compafila los derechos fiduciarios que tiene en el Fideicomiso Mercantil
Puntarena por US$715,000. La forma de pago sera:



o US$178,750 (25%) de la siguiente manera:

USS$20,000 a la firna del presente instrumento;

US$30,000 al 15 de mayo del 2018,

US$21,.460 al 1 de junio del 2018, y

US%$107,290 an 5 cuotas de LIS$21,458 (julio & noviembre del 2018).

o US$536,250 (7T5%) de la siguients manera:

« US$216,000 mediante la entrega de 1 departamento ubicado en el
ditimo piso;

« US$%320,250 a ser cancelado en metros cuadrados de unidades
inmobiliarias construidas, al precio de venta menos el 5% de descuento.

14, EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emigion de estos estados financieros {Junio 26, 2020} no se
produjeron eventos, en la opinidn de |a Administracién de la Compafila, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos, umptupariaﬁluadﬁnmmudamﬁha a
continuacion:

ncig r i

El migrcoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacion
Mundial de la Salud, caracterizd al brole de enfermedad por coronavirus (Covid-19),
que fue notificado por primera vez en Wuhan (China) ol 31 de diciembre del 2018,
como una pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en
varios palses del mundo de manera simultanea. Esta declaracién ha motivado gque
desde ese dia Ios gobiemos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la
movilidad de las personas en las ciudades, regiones y paises para conteneria, que
afectan a todas las actividades econdmicas.

Mo es posible adn mﬁemmﬂamrmmﬂsﬁaammmﬂnh
posicién financiera y resultados de operacion futuros de la Compafiia, por lo tanto, los
astados financieros a los que se refiere esta nota deben sar leidos tomando en cuenta
estas circunstancias.




