MEGATRADING 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 3| DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

OBJETIVOS Y OPERACIONES DE LA COMPANIA

MEGATRADING S.A. se constituyd ¢l 12 de septiembre de 1996 con el objeto de dedicarse a los
actividades de compra. venta, arrendamiento, promocion y explotacion de bienes urbanos, visticos
v planes habitacionales v otras actividades de conformidad con las leyes nacionales. Su principal
acciomista es el Ing. José Macchivello Almeida. de nacionalidad ecuatoriana. con el 93% de
participacion accionaria. - Las operaciones actuales de MEGATRADING S.A. comprenden
principalmente lus actividades de promocion v venta de soluciones habitacionales, las cuales son
construidas en terrenos de terceros y de partes relacionadas, previo formal acuerdo.

MEGATRADING S.A. tiene ¢l RUC No 0991367047001 asignado por el Servigio de Rentas
Internas (SRI) v el expediente No 75901  asignado por la Superintendencia de Compaiia del
Ecuador. El domicilio es Guayaquil, Ciudadela Kennedy Norte, Avdi. Franciseo de Orellana S/IN
Edificio Céntrum. piso 7 oficina 703.

Los. estados {inancieros al 31 de diciembre del 2016 fueren aprobados v emtidos con la

autorizacién del Representatite legal de la Compaitia el 8 de Septiembre del 2017 .

BASES DE PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

De acuerdo con las NIIF les estados financieros de una entidad que posee subsudiarias
(emtidades a las que se controla) se preparan sobre una base consolidada. Sin embargo. es
permitido que, sea porguie la legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de [orma
voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa
controlante. los que se denominan estados financieros separados. Los presenies estados
financieros separados de MEGATRADING S.A. constituyen estados financieros preparados de
acuerdo con Normas [nternacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el |ASB
(International Accounting Standard Board) que han sido adopadas en Ecuador y representan L
adopeion integral. explicita y sin reservas de las referidas normas intemacionales v aplicadas de
manera unitorme a los gjercicios que se presentan

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que gjerza su juicio en ¢l proceso de uplicacion de
las politicas contables de la Compafiia. Ea cumplimiento de las NHF, MEGATRADING 5.4,
también prepara estados financieros consolidados con ¢l Fideicomiso  Mercantil  de
Administracion de flujos de lnmuebles Villamarina. considerado entidad de proposito especifico
v las Companias Subsidiarias descritas en la nota 10 de estos Estados Anancieros, dado que la
Compaiin gjerce el poder de gobernar y contiolar sus politicas operativas v financieras. Luos
estados financieros separados de MEGATRADING S.A. y los de cada fideicomiso 3 los de las
referidas subsidiarias son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanfo.
los estados financieros separados reflejan la actividad individual de MEGATRADING 5.A ., sin
inclair los efectos de la Consolidacién de estos con Fideicomiso Mercantil de Administracion de
flujos Villamarina y las referidas Subsidiarias

Fn la nota 4 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio © complejidad o las
areas donde los supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diterir de los montes estimados por la Administracion,
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2. BASES DE PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS (continuscion)

2.1 Declaracion de cumplimiento. - Los e¢stados financieros consolidados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF),

Estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 3| de
diciembre del 2016, aphicadas de manera uniforme en el periodo antenor.

2.2 Los estados financieros han sido preparados sebre las bases del costo historico,
excepro las cuentas y documentos por cobrar medidos al costo amertizado, (1l
como se explica en las politicas contables descritas mas adelante- El costo
histérico esta basado generalmente en el valor razondble de la contraprestacion
eniregada a cambio de bienes y servicios.- E] valor razonable es el precio que se
recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre
participantes de un mercado en la fecha de valoracion o medicion.
independientemente de si ese précio es directamente observable o estimado
utilizando otra tecnica de valoracion. A continuacion se describen las principales
politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados [inancieros
separados,

3. RESUMEN POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables adoptadas en fa preparacion de los estados [inancieros adjuntos,
han sido disenadas en funcion a las Normas Infcrnacionales de Informacion Financiera (NTF)
vigenies al 31 de diciembre de 2016,

3.1 Efectiva y equivalentes de efectivo

Comprenden ¢l efective disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones de hasta
90 dias plazo de la fecha de origen. de alta liquidez y minimo fiesgo. incluye los sobregiros
hancarios.

3.2 Activos y pasivos financieros
3.2.1 Clusificacion de los insirumentos financieros.

La Compadia clasifica sus activos financierns en las siguientes categorias: “aciivos
financieros a valor razonable a través de ganancias v pérdidas™, “préstamos ¥ cuentas
por cobrar’. “activos mantenidos hasta su vencimieno™ y “activos financieros
disponibles para la venta- Los pasivos linancieros se clasifican en las signienics
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a traves de ganancias v perdidas™
y “otros pasivos financieros”

La clasificacion depende del proposito para €l cual s¢ adquirieron los setives o
contrataron los pasivos. La Adininistracion determina la clasificacion de sus activos

v pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015 la Compafiia mantuvo activos financieros cn
las categorias de “préstamos y cuentas por cobrar”. De jgual forma, lt Comparia

3. RESUMEN POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacidn)
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3.2.2

solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos lnancieros™
cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos v cuentas por cobrar; representados en el estado de situacion financicra
por las cuentas por cobrar a clienles, cuentas por cobrar 4 companias relacionadas

olras cuentas por cobrar. Son actives financieros no derivados gque dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiers por los
préstamos con entidades Mnancieras, obligaciones Mduciarias, cuentas por pagar a
compaiias relacionadas, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar,

Reconocimienta y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento.- La Compafnia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado
de situacion financiera a la fecha de la negociacion v cuande se compromicte o
comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial - Los activos v pasivos linancieros son medidos inicialmente & su
valor razonable mas cualguier costo atrnbuible 2 la transaccion, que de ser
significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo: siempre gue ¢l active o
pasivo financiero no sea designado como de valor razonable 4 través de ganancias o
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia valoriza los
mismos eomo se deseribe a continuacion:

Medicion posterior

a. Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento ipicial se miden
al costo amontizado aplicando el metodo de interés efectivo. En especifico, la
Compaiiia presema las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) _Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas comresponden a los montos
adeudados por los clientes. en el curso normal del negocio. Estas cueritas se
registran a su costo amortizado menos la provision por deterioro~ Los iniereses
devengados correspondientes al financiamiento otorgado a sus clientes para 15
adquisicion de las soluciones habitacionales se presentan en el estado de
resultados integrales en el rubro Ingresos financicros.

ii) Cuemtas _por cobrar a compailias relacionadas: Corresponden
principalmente a valores pendientes de pago por reposicion de materiales
y servicios de construccion de los planes habitacionales por cuenta de
Megatrading v ¢n algunos casos por entregas de inmucbles de propredad
de las filiales a los proveedores de la compafia, Estas obligaciones se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado. no
devengan intereses pues s¢ recuperan en ¢l corto plazo

3. RESUMEN POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
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111)Otras cuentas por cobrar: Corresponden n préstamos otorgados a empleados, S¢
registran a su valor nominal que es equivalenie a su coslo amortizado menos la
provision por detenoro.

iv) pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento micial s¢ miden al costo
amortizado aplicando ¢l thetodo de interes efectivo. En especitico. la Compariia
presenia las siguienies cucnias deniro de esta calegoria

i) Préstamos con instituciones financieras v obligaciones fiduciarias:  Se registrn
inicialmente a su valor hominal que no difieren de su valor razonable, pues estan
contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion. Posteriormerite se miden al
costo amortizado utilizando las tasas de interés paciadas. Los intereses devengados que
corresponden a prestamos utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se
presentan en el estado de resultados integrales en el rubro Gastos financieros.

iy Cuentas por pagar a proveedores! Son ohligaciones de pagoe por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el cursg normal de los negocios. Se reconocen a
su valer nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan Inigreses y
son pagaderas en el corto plazo,

1i1)Cuentas por pagar a compaiias relacionadas: Corresponden principalmentc a valores
pendientes de pago por reposicion de materiales v servicios de construccion de los
planes habitacionales v en algunos casos por entregas de inmuebles 4 proveedores. por
cuenta de sus fitiales. Se registran a su valor nominal que es equivalente 4 su costo
amortizado, no devengan infereses pues se recuperan en el corto plazo.

v) Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos pendientes de pago por retenciones de
fondos de garantia por las obras en gjecucion v dep6sitos por confirtar. Se remistran a
su valor nominal que es equivalente a su costo ameortizado. pues no devengan intereses
v se recuperan en el corto plazo.

3.2.3 Deterioro e activos financieros

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentis por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no sera eapaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos ariginales de las
cuentas a cobrar, La existencia de dificuliades financieras significativas por parte del
deudor. la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera v la
falta o mora ¢n los pagos se consideran indicadores de gue la cuenta a cobrar s¢ ha
deteriorado.

l.a estimacion para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compania, en
base a una evaluacion individual de la cartera. la cual considerd la antigliedad de los
saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacian de fos mismos. El valor en libros del
activo se reduce v el monto de la pérdida se reconoce en ¢l estado de resultados
integrales. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se han constituido provisiores en las
cuentas por cobrar pot no presentar indicios de deterioro.

3. RESUMEN POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacidn)
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3.2.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un active financiera se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efeetivo del activa o si la Compania transfiere el activo a un jercero sin refener
sustanciglmente los riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es elimihado cuando Las
ohligaciones de la Compaiia especificadas en el contrato se han liquidado,

La Administracion considera que la aplicacion de las normas nuevas y revisada duranie ¢l
afio 2016, no ha tenido un efecto material sobre la posicion Fmanciera de la Compaiiia, los
resultados de sus operiwciones o sus Nujos de efectivo.

3.3 Costo de vbras en proceso

Corresponde a los costos incumidos y acumulados por las unidades habitacionales gue son
reconoeidos en los resultados cuando se transliere fos riesgos y beneficios al comprador ¢
las unidades habitacionales. Se registran al costo de adquisicion de los bienes v servicios
contratados /o adquiridos para la construccion de las distintas obras a carzo de ls Compania
v por cienta de los promitentes compradores-clientes.

3.4 Inversiones en deciones de companiiny

Basados en la NIC 27 Estados financieros séparados, la entidad podria elegir, sujeta a
los requerimientos de esta norma. contabilizar sus inversiones en subsidiarias, negocios
conjunios y asocindas al costo, o de acuerdo con la NUF 9 Justrumenios Finaicicroy.-
l.a compania aplico a sus estados financieros separados las modificaciones a la NIC 27 y
a la NIC 28 Inversiones ¢n Asociadas v Negocios conjuntos emitidas en agosio 2014,
¢stas modificaciones  estan vigentes desde Enero de 2016, dichas maodileaciones
permiten aplicar bajo ciertas circunstancias el método de valor patrimanial proporeional
(VPPL

Por lo expuests en los estados financieros separados adjuntos. las inversiones en
acciones mantenidas en otras sociedades anonimas. se registran en algunos casos. al Valor
patrimonial proporeional (VPP) y atras al costo de adguisicion por cuanto dichas acciones
no tienen valor de mercado en la bolsa de valores.

En log casos de las inversiones registradas al costo. los respectivos dividendos
procedentes de una asociada se reconocen en el resultado cuando surge el derecho a
recibirla,

3.5 Inversidn en Propiedades

Las inversiones en propiedades corresponden a inmuebles (depanamentos v (erenos)
mantenidos con la finalidad de conseguir remtas. plusvalias o ambas 3 no para la venta en el
curso normal del negocio; ni uso en la construceion o abastecimignto de bienes o servicios. 0
para propositos administrativos. Se registran inicialmente a sus valores razonables, en i
medida que exista un mercado activo, caso contrario se contabilizan al costo. ¢ cual
comprende todos fos desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion del activo
(departamentos y terrenos) e intereses y otros costos de endevdamiento siempre cuitido
estén relacionados con la adquisicion de activos calificables,

3. RESUMEN POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
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Un active calificable es aquél que requicre de un tiempo prolongado para que esté lisio
para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mavor a un aio.  Los
desembolsos posteriores a la adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion Muyan hacia la Compafila v los
costos  pueden ser medidos razonablemente. Los otros  desembolsos  posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento v son registrados en resultados cuando son
incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas ul costo
menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por deteriorn, en caso de producirse. Los
terrenos po se deprecian. Para los departamentos, la depreciacion es caleulada linealmente
basada en la vida (il estimada de dichos bienes inmuebles v no considera valores
residuales. debido a que no existe un mercado activo. Las estimaciones de vidas utiles v
valores residuales de las propiedades de inversion son revisadas, v ajustadas si es
necesario. a cada fecha de cierre de los estados financieros, La vida util estimada de los
departamentos gue se incluyen como propiedades de inversion se estimo en 20 afios.

3.6 Anticipos de promitentes compradores

Corresponde al efectivo recibido de los - promitentes compradores - clientes, en
calidad de anticipos por conceptoe del financiamiento de la cuota de entrada delinida
en el contrato de promesa de compra-venta de las soluciones habitacionales. lu cual
equivale al 30% o al 40% del precio que consta en el respectivo contrato. Se
reconoce como ingreso en los resultados del ano al momento en que el promitente
comprador hace posesion efectiva del inmueble. esto es cuando se ha cancelado la
totalidad del precio convenido v el inmueble estid totalmente terminado, listo para
habitarlo. entonces se formaliza la entrega de la propiedad mediante la emision y
lirma de la respectiva escritura publica. momenio ¢n el que los riesgos y benelicios
son transferidos legalmente al cliente

1.7 Pravisiones- beneficios sociales a los empleados

Beneficios de corto plazo;

Se registran en el rubro beneficios sociales del estado dé situacion financiera, corresponden

principalmente a:
i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Caleulada en funcion del 15% de la

utilidad contable anual antes del impuesto & la rema, segin lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resuitados y se presentia como
parte de los gastos administrativos en el estado de resultados integrales.

il) Vacaciones: Se registrn el costo correspondiente a las vacaciones del persomal sobre
base devengada.

i1i) Décimo tercer v décimo cuarto sueldos v fondo de reserva: Se provisionan y pagan
de acuerdo a la legislacion vigenie en ¢l Ecuador,

3. RESUMEN POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
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Beneficios de largo plazo:

Provisiones de jubilacion patronal y desahucio: La Compania no ha constituido
provision para jubilacion patronal v desahucio, la Administracion considers que no la
necesita. por cuanto solo cuenta con dos trabajadores. no representa un pasivo relevanie
al 31 de diciembre del 2016 v del 2015.

3.8 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto |la renta del ano comprende el impuesto a g renta corrienic v el
diferido, El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales. excepto cuando
se trata de partidas gie se reconocen dire;mm::n!e en el patrimonio, En este caso ¢l
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en ¢l
patrinianio.

3.8.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto 4 la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afo en que se devenga con base efi ¢l
impuesto por pagar exigible.

2y

Las normas tributanas vigentes establecen una fasa de impuesio en el 2016 el 22% ( e ¢l
2015 el 22%) de las viilidades gravables. la cual se puede reduciral 12%. si las utilidades son
reinvertidas formalmente por el contribuyente durante el afio siguiente. en este caso 2016,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipo
minime de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulado en Tuncion de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles. U.4% de
los ingresos gravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto 4 |a renta causado sea menor gue

el monto del anticipo minimo. este dltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos gue el contribuvente solicité al Servicio de Rentas Internas su devolucion. lo cual
podria ser aplicable. de acuerdo con la nerma que rige 1a devolucion de este anticipo.

1.8.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona, por el método del pasive, sobre las diferencins
temporarias que surgen entre las bases fributarias de activos y pasivos y sus respeciivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta difernido se determina
usando tasas (ributarias que han sido promulgadas a la fécha del estado de situacion lnanciera
v (e se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el
impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sblo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzean beneficios tributarios futuros contra los que s¢ puedan usar las dilerencias
temporarias.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos s¢ compensan cuando exista ¢l
dereche legal exigible a compensar impuestos ACHVes corrientes Con IMpUEsIos pasivos

3. RESUMEN POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
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3.9
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corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria,

En adicion, es importante senalar que de acuerdo con ¢l Cddigo Orgdnico de la Produceion,
Comercio ¢ Inversiones, la lasa del Impuesto a |a Renta se redujo progresivamente. desde el
2011 con el 24% v a partir del 2013 en adelante 4l 22%.- ul 3] de diciembre del 2016, no
observe ninguna diferencia temporaria en los activos y pasivos que origine impuesto diferido
algune.

Distribucion de dividendos

Una distribueion de dividendos a los accionistas de la Compailia es reconocida como un pasivo
en ¢l estado de situacion financiera, en el momento que los accionistas resuchen en Junta
General declarar y distribuir dividendos. con base en su estatuto social, Al 31 de diciembre del
2016 y 2015, no existen dividendos declarados pendientes de pago.

Reconocimiemo de Ingresos y costos

La Compatia promueve y vende soluciones habitacionales, construidas por cuenta de
partes relacionadas o por terceros, sobre rerrenos de su propiedad o de las relacionadas. Se
reconocen Jos ingresos por ¢l precio de venta pactado por las unidades habitacionales. los
cuales se registran en los resultados cuando el cliente- promitente comprador- v la
compaifiia cumplen con todo lo pactado en los respectivos contratos v a su vez el cliente
tambien cumple y hace posesion efectiva del bien, momento en el que los riesgos
beneficios son transferibles al cliente. Los costos incurridos en estas obras s¢ acumulan ¢n
¢l rubro de Obras en proceso en el Activo y son registrados con cargo a resultados cuando
s¢ reconogen ingresos de los promitentes compradores.- Esto es cuando se transfieren al
cliente las unidades habitacionales, una vez que se formulan las respectivas eseriluras
publicas e inscritas en el registrador de la propiedad.- Los ingresos 3 gastos no
relacionados directamente con el proceso de construceion se imputan con cargo a los
resultados del aifo.

NIIF NUEVAS Y REVISADAS SON EFECTIVAS EN EL ANO ACTUAL

Duraste <f @i 2006, 14 compania no ha aplicado les siguignies modificuciones o las N
ermitidas por ¢l Consejo de Normus Tmermnacionisles de Contabilishal (TASRE), ¥ que eswii
viggntes u parhirdel | de enerodel 2016

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones s la NIC 19 Planes de
Beneficios Definidos - Tasa de descuento

L.as modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las obligaciones
por beneficios post-empleo debe deierminarse con referencia a la de los rendimientos de
mercado sobre sobire bonos corporativos de alta calidad al final del periodo de reporte. La
evaluacion de la profundidad de un mercado para bonos corporativos de alia calidad debe ser
a nivel de la moneda (es decir, la misma moneda en que los beneficios deben ser pagados).
Para las monedas para las que no existe un mercado profundo de tales banas corporativos de
alta calidad, se deben wtilizar los rendimientos de mercado de bonos del gobiermo

denominados en esa moneda a la fecha de reporte.
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L

Al ser gl dilar de los Estados Unidos la moneda de circulacion en Feuador v en la que se van a
pagar los pasives por bencficios definidos v considerando que el mercado de bonps
corporativos de alta calidad ¢n Ecuador no es profundo, se ha establecido que la tasa para
descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser determinada por referencia a la tasa de
los rendimientos del mercado de bonos corporativos de alta calidad de los Estados Linidos.
Previo a la modificacion de esta norma, la tasa de descuento utilizada por la compadiia se
dererminaba por referencia a los bonos del gobiemno ecuatoriano.

Esut modificacion no se ha aplicado al 31 de diciembre del 2016, por auanio fa compaiie no
tiene personal en relacidn de dependeicia.

Mauodificaciones a la NIC | Iniciativa de Revelacion

La compaiia ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el aio actual, Las enmiendas
clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelagion especilica requenda por las
NIIF, si la informacion resultante de tal revelacion no es matenial, v da guia sobre las bases de
informacion agregada y desagregada para propasitos de revelacion. Sin embargo, las eamiendas
reiteran que una entidad debe considerar proveer informacidn adicional cuando el cumplimienio
con un requerimiento especifico de NLUF es msuficiente para permitic que los usuarios de los
estados MNnancieros entiendan ¢l impacto de transacciones panticulares. evenios y condiciones.
sobre la posicion linanciera v resultados de operacion.

En adicion. la enmienda clarifica que la participacion de una entidad en otro resuliado integral
proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados usando el meétodo de participacion
debe presentarse por separado de aguellos gque surgen de las operaciones del Grupo. y deben
presentarse por separado en la participacién de partidas que, de acuerdo con otras NIIF:

(1) no serdn reclasificadas posteriormente a resubados: v,

(ii)seran reclasificadas posteriormente a resultndos cuando se cumplan con condiciones
especificas.  Respecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistematico o agrupacion de noias.

La aplicaciéon de estas enmiendas no ha tenido ningun impacto en la posicion financiera §
resultados de operacion del Grupo.

Otras modificaciones aplicables a partic del | de enero del 2016

Las sizueies anmienidas no han enido np!iuginu e b companife y pyir Bt wisgin Eieto
material en las revelagiones o importes reconecidon o los extndos Arancens

NIF Tirnle Electiva o preiiv il
Mudifisaviones a dy NIF T Coipahilizacicn de adyuisiviones Engrin . 2010

de imtereses et Ciperacinnes
T onpuntas
Modificavimmes o la NIC [0y la Clarificacion de las midtodos avepiables Enern | 2016

Nie 3 e depreciacinn v moriizdiion

Medifreaciones a la NIC 16y la lericuliura: Planias prodictoris Enero [. 2016
NIC 1)

Viadificactunes a la NIF 10 Enndades de Imversion: Aplicacion de la fmera (. 2iH6
NITF 12w la NIC 2§ Excepcidir de Conolidenc(on

Vadificaciomes a la NIC 27 Métondo de periicipasiin en [as ¢stadas Euera | 20116

fininigieraon seporadig
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La compaiiia no ha aplicado en forma anticipada las siguientes Normas I[nternacionales de
Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero adn no son
efectivas;

Efectiva
ME Hitudo i partir iy
N9 Tostrimisentens fingneiores Ewnerp [ 205
NI 15 Tngrizedis {Jnh_'ﬂ;ﬁ'ﬂmﬂ ol comitraioe cose Clirnies Eneray [, 2008
NIl e Arrendamignioy L L2004
NI 2 Clastficacion v medicien de transaectones de Busra ] 301K
pagos basades en acctones

Uodificaviones a la NHF 10y NIC Vo o Aporfociin de Biemes  enre i Fecho & sy
25 hiversionisie v s Asociada o Negocio Confimio  (hetermineds
Wndiicueiongs ada NIC T lite bebdiven e Fevelacion Enera | 2017

Recospcimienin de Avtivos por - Inmpritosios

idificire NiC |2
Maodificacioney o la NIC |2 diferides por  perdidas o realizada

Enegr | 2001 =

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas v revisadas.
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NUF 9 emitida en noviembre del 2009, mtrodujo puevos requisitos para la clasificacion 3
medicion de activos linancieros. Esta norma se modificod posteriormente en octubre del 2010 pars
incluir los requisitos para la clasificacion v medicion de pasivos financieros, asl como su baja en
los estados financiervs, y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general.  En julio del 2014, se emitic otra version revisada de la NIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

*  Requerimientos de deterioro para aclivos financiceros v,

Maodificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una categoria
de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral™. para ciertos mstrumenios
deudores simples.

Los rediisitos claves de la NIIF 9:

e Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable.
Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modeln de pegocio
cuyo objetivo sea ¢l de recaudar los flujos de efectiva contractuales, y que tengan fujos de
efectivo contractuales gque son tnicamente pagos de capital ¢ intereses sobre el capital pendiente
por lo general s¢ miden al costo amortizado al final de los periodos contables posieriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de pegocio cuyo objetivo se cumpla tanto al
recaudar los flujos de efectivo contraciuales como por la venta de activos financiercs, y que
tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de
efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del principal pendiente,

3. RESUMEN POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuiacion)
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son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones
de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al findl de los periodos contables
posteriores. Ademas, bajo la NHF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable para
presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion de patrimonio (ne
mantenida para negociar ni que incluya una consideracion contingente reconocida por el
comprador en una combinacion de negocios de acuerdo con NITF 3) en otro resultado integral. y
salo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

e En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios én el nesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral. a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios
en el nesgo de credito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria conlable en ¢l
resuliado del periodo. Los cambios en ¢l valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un
pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segun la NIC 39,
la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor
razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

e  Respecto al deterioro de activos financieros. la NIIF 9 establece un modelo de deterioro por
perdida crediticia esperada. contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida, de
conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada requiere ue
una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas v cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo erediticio desde el
reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un evento antes de que
se reconozean las pérdidas crediticias,

La NIF 9 mamiene los tres tipos de mecanismos de contubilidad de cobertura. que en la
actualidad se establecen en la NIC 39, De conformidad con la NIIF 9. los tipos de transacciones
clegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mas Mexibles, especificamente. al ampliar
los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de cobertura v los tipos de
componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado v reemplazado la prueba de efectividad por el principio de “relacion
econdmica”. Ya no s¢ requiere de una evaluacion retrospectiva para medir la efectividad de fa
cobertura. También se afiadieron requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades
de gestion de riesgo de una entidad.

La Administracion prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuwro puede tener un impacio sobre
los importes reconocidas en los estados financieros adjuntos, en relacion con los activos
financieros y pasivos financieros. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonahle de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Ordinarios Procedentes de coniraios con los clicntes

En mavo del 2014, se emitio la NIIF 15, que establece un modelo extenso v detallado que deben
utilizar las entidades en el registro v reconocimiento de ingresos procedentes de contratos cof
clientes. La NIF 15 reemplazard ¢l actual lineamiento de reconocimiento de ingresos,
incluvendo la NIC 18 Ingresos. la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones
respectivas en la fecha en gue entre en vigencia.

3. RESUMEN POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)



<N

MEGATRADING 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 3| DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2013

Ll principio fundamental de la NIIF 13 ¢s que ung emtidad deberia reconocer el ingreso que
répresenty la rransferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en
un importe que refleje la contraprestacion que la enfidad espera recibir a cambio de hienes o
servicios. Especificamente. la norma afade un modelo de 3 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso | ideniificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en ¢l contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: disiribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en ¢l coniraio.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (0 en la medida que) la entidad satisfaga la obligacion.

Segii la NITF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (0 en la medida que) se satisfaga wim
abligacion de ¢jecucion, s decir, cuando ¢l “cantrol™ de los bienes ¥ servicios relacionados con
una obligacion de gjecucion particular es transferido al cliente.  Se han anadido muchos mas.
lineamientos detallados en la NIIF |5 para poder analizar situaciones especificas. Ademas. la
NIIF |5 requiere amplias revelaciones.

Fn Abril 2016, ¢l IASB emitio “Clanficaciones a la NIIF 157 en relacion & la wdentificacion de
obligaciones de ejecucion. consideraciones de principal versus agente. asi como una guia de
aplicdcion para licencias.

La Administracion de ln comparila prevé que la aplicacion de la NIIF |13 en el futuro puede tener
un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones.  Sin
embargo. no es posible proporeionar una estimacion razonable de ese efecto hasia que un examen
detallado hava sido completado.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIT 16 introduce un modelo integral para la identificacion de comratos de arrendamiento ¥
tratamiento contable pard arrendador v arrendatario. la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 € interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamienios y coniraios de servicio sobre la base de si un active
identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre arrendamiento operativo
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendatario y es reeniplazada
par un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondienie pasivo fieie quie ser
reconoeido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo v aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo v subsecuentemente medido al costo
(sujeto a ciertas excepeiones) menos depreciacion acumulada v pérdidas por delerior. ajustado
por cualquier remedicion del pasivo del arrendatario. [l pasivo del arrendatario es inicialmente
medido al valor presente de los pagos del arrendamienio que no son pagados 8 csa fecha,
Posteriormente ¢l pasivo del arrendatario es ajustado por intereses ¥ pagos asi como =l impacto de
las modificaciones al arrendamiento. entre otros. En adicion, la clasificacion de los Mijos de caja
de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC |7 son presentados como
flujos de caja de actividades de operacion tambign tendra impacto. De scuerdo con el modelo de
NIIF 16 las pagos por arrendamiento serdn divididos en principal ¢ interés los cuales seran
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presentados como  flujos de caja de actividades de financiamiento v de  opemcion
respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario. la NIF |6 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la comtabilidad del arrendador v continia con el requernmiento de
clasificar el arrendamiento como operativo o financiero, Extensas revelaciones son requeridas
con NIIF 1a,

l.a Adminisiracion preveé que la aplicacion de la NIIF 16 en el futuro puede tener un impacto
sobre los importes reconocidos en los estados financieros v sus revelaciones. Sin embargo. no es
posible proporcionar una estimacion mzonable de ese efecto hasta que un examen detallado laya
sido completado.

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacion y Medicion de transacciones de Pagos Basados en
Acciones

Las modificaciones clarifican que:

I.- En la estimacion del valor razonable de pagos basados en acciones liquidados en efectivo. la
contabiiidad del efecto del cumphmiento o no cumplimiento de la irrevocabilidad de Ia
concesion. debe seguir ¢l mismo enfoque que los pagos basados en acciones liquidados eu
aeciofnes.

2.-  Donde las leyves y regulaciones de impuestos requieran a una entidad efectuar una retencion
de un nimero especifico de instrumentos de patrimonio igual al valor monetario de las obligacion
impositiva del empleado para cumplir ¢on la obligacion tributaria del empleado. la cual es
remitida a la autoridad tributaria, por ejemplo, acuerdos de pagos basados en acciones yue tienen
una condieion de pago neto. Dicho acuerdo debe ser calificado como liguidacion en acciones e
su totalidad. considerando que el pago basado en acciones hubiera sido clasificado como que s¢
liquidara en patrimonio si no hubiera incluido la condicion de pago neio.

3. La modificacion de pagos basados en acciones gqué cambie la transaccion de liguidacion an
efectivo a liquidacion en acciones debe ser registrada como sigue:

. El pasivo original es dado de baja:

. El pago liquidado en acciones ¢s reconocido a la fecha de modificacion al valor razonable
del instrumento de patrimonio otorgado, en la medida que los servicios han sido prestados a la
fecha de |a modificacion; v,

¢ Cualquier diferencia entre el saldo en libros del pasivo a la fecha de la modificacion y ¢l
vitlor reconocido en patrimonio debe ser reconocido inmediatamente en resultados.

La Administracion del Grupo prﬂe que la aplicacion de la NIIF 2 en el future no tendria un
impaclo significativo sobre los importes reconocidos en los estados linancieros debido 4 que el
Grupo no tiene acuerdos de pagos basados en acciones que se liquiden en efectiva 0 no existen
retenciones de impuestos aplicables,

Maodificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacion de Activas entre un
Inversionista ¥ su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una venla o
contribucidn de activos entre un inversionista v su asociada o negocio conjumo. Especificamente
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se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria
(ue no contenga un pegocio, en una transaceidn con una asociada o un negatio conmjumie Gue se
contahilicen utilizando el método de participacian, se reconocen en €l resultado de la conbroladora
solo en la proporcian de la panticipacion de los inversionistas no relacionados £ esa asocuda o
negocio conjunta. De igual forma. las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicion a valo
razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiana antenor (que s¢ ha convertido ¢n una
asociada 0 un hegocio conjunto que se contabilice segin el métado de participacion) se reconocen
en el resultado de la anterior controladora solo en la proporcion de la parficipacion de lus
imversionistas no relacionados en la nueva asociada © negocio conjunto,

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 v la NIC 28 fue diferida para una lecha que
ain no ha sido determinada. <in embargo, la aplicacion anticipada s pernntida.  La
Administracion no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en ¢l futuro tenga un impicio
sobre los impories reconocidos en los estados [inancieros.

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones gue permitan a los usuarios de

estados financieros evaluar los cambios en pasivos gue surgen de actividades de financiamiento.
La Administracion no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro enga un
impaciy material sobre 1os esiados financierps.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas.

Las madificaciones clarifican lo siguiente:

|. Disminuciones por debajo del costo en ¢l saldo en libros de instrumentos de deuda @ tasa fija.
medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al costo, da lugara
una diferencia temporaria deducible. independientemente de si ¢l tenedor de los instrumentos
de deuda espera recuperar €l saldo en libros mediante s venta o por €l uso, o si ¢s probable
que €l emisor pagard todos los flujos de caja contractuales.

Cuando una entidad evalta si existiran utilidades gravables disponibles para ser utilizados
como diferencia temporal deducible, v las leyes impositivas restringen la atilizacion de las
pérdidas para deducirse de los ingresos gravables de un tipo especifico, una entidad evalus la
diferencia temporaria deducible en combinacion con otras diferencias temporarias deducibles
de ese mismo tipo. pero de forma separada de otros tipos de diferencias emporarias

3. La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacion de algun tipo de
activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficienic evidencia que e=
probable que la entidad alcanzard los mismos: v,

En la evaluacion de si existen utilidades gravables futuras suficientes. una sntidad debe
comparar las diferencias temporarias deducibles con las ulilidades gravables futuras
excluvendo las deducciones impositivas que resulten de la reversion de dichas diferencias
temporarias deducibles

ta

1.a Administracién no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el fitiro fenga un
impacto material sobre los estados financieros.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
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S

6.

T

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones 3
utilice supuestos que afectan los montos incluidos én estos estados financieros v sus fotas
relacionadas, Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaia se encuentran
basadas en la experiencia de la Compaiia. cambios en la industria e informacion suministrada
por luentes externas calificadas: Sin embargo. los resultados finales podrian difenr de las
estimaciones bajo ciertas condiciones.- Las estimaciones y politicas contables significativas son
definidas como aquellas que son importantes para reflejar correctamenty la situacion financlern
v los resultados de la Compaiiia v/o las que requieren un alto grado de Juicio por parte de la
administracian,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos;

* Activo fijo: La determinacion de las vidas utiles de los activos fijos que se evaltan al cierre
de cada ano,

* Impuesto a la renta diferido: La Compafitn ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros v la base tributaria de
los activos v pasivos se revertiran en ¢l futuro

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

El poder adquisitivo de o moneda LSS seim lo mide el Indice de Precios al Xonsumidar del ares
urbana, caleulado por el Instituto Nacional de Estadisticas v Censos, fue como sigue:

Afos % _anual
2013 70
2014 3,70
R R 3K
2016 1.12

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Cutegorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presenta n los valores libros de cada categoria de mstrumentos financicros los
que reflejan ¢l valor razonable al cierre de cada ejercicio:
3122016 31201 E

XD 7 = i
CORRIENTE  corgipnry CORRIENTE s e

ACTIVOS FINANCIEROS MEBIDOS AL COSTO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO RO (] B 0
POCUMENTOS POR COBRAR POR VENTA DF LIsE 1 b 8 » 373 343
ACTIONES
ANTICIFOS A PROVEEDORES 1} 0 |y 0
CTIENTAS POR COBRAR A PARTES RELAUNINALAS 426402 1] LIRS Fi) Lty
1,022,093 1 352004 2443443
e LTI
PASIVOS FINANCIEROS MERIDOS AL COSTO
AMORTIZADO )
ULENTAS FOR PAGAR A PROVEEDORES ARTT " lli.‘ lirg- 0
OTRAS CLUENSTAS POR PAGAR KU 880 1] ] 630 [\
CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS is 70 L] b3S 47 U
42636 [ 12542 ]

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO



MEGATRADING §.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 20]3

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, el dinero de libre disponibilidad de la compaiia esu
compuesto por valores en electivo, saldos en cuentas bancarias como se detalla a continuacion:

Tipo de cuenta No, 2016 Wi
FONDO ROTATIVO 4030 4054
EFECTIVO EN
BANCOS
BANCO DEL PALIFICO CORRIENTE 5439264 1323 3404
BANCO PROIDNUBANCO CORRIENTE 1019641241 2725 fi42
BARCO DEL PACIFICO CORRIENTE 50333135 1] TI®
BARCE BOLIVARIANG CORRIENTE 302448-7 §72 HRIS
BANCU DEL PACIHFICO CORRIENTE 073 1481-7 f pAY
8.970 22258

8. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre, Las cuentas por cobrar a las partes relacionadas consistian en:

2016 2018

CIENTAS POR COBRAR COMERCIALES
MACCALMEIDA S.A 32,627 130,727
VIGERANO S.A 65.092 S5 800
PTINAR S.A 92 312 0
XOTERREND S.A 300 {
ISLANGR S.A i KA
DENAPOR S.A. 34.5371 19,371
ARRECIFE 5.4 0 12
DENTRA SAL 0 i |
HIERROS ¥ METALES S.A T 3736
SUBTOTAL i) 426,402 LT EE]
DOCUMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES
ITERINA MACHIAVELLO NUREZ 327,084 $27 (R4
VALERIA MACHIAVELLO NUNEZ 1277343 1277343
JOUVIN GUILLERME ANDRES 269,015 So8015
PROVISION POR DETERIORO CUENTAS POR COBRAR (1186721 {
SUBTOTAL (b) 1186721 3373443

1.613.123 1.689.577
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
ETINAR S4, n Bl R34
LIPIDAVA S.A 83327 71877
BONANIOVA S A $63.332 184630
SUBTOTAL 644.870 638,047

8. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
(continuacion)
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Se considers bajo la denominacion de partes relacionadas a las companias con accionistas
comunes y con participacion accionaria significativa en MEGATRADING S.A las transscciones
entre compaiilas relacionadas. corresponden principaimente a: préstamos de efectivo efectuadas
entre las relacionadas, por pago de reposiciones de materiales y servicios de construccion de los
planes habitacionales, incluyenda trueques con proveedores. - Los saldos por cobear y por pagar &
relacionadas, no devengan intereses ni tienen vencimientos definidos. < la Administracion estifna
que seran liquidados en el periodo siguiente:

fa) Cuentay por cobrar USS 426.402 y Cuentas par pagar USS 648,879 a compaiias relacionadas
comerciales y otras

Al 31 de diciembre del 2016 los saldos de las Cuentas por cobrar y por Pagar con las companias
relacionadas no estaban terminados de analizar. identificar v de conciliar las respectivas partidas. La
Administracion de la Compaiie. a la fecha de emision v aprobacion de los referidos estados
financieros. continuaban con ¢l proceso de identificacion, regularizacion de las referidas Cuentas por
cobrar, Cuentas por pagar y lambién de las respectivas transacciones con dichas partes relacionadas.

(b) Documentos por Cobrar por venta de acciones
Los referidos importes a cobrar se originaron por la venta del paquete accionario que eran de
propicdad de MEGATRADING S.A ¢n la compaiia ETINAR S.A. que consistian en ¢l 37.16%
de dichas acciones, la Compania vendio a crédito a los familiares de los accionisias  a 10 afios
plazo ¥ con ¢l 6% de interes anual.

Con fecha | de diciembre del 20186. ¢l presidente de In compaiila MEGATRADING S AL al no
recibir por la referidn deuda, el pago de la primera cuota, ni de ninguna otra cuola por parte de
los deudores hasta la indicada fecha, la Compaiiia decidio de conformidad con el referido
Convenio a ¢jecutar la Condicidn Resolutoria establecida en ¢l convenio y consecuentemenic sc
resuelve de pleno derecho v se extinguen las obligaciones y derechos adquiridos mediante <!
mismo convenio. Por lo tanto, se restituye la propiedad de las Acciones de ETINAR S.A & favor
de MEGATRADING S.A. Asi también todas aquellas Acciones que pudieron haberse emitido en
el capital social de la compaitia ETINAR S.A, por aumento de capital o por cualguier otro
coneepto, por el ejercicio del derecho de preferencia que. a partir de la fecha de suscripcion del
convenio le correspondian a los referidos deudores como accionista de dicha compafia.  Estas
formalidades legales se concretaron en febrero 2017,

Al 3| de diciembre del 2016, Asi mismo la compailia, reconoeia que existe un deterioro por USS
1.186.721 en el valor de los referidos titulos de acciones de ETINAR S.A lo cual afectd a las cuentas
por cobrar por dicho concepto en la referida fecha. - El deterioro se contabilizo con carge a las
utilidades de aflos anteriores, La pérdida de valor se origina porque la industria de la construccion
esta semiparalizada por ¢l ambiente adverso de los (iltimos aftos en [ economia y politica del piis,
A la fecha de aprobacion de los adjuntos estados financieros. la situacion no ha cambiado; existe
atn incertidumbre en la industria por las medidas que adoptara el nuevo gobiemo en los proximos
Meses,

9. COSTO DE OBRAS EN PROCESO
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El Costo de Obras en Proceso, al 31 de diciembre del 2016, consistia en los costos acumulados
principalmente por reparaciones menores, gastos de administracion de condomings v otros costos
erl materiales de construccion, accesorios, mano de obra de futuros Conjuntos Residenciales,

Cruces

. Reconveimientos ; Ajustes ¥
2005 Adiciones 5 e 4 e
e Costos Coeiits Reclasificacinnes
VILLAMARINA 224602 40806 (34.626) 126.786) 2060 e 050
RIO PORTO &71 4,844 (4844) (671 i 0
TENIS PLAZA 7.548 ] Woi11.549) 4040 i
1SLA MOCEHIL 24,102 i 0 (2400 i I
OTRAS - .
MENMORES 1267 " 0 {10.257) 0 o
268.091 45,650 (39.470) (74275) 060 206056
10, INVERSIONES EN ACCIONES DE CUMPANIA
10.1 Al 3| de diciembre las inversiones en acciones consistian en:
h:‘;:?::ﬂ:;r el Valor ¢n libros Patrimonio
o e { Informacion
31 de diciembre 31 de diciembre relrengiit)
2016 2015 2l 20S 2016
VANTON S A SO0 LS S Rl At LLhiR
MENPASA S.A ayey By 114,918 07 [I6 079
L2, i 3% 13%  489.960 489960 3477
HIERROS Y
METALES DEL 8 Al '
h L0119 R
ECUADDR S.A. 0.0 1% (L0 | |
HIFRROMET AL
DENAPOR S.A, F00u 1% 3o iR I b 24
ISLANOK 8S.A. PR LU AL T 2458 2.500
613579 494,044 3. T48.488

Al 31 de diciembre del 2016. las nversiones en acciones de companias presentadas en los
estados financieros separados estan contabilizadas dl costo por coanto son acciones de
compafiias de naturaleza pasiva, que ne estan coiizadas en Bolsa de Valores o la nversion
es inferior al 20% de las acciones de la compaitia emisora-  En los casos de mayor
}‘lﬂmc:lpannn en las subsidiarias, ¢stas constifuyen conipanias que pricticamenie estan
inactivas. con patrimonio no significativo en espera para desarrollar un nueve proyecto
mmaobiliario.

10.2  Determinacion del valor patrr'mnm‘n! proporcional  (VPP); En estos eslados
financieros separados. para la inversion de VANTON SA v MENPASA SA de
confarmidad con la enmienda a la NIC 27 Estados Financieros Separados. la compadta
procedio a la determinacion del VPP a pamir del perioda 2006 3 por fanio en
coordinacion con NIC 8 Politicas contables, Cambios en fas estimaciones conhables v
Errores, ajustd el efecto de dicha enmienda al final del periodo 2015, tal como sigue:

: C 0 3ediclé | 3ldie-lS
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Patrimonio - VANTON SA, (161§ 3.035
T Prrticipacion -, SN
VPP de VANTON il 3809, 151%
Inversiones en Acciones :
Saldo conrable en [ibrios T e 1| 400
(Ajustedelperiods || 5071 =
Ajuste de allos anteriones (7R0) ; R

— — T T r

16079 | 60079

Patrimonio - MENPASA S.AL
" Participacion i 900 _
VPI' de MENPASA S.A i 14918 114918
Inversiones en Acciones Saldo | :
cantable en libros [ 114,948 =
e — -
Ajusie de aos ateriures 0: 114,126
11.  OBLIGACIONES FIDUCIARIAS
Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:
2016 2015

FIDEICOMISO MERCANTIL DE
ADMINISTRACION DE FLLIO EINMUEBLES 205234 430,044
VILLA MARINA it

205328 150043
MENOS PORCION CORRIENTE 0 (434.734)
195,128 15311

(1) Corresponde a restructuracion de credito en el Banco Produbanco realizado el 23/12/2016 a4 (8
meses plazo que genera un nterés anual promedio del 8.95%.

12. ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES

Al 31 de diciembre, ¢l rubro comprendia:

Anticipos ¥
Pagos Ajustes y

ANTICIPOS DE CLIENTES /122015 recibidos Reclasificaciones  M/12/2016
RIO POR T { 78.950 (74.549) 3,900
VILLAMARINA 21208 418 i 2.ndn
ESCRITURAS VILLAMARMNA 937 h.o33 (h 1570
FINANCIAMIENTO VILLAMARINA 81832 163195 (33133 2{3.892
FIREICOMISO A MM JARAMILLG 18,226 1818 (820 22118
FIREICOMISO ANEXO A<l MM 3212 3.198 ] N
FINEICOMISO ANEXO A-2 MM 7.103 20.797 : 2T
SCALA 33313 4] (33.523) i
FIDEIC, TITULARIZ, CARTERA
HIPC VITLEA MARINA i) 451 2852 33.283

168.041 279.980 (109.304) 38T
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13.

Al 31 de diciembre del 2016 Corresponde a los anticipos v pagos recibidos de los elientes — por

créditos directos, valores a su vez entregados al Fideicomiso para cumpliv con las obligaciones de
la compania.

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

El impuesto a la renta causado del afio 2016. ha sido caleulado aplicando tusa del 22%

sobre una base imponible determinada de conformidad con la Ley Orgdnica de Reégimen

Tributario Imtermo (LORTI) v su Reglamento, disposiciones gque resumimos a

continuacion:

¢ Ll Art. 37 de la LORTI reformado por el Art, | de la Ley s/n (Suplemento del
Registro Oficial No. 497-8 de diciembre 30 del 2008). por los Arts. 11 v 12 de la Ley
$/n (Suplemento del Registro Oficial No. 94-8 de diciembre 23 del 2009), por el Art.
25 del Decreto Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 244-5 de julio del
2010), y por el Art. 51 del Reglamento para la aplicacion de la LORTL, senala que las
sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a la
tarifa impositiva del 23% para el afio 2012; v, 22% para ¢l afio 2013 v siguienies
ejercicios de acuerdo al Suplemente del Registro Oficial No. 351 de octubre del
2010, publicado
por el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones (COPCT), De
acuerdo al Art. 51 del Reglamento de la LORTI, las sociedades gue reinvierian sus
utilidades en el pais podrin obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la
tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido. En el ano 2016 la
Compania no se acogio a esta opeion.

e En la Ley Organica de Incentivos a la Produccion v Prevencion del Fraude Fiscal
(Registro Oficial # 403, de diciembre 29 de 2014), establecio los siguientes cambios
relevantes: Reformas al Cédigo Tributario (Arts. 29 v 153): Nuevos conceplos de
ingresos de fuentes Ecuatoriana (Art. 8 LRTI): Reformas a la Exoneracion de
Impuesto a la Renta: Reformas Gastos Deducibles (depreciaciones bienes
revaluados. remuneraciones empleados. créditos incobrables. costos v gasios de
promocion y publicidad, gastos regalias. servicios técnicos. administrativos y
consultoria); Incremento de retenciones sobre pagos al exterior: reconocimientos de
activos v pasivos por impuestos diferidos: tarifa de impuesto a la renta se mtifica gue
la tarifa pencral de las sociedades es del 22%, pero se aplicara la tarila del 23%
cuando la sociedad este conformada por accionistas establecidos en paraisos liscales
o regimenes de menor imposicion.

I'n resumen de la conciliacién efectuada para determinar el impuesto a la renta
causado del periodo fiscal 2016 y 2015 se presentan como sigue:

CONCILIACION TRIBUTARIA 2016 s
LITILIDAD ANTES DE PARTICIFACION DT TRABAJADORES GlATR i7 A%



MEGATRADING $.A
_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR L.OS ANOS TERMINADOS EL 3| DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

MENOS 3% FARTICTPACTON A TRABAIADORES (10,007) (7107}

HTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS S6.677 40.274
MENOS: GANANCIAS POR MEDICION DE INVERSIONES

EN SUBSIDIARIAS (VIP) lE)

MAS GASTOS NO DEDUCIBLES |3 823 23 447
BASE IMPONIELE PARA IMPUESTO A LA RENTA 67418 68.771
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (B #22%) 14834 15130
ANTICIFO CALUULADO PARA PERIODO FISCAI 9,426 26496
IMPUESTO A LA REXNTA A (‘.'{)NS"}ERAH[M.'\\'UR ENTRE A Y B} 190126 1659
MAS

SALDO POR PAGAR IMPTO A LA RENTA 2013 10537 !
MENOS

CLOTAS SEGUN CONVENIO DE PAGO IMPUESTO A LA RENTA 2016 (4676} n
CUQTAS DE ANTICIPO IMPTO A LA RENTA 2015 0 (13.2985)
CHOTAS SEGUN CONVINIO DE PAGO IMPHESTO A LA RENTA 2015 0 a701)
SALDO DE CUOTAS CONVENID IMPUESTO A LA RENTA 2015 (5.49%] 0
TOTAL IMPUESTO A PAGAR 19390 101,537

La administracion tributaria mediante Resolucion No 10901201 6RCBR 100442 concedid 4 Ia
compafifa el plazo de 24 meses para que realice el pago de la obligacion tribiitaria
mcluyendo intereses. el mismo que se realizara mediante abonos mensuales. previo al pago
del 20% del total adeudado.-  Asl mismo el contribuyente debera hacer los pugos de
dividendos de igual valor en forma mensual contando desde la fecha de notilicacion 14 de
Octubre del 2016,

14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2013, ¢l rubro comprendia:

2016 20Ls

IMPLUESTOS POR PAGAR 46614 43554
CONVENIO SUPERINTENDENCIA DECOMPANIAS i 1734
APORTES AL IESS POR PAGAR 16 ot
CITROS , 42550 | {42
80880 61.891

15. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La Compania esta expuesia a riesgos financieros: riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de
tasa de interés sobre el valor razonable. riesgo de 1asa de interés de los fujos de efective v riesgo
de precios). riesgo de crédito v riesgo de liquidez, El programa general de admiuistracion de
riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en tratur de mininiizar potenciales electos
adversos en ¢l desempenio financiero de la Compafiia, - La administracion de riesgos estd bajo la
responsabilidad de los alios directivos de la Compania.

15. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS (continuacion)

a) Riesgo de mercado:
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Por cada proyectn inmobiliario. se genera la captacion de los clientes o promilentes
compradores, por las cuotas de enfradas para adquisicion de viviendas (cuotn imicial),
términos que se formalizan en una Escritura de Promesa de Compraventa. - Con el mgreso
del dinero anticipado ¥ con capital de trabajo de la Compafiia. se inicia la consiruccion y el
avange de construccion de las unidades habitacionales

Al inicio de la ejecucion del provecto, se aseguran las compras de los principales mileriales
de construccidn, para asegurar los costos en ol mercado v con e€sto no sufiir algdn impacto
negativo en caso de alguna variacion en precios. - Los rubros considerados importantes y
critiens son: twberias, relleno, acero estructiral, hormigdn, cemento, mstalaciones cléctricas.
mstalaciones sanitarias y mano de obra. Durante la ejecucién de la obm. se hace segiimisnto
permanernte a los costos dé construccion. a su avance de obra, al tlijo de caja v & o calidad de
la obra, controlando todos estos aspectos se logra, en la mayoria de los casos, salvo situaciones
extraordinarias. obtener un resultado acorde a las provecciones iniciales.

h) Riesgo de eréditu:

€)

En el desarrollo del proyecio. la Compaitia trabaja con los anticipes captados de Jos clientes
en un Mujo normal, v de existir algin retraso en la captacion. o necesidades mayvores de
Mujos, se recurre a los bancos para dbtener eréditos que sustenten el défieit transitorio,

Los riesgos mayores sobre crédito, se originan por los anticipos a proveedores que la
Comparia entrega por trabajos sub-contratados. Existen ciertos casos de proveedores ms
antiguos con una relacion contractual v personal muy esirecha con la Compaiia v sus alios
directivos, ademas de la conocida experiencia crediticia v/o respaldo financiero de sus
representantes. que permite obviar la recepeidn de polizas de securo,

Los excedentes de efectivo que la Compania genera de su gestion. son colocados en bancos
privados para pagar al vencimiento a proveedores u obligaciones bancarias. inversiones que,
ademis de generar seguridad. permiten obtener un mayor rendimiento financiero sobre cl
capital,  Esta decision depende de la reciprocidad que exijan los bancos, basados en la
relacion comercial que se tenga v los proyectos que la Compania s¢ encuenire realizando,

Riesgo de liguidez:

La Compaiia fondea su operacidn. principalmente con la captacion de los anticipos de
clientes por cada provecto que gjecuta. Se reciben anticipos y se avanza en la conslruccion
de las unidades de vivienda, esio permite obtener liquidez para ciibrir los costos directos e
indirectos de cada irabajo. Ademas, las obras deben generar una coptribucion marginal que
permita cubrir los gastos administrativos v generar una utilidad razonable.

Otra fuente de capital de trabajo que la Compailia tiene es su propia liquidez por excedenies
de ejercicios anteriores y su patrimonio. i casos esporadicos, se obtienen creditos de corto
plazo. tales como sobregiros diarios: o ciertos eréditos de mediano plaze para mutigar
cualquier desfase en ¢l flujo de caja de alguna obra en particular.

15 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS (continuacitn)

i) Administracion del riesgo del Patrimonio
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Los objetivos de la Compania al administrar el capital v sus cuentas patrimoniales son
salvaguardar la capacidad de |a misma de continuar como empresa en marcha con ¢l propdsite
de generar retornos 4 sus accionistas, beneficios a otros grupas de interés v mantensr i
estructura de capital optima para reducir el costo del capital.

16. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito v pagadoe de la Compania al 31 de diciembre del 2016 v 2013 comprende
40.000 acciones ordinarias y nominativas de USS0.04 cada una. esto es 1SS 1,600

17. RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley General de Compaiiias, de la utilidad anual debe segregarse al cierre
de cada ejercicio. una cantidad no menor al 10 % como Fondo de Reserva l.egal hasta que la
misma sea igual al 50 % del Capital Social. - La Reserva Legal no esta disponible pard ser
repartida a los Accionistas, puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

18. RESULTADOS ACUMULADOS

a. Resaltados weumulados provenientes de la ndopeicn por primera vez de las NITF - [ncluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primern vez de las NIF,
El saldo deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados v los del aliimo gjercicio
economico conclutdo, st los hubiere.

b. Resultados Acumulados - Los saldos acreedores de los resuliados acumulados, <¢ orjzinaron
en afios anteriores producto de las operaciones del giro normal del negocio » podran ser
utilizados para compensar las perdidas acumuladas v el excedente. si hubiere. podra ser
capitalizado. Los saldos de estas cuentas podran ser devueltos en el easo de la hiquidacion de
la Compania.

19. INGRESOS

Par los anos terminados ¢ 31 de diciembre, los ingresos comprendian:

1016 2015

VENTA DE TERRENO 177,000 0
RENDIMIENTOS FINANCIEROS 0 17 339
OTROS INGRESOS 7046 121 026
184040 170,365

20. COSTOS Y GASTOS DE OPERACION

Por los afios terminados Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:
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2016 2018
GASTOS DE OPERACION
SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 21 668 35416
HONORARIOS PROFESIONALES (7231 22360
SUMINISTROS ¥ MATERIALES 104 =33
SEGUROS ¥ REASEGLROS | 425 B
GASTOS DE GESTION 1553 13.733
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIHONES 16977 9 A36
DEPRECIACION TYE ACTIVOS FHOS I 738
[BRNIERY 30,770 28497
116,728 L7090
CASTOS FINANCIERDS () 3274
TOTAL COSTOS Y GARTOS 117.368 122,983

21. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compaiia no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al ano 2016, por
cuanto no lo considera necesario~ Dicho estudio constituye uina base para determinar si las
OPEraciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precicbs. razonables que se aproximan u
vitlores de plena competencia. A la fecha de emision de los estados lMnancieros, la Administracion
de la Compaitia considera que 1os efectos del mismao. si hubiere, carecen de importancia relativa.

22. GARANTIAS

El 11 de julic del 2017 la Junta General Universal Extraordinana de Acciomistas resolvio yue la
compafiia actiie como CODEUDORA ante la Corparacion Financiera Nacional B.P. para |4
obtencion de una linea de crédito que esta gestionando el deudor principal. Fideicoriso
Mercantil Portonovo. para el desarrollo v gjecucion del provecto mmobiliario multipropasito
denominado PORTONOVO, en s ciudad de Portovigjo, provincia de Maitabi.

23, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y Iy fecha de aprobacion de los respeciivos estados
financieros v sus notas explicativas, la Gerencia manifiesia que excepto por los ltemis

explicados en las notas anteriores. no se produjeron ofros eveitos gue en opinion de la
Administracion pudieranfener uh efecto impartante sobre los referidos estados financieros de

la Companja— o f s
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