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MEGATRADING S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS)

l. OBIETIVOS Y OPERACIONES DE LA COMPANIA

La compafia se constituyo el 12 de septiembre de 1996 con el objeto de dedicarse a las actividades de
compra. venta, amendamienio, promocion y explotacion de bienes urbanos, rislicos v planes
habitacionales y otras actividades de conformidad con las leyes nacionales. Su principal accionisia s ¢l
Ing. José Muacchiavello Almeida, de nacionalidad ecuatoriana, con el 95% de participacitn aceiomaria.-
Las operaciones actuales de Megatrading S.A. comprenden principalmente  las actividades de
promocion y venta de soluciones habitacionales, las cuales son construidas en terrenos de terceros y de
partes relacionadas. previo formal acuerdo,

Mepatrading 8.A. tiene el RUC No 0991367047001 asignado por el Servicio de Rentas Internas
(SR1) v el expediente No 75901  asignado por la Superimendencia de Compania del Ecuador. El
domicilio e Guayaquil, Ciudadela Kennedy Norte. Avda. Francisco de Orellana SN Edificio
Centrum, piso 7 oficina 703,

L.os estados financierns al 31 de diciembre del 2014 fueron aprobados y emitidos con la autorizacion
de! Representante legal de la Compania el |8 de mayo del 2015. - Los indices de precios anuales al
consumidor preparados por ¢l Instituto Nacional de Estadistica y Censos son los siguientes:

Afios Y _anual
2010 333
2011 541
2003 4.16
2013 2.70
2014 3.70

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de los estados financieros adjuntos, Hai
sida disefiadas en funcion a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) vigentes al
31 de diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme con el afio anterior,

2.1 Bases de preparacion de estados finuncieros

De acuerdo con las NIIF los estados financieros de una entidad que posee subsidiarias (entidades a
las que se controla) se preparan sobre una base consoiidada. Sin embargo, es permitido que, sea
parque la legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria |a entidad lo
considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante. los que se
denominan estados financieros separados, Los presemtes esiados financicros separados de
MEGATRADING S.A. constituyen estados financieros preparados de acuerdo ¢on Normas
Imternactonales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por ¢l IASB (International Accounting
Standard Beoard) que han sido adoptadas en Ecuador v representan la adopeion integral, expiicita y
sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios
que se presentan.

La preparacion dé los estados financieros conforme a las NIF requiere ¢l uso de estimaciones
cantithles. También exige a la Administracidn que ejerza su juicio en el procesa de aplicacion de [as
politicas comables de la Compania. En cumplimiento de las NIF, Megatrading S.A, también
prepara estados financieros consolidados con Fideicomiso Mercantil de Administracion de flujos
Villamarina y Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Cartera Hipotecaria =
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

Villamarina, los cuales son consideradas entidades de proposito especial, dado que la Compadia
gjerce el pader de gobemnar sus politicas operativas v financieras. Los estados financieros separados
de Megatrading S.A. y los de cada fideicomiso son requeridos por las autoridades

ecualorianas respectivas, por lo tanto los estados financieros separados reflejan la actividad
individual de Megatrading S.A.. sin incluir los efectos de la consolidacion de estos con Fideicomiso
Mercantil de Administracion de flujos Villamarina ¥ Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de
Canera Hipotecaria Villamariana,

En la Nota 3 se revelan 1as dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde los supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracian de los estudos financiercs.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los maontos estimados por la Administracion,

A la fecha de emision de ¢stos esiados financieros, s¢ han publicado enmiendas. mejoras e
imerpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia v que la Campaiia no ha
atloptado con anticipacicn,

2,1 Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados financieros separados y
consolidados.

Durante el afio en curso, la Compania ha aplicado una serie de normas nuevas v revisadas emitidas
par ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB). electivas a partir del | de enero
del 2014 o postériormente

Muodificaciones 4 la NIIF 10, NIIF 12 v NIC 27 - Entidades de Inversion

La Compania no ha aplicado las modificaciones a las NIIF 10, NITF |2 y a la NIC 27 Entidades de
Inversion. Las modificaciones a la NIIF 10 proporcionan una definicion de emtidad de inveérsion y
requieren que una entidad que cumpla con esta definicion, no consolide sus subsidiarias, sino que
mida las subsidiarias a valor razonable con cambios en los resultados en sus estados financieros
separados v consolidados.  1.a Compania no tiene subsidiarias consideradas entidades de inversion.

Maodificaciones a la NIC 32 - Compensacion de activos financieros v pasivos financieros

L.a Compafiia no ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensacion de Activos Financieros v
Pasivos Financieros por primera vez en el presente afio. Dichas modificaciones explican los
requerimienos inherentes a la compensacion de activos financieros v pasivos financieros,
Especificamente. las modificaciones explican ¢l significado: “actualmente, tiene

un derecho exigible legalmente a compensar los imporles reconocidos™ v “realizar ¢l aclive ¥
liquidar ¢! pasive simultancamente™

La Compania ha evaluado si algunos de sus activos financieros o pasivos financieros que califiquen
para compensacion segin el criterio establecido en las modificaciones y concluyd que la aplicacion
de las modificaciongs no ha tenido impacto en los impores reconocidos en 1os estados financiercs,

Modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para Aetivos No Finaneieros
La Compafiia no ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable
para Actives No Finanicieros por primera vez en ¢l presente afio. Las modificaciones a la NIC 36

omiten ¢l requerimiento de revelar el importe recuperable de una Unidad Generadora de Efectivo
(UGE) a la que la plusvalia u otros activos imangibles con largas
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
2.1 Narmas muevas y revisadas con efecio material sobre los estados financigros {continuacion)

vidas afiles habian sido asignados cuanda no existia deteriora o reverse con respecto u la UGE.
Asimismo, las modificaciones agregan requerimientos de revelacion adicionales que se aplican
cuando se mide el importe recuperable de un activo o una UGE a valor razonable menos los costos
de disposicion, Estas nuevas revelaciones incluyen la jerarquia del valor razonable, suposiciones
clave ¥ técnicas de valoracion aplicadas, en conjuncion con la revelacion requerida por la NIIF |3
Medivion del Valor Razanable

Mudificaciones a Ia NIC 39 Novacién de Derivados ¥ Continuacitn de la Contabilidad de
Cobertura

La Compaiia no ha aplicado las modificaciones a la NIC 39 Novacion de Derivados y Conlinuacion
de la Contabilidad de Cobertura por primera vez &n ¢l presente ano, Las modificaciones a la NIC 39
son mds flexibles con el requerimiento de descontinuar la contabilidad de cobertura cuando un
derivado, designado como instrumentn de eobertura, es novado bajo ciertas circunstancias, Las
modificaciones, ademas, explican que cualquier cambio al valor razonable de los derivados,
designados como instrumento de cobertura, proditcto de la novacion debe incluirse en la evaluagion
v medicion de [u efectividad de cobertura.

CINTIF 21 Gravdmenes

l.a Compania no aplicd el CINITF 21 Gravidmenes por primera vez en ¢l presente afo. EI CINIF 21
hace referencia a cudndo recopocer un pasivo para pagar un gravamen impuesto por el Gobierno, La
imerpretacion define on gravamen ¥ especifica que ¢l evento obligante que da origen al pasivo es la
actividad que genera ¢l pago del gravamen. en conformidad con la legislacion. La interpretacian
proporcions guias para determinar como registrar diferentes lipos de gravimenes, en especial,
explich que ni la presion econdmica ni la hipdtesis de negocio én marcha implican que una entidad
tenga la obligacion presente de pagar un gravamen que 8¢ producird por operar ¢n un pericda futuro.

NIF 13 - Medicion del Valor Razonable

La NIIF 13 establece una unica fuente de orientacion para Ias mediciones y revelaciones efectuadas o
valor razonable. El alcance de¢ la NIF 13 es amplio, los requerimientos de medicion del valor
tazonable de la NIIF |3 se aplican tanto a instrumentos financieros ¢ Instrumentos no Tnancieros,
para los cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones def valor razonable y las revelaciones
sobre las mediciones efectundas a valor razonable, excepto por pagos basados en acciones, los cusles
estan dentro del ambito de aplicacion la NIIF 2: pagos por arrendamicntos. los cuales estdn dentro
del alcance de la NIC 17 - Arrendamientos; v mediciones que tienen algimas similitudes con el valor
razonable , pero ho son valor razonable (por ¢jemplo, el valor neto de realizacion a efectos de a
medicion de los inventarios o el valor de uso con fines de evaluacion de deterioro),

La NIF 13 define el valor razonable como el precio que se recibirla por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasive en una transaccion de mercado principal (o ¢l mas ventajoso) en la
fecha de medicion en las condiciones actuales del mercado,

El valor razonable segan 18 NITF 13 es el precio de salida, independientemente de 5i es¢ precio es
directamente observable o estimado utilizando otra téenica de valoracion.

Asimismo. la compaiia aplico la NIIF 13 duranite el afio 2014, en la parte que es similar a la NiC 3¢
Instrumentoy Financieres- Reconocimiento y mediciin, norma que aun ésta vigente. g
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2.1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
Narmuas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados financieros (continuaciin)

Madificaciones @ la NIC | = Presentacidn de partidas en otro resultado integral

Durante el afte en curso, la Compania ha aplicado las modificaciones a la NIC |- Presentacian de
Partidas en Otro Resultado Integral. Las enmiendas introducen und nueva terminologia para ¢l
estado del resultado integral y estado de resultados, ¢cuyo uso no es obligstorio. En virtud de las
modificaclones a la NIC 1, el estado del resultado integral cambia su nombre por ¢l "estado del
resultado del periodo v otro resultado integral" (y el "estado de resultados” pasa a denominarse eomo
el "estado de utilidad ¢ pérdida®). Las modificaciones de la NIC | conservan |s opeitn de presentar
¢l resultado del periodo y otro resultado integral en un unico estado o en dos estados separados pero
conseclitivos,  Sin embargo, las modificaciones a lu NIC 1 requieren que las paridas de¢ otro
resultado integral sean agrupadas en dos categorias: (a) las partidas que no seran reclasificados
posteriormente al resultado del ejercicio, vy (b) las partidas que pueden ser reclasificadas
posieriormente al resultada del perfode cuando se cumplen determinadas condiciones.

El impuesto sobre la renta de las partidas de otro resultado integral se asignaran sobre la misma base,
v estas modificaciones no cambian la opcion de presentar partidas de otro resultado integral antes de
impuestos o después de impuestos. Las modificaciones s¢ han aplicado de forma retrospectiva, v por
lo tanto, la presentacion deé partidas de otro resultado integral se ha modificado para reflejar los
referidos cambios. Aparte de los cambios de presentacidn antes mencionados, la aplicacion de las
modificaciones a la NIC | no da lugar a ningun impacto en el resulado del periodo, la utilidad
integral v el resultado integral total.

Las mejoras anuales a las NIIF 2009 - 2012 han presentaio una serie de modificaciones a las NIIF.
Las modificaciones que son relevanies para la Compadia son las modificaciones a la NIC | eon
respecio a cuando se requiere un estado de situacidén financiera al principio del periodo anterior
(lercer estado de situacion fnanciera) y las notas relacionadas a presentar.

Maodificaciones a la NIC | = Presentacion de estados financieros

Las enmiendas especifican que se requiere¢ un tercer ¢stado de situacion financiera cuande &) una
entidad aplica upa politica contable retroactivamente o realizda una reexpresion retroactiva o
reclasificacion de pantidas en sus estados financieros, y b) la aplicacion retroactiva. reformulacion o
reclasificacion tiene un efecto material en la informacidn cantenida en el tercer estado de situacion
financiera, Las enmiendas especifican que las potas comrespondientes. no son necesarias para
acompafiar el tercer estado de situacién financiera. La Compafiia no ha realizado cambios
retroactivos que requieran la presentacion de ests informacion.

Normas nuevas revisadas emitidas pero ain no efectivas
La Compadnia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NITF) nuevas y revisadas que han sido emilidiss pero atm no son efectivas, que permiten aplicacion
anticipada. Lin detalle es como sigue;



2. POLITICAS CONTABLES SIGNTIFICATIVAS (continuacion)

Electiva o partir
e periodos que inicien

NIIF Titulo en g despugs de
NIIF 8 Instrumemos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes
Enero 1, 2018
Madificaciones & la NITF 11 Contabilizacion de adquisiciones de
intereses n Operaciones Conjuntas. Enera |, 2016
Madificaciones a la NIC 16 Clarificacion de los metodos acepiables de
v la NIC 3% depreciacion y amortizacion
Enero 1, 2016
Modificaciones a la NIC [0 Agricultura: Plantas productors Enero |, 2016
v la NIC 4]
Modificacinnes a la NIC 12 Planes de beneficios definidos: Aponaciones de
los empleados Julio 1, 2014
Maodificaciones a las NIIF Mejoras anuales a las NITF Ciglo 2010 - 2012 Juho 1, 2014
eun excepiones
limiadas

Madificaciones s lss NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013 Jubo' |, 2014

NITF 9 lnstrumentos linancieros

En julio del 2014, se emitid otra version revisada de la NIIF 9. principalmente para inclulr (o
siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clusificacion y medicion al introducir una categoria
de medicion a “valor razonable con cambins en otro resultade integral™, para cierlos
instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de

Todos los activos financicros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 - |nstramentos
Financieros, s¢ reconocerdn posteriormente a su coslo amonizado o valor razonable.
Especificamente, los instrumentos de deuda que s¢ mantienen dentro de un modelo de negocio
cuyo ohjetivo sea ef de recaudar los flujos de efectivo contractuales, v que tengan Mujos de
pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo gencral se¢ miden al costo
amortizado al final de los periodos contables posteriores, Los instrumentos de deudn
mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto 4l recandar los Aujos de
efective contractuales como por la venta de activos financieros, y que fengan Erminos
contraciuaies del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
solo constituyen pagos de capital e intereses sobre ¢l importe del principal pendients, son
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado inegral. Todas las orras inversiones
de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores. Ademas. bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable para
presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion de patrimanio (no
mantenida para negociar) en ofro resultado integral, v solo con el ingreso por dividendos
generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicidn de los pasivos linancieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, [a NIF 9 requiere que ¢l importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiern que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo. se
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Narmias nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados financieros (continuacion)

presente €n ofro resuliado integral, 4 menas que. el reconocimiento de los efectos d2 los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en omo resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo, Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
crédito de un pasivo financiera no son postériormente reclasificados al resultado del periodo,
Segun la NIC 39. la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado a valor razonable con cambios en resultados s preseénta en ¢l resultado del periode,

La Administracion de la Compailia, preve que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro puede tener un
impacio significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos. en relacion
con los activos financieros v pasivos financieros de la Compafiia  Sin embargo. no es posible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014 se emitid la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que deben
utilizar las entidndes en el registro vy reconocimiento de Ingresos procedentes de contralos con
clientes. La NIIF |3 reemplazard el actual lincamiento de reconocimiento de ingresas. incluyendo la
NIC |8 Ingresos. la NIC || Contratos de Construceion y las interpretaciones respectivas en la fecha
€n glie entre en vigencia

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingrese que
tepresenta |a transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en Un
importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios,
Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: idemificar &l contrato con los elientes,

Paso 2: identificiir las oblizaciones de ejecucion en ¢l contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

I*aso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucién en ¢l contralo,

Paso 5 reconocer ¢ ingreso cuando (o en la medida que) la entidid satisfaga la
Obligacion.

Segim la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga una
obligacion de gjecucion, es deeir, cuando el “control” de los bienes y servicios relacionados con ung
obligacion de ejecucion panicular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos mds lineamientos
detallados en la NHF |3 para poder analizas situaciones especificas. Ademas. la NIIF |5 requiere
umplias revelaciones.

La Gerencia de la Compaiia prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro puede tener un
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos v sus
revelaciones, Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecte hasia
gue un examen detallado hays sido completado.

Modificaciones # la NIF 11 Contabilizacién de adquisiciones de intereses en Operaciones
Conjuntas

Las modificaciones a la NIIF || proporcionan lincamientos para determinar ¢como contabilizar la
adqulsicion de una operacion conjunta que constituya un negocio, segun la definicion de la NIIF
3 Combinaciones de Negocios. Especificamente. las modificaciones establecen que deberlan
aplicarse los principios relevantes de contabilidad de combinaciones de negocios de la NITF 3 4
de oiras normas (per gjemplo, NIC 36 Deterioro de Activos, con respecio a la prueba de deterioro
de una unidad generadora de efectivo a I que se ha distribuido la plusvalia en una adquisicion de
una operacion conjunta), Deben utilizarse los mismes requisitos para la formacion de una
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operacion conjunta si. ¥ sole si, un negocio xistente es aportado a la operacion conjunta por una
de |as parteés que participa en ella.

También se requiere a un operador conjunto, revelar la informacion relevante solicitada por la
NHE 3 v otras normas de combinacion de negocios.

Las modificaciones a la NIIF || se aplican de manera prospectiva. para periodos dnuales que
cormiencen a partir del | de enero de 2016 o posteriormente. La Gerencia de la compafia no
prevé gue la aplicacion de estas modificaciones en el futuro pueda tener un impacto significative
sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracién de los Mélodos Aceptables de
Depreciacién y Amortizacion

l.as modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un método de depreciacion
para partidas de propiedad. planta v equipo basado en ¢l ingreso, Mientras que las
modificaciones a la NIC 38 inroducen la presuncion rebatible de que el ingreso no es un
principio apropiado para la amortizacion de un activo intangible. Esta presuncion solo puede ser
rebatida ¢n las dos siguientes circunstancias;

¢ Cuando el activo intangible ¢s expresado como medida de ingreso o;
¢ Cuando se pueda demostrar que un ingreso ¥ el consuma de beneficios econdmicos del
active intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que comiencen a parir del
| de enera de 2016 o posteriormente. En |a actualidad, la Compailia usa ¢l métndo de linea recta
para la depreciacion y amortizacién de propiedades, planta, equipo y bienes intangibles.
respectivamente, La Gerencia de la Compafia considera que ¢l método de linea recta es el mas
apropiado para reflejar ¢l consumo de beneficios econdmicos inherentes a los respectivos activos

. Madificaciones a la NIC 16 v la NIC 41: Agricultura: Plantas Productoras

Las modificaciones a la NIC16 v NIC 41 definen el concepto de planta productora ¥ requieren
que los activos bielogicos que cumplan con esta definicion sean contabilizados como propiedad,
planta y equipo. de conformidad con la NIC 16, en lugar de la N1C 41. E| producto agricols de
plantas productoras se sigue contabilizando segin la NIC 41, La Compadia po se dedica a
actividades agricolas.

Modificaciones a la NIC 19: Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los empleados

Las modificaciones a la NIC 19 explican como deberian contahilizarse las aportaciones de los
empleados o lerceras partes que se encueniren vinculadas a los planes de beneficios definidos.
mediante |a consideracién de si dichos beneficios dependen del nimero de afios de servicio del
empleado,

Para las aportaciones que son independientes del nimero de afios de servicio, la entidad los puede
reconocer coma una reduccion en el costo del servicio en el periodo en el que se preste el servicio
o atribuirfos a los periodos de servicio del empleado utilizando ¢l método de la unidad de crédino
proyectado, mientras que las aportaciones que dependen del miimero de afes de servicio, se
reguiere que la entidad los arribuya a los anos de servicio del empleado,
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS {continuacién)

Normas nuevas revisadas emitidas pero min no efeetivas (continuacion)
2.1.3 Mejoras anuales a las NUF Ciclo 2010 -2012

» Las modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 eliminan cieras inconsistencias en la
contabilidad de depreciacion y/o amortizacion acumulada cuando se reevalia ung partida
de propizdad, plumta y equipo o un activo intangible. Las normas modificadas clarifican
que el importe en libros bruto se ajusta consistentemente con la revaluacion de importe én
libros del activo v que la amortizacion y/o depreciacion acumulada <s la diferencia entre
¢l importe bruto en libros v ¢l importe del activo, luego de considerar las pérdidas por
deterioro acumuladas,

¢ Las modificaciones a la NIC 24 clarifican que upa empresa administradora que provee de
servicios de personal clave de la gerencia a la entidad que informa, es und parte
relacionada de dicha entidad informante. Por consiguiente, la entidad que informa
deberia revelar como transaceiones con partes relacionadas. los importes incurridos para
el servicio pagado o por pagar & la empresa administradora por proporcionar servicios de
personal clave de la gerencia. Sin embargo. no s¢ requiere la revelacion de los
componenies de dicha compensacidn,

La Gerencia de la Compaiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones e ¢l futlio
puede tener un impacto significativo en los estados financieros separados ¥ consolidados

1.1. 4 Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013

l.as mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013 incluyen algunas modificaciones a varias NHF
gue s encuentran resumidas a continuacion.

* Las modificaciones a la NIIF 3 clarifican que esta norma no aplica a la contabilizacion de
formacion de todo tipo de acuerdo comjunto en los estados financieros de dicho acuerdo
conjunto.

* Las modificaciones a la NIIF 13 explican que el alcance de la excepeion del porafolio de
inversiones para medir el valor razonable de un grupo de activos fimancieros y pasivos
financteros en una base neta. incluye a todos los contratos que estdn dentro del alcance de. y
contabilizados de acuerdo con 1a NIC 39 o |la NIIF 9. incluso si estos contratos no cumplen
con las definiciones de activos financieros o pasivos financieros establecidas en la NIC 32,

* Las modificaciones a la NIC 40 aclaran que la NIC 40 y la NIIF 3 no son mutuamenie
excluyentes v. ln aplicacién de ambas normas puede ser requerida. Por lo tanto. uni entidad
que adquiera una propiedad de inversion debe determinar si:

(&) El inmueblé cumple con la definicion de propiedad de inversion esmablecida en la NIC
40 y,
(b) La transaccidn cumple con la definicion de combinacidn de negoclos segiin la NIIF 3

La Gerencia de la Compaiiia no prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el funuro
puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financleros
adjuntos,

Mudifieaciones 4 la NIC 32 - Compensacion de activos financieros y pasivos financieros

lLas modificaciones de la NIC 32 clarifican los requisitas requeridos para fa compensacion de los
activos financieros y pasivos financieros.

L.a Administracién de la Compafiia no prevé que la aplicacion de las modificaciones a la NIC 32,

tendran un impacto significativo en los estados financieros, en razdn a que no mantiene activos

financieros y pasivos financicros que ¢alifiquen para ser compensados, TK’/‘”
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1.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros de la Compaiiia s¢ expresan en la moneda del ambiente economico primatio
donde opera la entidad (moneda funciopal). Los estados financieros, a menos que se indique lo
contrario. se expresan en dolares estadounidenses. que es la moneda funcional (moneda de curso legal
en el Ecuador) y la moneda de presentacion de la Compaiiia

2.3 Electivo v equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible en caja, depdsitos a la vista en bancos, incluye lps sobregiros
bancarios; olras inversiones d¢ corto plazo de ala liquidez v sin mayores riesgos y con vencimientos
originales de tres meses 0 menos.

24 Activos y pasivos financieros

2.4.] Clasificacion de los instrumentos financieros

l.a Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financicros a
vilor razanable & través de resultados™. “préstamos ¥ cuentas por cobrar™, “activos mantenidos hasta
su vencimiento™ v “actives financicros disponibles para la venta™. Los pasivos financieros se
clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de resultados™
y "otros pasivos financieros”, La clasificacion depende del propésito para el cual se adguirieron los
activos o contrataron los pasives. La Administracion determing la clasificacion de sus activos ¥
pasivos financicros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 y del 2013, lo Compailia mantuvo principalmente, activos financieros
en las categorias de “préstamos y cuentas por cobrar”. También la Compania mantuvo pasivos
financieros en las categorias de “otros pasivos financiérds™ cuvas caracieristicas se explican a
continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en ¢l estado de situacion financiera por las cuentas
por cobrar a clientes y a promitentes compradores. cuentas por cobrar a compaiilas relacionadas
otras cuentas por cobrar, Son activos Financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
dererminables y que no cetizan en un mercado activo. Se incluyen en el active corriente. incluso los
de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera, sin
inclutr a las cueritas por cobrar clientes o promitentes compradores

Otros pasivos financieros: representados ent el estado de situacién financiera por |os préstamos con
entidades financicras, obligaciones fiduciarias. cuentas por pagar a companias relacionadas. cuentas
por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar. Se incluyen ¢n el pasivo corriente. incluso por jos
de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera

2.4.2. Reconocimienta y medicion inicial ¥ posterior:

Reconocimiento =
La Compafia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de situacion financiera 4 la fecha
de la negociacidn cusndo se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo,

Medicion inicial

Los actives y pasivos financieros son medidos inicialmente 4 su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, e reconocido coma parte del activo o pasivo;
siempre que €l activo o pasivo financiero no sea designadoe como de valor razonable a través de
resuliados. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compailia valoriza los mismos como se
describe a continuacidn: )'&."
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2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacidn)

Medicion posterior

a)  Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su recenocimiento inicigl se miden al costo
amortizado aplicande el mgtodo de interés efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentias
dentro de esta categoria:

i) Cuentas por cebrar a clientes o promitentes compradores: Estas cuentas corresponden a los

montas adeudados por los ¢llentes. en el cursa normal del negocio. Los imereses devengados
correspondientes al financiamiento otorgado a sus clientes para In adquisicion de las
soluciones habitacionalés se presentan en ¢l estado del resultado integral en el rubro Ingresos
financieros.

it) Cuentas por cobrar _a compaiilas jonadas; Estas cuentas comesponden préstamos
entregados a sus compafias relacionadas. Estas cuentas se regisiran a su valor nominal que
es equivalente & su costo amortizado,

i) Otras cuentas por cobrar: Corresponden a préstamos otorgados a empleados. S¢ registran a
s valor nominal que es equivalente a su costo amortizado menos Iz provision por deterioro.

b} Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al coslo amortizado

aplicando ¢l méodo de interés efectivo. La Compaiiia presenty |as siguientes cuemtas dentro de esia
categoria:

i) Préstamos ¢on Instituciones financieras v obligaciones fiduciarias: Se registran inicialmente
a su valor nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las 1asas
vigentes en el mercado, No exislen costos de transacciones significativas ncurridos al
momento de su contratacion, Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizadas
en ¢l financiamiento de sus operaciones se presentan en ¢l estado del resultado integral en ¢!
rubro Gastos financieros.

i) Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o serviclos adquiridos
de proveedores locales en el curse normal de los negocios. S¢ reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses v son pagaderas en <l

corto plazo,
i) Cuentas por paear a compaias relacionadas: Correspanden a valores pendientes de pago por

reposicion de materiales y servicios de construccion de los planes habitacionales. Se
registran a su valor nominal que es equivalenie a su costo amortizado, no devengan intereses
pues se recuperan en el corto plazo.

iv) Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos pendientes de pago por retenciones de
fondos de garantia por las obras en ejecucidn v depésitos por confirmar, Se registran a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no devengan Intereses y se
recuperan ¢n el coro plazo,

Deterioro de activas financieros

La Compariia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la Compaiia no serd capaz de cobrar todes los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de difieultades
financieras significativas por parte del deudor. la probabilidad de que ¢l deudor entre en quichra o
reorganizacion financiera y la falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que lo cuentaa
cobrar s¢ ha deteriorado, -



2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

La estimacion para cuentas didosas es determinada por la gerencia de la Compaiia. en base a ung
evaluacion individual de la cartera, la cual considera lu antigiicdad de los saldos por cobrar v la
posibilidad de recuperacion de los mismos. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la
perdida se reconoce en ¢l estado del resultado integral. Al 31 de diciemhre del 2014 y 2013 no se
han constituldo provisiones en las cuentas por cobrar por no presentar indicios de deteriorn

Raja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos & recibir los flujos de efectivo  del
activo o si la Compaiia transfiere el activo a un teréero sin retener sustancialmente los riesgos v
heneficios del activo, Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiia especificadas
ei el contralo se han liquidado,

15 Costo de obras en proceso

Corresponde a la porcion de Ios costos incurridos y acumulados por las unidades habitacionales que
son reconocidos en los resultados eunndo se transfiere los riesgos y beneficios al comprador de las
unidades habitacionales. Se registran al costo de adguisicion de las bienes y servicios contratados y/o
adquiridos para la construccion de las distintas obras a cargo de la Compafiia,

2.6 Inversiones en acciones

Las jnversiones en acciones mantenidas en su asociada, Etinar S. A.. empresa en [a que Megatrading
S.A. no ejerce Influencia significativa sobre sus politicas financieras v operativas, se presenian al
costo de adquisicion, Los dividendos procedentes de una asociada se reconocen en el resultado
cuando surge el derecho a recibirio,

2.7 Vehiculos

l.os vehiculos son registrados al costo, menos depreciaciones scumuladas y pérdidas por deteriaro,
en caso de producirse. El cosio incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccion del activo, Los desembalsos posteriores a la compra 0 adquisician solo
son capitalizados cuando es probable que beneficios economicos futuros asociados a la inversion
fluvan hacia la Compadlia v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los ofros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento v son registrados en resultados cuando son
Incurridos,

La depreciacion de los vehiculos se registra con cargo a las operaciones del afio en el estado del
resulfado integral. La depreciacidn es caleulada linealmente basada en la vida Gtil estimada de 5 afos
y no considera valores residuales, Las estimaciones de vidas titiles y valores residuales de los aetivos
fijos son revisadas. y ajusiadas si es necesario, a cada fecha de cierre de las estados financieros,

Las perdidas v ganancias por la venta de activos fijos. se calculan comparando los ingresos obtenidos
con ¢] valor en libros y se incluyen en el estado del resultado integral.- Cuando ¢l valor en libros de
un active de activos fijos excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su
valor recuperable,

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre v cuando estén relacionados
con la construceion de activos calificables. Lin activo calificable es aquél que requiere de un tiempo
prolongado para que esié listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a

un ano. TN
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2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuaciin)
4. Anticipos de clientes — promitentes compradores

Corresponde al efectivo recibido de los clienfes en calidad de anticipos por concepto del financiamiento de la
cuota de entrada por la venta de las soluciones habitacionales, la cual equivale al 30% del precio de
venta del inmuebla. Se reconoce eomo ingreso en los resultados del afio al momerito en que el cliente
hace posesion efectiva del inmueble. momento ¢n €l que 105 riesgos y beneficios san (ransferibles al
cliente.

k. Beneficios sociales a los empleados
* Beneficios de corto plazo;

Se registran en &l rubro beneficios sociales del estado de situacion financiera y corresponden
principalmente a:

i Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de ls
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacion
ecustoriana vigente. Se registra con cargo a resultades y se presenia como parie de los
gastos administrativos en el estado de resultados integrales.

it Vacaciones: Se registra el coslo correspondiente 4 las vacaciones del personal sobre base
devengada,
iii) Décimo tercer v décimo cuarto sueldos v fondo de reserva: Se provisionan v pagan de

acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.
* Beneficios de largo plazo:

Provisiones de jubilacion patronal y desahucio: La Compafifa no ha constituido provisien para
jubilacion patronal y desahucio, por no representar un pasivo relevante al 31 de diciembre del 2014 v
2013,

& Impuesto a la renta corriente ¥ diferido

El gasto por impuesto a la renta del afe comprende ¢l impuesto a la renta corriente y ¢l diferido. El
impuesto se reconoce en ¢l estado del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultado integrales o directamente en el patrimonio.

* |mpuesto a 1a renta corrienie

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula medianic la tasa de impuesto aplicable a las
utifidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en ¢l impussto
por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% en ¢l aflo 2014, ( 22%:
2013) de las wilidades gravables, la cual se reduce al 12% en el 2014, si las wiilidades son
reinvertidas formalmente por el contribuyente. durante el afo 2014.

A partir del ejercicio fiscal 2010 ented en vigor la norma que exige of pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reporiadas el afia anterior
sobre el 0.2% del patrimonie, 0.2% de los cosos y gastos deducibles. 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de [of activos,

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a |a renta causado sea menor que el
manto del anticipo minimo, este dltimo se convertird en impuesto 4 la renta definitivo, a menos que
2| contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo,
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= Impuesio a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se¢ provisiona en su totalidad, por ¢l método del pasiva, sobre |as
diferencias temporales que surgen enfre las bases tnbutarias de activos y pasivos y sus reéspectivos

valores mostrados en los estados financieros, El impuesto a la rema diferido sé determina usando

tusas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiers y que s¢
espera seran aplicables cuando el impuesto a la rema diferido activo se realice o el impuesto a la
renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdio s¢ reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos aclivos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando
Ins impuestos a la reénta diferidos actives y pasivos se relacionen con la misma autoridad tribuaria,

d. Distribucion de dividendos

Lina distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafia es reconocida como un pasivo en ¢l
estado de situacion (inanciera, en ¢l momento que los accionistas resuelven en Junta General declarar
distribuir dividendos. con base en su estatuto social. Al 3] de diciembre del 2014 y 2013, no existen
dividendos declarados pendientes de pago.

(X Reserva legal

L2 cuenta Reserva legal presenta el monto al cierre de cada afo de las utilidades apropiadas a dicha
reserva por la Compaiia. la cual debe apropiar a esta reserva un minime del 10% de sus utilidades
netas anuales hasta gue ¢l saldo de la reserva aleance el 30% del capitl social.

Lk Resultados acumulados

* Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que se generaron como resultado del proceso de conversion de los
regisiros contables de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo
del 2000. En razon de resolucion especifica de la Superintendencia de Compaiiias. en concordancia
con la adopcidn inicial de las NIIF, la reserva debe ser transferida a Resultados acumulados.

. tados acumul 5 por adopcion por pri Vi

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajusies de adopcion por primera vez de las
NIIF, se registran en el Patrimonio ¢n la subcuenta denominada Resultados acumuladas proventenies
de lia udopeidn por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su
saldo acreedor no podrd ser distribuido entre los accionistas 0 so¢los, no sera utilizado en aumentar
su capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor.
este podri ser utilizado en compensar pérdidas acumuladas y las del dliimo ejercicio economico
concluido, si las hubiere, o devuelo en caso de liquidacidn de la Compania a sus accionistas.
+ Resuhados acumulados por las operaciones

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluldos en este rubro, manmteniendo
regisiros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de
Accionistas v eumpliendo las disposiciones normativas aplicables. las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o 8¢

«uPOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
compensan con la Reserva legal u oiras reservas v cuentas patrimoniales de libre disposicion de los

aceionistas, -
(a2



g Reconacimiento de ingresos y costos

La Compafifa promueve y vende soluciones habitacionales, construidas por parte de compaiiia
relacionada, sobre inmuebles de propiedad de terceros o de relacionada, previo acuerdo formal. Los
costos ineurridos en éstns obras se acumulan en ¢l rubrd de Costo de Obras ¢n Proceso dentro del
Activa v los ingresos o valores recibidos de los ¢lientes- promitentes compradores, son registrados
como un pasivo a favor de los mismos. mientras dura la construceidn de la obra,

En otras ocasiones, ha conseguido el crédito de una entidad financiera, en estos casos la Compafia
propietaria del terreno procede a emitir las respectivas escrituras publicas donde

formalmente se wansfiere la propiediad de las unidades habilacionales al cliente y & la entidad
financiera la respectiva hipoteca.

Los ingreses ¥ gastos no relacionados directamente con €l proceso de construccion s¢ imputan cor
cargo a los resultados del ailo en base 4 su realizacién y cuando se devengan.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

l.a preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utllice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaftia se éncuentran basadas en la
experiencia de la Compafia. cambios en la industria e informacidn suministrada por fuentes extemas
calificadas. Sin embargo. lo$ resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones~ |.as estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue
son imporantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiia
v/o las que requicren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con

los siguientes conceplos:

*  Aciivo fijo: La determinacion de las vidas atiles de los activas fijos que se evalban al cierre de
cada afo,

* Impuesto a la rema diferido: L.a Compania ha realizado |a estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias emtre el valor en libros'y |a base tributaria de los activos y
pasivos se revertirdn en el futuro.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

l.a Compaiiia estd expuesta a riesgos financieros: riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de tasa de
interés sobre el valor razonable, riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de
precios), resgo de crédito v riesgo de liquidez: El programa general de administracion de riesgos de
la Compafiia se concentra principalmente en tratar de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempeno financiero de I Compaitia.- La administracién de riesgos esti bajo la responsabilidad de
los altos directivos de la Compaiiia,

a)  Riesgo de mercado:

Por cada proyecto inmobiliario, se genera la captacion de los clientes o promitentes compradores,
por las cuotas de entradas para adquisicion de viviendas (cuota inicial). érminos que se formalizan
¢n una Escritura de Promesa de Compraventa- Con el ingreso del dinero anticipado y con capital
de trabajo de la Compantia, se inicia la construceion y @l avance de construccion de las umdades
habitacionales.

Al inicio de la ejecucion del proyécto, se aseguran las compras de los principales materiales de
construccion, para asegurar los costos en ¢l mercado ¥ ¢on ¢sto no sufrir algin impacto negativo en
caso de alguna vanacion en precios.- Los rubros considerados importantes y criticos son: tuberias,
relleno. acern estructural, hormigén, cemento. instalaciones eléciricas. instalaciones sanitarias y
mano de obra. Durante la ejecucién de la obra, se hace seguimiento permanente a los costos de
constriccian, 4 su Avance de obra, al flujo de caja v a la calidad de la obra. conrelando tedos esios
aspectos se logra. en la mayoria de los casos. salvo situaciones extraordinarias, obtener un resultado

acerde a las proyecciones iniciales.
(A
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by Riesgo de erédito:

En el desarrollo del proveeto, la Compaitia trabaja con los anticipos captados de los clientes en un
fTujo normal, ¥ de existir algdn retraso en la captacion, 0 necesidades mayores de flujos. se¢ recurre a
los bancos para obtener créditos que sustenten el déficit transitorio.

Los riesgos mayores sobre ¢rédito. se originan por los anticipos a proveedores que la Compatiia
entrega por trabajos sub-contratados. Existen ciertos casos de proveedores muy antiguos con una
relacién contraciual y personal muy estrecha con la Compaiiia y sus altos directivos, ademas de la
cenoeida experiencia crediticia /o respaldo financiero de sus representantes, que permite obviar |3
recepeion de palizas de seguro,

Los excedentes de efectivo que la Compailia genera de su gestian, son colocadas en bancos privades
para pagar al vencimiento a proveedores u obligaciones bancarias, inversiones que, ademds de
generar seguridad, permiten obtener un mayor rendimiento financiero sobre el capital. Esta decision
depende de la reciprocidad que exijan los bancos, basados en la relacion comercial gue s¢ tenga v [os
proyectos que la Compaiia se encuentre realizando,

€) Riesgo de liquidez:

La Compaiiia fondea su operacion, principalmente con la captacion de los anticipos de clientes por
cadn proyecto que ejecuta. Se reciben anticipos v s¢ avanza en la construccion de las unidades de
vivienda, esto permite obtener liquidez para cubrir los costos directos e indirectos de cada trabajo
Ademas, las obras debeh generar una contribucidon marginal que permita cubrir |08 gastos
administrativos v generar una utilidad razonable.

Otra fuente de capital de trabajo que la Compaia tiene ¢s su propia liquidez por excedentes de
eiercicios anieriores y sy patnmonio, En casos esporddicos, se obtienen créditos de corto plazo, tales
coma sobregiros diarios; o ciertos créditos de mediano plazo para mitigar cualquier desfase en e
flujo de caja de alguna obra ea particular.

d)  Administracién del riesgo del Patrimonio

Los objetivos de la Compafias al administrar el capital ¥ sus cuentas patrimoniales son salvaguardar
la capacidad de la misma de continuar como émpresa én marcha con ¢l propdsite de generar retornos
a sus acclonisias. beneficios 4 otros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima
para reducir ¢l costo del capital.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A conlinuacidn se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financicros los que
reflejan el valor razonable al cierre de cada ejercicio:

M-122004 31-12-2013

el NO) S z . Ny
CORRILNTE CORRIENTE CORRIENTE CORRIENTE
ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COST)
EVECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 853 132878
INVERSIONFS 234 765 494 49 A0 04S 1573448

ACTIVOS FINANCIEROS MEDINOS AL COSTO
AMORTIZADO

CUENTAS FOR COBRAR CLIENTES 44422 i |385402 o
DOCUMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE b

ACCIONES 2370448 0
ANTICIPUS A PROVEEDORES 53003 0 317947 0
CTTENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIONADAS I.358 082 i 376391 )

!I.IM’J[J 1RAT.A8T 1.745.45) 2373445




PASIVIIS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO AMORTIZA DO

PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCITRAS 238 Lan 0 L 0
CUENTAS POR FAGAR A MROVEEDORES 5 hUR { d4 il
OTRAS CUENTAS POR PAGAR LR i 201 AAe u
CLENTAS POR FAGAR A PARTES RELACIONADAS 1310299 0 2008 638 -

Tals s 2.165.782 0

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al3] de diciembre. el rubro comprendia;

2014 2013
CAIA 4 (%1 3350
BANCOS 001 142624
INVERSIONES W 3114 76é
9.951 481039
SOBREGIRDS BANCARIOS R (442604
K551 431878

. INVERSIONES EN CERTIFICADO DE DEPOSITO

Al 31 de diviembre del 2013 el saldo de la inversion en el Banco Internacional era de LIS$ 309,943
La inversién correspondia a un certificado de deposito a |25 dias plazo con el interés anual del 5.13%
[nversion que se efectivizo al vencimiento en el 2014,

CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES- PROMITENTES COMPRADORES

Al 31 de diciembre del 2014 |5 cartera de cuentas por cobrar por US$448.422 y (LUS§1.385492 en ¢!
2013) fueron originadas por la vema de unidades hahitacionales del proyecto urbanistico
Villamarina. incluye cartera vencida por USS 48.993 y US$32.861enel 2014 y 3013,
respectivamente.- La cartera total fue entregada al “Fideicomiso Mereantil Titularizacion de Cartera
Hipotecaria Villamariana™ con ¢l proposito de que instrumente una Titularizacion de cartera. La
titularizacién estaba dividida en cuatro series de distintos montos hasta aleanzar el monto amorizado
de LSS 3.000,000, valores gue fueron empleados, en su oportunidad para el financiamiento del
provecio.

CREDITO TRIBUTARIO E IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

La Ley de Régimen Tributario Interno ¥ su Reglamento, establece que las sociedades por ¢l ejercicio
econdmico 2014 caleulardn el impuesto causado aplicando la tarifa del 12% sobre ¢l valor de las
utilidades que reinviertan en ¢l pais v |a 1arifa del 22% sobre el resto de las wilidades- En la
compania. a las ulilidades de ejercicio 2014 se caleulé el 13% de participacion de trabajadores en las
utilidades y el 22% de impuesto a la renta sobre la base imponible.- Sin embargo como ésie resulio
menor que el Anticipe de impuesto a la renta calculado en la declaracion del afo antertor. por
disposiciones legales: paso a constituirse como Impuestn g la renta del afie 2014

A continuacion se detalla la determinacion del impuésto a la renta del afo terminado el 31 de
diclembre del 2014:



CONCILIACION TRIBIUTARLA

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES

MENDS 15% PARTICIPACION A TRARAJADORES

UTTLIDAD ANTES DE IMPUESTOS

MAR GASTONS NO DEDUCTBLES
UTILIDAD GRAVABLE

D2 IMPLESTO A LA RENTA CAUSADO (1)

CREMTO TRIBUTARIO POR IMPUESTO A LA RENTA
RETENCIONES EX 1A FUENTE DE ANOS ANTERIORES

AN 2010
AND 201 |
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA
ANO 2013
AND 2014

IMPUESTD A LA RENTA A PAGAR
SALDO AL 31.12:2012

IMPUESTOA LA RENTA 2013
IMPUESTO A LARENTA 2014
SALIN DICTEMBRE 31

MENDOS CREDITOS TRIBUTARIOS

SALDO POR PAGAR A DICIEMBRE 31

24 2013
T3.n82 150.80)
1 1052 { 22.620)
62.630 125181
3128 4123
LAR L 132,704
20, 6:44 20,195
i | .0on
0 26
fi 24,781
12.391 [0}
12309 28807
1] { 19.569)
0 ( 29105

{ 24781
{ 24781) [ 48 76}
12384 23809
i 12390) 22957

En este caso, por disposicion legal de la LORTIL el valor del Anticipe por impuesto a la renta del afio
2014, caleulado en su oportunidad en USS 24,781 se constituye en el impuesto a [a renta de la

compaiia por cuanto la base imponible del afo 2014, generd un valor menor.

10. COSTO DE OBRAS EN PROCESO

El Cosio de Obras en Proceso. al 31 de diciembre del 2014, consistia en los costos acumulados
principalmente por reparaciones menores. gasios de administracion de condominos ¥ otros costos en

materiales de construccion. accesorios, mano de obra de futuros Conjuntos Residenciales.

VILLAMARINA
RIO PORTO

El FORTIN

TENIS P'LAZA
ISLA MOCOLI
OTRAS MENORES

Adicinnes
31-12-2013  (Translerencias) A-12-2014
0 264 433 264031
20876 { 13123 du.564
INERTI 15,412 129 978
63,924 ] BS920
34,002 0 24,002
18814 1] 48804
03718 279.493 s83.211

Al 31 de dictembre del 2013: todos los cosios del proyecto inmohiliario se transfirieran a VANTON
S.A compaiia propietaria proyecto inmobiliario R10 PORTO

Addicinnes

51-12-2012  (Transferencias)

RIC PORTO

EL FORTIN

TENIS PLAZA
ISLA MOCOLI
OTRAS MENORES

(+376,870)
33.429
T

1142
140,896

Coste de venlas

{

(H92.647)
]

]

]

92.082)

-12-2013
087

114 106

03 920
24,002

AN K



S28LAS0 ( 4.194.403) { 7R4.729) 303718

11. INVERSIONES EN ACCIONES DE COMPANIA

Al 31 de diciembre. el rubro comprendia:

Participaciim en ¢l
enpital sovial Nidar on Hhros Patrimonio
flnformacion
31 de diciembre 3 e diciemhre refervicial)
2014 0013 04 2013 014
ETINAR S8 A { 39,64% 0 2373443 -
VANTON 0y fi 408 ] 1429
MENPASA Qi L} 792 0 |16 059
VIGERANO 5.A 13% o ABY Gan 0 2.624.00%
HIERROS Y METALES DEL
ECUADOR 5.A. HIERROMETAL 0.01% ] i i RiM
DENAPMIR S.A A0, i 303 0 $7072
ISLANOK S.A 09,994, ] 2408 ] 2800
A0 2373443 2804872

Al 31 de diciembre del 2014, las inversiones en acciones de compafiias presentadas en los estados
financieros separados estdn contabilizadas &l costo por cuanto son acciones de companias de
fiaturaleza pasiva. que no estdn cotizadas en Bolsa de Valores o la inversion es inferior al 20% de las
acciones de la compafia emisora- En los casos de mayor participacion en las subsidiarias. éstas
constituyen companias que practicamente estan inactivas, con patrimonio no significativo en espera
para desarrollar un nuevo proyecio inmobiliario

12. PROPIEDAD DE INVERSION
La propiedad de inversion al 31 de diciembre del 2014 y 2013 comprende un (erréno en [a

Urbanizacion Guayaquil tenis. solar 42 de la Mz E registrada ¢ inscripta en el Cantdn
Samborondon.

L3, ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

Anticipos ¥ Devoluciones al

CONCEPTOS 31-12-2M3  Pagos recibidos Fideicomiso Sl-12-2014
POR FSCRITURA PLBLICA 0 937 0 37
TINANCIAMIENTO VILLAMARINA 2 48,839 { 222001 16.639
CI.ll"ﬂ'T'!:'.!i R10 PORTO ] s 29764 5239
CLIENTES SCALA 0 214618 (188 550) 35088

1] 199417 140494 58923

CONCEPTOS 3122002 Transferencias  Costo de yenins 31-12-2mH3

o CLIENTES KIO PORTD 4266554 ¢ 3IT3mn () 0
) TENNIS PLAZA 19.117 (19H9) v 0
e 4.285.711 [ 3.593.064) ( 692.647) f

Al 31 de diciembre del 2014 Corresponde a los anticipos y pagos recibidos de los clientes — por créditos
dircetos, valores a su vez entregados al Fideicomiso para cumplir con las obligaciones de la compafiia M
: P



Al cierre del aflo 2013, se transfirid todos los fondos originados por el proyecto Rio Porto . p su vez
invertidos en la construccion del Edificio RIO PORTO, ubicado en el solar |2 de la maz E
urhanizacién “Guayaquil tenis” en la lotizagion Manglero del Camon Samboronddn.- Actives v Pasivos
transferidos a la compafiia VANTON S.A_ propietaria del referido proyecto inmabiliario.

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre. Las cuentas por eobrar a las paries relacionadas consistian en!

2014 2013
CUENTAS MOR CORRAR COMERCIALES
MACCALMEIDA S A (42151 182:201
VIGERANG S A, 100 30,000
FTTNAR S.A 0 189,052
ISLANOUK S.A. RA6 Ry
DENAPOR S.A. 1001000 o
VANTON S A, 206 793 1]
ARRECTFE S A 32 32
DENTRA S A <24 324
HIERROGS Y METALES S AL 3,730 3,736
SUBTOTAL fal 1358082 37939
DOCUMENTOS TOR COBRAK PORVENTA DE ACCIONES
MERPYA MACHIAVELLO NUNTZ 527 154 fl
VALERIA MACHIAVELLO NUNEZ { 277344 i
JOUNVIN GUILLERMD ANDRLES 369018 1
SUBTINTAL {h) 2373443 M
3731528 379391
2014 2013
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
ETINAR §.A 265770 ]
TAPTDAVA S.A. 13422 0
BONANDVA S A, EH 007 39 an
VANTON SA ] 1130617
DENAPOR S.A = E A
SUBTOTAL Bi1L299 2008038
1OSE MACCHIAVELLO 500,000 0
IOMES KEVIN 1 000,000 f
{a} 2.310.2% 2.008.65K8

Las transacciones entre companias relacionadas, corresponden a los saldos pendientes principalmente
por préstamos de efectivo efeciuadas entre relacionadas y por valores pendientes de pago por
reposicion de materiales y servicios de construceion de los planes habitacionales.- Los saldos por
eobrar y por pagar antes indicados ho devengan interese- La Administracion estima gue seran
liquidados en el periodo siguiente- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de las Cuentas
por cobrar v Cuentas por Pagar con las compaiiias relacionadas no estaban ain terminados de
analizar v conciliar los auxiliares individuales. existiendo ain ciertas diferenciss. La
JAdministracion de la Compaiia, 2 la fecha de emision y aprobacion de los adjuntos esfados
- financieros, correspondientes al ejercicio econdmico 2014, continuaba con la fase final del procesa
de conciliacidn de las referidas Cuentas y de las Transacciones con partes relacionadas. M



15, GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre. ¢l rubro comprendia.

Muovimienis
31-12-2011 nelo Jp12-20m4
DECIMO TERCER SUELDO 316k 2.167
BECTMO CUARTO SUELDO 79 08 | 247
VACACIONES 3402 { 2.312) 1 A
FONDO DI RESERVA 3,000 i 3000
PARTICIPACTION 17E TRABAJADORES 22.62() ( 11.468) 1110152
TOTAL 3677 ( 13212) 17,466
Moy imsay
312202 neto 31122018
DECIMO TERCER SUELDO 344 523 2.166
NECTMO CLARTO SUELDD 45y { 10y 479
VACACIONES 2412 (R 3412
FONDIC) DE RESERVA 0 2000 2000
PARTICIPACION DE TRABAJADORES 1398013 (117183 71630
TOTAL 143,048 ( 1133) MLATT
16 OBLIGACIONES FIDUCIARIAS
Al 31 de diclembre. el rubro comprendia:
plIE] 013
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLUIG E
INMUEBLES VILLA MARINA i 374,992 766,303
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE CARTERA
HIFOTECARIA VILIAMARINA 2 0337 518356
H7R107 1L2R4.63Y
MENOS PORCION CORRIENTE { 35398) { 183.593)
242,769 L101.066

(1Y Corresponden a préstamos olorgados por este fdeicomiso, con vencimienlos hastd el aflo
2017, que generan un interés anual promedio del 11,50%.

{2) Corresponden a valores recibidos que se originaron en obligaciones emitidas por el

Fideicomiso y colocados en ¢l mercado de valores, con tasas de intereses que fluctian entre
8.95%. 11,23 y 11.5%, con vencimiento en ociubre del 201 7.

17. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrifo y pagado de la Compaiia al 31 de diciembre del 2014 y 2013 comprende 40,000
acciones ordinarias v nominativas de USS0.04 cada una, esto es USS 1,600.00 de dolares.

8



I8.  INGRESOS

Por los afios terminados el 31 de diciembre, los ingresos comprendian:

2014 2013
VENTA DE VILLAS 0 22519
COMISTIONES POR FROMOCION E INTERMEDIACION
INMOBILIARIA 0 254010
RENDIMIENTOS FINANCIEROS 87.062 49311
ALICUOTAS POR ADMNSITRACION 41.297 [
INGRESOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS — PASIVO 0 281 <07
REGULARIZACION DE PROVISIONES 170,244
OTROS 1.00% 37T
310.511 610,121
19. GASTOS DE ADMINISTRACION
Por los anos terminados Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:
2014 013
SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 34 948 34786
HONORARIDS PROFESIONALES 23,520 23,893
SUMINISTROS ¥ MATERIALES 7.614 1.096
SEGLUROS Y REASEGUROS 1,344 0
GASTOS DE GESTION 18.070 40.047
SEERVICIOS BASICOS 57 120
IMPLIESTOS ¥ CONTRIBUCIONES £7.936 A7147
DEPRECIACION DE ACTIVOS FHIOS 18.04] 18.001
191,600 155,189

20. ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES:

a.  Cddigo orgdnico de la produccidn, comercio e inversiones (COPCI) _

Con fecha diciembre 29 de 201 | sz promulgs en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el

Cédigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones. ¢l mismo que incluye entre oiros

aspectes tributarios los siguientes:

+  La reduccion progresiva en tres puntos porceniuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para ¢l afio 2012 y 22% a partir del
praximo aio 2013,

Exoneracion del impuesto a la renta durante S afios para nuevas sociedades cuyas inversiones s¢
realicen para el desarrollo de sectores econdémicos considerados prioritanios para el Estado

«  Deduccion del 100% adicional para ¢l calcylo del impuesto a la rema de ciertos gastos
incurridos por “Medianas Empresas™.

- Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras,

«  La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renia en pagos
al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades,

»  Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta &l quinto afo de operacion
efectiva para las nuevas sociedades,

+  Exoneracidn del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital ¢ intereses por créditos
otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstasen

este Codigo, M .



20,

22.

ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES continuacién

{h) Ley de fomento ambiental y optimizacién de los ingresos del estado

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No, 583 la Ley
de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma que incluve entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

«  Los gasios relacionados con vehiculos cuvo avaliio supera US$35,000, en la base de datos del
SRL seran no deducibles en la parte que supere dicho valor,

Los vehiculps hibridos cuvo precio de venta supere LS$35,000 estdn gravados con IVA tarife
120,

»  Los vehiculos hibridos o eléctricos cuyo precio de venta supere US$35.000 estan gravados con
ICE en tarifas que van del 8% al 33%,

+  Cambio en laforma de imposicion del ICE para los cigarrillos, bebidas alcohalicas v cervezas.

. Laarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementd del 2% al 3%. Por presuncién
se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior v se estable como
exento de este impuesio el pago de dividendos a companias o0 personas naturales que no estén
domiciliadas en paraisos fiscales. lLos pagos de este impuesto en la importacion de materias
primas, insumos vy bienes de capital, que consten en el listado que establezea ¢! Comité de
Politica Tribuitaria ¥ que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como
crédito tributario de impuesto a la renta.

+ PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al ao 2014, par
cusnto no lo considera necesario.- Dicho estudio constituye una bas¢ para determinar si las
vperaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se aproximan &
valores de plena competencia. A la fecha de emision de fos estados financieros. la Administracion
de la Compatiia considera que los efectos del mismo, si hubiere, carecen de importancia relativa

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de los ¢stados financieros. 18 de mayo del
2015, no se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion, pudieran lener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros, que no se havan revelado en los mismos.- Exeepto
por la Inspeccidn a los estados financicros y a Jas operaciones de la compafiia. que esta realizando
la Subdireccion de Inspeccion v Control de la Superintendencia dé Compaiiias, Valores y Seguros.-
Al 18 de maye del 2015, |a referida Inspeccion esta en proceso v Ia Administracién continda

- —
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