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Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018
En conjunto con el Informe de Auditoria emitido por un Auditor Independiante
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionisias de
MEGATRADING S.A,

iridin

1. Hemos auditado los estados financieras adjuntos de MEGATRADING S.A., que
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2018, y
los comespondientes estados de resultades integrales, de cambios en el patrimonio ¥
de flujos de efectivo por los aflos terminados en esas fechas, asi como el resumen de
las politicas contables significativas ¥ otras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacitn financiera de MEGATRADING S.A_ al 31
de diciembre del 2019 y 2018, asi como sus resuftados y flujos de efectivo peor los
aflos terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF

Fund. o i

3. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Mormas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
con mas detalle en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacian con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe,

4. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los requerimienios del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador,

3. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Asuntos de énfasis

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinidn:

6. Al 31 de diciembre del 2019 a Compafila mantiene saldos por cobrar y por pagar con
partes relacionadas por US$702 294 (2018: US$722,887) y US$2,216,118 (2018
US$2 134,143, respectivamente, tal como sa expone en la Nota 6 PARTES

BELACIONADAS
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7. Queremos llamar ta atencion sobre la Nota 14. EVENTOS SUBSECUENTES de los
estados financieros, que describe la incertidumbre relacionada con los efectos de las
medidas ordenadas a partir del 13 de marzo del 2020 por el gobierno ecuatoriano para
contener la propagacion del Covid-19 en el pals. Nuesira opinidn no contiene
salvedades en relacibn con esta situacién; sin embargo, no nos es posible adn
establecer con objetividad los efectos y las consecuencias en los estados financieros y
las operaciones futuras,

ra info

8. El Informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Junio 26,
2020, previo a la celebracién de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual
sé presentara informacion por parte de la Administracion, scbre la que ésta es
responsable. Esta ofra informacién, a la fecha de emisién de este Informe, no se
encuentra disponible, por esta razén, no ha sido sometida a nuestra revision y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra informacion gue se
presentara a la Junta y los estados financieros auditados.

9. Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacién que
presenta la Administracién a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusién
que proporcione un grado de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra
responsabilidad como auditores.

Responsabilidades de la Administracién y los Accionistas en relacién con los estados
financieros

10. La Administracidn de la Compafiia es responsable de Ia preparacion y presentacion
fiel de eslios estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
internacionales de Informacion Financiera - NIIF, ¥y de conirol inferno que la
Administracion considere necesario para permitic la preparacitn de estados financieros
libres de errores importantes debido a fraude o error.

11. En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia de continuar como negocio en marcha,
revelando, segin comesponda, los asuntos relacionados con la Compaiiia ean
funcionamiento y utiizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la
Administracion tenga la intencion de liquidar la Compafila o cesar sus Operaciones, ver
Nota 2. EMPRESA EN MARCHA

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Compafiia.

13. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estdn libres de emrores materiales, ya sea por fraude o por
eror, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién, Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siampre
detecte erores materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por
fraude o error y se considera material si, individualmente o en su conjunto, puede
esperarse razonablemente gue influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios,
basadas en los estados financieros.
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Informes sobre otros requenmientos legales v reglamentaros

14, El informe da procedimientos convenidos sobre la prevencion de lavado de activos de
MEGATRADING 5.A. al 31 de diciembre del 2019, se emite por separado.

| 31 de diciembre del

15. El Informe de Cumplimiento Tributario de MEGJ"&THADING SA,
separado,

2018, por requarimianto del Sarvicio de Rentas Internas, se e
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Como parte de la auditoria & los estados financieros de MEGATRADING S.A. de
conformidad con las Mormas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el julcio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También

* ldentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financiercs, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn.

* Obtenamos un entendimiento del contral interna relevants para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditorfa que sean aproplados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la Compariia.

* Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas ¥ la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la
Administracién.

* Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracian del supuesto de emprasa
en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones
con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la
capacidad de la Compafia para continuar como negoclo en marcha. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorla obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria; sin embargo, eventos futures o condicicnes puedan
causar que la Compaiila no pueda continuar como una emprasa en marcha, ver Nota

2. EMPRESA EN MARCHA.

* Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventes en una forma que logre presentacién razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de
la Compafiia para expresar una opinidn sobre los estados financieros.

* Somos responsables de la direccidn, supervisién v ejecucidn de la auditoria de |a
Compaiiia. Somos los Gnicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

+  Nos comunicamos con la Administracién de la Compafiia en relacion con, enire otras
cosas, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los resuftados
importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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MEGATRADING S.A

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2018
(Expresados en dilares de EUA)

ACTIVOS

Efectivo

Cuentas por cobrar
Partes relacionadas
Otros activos

Total activo corrfente

Vehiculo, neto
Partes relacionadas
Inversiones permanenies

Total activos

EASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Cuentas por pagar

Partes relacionadas

Pasivos por Impuestes cormentes
Gastos acumulados

Total pasive comiente

Cuentas por pagar
Partes relacionadas

PATRIMONIO

Capital social

Raeserva legal
Resultados acumulados
Total patrimanio

Total pasivos y patrimonio

~ Guillermo”Jouvin
ral

Notas 2019 2018

2,844 3,343
(1] 12,271
G i 722,967
380 22,138
3,224 760,719
T 20,347 30,521
B 702,294 0
B 5245257 4,011,817
5,971,122 4,802 857
B 632,071 628,227
6 0 2,130,058
35,023 41,646
13,401 13,152
681,305 2,813,084

) 31,965 22 565
f 2,216,116 4,084
12 1,600 1,600
12 2,966 2,968
12 3,037,080 1,958 558
3,041,648 1,863,124
5971122 4,802,857




MEGA ING 5.4

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Exprasados en ddlares de E.U.AL)
Motas 2018 2016
Gaslos
Gastos de administracion (74 651) (92,867)
Gasios financieros (141) (63)
Total gastos (74,792) (92,930)
Otros ingresos, neto 11 60,871 100,377
(Pérdida) utilidad antes de participacion a
trabajadoras (13.821) T.447
Participacidn a trabajadores 10 0 (1,117)
{Pérdida) utilidad neta del ejercicio (13,921) 6,330
2019 2018
(Pérdida) utilidad neta del ejercicio (13,921) 6,330
Qtro resuftado integral
Revaluaciin de inversiones en acciones Byil2 1,164,073 0
Resultado integral del afo 1,150,152 6,330
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MEGATRADING S.A,
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ICIEM 31 Y

(Expresados en dilares de EUA)

Resultados acumulados

Otro  Adopcido da
Capital Reserva Reserva resuliado |asMNIFpor  Resultados — resuliados
gocipl  jegal decapital inlegral  primeraver — acumulados  acumulados = Total

Saldos a diciembre 31, 2017 1,600 2 866 10,418 0 187,530 1,754 280 1,852 228 1,856,794
Utifidad neta del ejercicio 8,330 6,330 8,330
Saldos a diciembre 31, 2018 1,600 2 966 10,418 i] 187,530 1,760,610 1,958 558 1,863,124
Revaluacidn de inversiones en

acciones, ver Nota 12. PATRIMONIO 1,184,073 1,164,073 1,164,073
Ajustas, ver Nota 12. PATRIMONID (71,830) (71,630) (71.630)
(Pérdida) neta del ejarcicio (13.921) (13.921) (13.821)
Saldos a diciembre 31, 2019 1,600 2 966 10,418 1,164,073 187,530 1,675,059 3,037,080 3,041 646

Las notas 1 =14 ;ngluuﬁ//:aﬂ& integrante de los astados financleros.
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MEGATRADING S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en ddilares de E.UA.)

Efmﬂw{pagudu}mnhiduwdhmﬁh’m
Efective pagado a proveadores y empleados
Impuesto a las ganancias pagado

Efectivo neto (utilizado) en actividades de operacidn

Aporiacién en fideicomiso
Ceasldn de demecho fiduciario pagado

Efectivo neto (utilizado) an actividades de inversion

T R ACTIVIDADE F
Partes relacionadas
Efectivo neto provisto en actividades de financiacidén

{Disminuciin) aumento neta en afectivo
Efectivo al comianzo del afo

Efectivo al final dal afio

Lmnutm1~‘1’¢a:q

Guilumﬁ'.juwtn
ﬂ Gam'tta aneral

2019 2018
(24,411) 8,615
(30,4968)  (186,437)
(5,723 8,469
[60,630)  (204,291)
o (1,000}

0 (92,918)

0 (93,818)
62,131 2088 211
69,131 208,211
(499) 2
4.343 Sead
Z.B44 3,343

son parte integrante da los astados financieros,




MEGATRADING S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICGIEMBRE 31, 2018 Y 2018
iExprasados an ddlares da E.LLA.)

2018 2018
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado integral del afo 1,150,152 6,330
Ajustes para reconciliar el resultado integral del ejercicio con el
afactiva nato (utilizado) en actividades de operacion
Participacion a trabajadores 0 1,117
Otra resultado integral (1,164,073) 0
Depreciacidn 10,174 10,174
Otros ajustes (3,714) 0
.ﬂgusm pur vahr parh*h'mnhl pmp-:mmal (69,567) (79,491)
'E'-unn’r.n prnr l:uhninr otros 8,757 (22,459)
Cuentas por pagar y otros (2,359) (118,962)
Efectivo neto (utiizado) en aclividades de operacion {69,630 (204,281)

mmmnpmlmmnmm los astados financieros.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
RDICIEMBRE 31, 20190 ¥ 2018
(Expresadas en dolares de E.UA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Operacién

MEGATRADING S.A. se consftituyd el 12 de septiembre de 1896, con el objelo de
dedicarse a las aclividades de compra, venta, arrendamiento, promocién y explotacion
de bienes urbanos, risticos y planes habitacionales; y, ofras actividades de
conformidad con las leyes nacionales. La actividad principal de la Compafila es la
intermediacion inmobiliaria.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafila no cuenta con contratos firmados
para la intermediacion inmobiliaria. El Gtimo proyecto inmobiliario Vilamarina culmind
su elapa de construccitn en el afio 2007,

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado &l 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracién y serdn presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accionistas que se realizard dentro del plazo de
ley, para su modificacién y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros por el afio
lerminado & 31 de diciembre del 2018 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de
Accionistas de fecha 10 de julio del 2019,

2, EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que
MEGATRADING S5.A. continuard como empresa en marcha. La Administracion y los
Accionistas no prevén que exista intencién de una liquidacidn de la Compafiia en el
futuro y tampoco se ha tratado en la Junta sobre esa posibilidad, se han realizado
estralegias para mantener la Compafiia minimizando los gastos y manteniendo altos
niveles da liquidez,

3 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Mormas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de MNormas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
5C.D5.G.09.006 emitida por la Superintandencia de Compafiias, Valores y Seguros
(publicade en el R.O. 94 del 23_X11.09),
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a) Bases de elaboracion

Los estados financiercs han sido preparados en base al costo historico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién dada
a cambio de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicidn, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracién, En la estimacién del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los parlicipantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pasivo en la fecha de la medicdn

Adicionalmente, para propdsitos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de enirada se describan a continuacidn;

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios colizados (sin ajustar) #n mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compandia puede acceder en
la fecha de la medicién,

* Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios colizados incluidos en
&l nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

= Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el
achivo o pasivo.

b) |nstrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un active financiero an
una Compafiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compania. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales represenian los aclivos financieros de la
Compafiia. Para propdsitos de presentacién del estado de flujos de efectivo, la
Compafia incluye en esta cuenta caja y bancos.

Al final de cada periodo sobre el gue se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para delerminar si exisle alguna evidancia objetiva de qua no
vayan a ser recuperables. 5i es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor,

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros de la Compania. Los
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y no tienen intereses.

¢) Vehiculo

El vehiculo se mide inicialmente por su costo. El costo comprende su precio de
adquisicion, Después del reconocimiento inicial, el vehiculo s& mide al costo menos la
depreciacién acumulada y el imponte acumulado de las pérdidas por deterioro de valor,
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si lo hublera. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en
el periodo que se producen.

La depreciacion del vehiculo se registra en los resultados del aflo, utilizando la tasa de
depreciacion basada en la vida Ufi estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea recta, asl l2nemos:

Vehiculo 5 afios
d) Im [ i

* |Inversiones en acciones- Dependiendo del porcentaje de participacion en las
socledades, se encuentran registradas al costo o a su Valor Patrimonial
Proporcional (VPP).

Para las inversiones en las que el porcentaje de participacién sea inferior o igual al
20% del patrimonio de la socledad, éstas se medirdn al costo. Para aquellas en
las que supere el 20%, se mediran al Valor Patrimonial Proporcicnal,

En los casos de las inversiones registradas al costo, los dividendos procedentes
de una asociada se reconocen en los resultados del afio cuando surja derecho a
recibirios.

= Derechos fiducianos - Representan las aportaciones en fideicomisos, en los
patrimonios autdnomos de cada uno de los estados financieros. Posterior a su
reconocimiento inicial, se miden a su valor razonable.

a) | nancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal dei afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente seré el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
minimo; excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, serd maximeo hasta un 28%.

f) Muevos pronynciamientos contables
Las normas que entraron en vigor durante los afios 2019 y 2018 son las siguientes:
Norma Tema rhir de:
NIIF 8 Corresponde a fa revision final de la NIIF 8, que
reemplaza |as publicadas anteriormente y a la NIC
38 y sus gulas de aplicacion. 1 de enero 2018
MNIIF 15 Publicacion de la norma “Reconocimiento de los
ingresos procedentes de los confratos con los
clientes”, esta norma reemplazard a la NIC 11y 18, 1 de enero 2018
NIF 18 F'ubilca:iﬁn de la norma ‘Amendamientos” esta
norma reemplazara a la NIC 17. 1 de enero 2018
CINIIF 23  Publicacidon de la interpretacién “La Incertidumbre
frente a8 los tratamientos del Impuesto a las
Ganancias”. 1 de enero 2019
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En relacién con las normas antes mencionadas, la Administracidn ha realizado su
analisis y ha determinado que no existen impactos en su aplicacion.

4. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compafia, que son descritas en la Nota 3, se
requiere gue la Administracidn haga juicios, eslimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
en la experiencia de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

5. il INANCIE

Durante el curso normal de las cperaciones, la Compafiia esta expuesta a una
variedad de riesgos financiercs. El programa de administracion de riesgos de |a
Campafia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempenio financiero
de la Compafila. La Gerencia General de la Compafia tiene a su cargo |a
administracién de riesgos; la cual identifica, evalla y mitiga los resgoes financiercs.

6. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar con partes
relacionadas se compone de ia siguiente manara:

2019 2018
Largo Corto
plazg piazo
Islanok S.A. 383,539 383,530
inmobiliaria Maccalmeida 5.A. 132,627 132, 627
Denapor S.A. 80,698 81,371
Vigerano 5.A 58,591 79,591
Macchiavelo Almedia Jose 33,325 33,325
Xoterrenos S.A. 2514 2514
702,204 722,967

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar con paries
relacionadas se compone de [a siguiente manera:

2019 2018
Largo Long Largo
plazo plazo plazo
Bonanova S.A. 1,622,982 1,608,982 0
Etinar S.A. 475,836 424 963 0
Predial & Inversionista Lipidava S.A. 113,114 88,114 0
Accionistas 4,084 0 _ 4084
Z.E'IEI"I"IE __j,‘i:!ﬂ.ﬂﬁﬂ 4 084

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, los préstamos concedidos y recibidos entre
relacignadas no tienen fecha de vencimiento ni ganaran intereses.
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Durante los afios 2019 y 2018, |as transacciones con partes relacionadas fueron las
siguienias:

: 2019 2018
Préstamos racibidos
Etinar S A 25,000 196,058
Predial @ Inversionista Lipidava S.A. 15,000 15,527
Bonanova S.A 10,000 150,000

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con lerceros, de acuerdo con el principio de plena
competencia.

. VEHICULO, NETO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, &l movimiento de vehiculo, neto es el siguisnte:
2018 2018

%% de depreciacitn 20% 20%%

Saldo inicial, neto 30,521 40,695

Depreciacién del afio (10,174} (10,174)

Saldo final, neto 20,347 30,521

INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las inversiones permanentes se
compone de la siguients manera:

2019 2018
Inversiones an accionas (1) 4,529 257 3,285,617
Derechos fiduciarios (2) 716,000 716,000

5245257 _ 4011617

(1} Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el saldo de tas inversiones en acciones s& compone
da la siguientes manera:

@ﬁ% 2018 2018

Efinar 5.A. 37.16 2,748,260 2 674,715
Vigerano S.4 12.50 489,960 489 960
Menpasa S A 98.00 107,881 111,454
Vanton 5.4, 50.00 11,803 10,630
Denapor S.A 46.00 4 882 B,E70
Islanok 5.A. 8956 1,166,261 2,188

4,529,257 3,285817

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, &l movimenio de las nversiones en acciones &s el
sigLianta:

2019 £018
Saldo inicial 3205617 3,216,126
Valor patrimonial proparcional (i) 1,233,640 79,40
Saldo final 4,520 257 3,295 617
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(i} Al 31 de dictembre del 2019, incluye: i) valor patrmonial proporcional del penodo por
US$568,567 (2018: US$TE,481), ver Nota 11, OTROS INGRESQS, NETQ: v, Ii) sfecto
de revalorizacién de inversibn por US$1,164,073, ver Nota 12. PATRIMONIO,
Resultados acumulados

(2) A 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de los derechos fiducianos s& compane de 8
sigulente manera:

2018 2018
Fidetcomiso Mercant Puntarena 716,000 716,000
716000 716,000

Al 31 de diciembre del 2018, el movimiento del derscho en el Fideicomiso Mercanfil
Puntarena as al E'gui&nlu:

Saldo inicial 1]
Aporte an afectivo (i) 1,000
Cesion de derechos (i} 715,000
Sabda final 716,000
{1l Ver Nota 13. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Fideicomiso Mercantl Puntarena.

9. CUENTAS FOR PAGAR

10.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el coro plazo se
compone de la siguiente manera:

2018 2018
Proveadoras (1) 632,071 628,227
632 071 §28 227

{1} Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, incluye principaimente cuenta por pagar a Playsol

S.A por US$622,082, ver Nota 13, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES. Fideicomiso
Marcantll Puntarena

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el largo plazo se
compone de la siguiente manera:

2019 2018
Otras 31,865 22 565
31,965 22 565
T ci

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la conciliacién entre la (pérdida) utilidad segun
estados financieros y la (pérdida) tributaria, es como sigue:

2019 2018
(Pérdida) utilidad antes de participacion a
trabajadores (13,821) 7,447
Participacidn a trabajadores 0 (1.117)
Valor patrimonial proporcional (74,818) {106,850)
Gastos no deducibles dd 841 32,880
(Pérdida) tributaria (43,798) (67.540)
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12.

QTROS INGRESOS, NETO

Al 31 de diclembre dal 2019 y 2018, el saldo de los olros ingresos, neto se compaone
de la siguiente manara:

2019 2018
Qtros ingresos
Valor patrimonial proporcional (1) 74 818 106,850
Otros 6,052 20,886
80,870 127,736
Otros egresos
Valor patrimonial proporcional (1) {5.251) (27,358)
Otros (14,748) 0
(19,999) (27.359)
Otros ingresos, neto 60,871 100,377

(1) Wer Nota 8. INVERSIONES PERMANENTES. Inversiones an acciones.

PATRIMONIO
Capital social

El capital suscrito v pagado de la Compafiia es de 40,000 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$0.04 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
resarva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede desltinarse a
aumentar el capital social con la aprobacién de los acclonistas. Al 31 de diciembre del
2019 y 2018, la resarva legal es de US$2 966

Besultados acumulados

Al 31 da diciembre del 2019 y 2018, los resultados acumulados incluyen lo siguiente:
201 2018

Reserva de capital (1) 10,418 10,418

Adopcitn de las NIIF por primera vez (2) 187,530 187,530

Oitro resultado integral (3) 1,164,073 0

Resultados acumulados (3) 1,675,059 1,760,610

3,037,080 1,058, 558

{1} Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, esta reserva puede ser Iotal o parciaiments
capitalizada. El saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividandos en
efectivo.

(2} Mediante Resciuciédn No. SC.ICI CPAIFRS.G.11.007 emifida por la Superintendencia de
Compafiias &n Septiembre del 2011, se establece el uso del saldo acreedor de esta
cuenta: “Los ajustes provenienies de la adopeidn por primera vez de les Normas
Internacionales de Infarmacién Financiera "NIIF® completas y de la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para [as PYMES), en
lo gue cofrasponda, y que se regisiraron en el palimonio en |3 cuenta Resullados
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Acumulados, subcuenta *Rasultados Acumulades provenientes de la adopcion par primara
vez de las NIIF", que generaron un saldo screedar, séilo podra ser capitalizado en & parte
que exceda al valor de las pirdidas acumuladas y las del oitime ejerciciy econdmeco

- concluido, si las hubberen; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
’ liquidacion de la compafia”,
’ {3) Mediante Acta de Junia General Extraordinaria de Acclonistas de fecha 27 de diclembre
del 2019, se aprueban los siguientes registros en otra resultado integral y resultados
’ acumulados
’ Oiro resyitado Resultados
Revaluacion de inversiones en acciones (i) 1,164,073 0
== Regularizacitn de saidos can refacionadas o {37 B00)
Baja de activos o (34,030}
- 1,164,073 (71,530
== () Ver Nota 8 INVERSIONES PERMANENTES, Inversionss en acciones.
13, COMPROMISOS Y CONTINGENTES
a) Fideicomiso Mercantil Puntareng

Durante el afio 2019, la Compafiia no ha realizado pagos a Playsal SA. (2018:
LS$02, 918) por la cesion de los derechos fiduciarios. Al 31 de diciembre del 2019
y 2018, el saldo por pagar asciende a US$622,082, ver Nota 8. CUENT

PAGAR
A |a fecha de este informe, ain no se ha suscrito la reforma al fideicomiso.

Con fecha 10 de diciembre del 2018, el Comité del Fideicomisa Mercantil
Puntarena, aprueba la reforma integral del fidelcomiso, de la modalidad
inmobiliaria a un fidecomiso de administracion. Adicionalmente, se instruye la
venta del solar que se encuentra aportado al fideicomiso seqin el precio que
estipule Playsal S.A ¥ que dicho recurso dinerario, que se recibird por la venlta
del solar, sea distribuido de la siguiente manera: i) US$02.918 debera ser
antregado a la Compafia ¥ i) al saldo de la venta se entregue 3 Playsol 5.A.

+ Constitucion:

Madiante escritura piblica del 21 de mayo del 2018 e inscrita en &l Registro
Municipal de la Propiedad ¥y Mercantil dei Cantén Samta Elena el 27 de junio del
2018, la Compafia y Playsol S.A constituyan el Fideicomiso Mercantil Puntarena
con el objeto de ejecular un proyecto inmobiliaric en el terreno aportado por
Playsol S.A., ubicado en la via Santa Elena - Manglaralto

El patimonic del fideicomisc a la fecha de constitucion se conforma de la
siguiente manera: i) US$715,000 por aporte de termeno de Playsol 5.A. y i)
US%1,000 por aporte &n glectivo de la Compafiia, ver Mota 8. IN

PERMANENTES, Derechos fiducianos.
» Cesion de derechos.

Meadiante escritura plblica de fecha 21 de mayo del 2018, Playsol S.A cede ala
Compafiia los derechos fiduciarios que tiene en el Fideicomiso Mercantil

Puntarena por US$715,000. La forma de pago sera:
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e USS178.750 (25%) de la siguiente manera:

US%$20,000 a la firma del presante instrumento;

US$30,000 al 15 de mayo del 2018;

US$21, 460 al 1 de junio del 2018, y

US5107,290 en 5 cuctas de US$21 458 (julio a noviembre del 2018).

o US$536,250 (75%) de la siguienle manera:

« US$216,000 mediante la entrega de 1 departamento ubicado en el
ditimo piso;

« UUS$320,250 a ser cancelado en metros cuadrados de unidades
inmobiliarias construidas, al precio de venta menos el 5% de descuento.

14. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisitn de estos estados financieros (Junio 28, 2020) no se
produjeron eventos, en la opinién de la Administracion de ia Compafila, que pudieran
tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos, excepto por Ia situacion que se describe a
continuacion:

M | itari corg

El midrcoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacion
Mundial de la Salud, caracterizd al brote de enfermedad por coranavirus {Covid-18),
gue fue notificado por primera vez en Wuhan (China) el 31 de diclembre del 2019,
como una pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en
varios paises del mundo de manera simultdnea. Esta declaracion ha molivado que
desde ese dia los goblemos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la
movilidad de las personas en las ciudades, regiones y palses para conteneria, que
afectan a todas las actividades econdmicas.

No es posible ain establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la
posicién financiera y resultados de operacion futures de la Compafila, por lo tanto, los
estados financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta
estas circunstancias.
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