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Hansen-Holm

INFoRME DE AUDITonín EMITIDo PoR UN AUDIToR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
MEGATRADING S.A.

Ooínión

1' Hemos auditado los estados financíeros adjuntos de MEGATRADING s.A., quecomprenden los estados de situación financierá al 3i de diciembre á"r zorg y 201g, ylos correspondientes estados de resultados integiates, de cambios en át patrimonio yde flujos de efectivo por los años terminados enésas fechas, así como el resumen delas políticas contables significativas y otras notas aclaratorias.

2' En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, entodo.s los aspectos importantes, la situación r¡nánc¡era de MEGATRADING s.A. al 31de diciembre del 2019 y 2018, así como rr. r".rit"dos y flujos de efectivo por losaños terminados en esas fechas, de conformidad con Normas lnternacionales delnformación Financiera - NllF.

Fundamento dg la, qpiníón

3' Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las Normas lnternacionales deAuditoría - NlA. Nuestra responsabilidad de acuerdó con dichas normas se describecon más detalle en la sección Responsab¡lidáde; del auditor en relación con taauditoría de ros estados financieros de nuestro ¡niorr".

4' somos independientes de ta compañía de conformidad con los requerimientos delcódigo de Etica para contadores 
"r¡tioo 

p* 
"iconr"¡o 

o" Normas lnternacionales deEtica para contadores (TESBA), y hemos ámprido con nuestras otrasresponsabilidades éticas que son aplicables a nuástra auditoría de los estadosfinancieros en Ecuadot.

5' consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente paraproporcionar una base razonable para nuestra opinión.

Asuntos de énfasis

Los siguíentes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinión:

6' Al 31 de diciembre det 2o1g,la compañía mantiene saldos por cobrar y por pagar conpartes relacionadas por US$702,2é4 e}lg: ús$zzz,goT) y US$2,216,116 (201g:
99P?']91,143), -respectivamente, tar ."il r" árpin" en ra Nota 6. PARTESRELA9IONAqAS 

Y'rrvrrv vrr rq rrvr€r e 

-
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Hansen-Ho\m
7. Queremos llamar la atención sobre la Nota 14. EVENTOS SU BSECUE NTES de los

estados financieros, que describe la incertidumbre relacionada con los efectos de las
medidas ordenadas a partir del 13 de marzo del 2020 por el gob¡erno ecuatoriano para
contener la propagación del Covid-19 en el país. Nuestra opinión no contiene
salvedades en relación con esta situación; sin embargo, no nos es posible aún
establecer con ob,jetividad los efectos y las consecuencias en los estados financieros y
las operac¡ones futuras.

la Junn ue ana

8. El lnforme de auditoría externa a los estados financieros se em¡te con fecha Junio 26,
2020, prev¡o a la celebración de la Junta General ordinaria de Acc¡onistas en la cual
se presentará información por parte de la Administración, sobre la que ésta es
responsable. Esta otra información, a la fecha de emisión de este informe, no se
encuentra disponible, por esta razón, no ha sido sometida a nuestra revisión y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra información qué se
presentará a la Junta y los estados financieros auditados.

9. Nuestra opinión sobre los estados financieros no cubre la otra información que
presenta la Administración a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusión
que proporcione un grado de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra
responsabilidad como auditores.

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los
informes financieros de la Compañía.

10. La Adminístración de la compañía es responsable de la preparac¡ón y presentac¡ónfiel de estos estados financ¡eros adjuntos de conformidad coi ias Normas
lnternac¡onales de Información Financiera - NllF, y de control interno que la
Administración considere necesario para permitir la pre[aración de estados financieros
libres de errores importantes debido a fraude o erroi.

dad Admi cron onis lación
financieros

1 I . En la preparación de los estados financieros la Administración es responsable de
evaluar la capacidad de la Compañía de continuar como negoc¡o en marcha,
revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en
funcionamiento y utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la
Administración tenga la intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, ver
Nota 2. EMPRESA EN MARCHA.

S ES itor on co na osfi S
Anexo)

'13. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y em¡tir un informe de auditoría que contiene nuesira opinión. seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una aüditoría
realizada de conform¡dad con las Normas lnternacionales de Auditoiía - NIA siempre
detecte errores materiales cuando ex¡stan. Las equivocaciones pueden surgir iorfraude o error y se considera materiar si, individuaimente o en sL con¡unto, 

-puéde

esperarse razonablemente que influyan en las decisiones económicas de ios usuarios,
basadas en los estados flnancieros.

2
Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda. dispone de un sistema de gestión certificado según las normas ISO gO01 e ISO 27001
CORHESPONSAL DE MAZARS

¡r

.4



Hansen-Holm
lnfonTes sobre otros reouerimientos leqales v Éeolamentarios

14. El informe de procedimientos convenidos sobre la prevención de lavado de activos de
MEGATRADING S.A. al 31 de diciembre del 2019, se emite por separado.

15. El lnforme de Cumplimiento Tributario de M ING S l31de bre del
2019, por requerimiento del Servicio de ,S€ SE o.

G uil, Ecuador

SC
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Hansen-Holm

Anexo

BesPon§abilidades d.el,auditor qn rel?,cíén con la auditoria de los estad,os f¡nanpieros

como parte de la auditorÍa a los estados financieros de MEGATRADING s.A. deconformidad con las Normas lnternacionales de Auditoría - NlA, aplicámos el juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesionai durante toda laauditoría. También:

o ldentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, diseñamos y, realizamos procedimientos dj auditoria que responden aesos riesgos, obtenemos evidencia de auditoría suficiente y 'apropiada 

para
proporcionar una base para nuestra opinión.

r Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para Ia auditoría con elfin
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiaáos en las circunstancias,
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del controi
interno de la Compañía.

' Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de lasestimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la
Administración.

' Concluimos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa
en marcha y en base a la evidencia de auditoría obtenida, si existen o no relaciones
con eventos o. condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoría óbtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoría; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden
causar que la Q9rypa¡ia no pueda continuar como una empresa en marcha, ver Nota
2. qMPRFSA EN MARCHA.

' Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estadós financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoría respecto de la información financiera de
la compañía para expresar una opinión sobre los estados financieros.

' Somos responsables de la dirección, supervisión y ejecución de la auditoría de la
Compañía. Somos los únicos responsables de nuesira opinión de auditoría.

¡ Nos comunicamos con la Administración de la Compañía en relación con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realización de la auditoría y los resultados
importantes de la auditoría, incluidas posibles deficiencias significat¡ías en el control
interno que identificamos durante nuestra auditorÍa.
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f\4E,GArRAprNg §^.
ESTApOS pE §lTUAglÓN FINAI{qIERA

DICIEMBRE 31. 2019 Y 2018

(Expresados en dólares de E.U.A.)

Notas 2q19

a

ACT!VOS

-

Efectivo
Cuentaq por cobrar
Partes relacionadas
Otros activos
Tota!activo coniente

Vehfculo, neto
Partes relacionadas
lnversiones permanentes

Totalactivos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Cuentas por pagar
Partes relacionadas
Pasivos por impuestos corrientes
Gastos acumulados
Total pasivo corriente

Cuentas por pagar
Partes relacionadas

PATRIMONIO
Capitalsocial
Reserva legal
Resultados acumulados
Totalpatrimonio

Total pasivos y patrimonio

Las notas 1 -14

3,224

7 20,U7
6 702,294
8 5,245,257

5,971,122

6

2,U4

380

0
0

2018

3,343
12,271

722,967
22,138

760,719

30,521
0

4,011,617

4,802,957

9
6

I
6

632,071
0

35,923
13,401

628,227
2,130,059

41,646
13,152

681,395 2,913,094

12
12
12

31,965
2,216,116

1,600
- 2,966

22,565
4,0u

3.037 ,080

1,600
2,966

1,958,559
3,041,646

5,971,122

son parte integrante de los éstados financieros.

5

Gerente General

1,963,124

4,802,957

,a



MEqATRADING S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31. 2019 Y 2018

(Expresados en dólares de E.U.A.)

Notas 2019
Gastos
Gastos de administración
Gastos financieros
Totalgastos

Otros ingresos, neto

(Pérdida) utilidad antes de participación a
trabajadores

Participación a trabajadores

(Pérdida) utilidad neta del ejercicio

(Pérdida) utilidad neta del ejercicio

Otro resultado inteqral
Revaluación de inversiones en acciones

Resultado integral del año

notas 1 - 14

Gerente

1,150,152 6,330

son parte integrante de los estados financieros

eral

(74,651)
(141)

2018

(92,867)
(63)

(74,792)

60,871

(92,930)

100,37711

10

8y 12

(13,921)

0

7,447

Íf11)
(13,921)

2019
(13,921)

1,1M,073

6,330

29',19

6,330

0

o
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MEGATRADING S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

,,",=ffi-= rr.rfi
(Expresados en dólares de E.U.A.)

- 
Resultados acumulados

Capital
social

Reserva
leqal

Reserva
de capital

Otro
resultado
inteoral

Adopción de
las NllF oor
orimera vez

0 187,530

Resultados
acumulados

1,754,280

6,330

Total
resultados

acumulados

1,952,228

6,330

Total

1,956,794

6,330

Saldos a diciembre 31,2017

Utilidad neta del ejercicio

1,600 2,966 10,418

Saldos a diciembre 31,2018

Revaluación de inve¡siones en
acciones, ver Nota 12. PATRIMONIO
Ajustes, ver Nota 12. PATRIMONIO
(Pérdida) neta del ejercicio

1,600 2,966 10,418 0

1,164.,073

187,530 1,760,610 1,959,559 1,963,124

(71,630)
(13,921)

1,104,073
(71,630)
(13.921)

1,16y'-,073
(71,630)
fi3.921)

Saldos a diciembre 31, 2019 1,600 2.966 10.418 1.164.073 187,530, 1,675,059 3,037,090 3,041,646

Lasnotasl-14 parte integrante de los estados financieros

\

G
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MEQATBAqtNG,S,A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICTEMBRE 31. 2019 Y 2018

(Expresados en dólares de E.U.A.)

FLUJO§ pF EFECTIV9 POR ACJIVIpApE§ DE OPERACIÓN:
Efectivo (pagado) recibido por clientes y otros
Efectivo pagado a proveedores y empleados
lmpuesto a las ganancias pagado
Efectivo neto (utilizado) en actividades de operación

en fideicomiso
Cesión de derecho fiduciario pagado
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversión

FLUJqS pE EFECTTVO POR ACTIyIPADES DE FINANCIA9IÓN:
Partes relacionadas '

Efectivo neto provisto en actividades de financiación

(Disminución) aumento neta en efectivo

Efectivo al comienzo del año

Efectivo alfinal del año

notas 1 son parte integrante de los estados financieros.

Jouvin
Gerente General

2019 2018

8,615
(186,437)

(26,469)

(24,411)
(39,496)
(5,723\

(69,630) (204,291',)

(1,000)
(92,91q)

0
0
0 (93,918)

131 298,211
69,131

(4ee)

3,343

2,844

298,211

2

3,341

3,343

I
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MEGATRADING S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

prcrEMqRF 31. 20'!e Y 2018

(Expresados en dólares de E.U.A.)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:
Resultado integral del año
Ajustes para reconciliar el resultado integral del ejercicio con el
efectivo neto (utilizado) en actividades de operación
Participación a trabajadores
Otro resultado integral
Depreciación
Otros ajustes
Ajustes por valor patrimonial proporcional
Cambios netos en activos v pasivos
Cuentas por cobrar y otros
Cuentas por pagar y otros
Efectivo neto (utilizado) en actividades de operacíón

notas 1 - 1 son parte integrante de los estiados financieros

u

Gerente G General

2019

1,150,152

0
(1,164,073)

10,174
(3,714)

(69,567)

2018

6,330

1,117
0

'10,174
0

(79,491\

9,757 (22,459)
119

(69,630)

n

o

-i

-n¡

I
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1

MEGATRADING S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DTC|EMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresadas en dólares de E.U.A.)

ACTIVIDAD ECONÓMICA

Operación

Al 3'l de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía no cuenta con contratos f¡rmados
para la intermediación inmobiliar¡a. El últ¡mo proyecto inmobiliario Villamarina culminó
su etapa de construcción en el año 2007.

Aorob ón de estados fi ancteros

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han s¡do
em¡tidos con la autorizac¡ón de la Administración y serán presentados para su
aprobación en Ia Junta General de Acc¡on¡stas que se realizará dentro del plazo de
ley, para su modificación y/o aprobación definitiva. Los estados financieros por el año
terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron aprobados por la Junta Ord¡naria de
Acc¡on¡stas de fecha 10 de julio del 2019.

2. EMPRESA N MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que
MEGATRADING S.A. continuará como empresa en marcha. La Administración y los
Accionistas no prevén que exista intención de una liquidación de Ia Compañía en el
futuro y tampoco se ha tratado en la Junta sobre esa posibilidad, se han realizado
estrategias para mantener la Compañía minimizando los gastos y manten¡endo altos
n¡veles de liquidez.

MEGATRADING S.A. se constituyó el 12 de sept¡embre de 1996, con el objeto de
dedicarse a las actividades de compra, venta, arrendam¡ento, promoción y explotación
de b¡enes urbanos, rústicos y planes habitacionales; y, otras act¡vidades de
conformidad con las leyes nacionales. La activ¡dad principal de la Compañía es la
intermediación inmobiliaria.

J BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLfNCAS
co BLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas lnternacionales
de lnformación Financ¡era (NllF Completas) emit¡das por el Consejo de Normas
lnternacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolución
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros
(publicado en el R.O. 94 del 23.X11.09).

=
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a) Bases de elaboración

Los estados flnancieros han sido preparados en base al costo histórico. El costo
histórico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada
a cambio de bienes y servic¡os.

El valor razonable es el precio que sería rec¡bido por vender un act¡vo o pagado por
transferir un pasivo en una transacción ordenada entre part¡cipantes de mercado a la
fecha de medición, independientemente de si dicho precio es d¡rectamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoración. En la estimación del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compañía toma en cuenta las características de un activo o
un pas¡vo que los participantes de mercado tendrían en cuenta al frjar el precio de
dicho activo o pasivo en la fecha de la medición.

Adicionalmente, para propósitos de información financiera, el valor razonable está
categorizado en los niveles 1,2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medición del valor razonable son observables y la importanc¡a de los datos de
entrada para la medición del va¡or razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a cont¡nuac¡ón:

Los datos de entrada de n¡vel 1 son precios cotizados (s¡n ajustao en mercados
actívos para activos o pasivos ¡dénticos a los que la Compañía puede acceder en
la fecha de la medición.

Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cot¡zados incluidos en
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el
activo o pas¡vo.

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compañía y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compañía. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se
convierta en una parte de las cláusulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerc¡ales representan los act¡vos financieros de la
Compañía. Para propós¡tos de presentac¡ón del estado de flujos de efectivo, la
Compañía incluye en esta cuenta caja y bancos.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros de la Compañía. Los
acreedores comerciales son obligaciones basadas en cond¡c¡ones de crédito normales
y no tienen ¡ntereses.

c) Vc¡i!!19

El vehÍculo se mide inicialmente por su costo. El costo comprende su precio de
adquisición. Después del reconocimiento inicial, el vehículo se mide al costo menos la
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor,

11
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si lo hubiera. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en
el periodo que se producen.

La depreciación del vehículo se registra en los resultados del año, utilizando la tasa de
depreciación basada en la vida útil estimada de los bienes, siguiendo el método de
línea recta, así tenemos:

Vehículo 5 años

d) lnversiones permanentes

. lnversiones en acciones.- Dependiendo del porcentaje de participación en las
sociedades, se encuentran registradas al costo o a su Valor Patrimonial
Proporcional (VPP).

Para las inversiones en las que el porcentaje de participación sea inferior o igual al
20o/o del patrimonio de la sociedad, éstas se medirán al costo. Para aquellas en
las que supere el20o/o, se medirán al Valor Patrimonial Proporcional.

En los casos de las inversiones registradas al costo, los dividendos procedentes
de una asociada se reconocen en los resultados del año cuando surja derecho a
recibirlos.

Derechos fiduciarios.- Representan Ias aportaciones en fideicomisos, en los
patrimonios autónomos de cada uno de los estados financieros. Posterior a su
reconocimiento inicial, se miden a su valor razonable.

e) lmpuesto a las oanancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar está basado en la
ganancia fiscal del año. El cargo por impuesto a las ganancias corriente será el mayor
de entre el cálculo sobre la renta imponible del año utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25o/o, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
mínimo; excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paraísos fiscales o regímenes de menor imposición, será máximo hasta un 28o/o.

f) Nuevos pronunciamientos contables

Las normas que entraron en vigor durante los años 2019 y 2018 son las siguientes:

a

Norma
NIIF 9

NilF 15

NilF 16

Tema
Corresponde a la revisión final de la NllF 9, que
reemplaza las publicadas anteriormente y a la NIC
39 y sus guías de aplicación.
Publicación de la norma "Reconocimiento de los
ingresos procedentes de los contratos con los
clientes", esta norma reemplazaráala NIC 11 y 18.
Publicación de la norma "Arrendamientos" esta
norma reemplazará ala NIC 17.
Publicación de la interpretación "La lncertidumbre
frente a los tratamientos del lmpuesto a las
Ganancias".

Aplicacíón oblioatoria
a partir de:

1 de enero 2018

1 de enero 2018

1 de enero 2019
clNilF 23

12
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En relación con las normas antes mencionadas, la Administración ha realizado su

análisis y ha determinado que no ex¡sten impactos en su aplicación.

4 P ESTOS MBRE MACIÓN

En la aplicación de las políticas de la Compañía, que son descritas en la Nota 3, se
requiere que la Administración haga juicios, est¡mac¡ones y supuestos del valor en

libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asoc¡ados están basados
en la exper¡encia de costo h¡stór¡co y otros factores que sean considerados relevantes
Los resultados actuales pueden diferir de dichas est¡maciones. Las estimaciones y los

supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

5. ADMINIS IÓN DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una
variedad de riesgos financieros. El programa de administración de riesgos de la

compañía trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero

de la Compañía. La Gerencia General de la Compañía tiene a su cargo la

administración de riesgos; la cual identifica, evalúa y mitiga los riesgos financieros.

6. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar con partes

relacionadas se compone de la siguiente manera:

2019

lslanok S.A.
lnmobiliaria Maccalmeida S.A
Denapor S.A.
Vigerano S.A.
Macchiavelo Almedia José
Xoterrenos S.A.

Larqo
plazo
383,539
132.627
90,698
59,591
33,325
2,sl4

2018
Corto
plazo
383,539
132,627

91 ,371
79,591
33,325

2 514

Corto
olazo

1,606,982
424,963

98,114
0

702,294 722,967

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar con partes

relacionadas se compone de la siguiente manera:

2019 2018
LarooLarqo

olazo
1,622,982

475,936
113,114

olazo
Bonanova S.A.
Etinar S.A.
Predial e lnversionista Lipidava S.A.
Accionistas 4 084 4

2219116 2,130p§e _-__1p94

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los préstamos concedidos y recibidos entre

relacionadas no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses.

0
0
U

084
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Préstamo rec¡bidos
Etinar S.A. 25,000 196,059
Predial e lnversionista Lipidava S.A. 15,000 15,527
Bonanova S.A. 10,000 150,000

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el princip¡o de plena
competencia.

7. VEHíCULO. NETO

Al 3'1 de d¡ciembre del 2019 y 2018, el movimiento de vehiculo, neto es el siguiente

2019 2018
% de depreciación

Saldo inicial, neto
Depreciación del año

Saldo final, neto

20%

30,521
(10,174)

20%

40,695
(10,174)

8. INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 20'19 y 2018, el saldo de las inversiones permanentes se
compone de la siguiente manera:

2019 2018
lnversiones en acciones (1)

Derechos fiduc¡arios (2)
4.529,257 3,295,617

716,000 716 000
5,245.257 4.011,617

(1) A 3f de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las inversiones en acc¡ones se compone
de la siguiente manera:

Etinar S.A.
Vigerano S.A.
Menpasa S.A
Vanton S.A.
Denapor S.A.
lslanok S.A.

Saldo inicial
Valor patrimonial proporcional (i)
Saldo f¡nal

o/o de
oart¡c¡pac¡ón

37.16
12.50
99.00
50.00
49.00
99.96

20't9
2,748,260

489,960
107,981

1 1,903
4,892

1,166,261
4,529,257

2018
2,674,715

489,960
111 ,454
10,630
6,670
2,188

_92e5,617

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de las inversiones en acciones es el
siguiente:

2019
3,295,617

2018
3,216,126

233 640 79 491

14

4,529,257 3,295,617

-
Durante los años 2019 y 2018, las transacciones con partes relacionadas fueron las
s¡guientes:

2019 2018

20,347 30,521



(¡) Al 31 de diciembre del 20'19, incluye: i) valor patrimonial proporcional del per¡odo por
US$69,567 (2018: US$79,491), ver Nota 1 1 . TR y, i¡) efecto
de revalor¡zación de inversión por US$1,164,0 3, ver Nota 12. PATRIMONJO,
Resultados acumulados

(2) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de los derechos f¡duciarios se compone de la
sigu¡ente manera:

2019 2018
Fide¡com¡so Mercant¡l Puntarena 716 000 716,000

716 000 716.000

Al 3'1 de diciembre del 20'18, el movim¡ento del derecho en el Fideicomiso Mercantil
Puntarena es el sig uiente:

(i) Ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Fideicomiso Mercantil Puntarena.

9. CUENTAS POR PAGAR

Al 3"1 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el corto plazo se
compone de la siguiente manera:

2019 2018
628,227
628,227,

Proveedores (1) 632 071
632,071

(1) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, incluye pr¡nc¡palmente cuenta por pagar a Playsol
S.A. por US$622,082, ver Nota 13
Mercantil Puntarena.

NTE , Fideicomiso

Sáldo inicial
Aporte en efectivo (i)
Ces¡ón de derechos (¡)

Saldo f¡nal

0
1,000

715,000
716,000

MI

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el largo plazo se
compone de la siguiente manera:

2018
Otras 22 565

22,565

10, IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la conciliación entre la (pérdida) utilidad según
estados financieros y la (pérdida) tributaria, es como sigue:

2019 2018
(Pérdida) utilidad antes de participación a
trabajadores
Participación a trabajadores
Valor patrimonial proporcional

Gastos no deducibles
(Pérdida) tributaria

44 941 32 980

2019
3l,965
31,965_

(13,e21)
0

(74,8'.t8)

7,447
(1,117)

(106,850)

t3

(43,798) (67,540)

r'



11 OTROS INGRESOS. NETO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de los otros ingresos, neto se compone

de la siguiente manera'.

2019 2018
Otros inqresos+
Valor patrimonial proporcional (1 )

Otros
80,870 127,736

Otros eoresos+
Valor patrimonial proporcional (1 )

Otros
(19,999) (27 ,359)

Otros ingresos, neto 60,871 199É11

(1) Ver Nota 8. INVERSIONES,PERMANENTES, lnversiones en acciones.

12. PATRTMONTO

Caoital social

El capital suscrito y pagado de la Compañía es de 4O,OO0 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$0.04 cada una.

Reserva lega!

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10o/o de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social. Esta

reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a

aumentar el capital social con la aprobación de los accionistas. Al 31 de diciembre del

2019 y 2018,|a reserva legal es de US$2,966.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados acumulados incluyen lo siguiente:

74,818
6,052

106,850
20,886

(5,251)
(14,748)

(27,359)
0

Reserva de capital (1)

Adopción de las NllF por primera vez (2)

Otro resultado integral (3)

Resultados acumulados (3)

2019
10,418

187,530
1,164,073
'1,675,059

2018
10,418

187,530
0

1 760 610

3,037,080 1,958,558

(1) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, esta reserva puede ser total o parcialmente

capitalizada. El saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos en

efectivo.

Mediante Resolución No. SC.lCl.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de

CompañÍas en Septiembre del 2011, se establece el uso del saldo acreedor de ésta

cuenta: "Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas

lnternacionales de lnformación Financiera "NllF" completas y de la Norma lnternacional de

lnformación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NllF para las PYtt/ES), en

lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados

(2)
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Acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados proven¡entes de la adopción por pr¡mera

vez de las NllF', que g"n"|."'tái-Jn'i'iá;;;AÁi sÓlo podrá ser cap¡talizado en la parte

que exceda al valor de r"i'"páá¡iálá'ilá;; 
' 

la-i.del Últ¡mo elercicio econÓmico

conctu¡do, si tas hubieren; ,lffi;;;;ñ;uái ieraiu".; o devuelto en el caso de

liquidacíÓn de la comPañfa"'

13) Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Acc¡on¡stas de fecha 27 de d¡ciembre

der 2019, se aprueban r"""Jü1ji"-íiJ-iéli"iiá" .n orro resurtado ¡ntesral v resultados

acumulados:

Revaluación de inversiones en acciones (i)

il"üriáiiiá"ion de saldos con relacionadas

Baja de activos

Otro resultado
inteoral

1,164,073
0
0

Resultados
acumulados

0
(37,600)

164 0731

(i) Ver Nota 8. INVERSIONES PERMANENTES' lnvers¡ones en acciones'

13 o R TI E E

a) F rcomiso Me lPu tare

Dufanteelaño2019,lacompañianoharealizadop3.s::aPlavsols'A(2018:
us$92,918) por la cesión o" l'iJiátj"r'i" nJ'"áiiÁ'aie¡ de diciembre del 201e

y 2018, el saldo por p"g"' "'L""ii;"" 
Ú-siéáá'oaz ver Nota 9' oUENTAS PoR

PAGAR.

A la fecha de este informe, aún no se ha suscrito la reforma al fideicomiso'

Con fecha 10 de diciembre del 2018' el C.oT¡lé. del Fideicomiso Mercantil

Puntarena, aprueba l" '"ti"il' 
¡'i"gi"i oár fideicomiso' de la modalidad

inmobiliaria a un ridecomrs;l;"#iÑtü"0.n.. l9i:¡ll"ltente' 
se ¡nstruve la

venta del solar que ," 
"n"'u"lni'"-lpáttl"o" 

a l*i":T"o según el precio que

estioule Playsol S.n ; y que 
-¿ic'ño 

'"tuoo 
dinerario' que se recibirá por la venta

del solar, sea distribuido d'J"ü !ü;;; tn''*iá' 
'i)--US$92'918 deberá ser

entregado a la Compañía v iüir't"ráJi" lá 
'"nt" 

t" eniregue a Playsol S'A'

. Constitución:

Mediante escritura públ¡ca del 21 de mayo d9l 2^O1q e inscrita en el Registro

Municipal de la Propiedad v M;;'iíi"i'ctÑón s"nta Elena el 27 de iunio del

2018, ia compañía v pr"vtár'§-'n]iá"Jüv"' ái r¡aeicomiso Mercant¡l Puntarena

con el objeto de eiecutar t"-;ty;;; iltob¡liario en el terreno aportado por

ÉY"v"Jr élÁ., ,¡icao'o en la vía §ania Elena - Manglaralto'

El oatrimonio del fideicomiso a la fecha de constitución se conforma de la

siguiente manera: il usszl"slo6o'io'-lpott" de. terreno de Plavsol s'A' y rr)

us$'t.ooo por apone "n "t"-"t]ü 
iJ'ra 'compania' ver Nota 8' INVERSIONES

peár,¡ÁÑeÑrEs, Derechos fi duciarios'

. CesiQn dq derechos:

Mediante escritura pública de fecha 21 de mayo del 2018 Plavsol S A cede a la

comoañía los derechos ná'Hlioi i;'ffi;; el Fidéicomiso Mercantil

il;i;¿;" por us$7ls,ooo La forma de pago sera:
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US$178,750 (25Yo) de la siguiente manera:

. US$20,000 a la firma del presente instrumento;

. US$30,000 al 15 de mayo del 2018;

. US$21,460 al 1 de junio del 2018; Y. US$107,290 en 5 cuotas de US$21 ,458 (ulio a noviembre del 2018).

US$536,250 (75Yo) de la siguiente manera:

. U§$216,000 mediante la entrega de 1 departamento ubicado en el

último piso;
. US$32b,250 a Ser cancelado en metros cuadrados de unidades

inmobiliarias construidas, al precio de venta menos el So/o de descuento.

14. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (Junio 26, .2020) no se

produjeron eventos, en la opinión de la Administración de la Compañía, que pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido

ajustados o revelaáos en los mismos, excepto por la situación que se describe a

continuación:

Emeroqncia sanitaria por coronavirus

El miércoles 11 de matzo del 2O2O Tedros Adhanom, director de la Organización

Mundial de la Salud, caracterizó al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-l9),

que fue notificado por primeravez en Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2019,

ioro una pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en

varios país'es del mundo de manera simultánea. Esta declaración ha motivado que

desde ese día los gobiernos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la

movilidad de las pjrron6 en las ciudades, regiones y países para contenerla, que

afectan a todas las actividades económicas.

No es posible aún establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la

posicióñ financiera y resultados de operación futuros de la Compañía, por lo tanto, los

estados financieros a los que se refiere esta nota deben ser leídos tomando en cuenta

estas circunstancias.
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