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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas
MEGATRADING S.A.

Dictamen sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros adjuntos de MEGATRADING S.A. que
comprenden el estado de situacion financiera al 3| de diciembre del 2015, v los
correspondientes estados del resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como ¢l resumen de politicas
contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion por los estados finuncieros

La administracion es responsable de la preparacion v presentacién razonable de estos
estados financicros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF). Esta responsabilidad incluye disefiar, implementar y mantener el control
intemo relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
que estén libres de representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debido 2
fraude o a error; seleccionando v aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros
basada en mi auditoria. La auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Estas normas requieren que cumpla con requisitos
éticos asi como planificar y realizar el trabajo con el fin de obtener una segundad
razonable de que los estados financieros estdn libres de representacién errones de
importancia relativa.

Una auditoria implica desempenar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de representacion erronea de importancia relativa de los estados financieros. ya sea
debido a fraude o a error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, el auditor considera ¢l
control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros por la entidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias. pero no con el fin de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye, evaluar la
propiedad de las politicas contables usadas v lo razonable de las estimaciones contables
hechas por la Administracion, asi como evaluar la presentacién general de los estados
financieros.
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MEGATRADING S.A.

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL
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EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A,
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MEGATRADING S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS Fi 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y2014
(EXPRESADOS EN DOLARES AMERICANOS)

I.  OBJETIVOS Y OPERACIONES DE LA COMPANIA

La compania Megatrading S.A se constituvé el 12 de septiembre de 1996 con el objeto de dedicarse &
las actividades de compra, venta, arrendamiento, promocion y explotacion de hienes urbanos, nisticos ¥
planes habitacionales y ofras actividades de conformidad con las leyes nacionales. Su principal
accionista es el Inz. José Macchiavello Almeida, de nacionalidad ecuatoriana. con el 95% de
participaeion acclonaria - 1.as operaciones actuales de Megatrading S.A_comprenden principalmente
lus actividades de promocion v venla de soluciones habitacionales, las cuales son construidas en
terrenos de tereeros y de partes relacionadas. previo formal acuerdo.

Megatrading S.A. dene el RUC No (0991367047001 asignado por el Servicio de Renias Internas
(SRI) ¥ el expediente No 75901  asignado por la Superiniendencia de Compadia del Ecuador. El
domicilio es  Guayvaquil, Ciudadela Kenmedy Norte, Avda. Francisco de Orellana SN Edificio
Centrum. piso 7 oficing 703,

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2015 fucron aprobados con la autorizacion del
Representante legal de la Compaiiia ¢l 18 de abril del 2016. - Los indices de precios anuales al
consumidor preparados por el Instituto Nacional de Estadistica v Censos son los siguientes:

Afios Ye anual
2012 4,16
2013 2,70
2014 3,70
2013 3.38

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados financieros adjuntos, han
sido disefiadas en funcién a lus Normas Intemacionales de [nformacion Financiera (NIIF) vigentes al
31 de diciembre de 20135 v aplicadas de manera uniforme con el afio anterior.

2.1  Bases de preparacion de estados financieros

De acuerdoe con las NIIF los esiados financieros de una entidad que posee subsidisrias (entidades o
las gue se controla) s¢ preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitido que, sea
porque la legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria la entidad lo
considera, se preparen esiados financieres individuales de la empresa controlante, los gue se
denominan e¢slados financieros separados. Los presentes estadoy [inancieros separadox de
MEGATRADING S.A, constituyen esiados [inanciervs preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el LASB (Internationsl Accounting
Standard Bourd) que han sido adoptadas en Ecuador ¥ representan Iz adopceidn integral, .:-uplium ¥
sin reservas de las referidas normas internacionales v uphcudns de manera uniforme a los ejercicios
yue se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requicre ¢l uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de las



MEGATRADING S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(EXPRESADOS EN DOLARES AMERICANOS)

politicas contabies d¢ la Compaftia. En cumplimiento de las NIHF, Megatrading S.A también prepars
estados financicros. consolidados con el Fideicomiso Mercantil de Administracion de flujos
Villamarina v compaiiia subsidiaria. los cuales son consideradas entidades de proposito especial,
dado que la Compadia ejerce el poder de pobemar sus politicas operativas y linancieras. Los estados
finuncieros sepurados de¢ Megairading S.Ay los de cada hdeicomiso son requeridos por las
autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto los estados fnancieros separados refléjan fa
actividad individual de Megatrading S.A.. sin incluir los cfectos de la consolidacion de estos con
Fideicomiso Mercantil de Administracitn de Nujos Villamarina.

En la Nots 3 s¢ revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las arcas
donde los supuéstos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso comtable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracién.

A la fechy de emision de estos estados financieros. se han publicado enmiendas. mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia v que la Compania no ba
adoptado con anticipacion.

2.2 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiers nuevas y revisadas que
son efeetivas en Jos siguientes afios.

Durante ¢l aflo en curso, lo Compafiia no splicd una serie de normas nuevas y revisadas emitidas
por el Consegjo de Normas Infernacionales de Contabilidad (IASB), clectivis @ pariir del | de
enero del 2016

Muodificacionss a las NIIF

Se permite la aplicacidon anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

Efectiva s
partir

MNIF Titulg
NIF & lnsliumesnles financieros Eners 1 2018
NIIF 15 Ingrescs procedentes de contratos con olientes Enes 1,2018

Contabilizacion de adquisiciones de infereses en Operaciones  Enero | 2018
Modificaciones a la NIIF 11 Conjurias

_ Inisiativas da ravalacisn, Enara 1. 2016

Modificaciones a la NIC 1
Modificaciona A NIC 16 yia Chsification de los metodos aceptables de depreciscion ¥y Enerc 1 2018
NIC 38 amortizacion.
Modificacion a la NIC 16y la Agricullura. Planias producioras Enera 1, 2018
NIE 41
Modificationes a la NIIF 10y Vents o Aponacién de Bienes eniié un Inversionista y su
NIC 28 Asociada o Negosio Conjunto Enao 1, 2018
Modificaciones a la NIIF 10, Entidades de Inversion: -Aglicacién de a8 Excepcion de Eneto1 2018
NIIF 12 y la NIC 28 Consolidacidn
Modscionots i NIE.27 Migtoda de participamion en los estadss Inancieros saparsoos: Ensre 1. 2018

Msijoras anuales 2 Ias NIIF Cizio 2012 - 2014 Ensm | 2018
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014
(EXPRESADOS EN DOLARES AMERICANQOS)

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NITF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y
maedicion de activos Mmancieres. Esta norma se modificd posteriormente en octubre del 2010 para
incluir los requisitos para la clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en
los estados Nnancieros, ¥ en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julio del 2014, sc emitié otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para ineluir lo siguienie:

Requerimientos de deterioro para activos financieros v,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir
una categoria de medicion a “valor razondble con cambios en olro resultado
integral™, para ciertos instrumentos deudores simples.

Las requisitos claves de la NIIF 9!

Todos los actives financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentes Financieros, se reconocenin posteriormente @ su costo amoftizado o
valor razonsble. Especificamente, los insirumentos de deuda que se mantienen
deniro de un modele de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de
efective coniractuales; ¥y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
unicamente pagos de capital e intereses sobre €] capital pendiente por lo general se
miden al costo amortizado al final de los periodos contables posteriores.  Log
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuye ohjetive se
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de
activos financieros, y que tengan Iérminos contractuales del active financiero que
dun lugar en fechis especificas a Nujos de efective que solo constituyen pagos de
capital ¢ intereses sobre el importe del principal pendiente. son medidos a valor
rdzonable ¢con cambios ¢n olro resuliado integral. Todas las oiras inversiones de
deuda y de palrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos
contables posteriores. Ademas. bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una
eleccion irrevocable para presentar los cambios postenores en <l valor razonable de
una inversion de patrimonio (no mantenida para negociar) en otro resultado integral,
y solo con ¢l ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del
periodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios
en resultados. la NHF 9 requicre que ¢l importe gencrado por cambio en ¢l valor
razonable del pasive financiero que sed stribuible a eambios en el riesgo de credito
del referido pasivo, se presente en ofro resultado integral. a menos que. el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de credito del pasiva en
otro resuftado integral genere una asimetria contable en el resultado del pertodo,
los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pusivo
finaneiero no son posteriormente reclasificados al resuliado del perioda, Seaim la
NIC 39. la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el
resultado del periodo.

Respecto al deteriore de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada. contrario al modelo de deterioro por
peérdida crediticia mcurnda, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro
por perdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice las perdidas
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POR LOS ANOS TERMINADOS FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(EXPRESADOS EN DOLARES AMERICANOS)

crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha
de reporte para reflejar los cambios en ¢l riesgo crediticio desde € reconocimiento
inicial. En otras palabras, va no es necesario que ocurra un evento antes de que so
reconozean las pérdidas erediticias.

La Administracion de la Compaiiia prevé que la aplicacion de 1a NITF 9 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjontos, en
relacidn con los activos financieros y pasives financieros de la Compafiie. Sin embargo. no
es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado hava sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitié la NIF 13, que establece un modelo extenso y detallado que
deben utilizar las entidades en &l registro y reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes. 1.4 NIIF 15 reemplazard ¢l actual lincamiento de reconecimiento de
ingresos, incluyendo la NIC {8 Ingresos, Ia NIC |1 Contratos de Construccion y las
inferprefaciones respectivas en la fecha en que entre ¢n vigencia.

El principio fundamental de la NITF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los
clienies. ¢n un importe que refleje la contrapresuacion que la entidad espera recibir u
cambio de bienes 0 servicivs. Especificamente, la norma afipde un modelo de 5 pasos parn
contahilizar ¢l ingreso: '

Paso 1. identificar ¢l contrato con los chentes.

Paso 2: identificar las obligaciones de gjecucion en el contrato,

Paso 3: determinar ¢l precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir ¢l precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el contrato,
Paso 5: recanocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacion,

Segim la NIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (0 en lz medida que) se
satisfaga una obligacion de ejeoucidn, es decir, cuando ¢l “control™ de los bicnes y
servicios reldcionados con una obligacidn de ejecucion particular ¢s transiende al cliente,
Se han afadido muchos mds lineamientos detallados en la NIIF |5 para poder analizar
situaciones especificas. Ademas, la NITF 15 requiere amplias revelaciones.

l.a Administracion de la Compaiiia prevé que la aplicacion de Ja NIIF 15 en el futuro puede
tener un impacto sobre los impories reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIIF 11 Contabilizacién de adquisiciones de intereses en
Operaciones Conjuntas

Las modificaciones a la NIIF |1 proporcionan lincamientos para determinar como
contabilizar la adquisicion de una operacion conjunta que constituya un negocio, segun |3
definicion de la NIIF 3 Combinaciones de Negocios. Especificamente, las modificaciones
estahlecen que deberfan  aplicarse los  principios relevantes de  contabilidad  de



MEGATRADING S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013 Y 2014
(EXPRESADOS EN DOLARES AMERICANOS)

combinucionés de fegocios de la NTIF 3 y de otras normas (por gjemple. NIC 12 Impuesio
a las Ganancias. sobre ¢l reconocimiento de impuestos diferidos en el momento de la
adquisicion v la NIC 36 Deterioro de Activos. con respecto a la prueba die deterioro de uns
unidad generadora de efectivo a la que se ha distribuido la plusvaliz en una adquisicion de

uni GpeTacion mnjuma} Deben utilizarse los mismos requisitos para la formucion de una
operacion conjunta si, ¥ solo si, un negocio existente es aporiado a la operacion por una de
las partes que participe en dicha operacion conjunta.

También se requiere 4 un operador conjunto, revelar la informacion relevante solicitada por
la NIIF 3 y otras normas de combinacion de negocios.

Las modificaciones a la NIIF 11 se aplican de manera prospectiva, para las adquisiciones
de intereses en operaciones conjuntas que ocurran ul inicio de periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. La Administracion de la
Compafiia no prevé que la aplicacion de estas madificaciones en ¢l futuro pueda tener un
impacio sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

Modificaciones a la N1C 1 Iniciativa de Revelacidn

Las modificaciones a la NIC | proporcionan algunas guias sobre como aplicar gl concepto
de materialidad en [a practica. Las modificaciones a la NIC 1 se aplican para periodos que
imicien en o despuds del | de enero del 2016, La Admunistracion de la Compatiia no preve
que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto significativo in los
estados financieros,

24 Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros de la Compaiiia s¢ exprésan en la moneda del ambiente econdmico primurio
donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros. & menos que se indigue lo
contrario, se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional (moneda de curso legal
en el Feuador) y 1a moneda de presentacion de la Compafia

2.5 FEfective y equivalentes de efectivo

Incluye el efective disponible en eaja, depdsitos a la vista en hances, incluve los sobregiros
bancarios; otras inversiones de eorto plazo de ala liquidez y sin mayores riesgos v con vencimientos
originales de tres meses o menos,

2.6 Activos y pasivos financieros

2 6.1 Clasiticacion de los nstrumentos financieros

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “actives financierpd a
valor razonable o través de resultados™, “préstamos y cuentas por cobrar, “activos mantenidos hasta
su vencimiento™ y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financicros sc
clasifican en las siguientes categorins: “pasivos financieros a valor razonable a wavés de resuhados™
¥ “otros pasivos financieros”, La clasificacion depende del propasite para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasives. La Administracion determina la clasificacion de sus activoy s
pasivos financieros & la fecha de su recanoeimienta nicial,
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Al 31 de diciembre del 2015 y dei 2014, la Compadiia mantuve principalmente, activos financieros
et las categorias de “prestamos v cuentas por cobrar”- Tambien la Compaiiia mantuvo pasivos
financicros en las categorias de “olras pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se explican a
continuacian:

Préstamos y cuentas por cobrar:

representados en €l estado de situacion financiera por las cuentas por cobrar a clientes y &
promitentes compradores. cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas y olras cuentas por cobrar;
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fjos o determinables y gue no cotizm
¢n un mercado activo, Se incluyen en el activo corriente. incluso lod de vencimiento mayor # 12
meses cartados desde la fecha del estado de situacion financiera, sin incluir a las cuentas por cobrar
clientes o promitentes compradores

Otros pasives financieros: representados en el estado de situacion financiera por los préstamos con
entidades [inancieras, obligaciones fiduciarias, cuentas por pagar a compafiias relacionadas, cuenias
por pagar a proveedores y ofras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo carriente, incluso por los
de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de 1a fecha del estado de situacion financiers,

2.6.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento — La Compafiia reconoce un active o pasivo financiero en el estade de situacion
financicra a la fecha de la negociacion vuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar
el pasivo.

Medicidn inicial

Los activos y pasivos linancicros son medidos inicialmente a-su valor razonable mds cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo., s reconocido como parte del activo o pasivo:
siempre gue ¢l activo o pasive financiero no sea designado como de valor razonable a través de
resultados. Con posterioridad ul reconocimiento inicial la Compaiia valoriza los mismos como ¢
describe a continuacion:

Medicion posterior

a)  Prestamos y cuentas por cobrar; Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amoriizado aplicando el método de interés efectivo. La Compafia presema las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

1 Cuentas por cobrar a clienies o promitentes compradores: Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados por los clientes, en el curso normal del hegocio. Los intercses devengados
correspondientes al fmanciamiento olorgado a4 sus clientes pard la adguisicion de las
soluciones habitacionales s¢ presentan en el estado del resuliado integral en el rubro Ingresos.
financieros.

i) Cuentas _por cobmr a companias relacionadas: FEstas cuenias corresponden  préstamos
entregados a sus compatias relacionadas. Fstas cuentas se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado,

i) Otras cueniay por cobrar: Corresponden a préstamos otorgados a empleados. Se registran a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado menos ld provisién por deteriary.

b) Otros pasivos financieros: Posterior # su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicande ¢l métoda de interés efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta calegaoria:
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Préstamos con instituciones [inancieras y obligaciones fiduciarias: Se registran imicialmente
a su valor nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas
vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacidn. Posteriormente s¢ miden al costo amortizado uijlizando las
tasas de interés pactadas, Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizadas
en ¢l financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado del resultado integral ¢n el
rubro Gastos financieros.

i) Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos

de proveedores locales en ¢l curso normal de los negocios. Se reconocen 4 su valor nominal
gue s equivalente a su costo amenizado pues no generan intereses y son pagaderas en el
coro plazo.

i) Cuentas por pagar a compafias relacionadas: Corresponden s valores pendientes de pago por
reposicion de materiales v servicios de construccion de los planes habitacionales. Se
registran a su valor nominal gue ¢s equivalente a su costo amortizado, no devengan intereses
pues se recuperan en ¢l corto plazo.

iii) Otras -:ygnﬁ,_m Lnn’espondm a saldos pendienmes de pago por retenciones de
fondos de garantia por las obras en gjecucion y depdsitos por confirmar. Se registran o su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no devengan intereses y se
recuperan ¢n el corto plazo.

Deterioro de activos financieros

La Compafifa establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que ln Compafis no serd capaz de cobrar 1odos las importes gue se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, 1a probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos s¢ consideran indicadores de que la cuenta a
cobrar se ha deteriorado.

La estimacion para cuentas dudosas ¢s determinada por la gerencia de la Compafiia, en base a una
evaluacion individual de la cantera, la cual considera la untiglicdad de los saldos por cobrar 3 la
pusibilidad de recuperacion de los mismos, El valor en libros del active se reduee v el monto de la
pérdida se reconoce en el estado del resultado integral. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 no sé
han constituido provisiones en las cuentas por cobrar por no presentar indicios de deteriaro.

Baja de activos y pasivos financieros

Un active financiero se climina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiiia transfiere el activo & un tercero sin retener sustancialmente 10§ rigsgos v
beneficios del activo. Un pasivo ¢s eliminado cuando las obligaciones de la Compania especificadas
en el contruto se han liguidado,

2.6 Costo de obras en proceso

Corresponde a la porcitn de los costos incurridos ¥ acumulados por las unidades habitacionales yue
son reconocidos en los resultados cuando se transfiere los riesgos v bencficios al comprador de las
nidades habitacionales. Se registran al costo de adguisicion de los bienes v servicios contratados y/o
adquiridos para ls construccion de las distintas obras a cargo de la Compania.
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Las normas tributarias vigentes ¢stablecen una tasa de impuesto del 22% cn ¢l ano 2015, ( 22%;
2014) de las utilidades gravables. la cual se reduce al 12% en el 2014, si las wilidades son
reinvertidas formalmente por ¢l contribuvente. durante €l aflo 2015,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta”. cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y pastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos. _

La referida norma establecio que en easo de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo. este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo. & menos que
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, 1o cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

« Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad. por el método del pasivo, sobre lus
diferencias temporales que surgen entre las bases Iributarias de activos y pasivos y sus respeciivos
valores mostrados en los ¢stados financieres. El impucsto a la renta diferido se determing usando
1zsas tributsrias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situncion financicra v gue se
espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diférido activo se realice o ¢l impucsto a la

renta pasivo se pague,
Los impuestos a la renta diteridos activos s6lo se reconocen en la medida gue sea probable gue se
produzcan beneficios tributarios fuluros contra los que s¢ pucdan usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos & la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes v cuando
lus impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributariz.

18 Reserva legal

La cucnta Reserva legal presenia el monto al cierre de cada sfto de las wilidades apropiadas a dicha
rescrva por la Compaflia, la cual debe apropiar a esta reserva un minimo del 10% de sus uiilidades
netas anuales hasta que ¢l saldo de la reserva alcance el 50% del capital social.

29 Resultados acumulados

« Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que se generaron como resultado del proceso de conversion de los
registros conlables de sucres a délares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo
del 2000. En razon de resolucion especifica de la Superintendencin de Compadias, en concordancia
con la adopeion inicial de las NIIF, la reserva debe ser iransferida a Resultudos acumulados.

e Resulados | adopeion i ez de las NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopcion por primera vez
de las NIIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultades
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF, separada del resto de
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4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La Compafiia estd expuesta a riesgos [inancieros: riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de tasa de
interés sobre ¢l valor razonable. riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo y rlespo de
precios), riesso de erédito v riesgo de liguidez. E| programa general de sdministracion de riesgos de
la Compaiiia se concenira principalmente en tratar de minimizar potenciales efecios adversos en el
desempefio financiero de la Compafiia- La administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de
los altos directivos de la Compaiiia.

a)  Riesgo de mercado:

Por cada proyecio inmobiliario, se genera la captacion de los clientes o promitentes compradores,
por las cuolas de entradas para adquisicion de viviendas (cuots inicial), términos que se formalizan
en una Escrifurd de Promesa de Compraventa.- Con el ingreso del dinero anticipado v con capital
de trabajo de la Compaiiia. se inicia la construceion v el avance de construccion de las unidades
habitacionales.

Al inicio de la ejecucion del provecto, s¢ ascguran las compras de los principales materidles de
construccidn, para asegurar s costos en el mercado y con esto no sufrir algan impacto negativo en
caso de alguna variacion en precios~ Los rubros considerados importantes v eriticos son: tuberias.
relleno, acero estructural. hormigon. cemento. instalaciones eléclricas, instalaciones sanitarias v
mano de obra, Duranic la gjecucion de la obri, se hace seguimienty permanente a 168 costos de
construccion, a su avance de obry, al Aujo de caja ¥ a la calidad de la obra. controlande todos estos
aSPEClos s¢ Idgru. en la mayoria de los casos. salvo situaciones extraordinarias. obtener un resultado
acorde a las proyecciones uucmicﬁ.

b)  Riesgo de crédito:

En el desarrollo del proyecto, |4 Compaiiia trabaja con los anticipos captados de los clientes en un
flujo normal, y de existir algan retraso en la captacion. o necesidades mayores de Hujos, se recurre a
los bancos para obtener créditos que sustenten el déficit transitorio,

Los riesgos mayores sobre erédito, se originan por los anticipos a proveedores que W Compafii
entrega por trabajos sub-contratados. Existen ciertos casos de provecdores muy anligiuos con una
relacion coniractual y personal muy estrecha con la Compafifa v sus altos directivos, ademas de la
conocida expeniencia crediticia y/o respaldo financiero de sus representantes, que permite obviar la
recepeion de polizas de seguro,

Los excedentes de efectivo que la Compafiia genera de su gestion, son colocados en bancos privados
para pagar al vencimienio 2 proveedores u obligaciones bancarias. inversiones que, ademis de
generar seguridad, permiten obtener un mayor rendimiento {inanciero sobre el capital. Fsta decision
depende de la reciprocidad que exijan los bancos. basados en la relacién comercial que se tenga y los
proyecios que la Compafiia se encuentre realizando.

¢) Riesgo de liquidez:

La Compania fondea su operacion. principalmente can la caplacion de los snticipos de clientes por
cada proyecta que gjecuta.  Se reciben anticipos v se avanza en la construccion de las umdades de
vivienda. €sto permite obtener liquidez para cubrir los costos directos e indirectos de cads trabajo.
Ademas, las obras deben generar una contribucién margingl que permita cubriv los gastos
administrativos v generar una utilidad razonable,
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2013 2014
CAla 3050 4050
BANCOS 18.208 5901
22.258 4,95)
SOBREGIROS BANUARIOS 1] (1. 400)
11238 8551

7. CREDITO TRIBUTARK) E IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

El impuesto a la renta causado del afio 2015. se calculd a la tasa del 22% sobre una base
mipenible determinada de conformidad con la Ley Orgéanica de Régimen Tributario
Interno (LORTI) y su Reglamento, disposiciones que resumimos a continuacion:

¢ El Art. 37 de la LORTI reformado por el Art. | de la Ley s/n (Suplemento del
Registro Oficial No. 497-5 de diciembre 30 del 2008), por los Arts. 11 v 12 de Ia Ley
s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 94-S de diciembre 23 del 2009), por el Ar.
25 del Decreto Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 244-S de julio del
2010), y por el Art. 51 del Reglamento para la aplicacion de la LORTL, sefiala que las
sociedades constitnidas en ¢l Ecvador asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais v los establecimientos permanenies de sociedades
extranjeras no domiciliadas que obiengan ingresos gravables, estardn sujetas a la
tarifa impositiva del 23% para el afio 2012; y, 22% para el afio 2013 y siguientes
gjereicios de acuerdo al Suplemento del Registro Oficial No. 351 de oetubre del
2010, publicado por el Cédigo Organico de la Produccion., Comercio e lnversiones
(COPCI). De acuerdo al Art. 51 del Reglamento de la LORTI, las sociedades que
reinviertan sus utilidades en el pais podrian obtener una reduccion de 10 puntos
porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monio reinvertido, En ¢l
afio 2015 la Compariia no se acogia a esia opcion.

Eit la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal
(Registro Oficial # 405, de diciembre 29 de 2014), establecio los siguientes cambios
relevantes: Reformas al Cédigo Tribmario (Arts. 29 y 153); Nuevos conceptos de
ingresos de fuentes FEcuatoriana (Art. 8 LRTI);, Reformas a la Exoneracion de
Impuesto a la Renta: Reformas Gastos Deducibles (depreciaciones . bienes
revaluados, remuneraciones empleados, créditos incobrables, costos v gastos de
promocion ¥ publicidad, pasios regalfas, servicios écnicos, administrativos v
consultoria): Ineremento de retenciones sobre pagos al exterior; reconocimientos de
activos y pasivos por impuestos diferidos: tarifa de impuesto a la renta se ratifica que
la tarifa general de las sociedades es del 22%. pero se aplicara la tarifa del 25%
cuando la sociedad este conformada por accionistas establecidos en paralsos fiscales
0 regimenes de menor imposicion.

Determinacion del impuesto a la renta causado, periodos fiscales 2015 y 20014:
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CONCILIACION TRIBUTARIA 2015 2014

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES 47.381 73.042
MENOS [5% PARTICIPACION A TRABAIADORES (7.107) (| L0s3)
LITILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 40274 62,630
MAS GASTOS NO DEDUCIBLES 28497 31205
BASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO A LA RENTA 68.771 93,833
IMPLESTO A LA RENTA CAUSADO (81 #22%) (A) BRI TRIT
ANTICTPO CALCULADO PARA PFRIODO FISCAL 26596 24.78)
IMPLUESTO A LA RENTA A CONSIDERAR (MAYOR ENTRE A Y B) 26.59 24,78
MENOS

CUOTAS DE ANTICIPO PAGADAS . 13.208 123%
CUOTAS DE ANTICIPD PAGADAS SEGUN CONVENIO DE PAGO { 2761 2
TOTAL IMPUESTO A PAGAR 10.537 12300

Mediante resolucion No. 109012015RCBR121873 emitida por el Servicio de Remas Internas con
fecha 23 de noviembre def 2015, se concedio & la compafiia MEGATRADING S.A el plazo de 24
meses para que realice el pago de la obligacién tributaria por RENTA DE ANTICIPOS
correspondiente al gjercicio sconémico de septiembre del 2015, gue asciende a la cantidad de 1SS
13.297.79 , ¢l misme que se realizara mediante abonos mensuales. siempre que cubra el 20% del wotal

adeudado .

El primer dividendo serd por $ 518,36 con vencimiento el 25 de diciembre del 2015 v el 2410 con

vencimiento €l 25 de noviembre del 2017,

La compania al 31 de diciembre del 2015 habia cancelado $ 2,761 del respective convenio.

8. COSTO DE OBRAS EN PROCESO

El Costo de Obras en Proceso, al 31 de diciembre del 2015, consistia en los costos acumulados
principalmente por reparaciones menores, gastos de administracion de condéminos v otros costos en
mulerizles de construccion, sccesorios. mano de obra de futures Conjuntos Residenciales.

Adicinnes

3204 (T Worwnlis) 3122015

VILLAMARINA, 264,933 (40.331) 3502
RIO PORTO 49,564 (48.893) &7
EL FORTIN 13007% (126.97R) .
TENIS PLAZA #3920 158371) 1.549
ISLA MOUOLT 24.002 - 24 003
OTRAS MENORES 48.814 {37.547) 113687
SR (315.124) 268.091
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9. INVERSIONES EN ACCIONES DE COMPANIA

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

Participacion en el
capital social Valor en lihros
31 de diciembre 31 de diciembre
201 2014 2015 2014
VANTON SA 3% 50%% 400 0
MENPASA Yo%y 4gog, 72 792
VIGERAND §.A. 1 3% 3% 482.960 486 66U
HIERROS Y METALES BEL.
ECLADOR 5.4, HIERROMETAL 0.01% (H01% 1 |
DENAPOR S.A. 49% 49% 392 39
ISLANOK S.A. 99.uge, 99990, 2.499 2.499

Patrimonin
Pe la Cia.
Participada

3035
116072

BOO

3,500

494,044 494.044

Al 31 de diciembre del 2015, las inversiones en acciones de compaiiias presentadas en [y estados
financicros separados estin contabilizadus al costo por cuanfo son acciones de  compaiias de
naluraleza pasiva, que no estan cotizadas en Bolsa de Valores o la inversion ¢s inferior al 20% de las
acciones de la compafiia emisora- Tn los casos de mavor participacion en las subsidiarias, éstas
conslituyen compafifas que pricticamente estin inactivas v Megatrading S.A. no tiene ¢l contral de
las operaciones de dichas compafiias.- Ademds tles subsidiarias tienen patrimonio no significalivo en
espera para desarrollar o estdn iniciando un nueva proyecto inmobiliario

. ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

Anticipos y
CONCEPTOS 0 Transt. al
3171272014 recibidos Fideenmisn Ji1/220ms

ANTICIPO CLIENTES
(VILLAMARINA) - 31208 - 21208
POR ESCRITURA PLBLICA 937 - - 837
FINANCIAMIENTO VILLAMARINA 26.439 149.491 (92.209) 83831
CLIENTES RIO PORTO 5.259 164,734 {(1531.767) |8.2248
FIDEICOMISOL ANEXO A= MM = h.06h0 {3053 3212
FIDEICOMTSO ANEXO A-2 MM - 37.798 {20.885) 7103
ANTICIPO CLIENTES SCALA = 33,521 g 335
CLIENTES SCALA 26.088 - {20.088)

403,020 (293.903) 168,041

58,923
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Al 31 de diciembre del 2015 Corresponde a los anticipos y pagos recibidos de los clientes - por
creditos direcios, valores a su vez entregados al Fideicomiso para eumplir con las obligaciones de la

compari,

11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
Al 31 de diciembre, 1.as cuentas por cobrar 4 las partes relacionadas consistian en:

2015 2014

CLENTAS POR COMPASIAS RELACIONADAS
MAUCALMEIDA SA, 130727 1432 151
VIGERAND SA 38.800 F000
[SLANOK 5.4, 865 Ko
DENAPOR 8.4, b0 57 {0t | O
VANTON B.A, : 21, 743
ARRECIFESA. 312 32
DENTRA S.A, 224 724
HIERROS Y METALES §.A. 5736 5734
SUBTOTAL F1) 316134 1358082
DOCUMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES
PIERTNA MACHIAYELLQ NUNEZ 527 0184 527.064
VALERIA MACHIAVELLO NUNEZ 1.277.343 1.277.344
IQUVIN GUILLERMO ANDRES SA9,015 S69.013
SUBTOTAL (h) 2.373.443 2373443
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
ETINAR S.A. 80.830 265,770
LIFIDAVA S.A. 72577 23427
BONANOVA S A 484 630 07
SUBTOTAL 638.047 R0, 200
JOSE MACCHIAVELLO - 300 410
JONES KEVIN - | 000100

(a) 638,037 2.310.299

Las fransacciones cnitre compafias relacionadas, corresponden a los saldos pendientes principalmente
por préstamos de efectivo efectuadas entre relacionadas y por valores pendientes de pago por reposicion
de materiales v servicios do construccion de los planes habitacionales- Los saldos por cobrar v por
pagar antes indicados no devengan intercses- L Administracion estima que seran liguidades en ¢l
perfoda sigiiiente,

Al 31 de diciembre del 2015, los saldos de las Cuentas por cobrar y Cuentas por Pagar con las
companiad relacionadas no estaban ain terminados de analizar v de conciliar, existiendo ciertas
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diferencias. La Administracion de la Compafiia, a ia fecha de aprobacion de Jos adjuntos estados
financieros, coniinuaba con ln fase final del proceso de andlisis de las transacciones entre las
compafias del grupo para finiquitar las conciliaciones de las referidas Cuentas con las partes

relacionadas.

12. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, ¢l rubro comprendia:

31122014 Movimientos 311212015
peio
DECIMO TERCER SUELDO 2167 2104 4271
DECIMO CLUARTO SUELDO 1,247 (7 ) 240
VACACIONES 1000 |52 2082
FONDO DIF RESERVA 2 2 )04 4104
PARTICIPACION DE TRABAJADORES I1.082 (3.274) 718
TOTAL 17.466 1.979 19.445
13, OBLIGACIONES FIDUCIARIAS
Al131 de diciembre, el rubro comprendia:
s 2014
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLLIO E
INMUEBLES VILLA MARINA - OBLIGACION CON PRODUBANCO (1) 150.043 574,793
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE CARTERA
HIPOTECARIA VILLAMARINA 0 403,374
450,045 978.167
MENOS PORCION CORRIENTE (434.734) ( 686.81%)
A LARGO PLAZO 15311 291.349

(1) Corresponden a préstamos otorgados por este fideicomiso, con vencimientos hasta ¢l afo

2017, que generan un interés anual promedio del 11.50%,

Mediante comunicacion MM-RL-2015-08-13127 del 7 de agosto del 2015 se notificd que la
fiduciaria MMG TRUST ECUADOR S.A v Ia compailia procedieron a caneelar ¢l 100% de

las obligaciones de los titulos de valores en circulacion.-

Al 31 de diciembre del 2015, la

fiduciaria tenia un patrimonio de cero délares v por tanto s¢ espera finiguitar formalmente el

respectivo contrato
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4. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compatia al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014 comprende 40,000

acciones ordinarias v nominativas de UUS$0.04 cada unn, esto es LSS 1,600.00 de dolares.

15.  INGRESOS
Por los afios terminados el 31 de diciembre. los ingresos comprendian:

2015 2014
RENTDIMIENTOS FINANCIEROS 47339 a7 967
ALICUOTAS POR ADMINISTRACION . 4).297
REGULARIZACION DE PROVISIONES & 170244
PROVISION POR SERVICIOS ADMNISTRATIVOS T0O.004) i
OTROS INGRESOS 33,026 | 08
170365 310511
16. GASTOS DE ADMINISTRACION
Por los aflos terminados Al 31 de diciembre, ¢l rubro comprendia:
2015 2014
SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 35416 31,048
HONORARIOS PROFESIONALES 32366 13320
SUMINISTROS, MATERIALES y OTROS 333 7.614
SEGLROS Y REASEGUROS : 1344
SERVICIOS VARIOS 15.723 I8 127
IMPLIESTOS Y CONTRIBUCIONES 0636 87 ush
DEMRECIACION DE ACTIVOS FLIOS 7538 LS
OTROS =3.497 -
112709 1916060

17, ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES:

a.  Codigo orgdnico de la produccion, comercio e nversiones (COPCI)

Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgd en ¢l Suplemento del Registro Oficial No, 351 ¢l
Caodigo Organico de la Produccion. Comercio ¢ Inversiones, el mismo que incluye entre otros

aspectos tributarios los siguientes:

- La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afo 2012 v 22% a partir del

proxime afo 2013.

- Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas inversiones se
realicen para ¢l desarrollo de sectores econdmicos considerados prioritarios para ¢l Estado.
»  Deduccion del 100% adicional para el cdlculo del impuesto a la remta de ciertos gasios

incurridos por “Medianas Empresas™.

- Exoneracién de retencion en la fuente de impuesto a lu rents en pago de intereses de crédilos

externos otorgados por instituciones financieras,
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La reduccién progresiva del porcentaje de retencion en lu fuente de impuesio a la renta en pagos
al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de operacion
efectiva pary las nuevas sociedades,

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital ¢ intereses por eréditos
otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas ¢n
este Codigo.

{b) Ley de fomento ambicntal ¥ optimizacion de los ingresos del estado
En noviembre 24 de 2011 se promulgd en ¢l Suplemento del Registro Oficial No. 583 la referida Ley
la misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

-

Los gasios relacionados con vehiculos cuyo avalio supera US$35,000, en ln hase de dalos del
SRI. serin no deducibles en la parte que supere dicho valor,

Los vehiculos hibridos con precio de venta mayor a US$35,000 estan gravados con IVA 12%.
Los vehiculos hibridos o eléetricos cuyo precio de venta supere U/§535.000 estan gravados con
ICE en tarifas que van del 8% al 32%.

Cambio en la forma de imposicion del [CE para los cigarrillos, bebidas alcohdlicas v cervezas,
La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - 1SD se incrementd del 2% al $%. Por presuncion
s¢ considers hecho generador de este impuesto el uso de dinero en e} exterior y s¢ estable como
exento de este impuesio el pago de dividendos a compafiias o personas naturales que no estén
domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacion de muaterias
primas. insumos v hienes de capital, que consten en ¢l listado yue establezea el Comité de
Politica Tributaria ¥ que sean utilizados ¢n procesos productives, pueden ser utilizados como
crédito tributario de impuesto 4 la renta.

20. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

2L

La Compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al afo 2013, por
cuante no lo considera necesario.- Dicho estudio constiluye una base para determinar si las
operaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se aproximan
vitlores de plena competencia. A la fecha de emisidn de los estados financieros. la Admimistracion
de la Compadia considera que los efectos del mismo. si hubiere, carecen de importancia relativa.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros. 18 de abril del

2016, no s¢ produjeron ¢ventos
significativo sobre dichos csta

en opinioén de la Administracion, pudieran tener un efecto
icros. que no se hayan revelado en los mismos.




