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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junts Gengeral de Accionistas
MEGATRADING S.A.

Dictamen sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros adjuntos de MEGATRADING SA. que
comprenden =l estado de situacion financiera al 31 de dictembre del 2014, v los
correspondientes estados del resultado tntegral, de eambios en el patrimonio y de Tujps
de efectivo por el afio terminado en esa fechs, asi como ¢l resumen de politicas
contables imporiantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de lo administracion por los estados financieros

La admimstracion ¢s responsable de la preparacion v presentacion razonable de estos
estados financieros Je scuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF). Esuia responsabilidad incluye disedar, implementar v mantener el control
interno relevante g |a preparacion y presentacion razonable de los estados linancieros
que estén lihres de representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debido a
froude o & error. seleccionando v aplicando politicas conlables apropiadas.  haciendo
estimaciones coniables que sean razonables én las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros
basada en mi eoditoria  La auditorfa fue efectuada de acuerdo con Nommas
Internacionales de Auditoria (NIA). Eslas nonnas requigren gue cumpia con requisilos
cticos asi como planificar y realizar ¢l trabajo con el fin de obtener una segunidad
razonable de que los estados financieros estin libres de representacion ¢rronea des
importancia relativa.

Uny awditoria implica desempetiar procedimientos para obtenar evidencia de suditoris
sobre los montos v tevelaciones en los estados [nancieros  [os procedimigntos
seleceinnados dependen del juicio del auditor. incluvendo Ta evitluacion de los riesgos
de representacion errones de importancia relativa de los estadoy financieros, va ses
debido a fraude o a 2rror Al hacer esas evaluaciones de mesgo, el auditor considera ¢!
control interno relevante a la proparacion v pressntacion razomable de los estados
nnancieros por la entcad, pam disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiades 2o las cirounstancias, pore no con ¢! Bin Je expresar uina opinidn sobre Iy
efzetividad del control mntemo de fa enidad.  Una auditeria tambien incluye, evalvar la
propredad de ias politteas contables osadas v 1o rezonable de las estimaciones comables
hechas por iz Admiutsiracion, 187 comto évaluar i3 presentacion genem! de loc estades
financicros '



Considero que ia evidencia de auditorta que be obtemde es suffcients v spropiada pasa
proporcionar una base para calificar la opmign de auditoria

Base para calificar la opinidn

Al 31 de diciernbre del 2014, tal como se explica en la Nota 14. & los Estmados
Financicros adjuntos, la Compafia tenia Cuentas por cobrar v Cusntas por pagar 4
companias relucionadas, por USS 1338082 y US$810,299 respectivamente- [ os
auxilures contables de dichas cuentas: no estaban concillados con los respectivos saldos
del estado de situacion financiera - A Ia fecha del presente dictamen la Administrcion
de 1a Compafia continiia 20 proceso de conciliacién, a cargo de un nuevo equipo de
comtadoras - Por lo expuesto no fus posible determinar li razonabilidad de las refendas
Cuenias por cobrar v por pagar a las compafifas relacionadas, ni de jas transacciones con
partes relacionadas; ni los efectos sobre los estados flnancieros adjuntos.

Opinidn con salvedades

En mi opinion, exeepto poi los posibles efectos de los asuntos deseritos en el parmaio
anienior hase pare calificar la opinion, los estados financieros deseritos ¢n el primer
parrafo presenten razonablemente, cn todos los aspecios importanfes, ln situacion
financiera de MEGATRADING S.A. al 31 de diciembre del 2014, 2 resultado de sus
operaciones, v los flujos de efectvo por el afio terminado en ¢sa fechs, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NUF),

Enfasis de asuntos

La auditoria de los estados financieros adjuntos, por el gjercicio scondmica cerrado al
31de diciembre del 2014, fue contratada por la compafiia, el 5 dz noviembre del 2014 -
Los referidos estados financierss se aprabaron por 18 administracion =1 18 de mayo del
2015.- El atraso se origmo por complicaciones de la Compafia #n ¢l periodo de
transicion al reestructurar recientemente el departamento de contabilidad,

In Subdireccion de lnspeccion v Control de 1a Supermtendencia de Compafiiss. Valores v
Seguros, continua realizando una |a Inspeccion a los esiados financiers v a las operaciones de
la companiin~ A ld fecha del presente informe, |z refenda Inspeccion esta en proceso y le
\dminisiracion estd atendiendo los requenmientos

informe sobre otros requisitos fegales v reguladores

De conformidad con disposiciones legales, el informe sobre el Cumplimiento de
obligaciones tributarias del afo 2014, de MEGATRADING S.A serd presentado por
separado con los correspondientes anexos de informacion exigidos por el Servicio de

Rema,ls s (SRI)

[NG-COM
RNAE 206 RNC:
Cel OPWG 87 85 36

10,754

Guayaquil, 25 de agoesta dei 2015



MEGATRADING S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.LLA.

ALY de AL de
NOTAS Diciembre Diciembre

del 2014 del 2013
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 6 4551 332,874
INVERSION EN CERTIFICADO DE DEPOSITO W 234.765 509,245
CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES B A4ga2 | 385492
CUENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIONADAS I | 358,082 370391
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 8020 18.743
ANTICIPO A PROVEEDORES 38,093 11,047
COSTO DE OBRAS N PROCESO [{4] $83.211 305718
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1699744 3.068.114
ACTIVOS MO CORRIENTES
INVERSIONES EN ACCIONES BE (COMPANIAS I 4931144 1374
VEHICULOS 7538 35 630
PROBIEDAD DE TNVERSION 12 232420 233,420
DOCUMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES |4 FI7 443 u
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES LITads 2.631.493
TOTAL ACTIVOS 5.806.584 .690.607
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASTVOS CORRIENTES
PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 236,004 i
GBLIGATIONES FIDUCIARIAS 15 | 35308 |83.59]
CLUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES 3698 4T.438
ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES: 12 g iy
CLENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS I4 23|0.304 2008638
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 4 12386 2957
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 63111 2TLAIT
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR I= 17 46 3677
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 2.839.28% L515.4940
PASIVOS NO CORRIENTES
OBLIGATIONES FIDLICIARIAS 842,769 1-12] 066
OTROS PASIVOS .08 {
TOTAL PASIVOS 3.686.138 3617006
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
CAPITAL SOCIAL 17 600 §. 800
RESERVA LEGAL 2067 2967
RESERVA DE CAMITAL 2 0418 0418
RESULTADOS ACUMULADOS DE LA ADOPCION POR
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF 2 187330 187 529
RESULTADOS ACUMULADOS DE AROS ANTERIORES 2 1,880,087 1781100
UTILIDAD DEL ETERCICIO _ 37.849 : 93.987
TOTAL BEL PATRIMONIO DE LOS ACT] STAS 2120451 1 082,601
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE lﬁﬂr TONISTAS 5.806.589 £ 699,607

ING. €




MEGATRADING 5.A.
ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

TOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2014 ¥ 2013

FXPRESADOS I'N DOLARES DE E.TTAC

Ejesciciu Ejercicii
NOTAS 2014 2013
ESTADO DE INGRESOS, COSTOS Y GASTOS
INGRESOS
VENTAS TIE VILLAS i 22519
COMISIONES POR PROMOCION E INTERMEDIACION INMORILIARIA i 54,010
RENDIMIENTOS PENANCIEBOY 9T G963 w3l
ALICUDTAS DE CONDOMINIOS POR ADMINISTRACION 4z v
INGRESOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS - PASIVO il 281 sa7
REGUIARIZACION D FROVISIONES 70,244 0
CITROS INGRESOS | 00% 2715
TOTAL INGRESOS I 310.510 oin:i22
INGRESQOS POR REEMB(ILSOS i HLElT
COSTOS POR REEMBOLSOS D0 AeRELT)
i ]
TOTAL INGRESOS 30811 olh 112
COSTOS Y GASTOS DE OPERACTION
COSTOS POR ALICUGTAS 1|.507 f
COSTOS DE OPERACION a 145280
GASTOS DEADMINISTRACON |9 191,600 135 (89
GASTOS FINANCIEROS ECERS |56 851
TOUTAL COSTOS Y GASTOS DE aperscion 236,829 459320
UTTLIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES 73682 151).802
PARTICIPACION DE TRABAJADORES BN 1AS UTILMADES U] i 1L.052) { 22,630
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 62.631 128,182
IMPLESTO A LA RENTA e 2478 | Win
UTILIDAD DEL EIERCICIO 37.849 YH.UST
OTRO RESULTADO INTEGRAL: (i} (1]
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DFL BESERCICIO 37549 SRIKT

Conluii ‘al.

Il

013 TR



o E:E_uum.:.._qz \n._.

L009LE v g sn oy
LINI 7 : ]

SOUTINVNEL SOCVLST SOT 7708 LN YD1 ST AV ROS \f ANY SWVLON ST

IskmIT BER'LT E=CHi LRI Rirn 05T LR PIUT TIE THIINVIR 200 AN 16 Ty SO0 1S
0 S S (1 RO
HVEL CIACRITLLL L = TEREn L OO L s S SR ]y s
"l 1 SN EN
PG| L8E'SD TR 1 RN IR e Lt R TR [ ek LI
I ERI'T LHGRA TS 'aNl ONrTEL'T HIBR) L6 (T 10T H O HHE N O R4 17 71y SOqEys
LRAaE LRO'RE VI 0N
I TV LR — “INHDEEME OCIVIL 1 SE 0] O 5
i fsorsar | EOTEN SHOREEITRILE L YIINFIEN w et
FrORn 1 ETE 5L SEWSRST wFar 6T 009°1 TOOY T WO 3078 1Y Soies
[ R BIRIETATH] TR ST HIVEE R E.En....._ [Fwanf DI
[ PRI R TR e L s gy Ry A Ay i sag) Teridey
s R e | .
ST FHTITRERS
STy

CYIH 0 SRV TON N SOCUYSIHINT)
FIOT K FTOT TAC THAWALYIE A L1 SOMVRNTAMAL SONV SO HOW
OINOWDMLVA T NI SOIHINVI 10 SOav.LsT
VS ONKIVHLY D0



MEGATRADING S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

FOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013

EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A,

FLUJOS DE EFECTIVO PROYENTENTES (UTILIZADOS) £N
ACTIVIDADES BE OPERACION:

EFECTIVO RECTRIDN DY CLIENTES

EFECTIVO PAGADD A PRGW‘.E[H]I-_H—'_”-

EFECTIVO PAGADO A EMPLEADOS ,
TRANSFERENCIA OE CO517) DE: OBRAS EN PROCESD, NETO DE ANTICIPOS DE
CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES

DISMINUCION (INCREMENTO) DE INVERSION EN CERTIFICADG DE DEPOSITO.
GASTOUS FINANCIER{(S

RETENCI(INES DE [MPUESTOR PAGADOS A TERCEROS

PAPLIESTO A LA RENTA PAGADO
EFECTIVO NETO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DY OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE INVERSION

DESMINUCION DE INVERSIONES EX ACCIONES DE COMPARIAS
BROPIEDAD DE INVERSION

EFECTIVO NETO UTILIZADOS EX ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) E5

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

PRESTAMOS CON INSTITUCIGNES FINANCIERAS, NUEVOS BRESTAMOS
INCREMENTO DE l"l.'-'ENTAS' PR ETPISRA-R A PARTES RELACIONADAS, NETO
PRESTANOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. PAGODS

OTROS PASIVOS. PAGO DE OBLIGACIONES FIDUCTARIAS

(DISMINUCIGN) INCREMENTO EN CUENTAS POR PAGAR COMPARIAS
RELATIONADAS

EFECTIVO NETO (U TILIZAIMN EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES:
(MSMINLCION| AUMENTO NETO DURANTE EL ARO

SALDO AL INICIO DEL ARG
SALIMIS AL TINAL DEL EJIERCICIO (NOTA 0)

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE

Ejessicio Ejervicie
2014 2013
(24738 784.052
{417 415) (TR
(=221 1) tHT.65T)
(22057104 693 425
275130 (Snv.2a%)
L LS Bl

/] im
112500 ]
BiLI75 (BUL6YE)
LET A 1]
i {333 254)
1874394 (232.320)
TG00 i
(3,050,283 ]
il (179597}

[ 3024085 (10517}
0 16,071
(3.116.901) | T7.057
(424327 {l2eda1)
132578 163931
£.551 431578

GRANTE DE LOS ESTADDS FINANCIEROS




MEGATRADING S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
EXPRESADOS EN IIOLA,IIE,S DE E.lLA.

L

{Continuacion)
Ejereivio Ejervicio
04 213

CONCILIACION DBEL RESUT.TADO DEL FERIODO CON EL EFECTIVO NETO
TROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIBABD DEL PERIODO ANTES DE PARTICIFACION A TRABAJADDRES E
IMPUESTO A LA RENTA 73682 150,802
AJUSTES - GANTOS NO DESEMBOLSADOS AL CIERRE DEL ARD
GASTOS FOR DEPRECIACION 802z 7414
IMPUESTE DIFERIDG t {291 507
PARTICIPACION TRABAJADDRES {11.052) f22.60)
PROVISION DE IMPUESTO A LA RENTA (123901 ELRL
UTILIDAD DEL EJERCICIO AJUSTADA 68.332 (159,905}
CAMBIOS EN ACTIVOS Y FASIVOS:
{INCREMENTO) DISMINUECION EN CUENTAS POR COBRAR CLIENTES G307 (250310
(INCREMENTOVDISMINUCION EN ANTICIPOS A PROVEEDURES {20 1463 145 97§
(INCREMEN FO) DISMINUCION EX INVERSION CERT.DEPOSITO I75.480 (S09.945)
(INCREMPRTOI DISMISUCION EN OTRAS CLIENTAS MR CORRAR g IESal)
(INCREMENTD) DISMINUCION EN OTROS ACTIVOS 10,723 N
{(INCREMENTD) DISMINUCION COSTODE OBRAS EN PROCESO (279,443} 107152
INCREMENTO (DISMINUCION) EN CLENTAS POR PAGAR PROVEEDORES {4].740 (47971
INCREMENTO THSMINUCION) EN ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES
COMPRADGRES s8y33 (L2RS, 71D
INCREMENTCHDISMINUCION) EN IMPLESTOS A LA RENTA POR PAGAR f I7014)
INCREMENTD [DISMINUCIONY EN OTRAS CUENTAS POR PAGAR (1 534) 122 863
INCREMENTD IISMINULTON] EN GASTOS ACUMIILADOS POR PAGAR {13:311) {1123
INCREMENTO (DISMINUCION) EX GTROS PASIVOS £40.939) 0
EFECTIVO NETO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE OPERACTON BI3.175 {BILGIE)

LAS NOTAS ADJLINTAS SON ;AﬁTEJ INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROR

Cnntadm' Rug #ﬂﬂliﬂ“:?mlﬂl



MEGATERADING S.A.

NOTAS A LOS E5TADOS FINANCIERCS _

POR LOS ANOS TERMINADOS FL 31 DE IMCIEMBRE DEL 2014 Y 2013
LEXPRESADOS EN DOLARES AMERICANDX)

. OBJETIVOS Y OPERACIONES DE LA COMPANIA

Megatrading S A, se constituyd el 12 de septiembre de 1996 con el objeto de dedicarse a las
actividades de compra, venia, arrendamiento. promocion y explotacion de bienss urbanos. risticos 3
plancs habitacionales v otras actividades de conformidad con Jas leyes nacionales. Su principul
accionista es e Ing. José Maechiavello Almeida, de nacionalidad ecustorians, con el 93% de
participacién  accionaria.- las operaciones actuales de Megawading S.A.  comprenden
principalmente las actividades de promocion ¥ vents de Soluciones habitacionales, las cuales son
construidas en tarrencs de terceras y de partes relacionadas, previo formal acuerdo.

Megatrading S.A: riene el RUC No 0981367047001 asignado por e! Servicio de Rentas Internas
(SRI) y el expediente No 75901 asignado por la Superintendencia de Compafia del Ecuador. E
domicilio es Guayaguil. Ciudadela Kennedy Norte, Avda. Franeisco de Orellana SN Edificio
Centriam, piso 7 aficina 703.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2044 fueron eprobados y emitidos son la
autorizacion del Representante legal de la Compafiiacl 18 de mavo del 20135, « Los indices de
precios anuales al consumidor preparados por cl Instituto Nacional de Estadistica ¥ Censos son
los sigujentes:

Anos % anual
2010 333
2011 541
2012 416
2013 2.70
2014 RN

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

lLas principales politicas contubles adoptadas en a preparacion de los estados lnancieros adjuntos.
han sido disefiadas en funcion & las Norimay Internacionales de Infermacion Financiera (NIIF)
vizentes al 31 de diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme con el afio anteriar

2.1  Bases de preparaciin de estados financieros

De acuerdo con las NITF los éstados financieros de una entidad que posee subsidiarias (entidsdes
a las que se controla) se preparan sobre una base cansolidada, Sin embargo, es permitido Gue, sed
parque la legislacion del pais de 1a entidad lo regquiere o si de forma voluntana la entided lo
considera. se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante, |os sjue s¢
denontinan estados linancicros scparados. Los preseniss estados financicrog separsdos de
MEGATRADING S.A. constituven estados Fnancierod preparadis de acuesdo con Norinas
Internacionales de Informecion Financiers (NIF) emitidas por ¢! LASE fInternational Acvounting
Standard Bozrd) que han sido adopiadas en Feuador y represemsen g adapeion inteeral. exalivin
¥ 3in reservas de lm referidas normas intemacionales. v aplicadas de inaners aniforme 2 lns
cJereicios gue se presentan

La preparmeicn de los esuudos fiansieros conforme a las NUF iggquis el wso de cspmacines
contables, Tambidn ex:ue & i Administracion que sjerza su juieil =n gl procesy de aphicaciin de
Ltz politicas contables de lo Compafiia. En cumplimiento de fas NIIF, Megaiading S AL tambisn
prepara estados fnancleros consolidados con Fidetcomisn Mercant]l de Adminismacion e
fhyos Villamarma » Fideicomisn Meycantil de Titularizacicn de Cerera Hipotecaria



POLITICAY CONTADLES SIONTECATIVAY {roanngacion)

Villamannz, los cuales son consideradas entidades d= proposite especial. dado quz fa Compariis
gi=ree €l poder de gopernar sus politivas eperanivas y linencisas.  Los cstadon Anamobzpos
separados de Megatrading 3. A. v lus de eady Hideicomise sun recueridiss por s dutoridades
ELUBlODAmIS rq.pm.twas. por 0 Lanlo los estudods linancienss separadios reflejan Ju asividad
individusl de Megaruding S.A., sin incliir los efecios de la consolidacan de esme con
Frdeicomiso Mercantil de Administracion de flujos Villamaring v Fideicomise Metcantl de
Titulasizacion de Carera Hipotecana Villamanuana,

En lil Noui 5 se revelan lag dreas que implivan un mayor grado de juicio o complejidad o lus dreus
donde los supuestos v estimaciones son significativos para la elaborucion de los estades
financieros. Debido a la subjetividad inhcrente en este proceso contable. los resuitados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracin,

A ls fechs de emisidn de estos estados fnancieros, sc han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a las pomias existentes que no han catrado en vigenciz ¥ que s Compafia no ha
adoptedo con anticipacion.

2.1 Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados financieros separados y
consalidados.

Durante ¢l @i en curso. la Compaiiia ha aplicada una serie de nommas meevas v orevisadas
emitidas por ¢l Consejo de Normas [riternacionales de Contabilidad (TASB), sfectivas a partic el
1 d= enero del 2014 o posteriormente

Maodificaciones a la NTIF 10, NIIF 12 y NIC 27 - Entidades de Inversion

La Compadifa no ha aplicado las modificaciones o las NITF 10, NIIF 12 y & lu NIC 27 Fotidades
de {nversian, Las modificaciones 2 la NUF 10 proporcionan una definicion de emtidad de
inversion i rcqu.tcn:n gue una cntikad que cumpla con esta definicion. no consolide sus

subsidiarias, sino que mida las subsidiarias a valor razonable con cambios en los resuliados en sus
estados financieros separados v consolidados.  Le Compafifa fio tiene subsidiarias cousideradas
entidades de mversion, '

Modificaciones » la NIC 32 - Compensacién de activos financieros v pasivos financieros

La Compafilg no ha aplicado lag modificaciones a lu NIC 32 Compemsacidn de Aciivis
Financieros § Pasivos Financieros per primera vez en el presente ano. Dichas modificucioney
explican los requerimientos. inherentés a la compensacidn de sctives financieros ¥ pasivos
financieros - Especificamente, las modificaviones explican el sipnificado: “actualmenie, tiene

un derecho exigible legalmente a compensar los Importes reconoeidos™ y Urealizar ol activa v
liquidar el pasivo sumultineamente™.

l.a Compafifa ha cvaluado si algunos de sus activos financieros o pasvos financieros gue
califiquen para compensacion segin ¢l criterio establecido en las modificacienes ¥ coneloyd gue
la aplicacion de las modificaciones no ha tenido impacto en los importes reconoeidos en los
estados ﬁl';m'];;ir;ru.-;l

Modificaciones o la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para Actives No
Financierss

La Compafla s ha aplicado las moedificaciones 3 [ NIC 36 Resglodianey de [rypaori
Recuperable pura JAclives Nu Fnoiicivros por primers vez en ol proseniwe afo, Las
modificaciones # la NIC 36 omuten o requstimiento de revelar ¢f imparte rscuperahle de una
Unidad Geersaora de Efeclivo(UGE) & 1a que I plisvalia v ofros uctivos intangibles con largas



2.1 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
Normas nuevas y rovisodas caon efécto maleriel sobre loc estedot financieres
{vontinvacion)

Modifieaciones a la NIC | - Presentacion de partidas en otro resultado integral

Durante el afio en curso, ju Compafifa he aplicado las modificaciones 2 la NIC |- Presentacion de
Partidas en Owo Resulado Integral. Las enmiendas inttoduven una nueva terminelogia para ¢
estado del resulade integral v estado de resuliados. cuyn Uso no es obligatorio. En virud de ag
modificaciones a la NIC 1, el estado del resultado integri) cambia su nombee por ¢! "estado del
resultado del periodo ¥ otra resultado intezral” (v ¢l "estado de resultados” pasa @ denominurse
como ¢l “estado de wiilidad o pérdida"). Las modificaciones de la NIC 1 conservan la opewdn de
presentar el resultado del periodo y otro resultado integral en un dnico estado o en dos estados
separsdos pero conseeutivos.  Sin embargo. las modificaciones a ls NIC | requicren yue las
partidas de otro resultado integral sean agrupadss en dos categordas: (a) las partidas que no serdn
reclasificados posteriormente al resultado del ejercicio, v (b) lss partidas  que pueden ser
reClusificadas posteriormente al resultado del perfodo cuando se cumplen determinadas
condiciones,

El Impuesto sobre la rents de las partidas de otro resultado infegral se asignarin sobre o misma
huse, y estas modificaciones no cambian ja opcion de presemar partidas de otre resultado iniegral
antes de impuestos o después de impuestos. [as modificaciones se han aplicado de forma
retrospectiva, y por lo tanto, Ia presemtacién de partidas de otro rssultado integral se ha
modificado para reflejar los referidos cambios. Aparte de los cambios de Preseniacion antes
mencicnados. la aplicacién de las modificaciones & la NIC | no da lugar 3 ningiin impacto en ¢l
resuliado del periodn, la utilidad integral ¥ ¢l resultado mitegral total

Las mejoras anuales a las NITF 2009 - 2012 han presentado una serie de modificaciones a las
NIIF, Las modificaciones que son relevantes para la Compafils son las moditicaciones a L NIC |
cor respecin o cudndn se requiere un estado de situacion financiera al prncipio del pertodo
antenor (tercer sstado de situacion financtera) y las notas relacionadas a presentar.

Modificaciones i la NIC | — Presentacién de estados finuncieros

Las enmiendas especifican que $¢ roquiere un tercer estado de situacion financiera cuando a) uns
entidad aplica una politica contable rerosctivamente o reulizs uny reexpresion retroactiva o
reclasificacion de partidas en sus estados (inancicros, y b) 18 aplicacion retroactiva, relormulacion
o reclasificacién Hene un efécto matertal en lo informacion contenida wif ¢l tercer estady de
situacion fAnanciera. Las enmiendas especifican que las notas correspondientes, nO 50N NECesHrs
para acompanar ¢l tercer estado de situacion financicra. La Compaidia no ha realizado cambios
retroactivos que requicran la presentacion de esta informacion.

Normas nuevas revisadas emitidas pero ain no efectivas
La Compania no ha aplicado las siguienies Nommas Internacionales de Informacion Financiers

(NLF) fevas v revisadns que han sido emilidas pero al0n nn son efeetivin, yue permilten
aplicacion anticipada, Un detalle ¢s como sipue:



POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (contimitiacion)
21 Normas nuevas v revisadas con efecio maicrial sobre los estados financieros
(continuacion)

vidas uriles habian sido asignados cdands no existil deteriorn o feverso con respecto a la UGE,
Asimiamo,. les modificaciones agrezan requerimientos de revelacion adicionales que se aplican
cuendo se mide el importe recuperable de un activo o una UGE z valor razonable menos los
costos de disposicion. Estas nuevas revelaciones incluven [a jerarquia del valor razomable,
suposiciones clave 'y téenicss de valoracion aplicadas, en conjuncidn con la revelscion requerida
por la NILF 13 Medicion del ¥alor Razomahle

Modificaciones a la NIC 39 Novacion de Derivados y Continuacién de la Coutabilidad de
Cobertura

La Compaiiia no ha aplicado las modificaciones a la NIC 39 Novacidn de Derivados v
Continuacidn de la Contabilidad de Coberiura por primera vez en el presenie afio. Las
modificaciones a la NIC 39 son mis texibles con el requerimiento de descontinuar la
contabilidad de cobertura cusndo up derivado, designado como instrumento de cobértura, es
novade bajo cierias circunstancias. Las modificaciones, ademds, explican que cualguier cambio
il valor razonable de los derivados, designados como instrumento de cobertura, producto de o
novacion debe meluirse en la evaluacidn ¥ medicion de la cfectividad de cobertura.

CINIIF 21 Graviamenes

12 Compadia no aplico ¢l CINIIF 21 Gravamenes por primers vez en ¢l presente afo. El CINIIF
21 hace referencia a cuando reconocer un pasivo para pagar Un gravamen impuesto por el
Gobierno. Ly mterpretacion defing un gravamen y especifics que ! evento oblicante gue da
origen al pasivo es lu actividad que genera ¢l pago del zravamen, en conformidad con la
legislacion, L& interpretacién proporciona guias parg delerminar edmo registrar dilerenies tipos
de gravamenes. en especial explica que ni la presion econdmica ni la hipStesis de nezocio en
marcha implican que una entidad tenga la obligacion presenie de pagar un gravamen que s¢
producird por operar en un perfodo fituro,

NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

L4 NIF 13 esmblece una dnice fuente de orjentacion pura lis mediciones ¥ revelaciones
efectuadas a valor razonable. El aleance de la NITF |3 ¢s amplio, l0s requerimientos de medicion
del valor razonable de la NIIF 13 se aplican tanto 4 instrumentos fingncicros ¢ instrumentos no
financieros, para los cuales, otras NITF requieren o permiten mediciones del valor razonuble ¥ las
revelaciones sobre las mediciones efectuadas a valor razonable, excepto por pagos basades en
acciones, los cuales estan dentro del dmbito de aplicecitn la NIIF 2; pagos por arrendamientos,
los cuales estan dentro del aléance de la NIC 17 - Amrendamientos; y mediciones que tienen
algunas simifitudes con el valar ruzonable , pero no son valor razanable {por ejemplo. &l valor
neto de realizacion u efectos de la medician de los inventarios o el valor de uso con fines de
evaluacion de deterioro).

La NIIF 13 define el valor mizonable como ¢l precio que e reeibiria por vender un wiive o !
valor pagado pars transferic un pasivo e und tansaccion de mercado principal (0 @l mas
ventajosa) en la fechn de medicion en las condiciones aciuales del mercado.

El valor razonable segin la NITF |3 es el precio de salida, independientomente de si eso prechi o
directamente observable o estimada wtilizandp otra idenica de valorecian,

Asintismo, 12 compafia aplicd la NIIF |3 durante el afip 2014 en | parte gue es simulara la VO
39 Insirsmenios Financieros- Reconocimienta y niedicion. norms que ain ésta vigents,



2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuaciin)

Eiectiva s pﬁm
de perivdos gque inicien
NIE Titulo en 0 Jespuds de
NHF 9 Insirumentos financieros Enero 1, 2018
NI i3 Ingresos procedemes de contratos con chientes
: buerg 1, 2018
Modificacionesa la Nl 11 Contabilizacion de sdquisicionses de
intereses en Uperaciones Conjuntas Ener |, 2016
Modificaciones # la NIC 16 Clanificacion de jos métodos acepiables de
y la NIC 38 depreciacion y amorizacion
cnero |, 2016
Modifiznciones = In NIC 16 Agniculiura: Planias productorss Enero 122016
y la NIC 41 '
Modificaciones  la NIC 19 Planes de beneficios definidos; Aportaciones de
los empleados Jutio 4. 2014
Muodificaciones a las N1F Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 20102042 Julio 1. 2014
con excapeiones
limitadas

Modifieaciones a las NITF Mejoras anuales a les NIIF Ciclo 2011 < 2013 Julio 1, 2014

NIIF 9 Instrumentos financieros

En julio del 2014, sc emitib otra version revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir lo
siguiente;

-

Reguerimientos de deteriom pusa dctives fnantieros y,

Modificaciones limitados 4 los requisitos de clasificacion v medicion al lnroductr una
categoria de medicion @ “valor mzonable con cambios en otro resultado integral”, pars
ciertos instrumentos deudores simples.

[os i i F 9

Todos los activos financicros que se clasifican dentro de! alesmee de la NIC 39 -
Instrumentos  Financicros, s¢ reconoceran posteriormente @ su costo amortizado o valor
razonable. Especificamente, los mstrumentos de deuda gue se manticnen deniro de un
modalo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contracizales, 3
que tengan flujos de pagos de capital e miereses sobre el capital pendiente por lo general s¢
miden #l costo amartizado al final de los perfodos contables posteriores. Lo instrumentos
de deuds mantenidos en un modelo de negocio cuyd objetivo s¢ cumpla tnto «l recaudar oz
flujos de efecrivo contructuales como por la venta de activos financieros, & gue (engun
rminos contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas csp:uﬁcaa i flujos de
electivo que solo constituyen pagos de capital ¢ tntereses sobre £l mporte del principal
pendicnte, son medidos a valor razonable con cambios cn otro resultndo imegral. Todas las
olras inversioies de deuds v de patrimonio se miden a sus valores razonables 4l finul de Jos
periodos contables posteriores.  Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hater una
eleceion irrevocable para presentar los cambios posienores en el valor razonisble de una
inversion de patrimomo (n¢ mantenidy para pegociar) en otro resultado inegral, y sele con
¢l ingreso por dividendos genvralmente reconocido en el resultado del perfoda.

Fn la medicion de fos pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere gue el impore. gmmadn por cambio en el valor mzonable d¢l
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en ef riesgo de cradito del refendo pasive, se

Normas aueves § revisadus con efecto material sobre los estados financieros (continuuciing



presenie en otro resultado intesra!, 8 menos que. & neconcomiento de jos electos de o
cumbio: en el fdesgo de eréditn del pasive en owo resultado inregral senere unag asimetria
contable en el resultado dol perimlu Las camhbias en el valor razonable sinbaible &l niesgo
de erédito de un pasive financiers no sor po&;ennrmeme reclasificados 2l resultado ded
perindo;,  Sestn la NIC 38, le tomalidad del importe del cambio en el valor razpnable del
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios ea resuliados se presenia on =l
resiiftado del periodo,

La Administracidn de la Compafiia: preve que la splicacion de la NIIF 9 en el futuro puede tener
un imipacto sugmfu:arn-n sobre los impertes -T:commdns an los estados financicros adjunins, cu
relacion con los activos financieros y pasivos financieros de la Compafia. Sin embarzo, no e
posible proporcionar una csiimacién razonable de ese efecto hasis que un examen detallado haya
sido completado.

NILF |5 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

Ei mava del 2014 se emitia la NITF 15, que establece un modelo extenso y detallide que deben
utilizar las entidades en el registro v reconocimiento de ingresos procedentes de eontratos ean
clientes:  La NIF 15 reemplazard ¢l acual lincamiento de reconocimiento de ingresos,
incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Consiruceidn y las inierpretaciones
respectivis en la fecha en que entre en vizengia.

El principio fundamental de la NITF 135 es gue una entidad deberia reconocer ¢l ingreso gue
representa la transfersncia de bienss o servicios establécidos contraciualmente 2 los clieni¢s, ¢n
un tmperte que refleje la contraprestacion gue la entidad espera reciblr a cambio de bienes o
servicios, Especificamente, la norma afade un modelo de S pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 11 identificar ¢l contratocon los elientes.

Paso 2; wlentificur las obligaciones de ¢jecucion en el contrato.

Paso 3t determinar el precio de la wansaceion.

Paso 4; distribuir g1 precio de transaccion a [as obligaciones de ejecucitn en el contrato,

Paso 5 reconocer ¢l ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satikfaza
Dbligacion,

Segin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o 2n la medida que) se satistigs una
obligacion de ejeuuch}n_ es decir, cuando el “eontrol™ de los bienes v 3:;?1{,103 relacionados con
una obligacion de jecucion particulsr es transferido al cliente, S¢ han afadido muches miis
lineamientos detallades en la NITF 15 pura poder analizar situaciones especificss, Ademis, la
NIIF 15 reguiere amplias revelaciones.

La Gerencia de la Companie preve que la aplicacion de |a NIIF 15 en ¢l futuro puede ener un
mmpact significativo sobie log impontes reconocidos en los estados financieras adjuntos ¥ sus
revelaciones. Sin embargo, fio s posible proparcionar uny estimacion razonable de ese efecty
hasta que un examen detallado haya sido completado

Modificaciones @ la NUIF 11 Contabilizacion de sdguisiciones de intereses en Operaciones
Conjunias

Las madificaciones a la NTIF {1 proporeionan lineamientos para derermina como comabilizar
i mlquiﬁ'ici{ln de una operacin conjunits que constituye un pegavio, seein L defiticon de la
NIIF 3 Combinaciones de Negocivs.  Especilicamente, las modificaciones esiableten que
deberian :rphcme las principios relevantes de conmbilidad de combimacionss de negocios de
{a NIiF 3 y de oiras narmas (par giemplo, NIC 38 Deténoro ¢ Actives, con respeato a |u
prucba de detenoro de una unidad geacaders de cféctivo a f2 que se ha distmbuide |a
plusvalls en una adguisicidn de vna operacién conjumta)  Deten utilizarse los mismos



=
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requisites pera la formacion de dna operacion conjuata sty sulo 51 un oegocie existenle o
apiittadin a Ly dperacion comunta por ung de las pariey que particips en ella.

{ambido se requiere a un operader conjunto, revelar la mformacion relevante solicitada por Ja
NIIF 3y biris normas die combinucion de negocios.

Las modificaciones a la NIIF 11 s¢ aplican de manera prospectiva, para periodos dnuales que
comiencen a partir del | de enero de 2016 o posieriormente  La Gerencia de a compaiid no
prevé gque lz aplicaciin de estas modificaciones en el futwo pueds tener un impacto
signiificativo sobre |os inportes reconocidos en los estados financieros.

Modificaciones 2 {a NIC 16 vy NIC 38 Aclaracién de los Métsdos Aceptables de
Depreciacion ¥y Amortizacibn

Las modificaciones 2 la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un método de
depreciacion para partidas ds propiedad, planta y equipo basado en el ingreso. Mientras que
las modificaciones a la NIC 38 intraducen la presuncion rebaiible de gue el ingreso no es un
principio apropiado pard [a amortizacion de un active intangible. Esta presuncion solo puede
ser rebatida en Jas dos siguienies circunstancias:

= Cuando el activo intangible es expresado como medida de mgreso o;
= Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneticios econdmicos del
activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamenie para periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enerc de 2016 o posteriormente. En la acwaiidad. la Compafiia usa el metodo de
linda récta para In depreciacion v amortizacién de propiedades, plantn. equipo ¥ bienes
intangibles, respectivamente. L Gerencia de la Compariia considera gue ¢l métndy de linea
recta es ¢l mis aprapiado para reflejor ol consumo de heneficios econdmicos inherendes 4 loy
respeclivos activos:

+ Maodifieaciones a la NIC 16 y Ia NIC 41: Agricultura: Plantas Productoras

Las modificaciones a la NIC16 y NIC 41 definen ¢f congeplo de plenta productora y requicren
que Jos activos biolégicos que cumplan ¢on esta definicion sean contahilizados come
propiedad, planita y equipo, de conformidad con la NIC 16, en lugarde la NIC 41, El producto
agricola de plantas producioras se sigue contabilizando segan [ NIC 41, La Compaiia no se
dedica a actividades agricolas.

Modificaciones a la NIC 19: Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los
cmpleados

Las modificaciones a la NIC 19 explican ¢omo deberian contabilizarse las aponaciones de lod
empleados o ferceras parles que se encientren vineuladas @ [0s plenes de beneficios definidos,
medianie la consideracion de si dichos beneticios dependen del nimero de afios de servicia del
empleadn

Para lay gportaciones que son independientes del nimero de anos de servicio, la entidad los
puede neconocer coma ima rediecion en el costo del servicio en ¢l periodo en gl que se preste
el servicio a atribuirlos 8 los periados de servicio del empleado utilizando el métado de 1y
uridud de crédito provectado, mientras que las aportaciones que dependen del numero de afios
de servicio, se requiere gque |8 entidad Tos atribuva a [os afos de secvicio del empleado,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS feontinuacion)
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Nermias nucvas revisedus emitidas pere asie 7o gfectivay (coniiniaciéng
2.3 Mejoras snvales a jas NTiF Ciclo 2010- 2012

s |as modificaciones a fa NIC 16 4 la NIC 38 eliminan ciertas meonsistencius en Iy
contabilidad de denreciucion y/o amortizacion acumulads cuando se resvalua una
partida de propiedad, planta y equipo o un activo intangible. Las normas modificadas
clarifican que ¢l importe en libros bruio se ajusta consistentemente con ln revaluacian
de importe en libros del active ¥ que Ja amortizacion y/o depreciacion acumulada es ls
diferencia entre ¢l imporie bruto en libroz y el importe del aciivo, luega de considerar
las pérdidas por deterioro acumuladas.

« Lasmodificaciones a I NIC 24 clarifican que una empresa administradora gue provee
de servicios de personul clave de [s gerencia  la entidad que informa. es una parte
relacionada de dicha entidad informante.  Por consiguiente, la entidad que informa
deberia revelar como transaceiones con partes relucionadas, los importes inowrridos
para el servicio pagado o por pagar & la empresa administrador per proporciopar
servicios de personal ¢lave de ls gerencin.  Sin embargo, no se requiece 14 revelaciom
de los componentes de dichs compensacion.

La Gerencia de |a Compaiiia no prevé que la aplicacion de eswas medificactones en ¢l futuro
puede tener un impacto significativo en los estados financicros scparados y consolidados,

2.1. 4 Mejoras annales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013

Las mejoras anuales a las NIIF Cicle 2011 = 2013 incluyen algunae modificaciones a varias
NIIF que se encuentran resumidas 4 continuacion,

» Las modificaciones a la NIIF 3 clarifican que esta norma no aplica a la comahltzacion de
formacion de todo tipe de acuerdo conunto en los éstados financieros de dicho acuerdo
conjunto.

¢ Tas modificaciones a la NIIF 13 explican que ¢l aleance de la excepeion del portafolio de
inversiones para medir ¢l valor razonable de un grupo de activos financieros y pasivos
financieros en una base neta, incluye  todos los contraios que estan dentro del slcance de.
v contabilizados de aeverdo con la NIC 39 o la NIF 9, incluso si estos conbratos o
cumplen con las definiciones de activas financieros o pasivos financicros establecidis en la
NIC 32

s Las modificaciones 14 NIC 40 aclaran que la NIC 40 y la NIIF 3 no son mutuamenie
excluventes v. la aplicacion de ambas normag puede ser requenida. Por lo tanto, una
entidad que adquicra una propiedad de inversion debe determinar si:

(2). El inmueble cumple con la definicidn de propiedud de inversidn establecida en la
NIC 40y,
{b) La wransaccion cumple con la definicion de combinacion de regocios segin la NITF 3

La Gerencia de la Compadia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones on ¢l fuluro
puede lener un impacto significativo sobte fos importes reconocidos en 08 estados Tinancieros
adjuntos.

Muodificaciones u la NIC 32 - Compensaeion de activos financieros v pasivos financieros

Las modificuciones de la NI 32 clarifican los requisitos requeridos para |a compensacion de
los activos financieros y pasivoes financicros:

La Administraciin de la Compania no prevé que la aplicaciin de las modificaciones a la NiC
32, tendran un impucty sipgnificstive en lps estados financieros, en mzon o g po mantiens
aclivos financieros y pasivos financieros que califiquen para ser compensados



12  Maoneda funcional y moneda de presentacion

Log estados financieros de la Compaiia so expresan =i la moneda del wmbiente scondmica primano
donide operi la entidad (moneda funcisnal). Los estados financieros, 8 menos que se indigue o
conmano, se expresan en dolares estadovmidenses, goe 5 |z moneda funcional (moneda de curso
legal en el Ecuador) v la moneda de presentacion de la Compafiia

23  Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluve ¢l efectivo disponible en caj, depdsitos  la vista en bancos, incluye los sobregiros
bancarios; ofras inversiones de corio plazo de alta liquidez y sin mayores rissses ¢ com
vencimientos originales de tres ni¢ses » menos.

24  Activos v pasivos financicros
2.4.1 Clasificacion de los instrumentas financieros

L2 Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financicros a
valor razonable 3 través de resultados™, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos mantenidos
hasta su veneimiento”™ v “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos finahicieros
sc clasifican en las siguientes categorins: “pasivas financieros u valor razonable a través de
resultados™ y “otros pasivos financieros™. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasives. La Adinmistracion determina la clasificacion
de sus activos v pasives {indneieros a la fecha de su reconocimiento inicial

Al 31 de diciembre del 2014 v del 2013, la Compaiiia mantuvo principalmente. activos
financieros en las calegorfas de “préstames y cucntas por cobrar’- También la Compafity
mantuvo pasivos financieros en las categorias de "otros pasivos financieros”™ cuyas caravieristicss
se¢ explican a continuacion:

Présiamos y cuenfas por cobrar: representados en ¢l estado de situacion financiera por las
cuentas por cobrur 4 clientes y 4 promitentes compradores, cuentas por cobrar & compafiias
relacionadas y otras cuentas por cobrar, Som activos financieros no derivados que dan derecho «
pagos filos o detenninables v que no cotizan en un mercado activo, Se incluyen en <l active
corriente. incluso los de vencimiento mayor a 12 meses conados desde la fecha del estado de
situacion financiera, sin incluir a las cuentas por cobrar clientes o promitentes compradores

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por los préstamos
con entidades financieras, obligaciones fiduciarias, cuentas por pagar a compamias relacipmadas,
cuentas por pagar a proveedores ¥ otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente,
incluso por los de vencimiento mayor @ 12 meses contadog # partir de la fecha del estado de
situacion financiera.

247 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento —
La Compaiiia reconoce un sctiva o pasivo financiero en el estado de sitwieion linancicra @ lu
fiecha de Ja negociacion cuando se compromete @ comprar o vender ¢l uctivo o pagar <l pasivo,

Medicibn inicial

Los activos y pasives financieros son medidos inicialmente & sy valur razonable mas cuglguier
costo miriboible a la transaceion, que de ser sigaificativo, & recanocide vumn pane del activi ¢
pasivo: siempre gue el activo o pasivo financiero no seu designado comu de valor razonable a
través de resultados. Con posterioridad 4l reconocimiento iicial o Compaiita valoriza los
mismOs come se describe a continuacitn:
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Medicion posierior

a)  Préstamos y cuentias por cobrar: Posterior 2 su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aphicando el método de intents efective. La Compadia presenta liss siguicnies cucntas
dentro de esty categoria:

i) Cuentus por cobrar o clientes o promitentes compradargs: Estas cuentas commesponden a

los mentos adeudados por los clientes, en el curso normal del negocio. Los intereses
devengados correspondientes al financiamiento otorgado a sus clientes para la
adguisicion de las soluciones hsbimacionales se presentsam en ¢l estado del resulado
iniegral en ¢l rubro Ingreses financieros.

as: Estas ¢uenlas corresponden prdstamos

cntmgadm 2 sus campai‘ilas 11t: Esms cuentas se registran 3 su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado.

i)

iii)  Otras cuentas por cobrar: Corresponden a préstamos ntorgados 4 empleados, Se registran
a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado menos la provasidn por
deterioro.

b) Owos pasives financicros: Posterior a su reconocimiento inicial s¢ miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efective. La Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoriar

_ Zacione: as: Se registran
inicialmente & $u valur unmmal que no dlﬁcrm de su vnlnr rnzunahle pics estan
contratados a las tasas vigentes en ¢l mercado.  No existen costos de imnsacciones
significativas incurridos al momento de Su confratacion. Posteriormente se miden al
costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que
corresponden a préstumos utilizadas en 2l financiamiento de sus operaciones se presentan
en el estado del resultiady integral =n el rubro Gastos financieros.

i) Cuentas por pagar 3 proveedores: Son obligaciones de pago por bienss o servicios
adguiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalents a su costo amortizado pues no generan intereses v son

pagaderas en ¢l corto plazo.
ili)  Cuentas por pagar 3 compaiiias relacionadas: Corresponden a valores pendientes de pago

por reposicidn de materiales y servicios de construccion de los planes habitacionales. Se
registran o su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, no devengan
intereses pues se recuperan en el corto plazo.

1v) Ouras cuenias por pagar: Corresponden 2 saldos pendientes de pago por retenciones de
fondus de garantia por las obras en gjecucion v depdsitos por confirmar. Se registran 3 su
valor nominal que es eguivalente a st costo amortizado, pues no devengan intereses y s¢

recuperan en ¢l corto plazo,

Deteriors de activos linancieros

ia C empaﬁ:a sstablece ng provision para pérdidas por dewrioro de sus cucias por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiia no serd capaz de cobrar wdos los imparies
que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. | a existencia de
dificultades finmeieras sipmificativas por parte del deudor, la probabilidad de que ¢ deudor entre
en gulebra o redrgamzacion finunciera v la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
gue i cuenta & cobrar se ha deteriorado,



2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continunciin)

La estimacion para cuentas dudosas es deicrminada por la gerencia de la Compatiia, ey bise & uns
evaluacion individual de la cartera, la cual considera |a antigiedad de los saldos por cobrar v |
posibilidad de recuperucion de los mismos, E1 valor en libros del active se reduce v el monto de s
perdida se reconoce en el estado del resultado integral. Al 31 de diciembre del 2014 v 2013 no se
hin constituido provisiones en las cusntas por cobrar por no presentar indicios de detenior,

Baja de actives v pasivos financieros

Un setivo financiero se ¢limina cusndo expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo. o si la Compenia transfiere el activo & un tercero sin retener sustancialmente los ricszos ¥
beneficios del active.  Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Companiz
especifitadas en el contrato se han liquidado,

15 Costo de obras en procesn

Corresponde & {2 porcion de los costos incurridos y acumulados por las unidades habitacionales que
son reconocidos en los resuliados cuando se ransfiere los riesgos y beneficios al comprador de las
unidades habitacionales. Se registran al costo de adquisicion de los bienes y servicios contratados
y/0 adquirides pars la construccion de las disiintas obras 4 cargo de ln Compania.

2.6 Inversiones en acclones

Las inversiones on acciones mantemidas en su asociada, Etinar S. A, empresz en la que
Mi:gﬂ.lmding S.A. no gjerce influencia significativa sobre sus politicas finencierns v operativas, se
presentan &l costo de adgquisicion. Los dividendos procedentes de una asocinda se reconuesn ¢n el
resultado cuando surge e} derecho a recibirlo,

27  Vehiculos

Los vehiculos son repisirados al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente awibuibles «
la adquisicién o construccidn del activo. Los desembolsos posteriores a la compra 0 adquisicion
silo son capitalizndos cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la
inversion (luyan hacia la Compaiifa y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otrus
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantemumiento ¥ son registrados en
resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de los vehiculos se registra con cargo & lus operaciones del aio en el estado del
resultado integral, |a dépreciacion es calculada linealmente basada en [a vida util estimada de 3
afios y no considera valores residusles. Las estimaciones de vidas tiles v valores residuales de
los activos fijos son revisadas, y ajustadas s1 ¢s necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.

Las pérdides y ganancigs por la venta de activos fijos, se caleulsn comparande los ingresos
obtemdos con el valor en libros v se incluyen en ¢l estudo del resuliado integral - Cuando el valor
en libms de un activo de activos fijos excede 1 su monio recuperble, este ev reducido
mmmediatamente hasta su valor recuperable.

L infereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando esién relacionados
con la construecion de actives ealificahles. Un activo ealificable es aquél que requiere de un
tempo prolongado para que esté Jisto pers su uso, perfodo que b Admunistracion ha delinido
COMG Mayoer a un afio.
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T POLITICAS CONTABILES SIGNIFICATIVAS (continuacion )
2. Antcipos de clientes — promitenies compradores

Corresponde ul alectivo recibido de 08 clizales en culidad de antiripos por concepto del Tinanciamienio
de lu cunfa de entrada por la venla de las soluciones habitacionales, I cual equivale ol 30% del
precio de venta del inmueble, Se reconoce como tngreso ¢n los resultsdos del afto 4l momento en
que ¢l cliente hace posesion efectiva del inmucble, momento ¢n ¢l que [os riesgos § beneficios
sorl transferibles al cliente.

b, Beneficios sociales a los empleados
» Beneficios de corio plazo:

S¢ registran en el rubro heneficios socisles del estado de situacion financiera v corresponden

principalmente a:

i) Participacion de los trabaiadores en las atilidades: Calculada en funcion de! 13% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a ls renta, segin lo establecido por la

legislacion cocumtoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte de log gastos administrativos en el estado de resultados integrales.

1) Vacaciones: Se registra el cosio correspondiente a las vacaciones del personal sobre base

i)  Décimo tercer v déeimo cuarto sucldos v fondo de reserva: Se provisionan & pugin de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

s Reneficios de lurgo plazo:

Provisiones de jubilacion patronal v desahucio: La Compafila no ha constituido provisidn pam
jubilacién patronal y desahucio. por no representar un pasivo relevante al 31 Jde dJiciembre dol
2014 ¥ 2013,

¢ Impuesto a la renta corriente y diferido

E1 gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesio a la renta comente y e diferido,
El impuesto se reconoce en ¢l estade del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en ¢l pairimonio.. En este caso el impuesto también se recanoce en
otros resultado integrales o directamente en ¢l patrimonio,

*  [mpuesto a la renia comiente

El cargs por impuesto ¢ la renta corriente s¢ calcula mediante la tasa de impuesio aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afiv en que se devenyga con base en el impuesio
por pagar exigible.

Lits fiormiss tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% en el afio 2014, ( 22%;
2013) de fas utilidades gravables, la cual se reduce al 12% en el 2014, si las utilidades son
reinvertidas formalmente por ¢l contribuyente, durunie ¢l afio 2014,

A partie del ejercicio fiscal 2010 enmrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”. euyo valor escaleulado en funcion de las cifras reportadas ¢| ano
anterior sobre ¢l 0,2% del  patrimonio, 0.2% Jde los costos y gastos deducibles. 0.4% de los
imgresos gravables v 0.4% de los activos

La referida norma establecio que en caso de que of impuesto 3 la renta causado sea menor ue 2l
monto del antieipo mintmo, este Gliimo 8¢ converticd on IMpuesto a le renta definitivo, a menos
qué ¢! contribuyente solicite al Servicio de Rentas latemnas su devolucion, 1o enal podria s2r
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo,
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tagas ibutartas gue han sido promulgadas 4 la [eche del esiado de sifuscion fnanciern vy que s¢
espern seran apllcables cuande ¢l impuesto o {a renta gifendo activi s realice o el mpuesio o ls
eI PASIVA se prgue

Los impucstos g la rentu diferidos activos s6lo se seconoeen en 12 medida que sea probable gue s
produzean beneticios tributnrios luturos contra jos que 32 puedan usar las diferencigs remponiles

Los saldos de 1 impuestos  la rents diferidos amwus Y pasivos se compensan cuando exista ¢ derecho
lega! ﬂigmie a compensar impuestos aetives corrientes con impuestos pasivas corrientes v euando
los impuestos a 1a renta diferidos actives v pasivas se relacionen con la misma autoridad I:rlhutur'.«ﬂ_

d.  Distribucidn de dividendos

Unat distribucion de dividendos 8 los accionisias de li Compafiia es recanocida eomo un pasivi en el
cstaxlu de situaeidn financiera, en el momento que 108 accionistas resuelven en Junta General declumary
distribuir dividendos, con base en su estatuto social. Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, no existen
dividendos declarados pendientes de pago.

e  Reserva legal

La cuenty Reserva legél presenta ¢l monto al ciemre de cada afip de Tes utilidades apropiadas a dicha
reservia por la Compadia, fa cual debe apropiar a esta reserva un minimo del 10% de sus unlidades
netas apples hasta que el saldo de |a reserva aleance el 30% del capital social.

L Resultados acumulados

¢ Reserva de capital

Fste rubro mcluye los saldos que s¢ generaron como resultado del proceso de conversion de fos
registros contables de sucres & dolares estadownidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo
del 2000, En razén de resolucion especifica de la Superintendencia de Compaiias, en concardiancit
von ba adopeion inicial de las NITF, Ja reserva debe ser fransferida 4 Resuftados acumulados,

» Resultados acumulados por adopcion por primera vez de las NIIF

De acuerdo 4 1o establecido por la Superintendencia los ajustes de adopeion por primerd vez de las
NIIE, s¢ registran ¢n &) Patrimonia ot & subcuenta denominada Resuftados acumilados provenientes
de Ja ar dopoion por primera ves de las NITF, sﬁ:paraﬂa del resto de los resultados acumulados v su
saldo acreedor no podra ser distribuido entre lbs accionistas o socivs, no sera utilizado en aumentar
su capital, en virud de que no comresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acresdor,
este podri ser utilizady en compensar pérdidas acumuladas v lss del dliima gjercicis econdmice
concluido, 57 las hubiere. o devuelto en casa de liquidacion de la Compafiia a sus accionistas.

= Resuliados acumulados por las operaciones

los resulados (utilidades o pardndns] de cada t.}cﬂ.‘ltm son incluidos ¢n e¢ste rubro, manteniendo
registrivs que permiten identifiear su ejercicio de origen. Con la aprobacian de lu Junta Genersl de
Acetonistus v cumpliendo las disposiciones normativas aplicables. las utilidades son distribuidas o
desunadas 4 reservas, mieniras que las pérdidas se mantienen en Resultados scumulsdos o se

~POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuagion)

compensan con la Reserva lesal u otras reservas y uenfas patimonales de hbre disposicion de fos
ACCIOMYTS,

2. Reconocimiento de ingresos v costos

La Compafifs promuevs ¥ vende soluciones habitacionales, construidas por purte de compafiin
relacionnds, sobre inmuebles de propiedad de terceros o de relacipnada, previo acuerdo formul. Los
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custos icuindos en estas obras sz acumulan 2 el rubie de costy de Obras en Proceso Jentrse Jel
Activo v los ingresns o valores recibidos de los clicntes promitentes compradores, son registrados
SO utt pEsive a fevor de los mismos. mmentras dura ja Sonstraceion de la obr

En ouds ocasiones, ha consegnido el crédito de uns enridad fnanciers. en estos casos la Compaitia
propiciaria ¢el temeno procede a emitd las respectivas eserituras publicas donde

formalmente se tansfiere la propiedad de las umidades habitzeionales al elientz y a Iz entidad
firaneiera ln respecliva hipoieca.

Los imgresos v gaslos no relacionados directamente con el proceso de constnieeion se impuiun con
cargo # los resullados del wio en base 2 su ~ealizucion v cuando se devengan.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparation de estados financieros requicre que [a Administracion realice sstimuciones ¢ utilics
SUpuEstos gue dizcian Ins montos in¢luidos en c=tos estados financieros ¥ SuS notas FE[EC'{H'.'TH{’[IL{ Las
estimacionés realizadas v supuestos utilizades por la Compafiia s¢ encueniran basadas en la
experiencia de la Compaiia, cambios e [a industia ¢ informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrion diferic de las estimacinnes bijo cleras
condigiones.- Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas com aquellas que
son importanites para reflejar comrectaments Ja situacion financiera v los resultados de |a Compania
¥/@ las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las priuﬂipﬂles estimaciones v aplicaciones del eniterio pmﬁ&smnal se encuentran relacionadas con
los siguientes conceplos:

* Activo fijo: La dererminacion de las vidas fuiles de Ins activos fijos que se evaltan gl cierre de
cada aRo.

= Impuesto § 13 rents diferido: La Compaiiz ha retlizado 18 estimacion de sus impusstos diferidos
considerando que todas jas difcrencias entre ef valor en libros y la base tnbutania de los actives ¥
pasivos se revertiran ea ¢l B,

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

l.a Compafita est expuesta a riessos financteros: riesgos de mercado (mcluyendo ef riesgo de tusa de
interds sobre el valoer ruzonable. riesen de tasa de interds de los flujos de electivo ¥ rleszo de
preciog), riesgo de erddito y riesgo de liquidez Fl programa general de administracion de nesgos de
fa Compaiia se coneentra principslimente en tratar de minimizar potenciules efectos adversos en =l
desempenio financiero de la Compania.- La administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de
tos ultos directivs de la Compaiiia,

a)  Riesgo de merciddo:

Por cads provecto inmobiliarie, se genera la caplacion de los clientes o promitentes compradores,
por las cuatas de entradas para adquisicidn de viviendas {cuota’ [nl:.;ﬂ[), tériminos que se formalizan
en tina FEscritur de Promesa de Compraventa - Con el ingreso del  dinero anticipado v con eapital
de trabajo de la Compania, & imicis la construccion v el avance de consiruceion de las upidades
tahitacioneles.

Al micie de la gjecucicn del proyectn. se aseguran lss compras de los principales matenales ae
construccion, para astgurir [0¢ coslos en el mereado v con esto no Sulfrir algan jmpacto negalivy ep
cade de alguma variacién en precios - Losg rubrbs comsiderados imporiantes v eriticos s Wwberizs,
relléne, acero estructumal, horangén. cemento, instalaciones gléctricas, mstalaciones sanitarias
mane 4 obrm. Durante la giecacion de Iz obra se hace seguimiento permancnte 4 los Costos de

constiueelon. @ su avance de obre,al Mo de caja v 2 la calidad de e abra, eonttolando wodos estos

aspectos se logra, en fa mayoria de los cisos, salve situaciones extraordinurias, obteacr un resilftade
acorde 4 las provecsionds iniciales,
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b}  Riesgo de crédito:

Ein el desarrollo del proyecto, la Compadiu trabaja con los anticipos capiados de los clicniés eén un
Nuje normal, v de existir algln retraso en la ¢aptacion. o necesidades mayores de fujos, se recurme 4
los bancos para obtener créditos que sustenten el défieit transitorio.

Los riesgos mayores sobre crédito, se origman por los anticipos a proveedores que la Compaiiia
entrega por trabajos sub-contmatados.  Existen ciertos casos de proveedores muy antiguos con und
relacién contractual v personal muy estrechn con la Compaiiia y sus altos directivos, ademés de la
conccida experiencia crediticia y/o respalde financiero de sus representantes, que permite obviar li
recepeion de polizas de seguro:

Los excedentes de efectivo que la Comparila genera de su gestion, son colocados €n bancos privados
para pagar al vencimiento a proveedores u obligaciones bancarias. inversiones que, ademas de
generar seguridad. permiten obtener un mayor rendimiento financiere sobre el capital. Esia decision
depende de la reciprocidad que exijan los bancos, basados en la relacion comercial que se lenga v los
provectos yue la Compaiiia se encuentre redlizando,

¢) Riesgo de liquidez:

La Compafiia fondea su operacion, principalmente con la eaptacion de los anticipos de clientes par
cada provecto que ejecuta. Se reciben anticipos ¥ se avanzs en la construceion de las unidades de
vivienda. esto permite obtener liquidez para cubrir los costos directos ¢ indirectos de cada tribajo.

Ademas. las obras deben generar ung coniribucion I'narginﬂ.l que permita cubrir los gastos
adiministrativos v generar ung utilidad razonable.

Otra fuente de capital de trabajo que la Compaiiia tiene ¢s su propia hiquidez por excedentes de
cjercicios anteriores v su patrimonio. En casos esporadicos. se obtienen créditos de corto plazo, tales
como sobregiros diarios: o ciertos eréditos de mediano plazo para mitigar cualquier desfise en el
[Tujo de caja de alguna obra en particular.

d) Administracion del riesgo del Patrimonio

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital y sus cuentas patrimoniales son salvaguardar
la capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposite de generar retoimos
a sus accionistas, beneficios a ofros grupos de intérés ¥ mantener una estructura de Gapital Gplima
para reducir ¢l costo del capital.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de ¢ada categoria de mstrumentos financieras los gue
reflejan el valor razonable al cierre de cada gjercicio:

31-12-2014 31-12.2013
ND NGO
CORRIENTE  copgpnte  CORRIENTE o pinte

ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD $.551 A12LKTH

INVERSIONES 234,765 A6 44 o ods 237443
ACTIVOS FINANCIERDS MEINDOS AL COSTO
AMORTIZADO

CLUENTAS POR COBRAR TLIENTES a2 0 385497 fl

DOCUMENTOS POR CUORRAR FOR VENTA DE i

ACCIONES 2373443 fi

ANTICIFQS A PROVEEDORES SR (0T i 37047 u

CUENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIONADAS 1355082 1 379.39| 0

2.107.913 LB6TART 2745653 1373443




FASIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO AMORTIZADO

9.

PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 236.000 0 o o
CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES 3698 0 ATATE 0
GTRAS CUENTAS POR PAGAR 63111 0 209686 a
CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS 2310299 0 2 008652 o
Laisiod 2265782
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre, ¢l rubro comprendia:
2014 2013
CAIA 4.050 3.750
BANCOS 5.901 247,624
[NVERSIONES 0l 234,768
9.951 481.139
SOBREGIROS BANCARIOS { 1.400) (48361
8851 412 RTH

INVERSIONES EN CERTIFICADO DE DEPOSITO

Al 31 de diciembre del 2013 ¢l saldo de Ia inversion en ¢l Banco Imernacional era de USS 509.945
La inversidn correspondia a un certificado de depdsitc a 125 dins plazo con el interés anual del 5.13%
Inversion que se efectivizo al vencimienta en el 2014,

CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES- PROMITENTES COMPRADORES

Al 31 de diciembre del 2014 la cartera de cuentas por cobrar por US$448.422 y (USS1.385492 en el
2013) fueron originadas por la venta de unidades habitacionales del proyecto urbanistico
Villamarina, incluyc cartera vencida por USS 48993 y USS$32B6lenel 2014 y 2013,
respectivamente.~ La cartera total fue entregada al “Fideicomiso Mercantil Titulsrizacion de Cartera
Hipotecaria Villamariana™ con el proposito de que instrumente una titularizacién de cartera. La
titularizacidn estaba dividida en cuatro series de distintos montos hasta alcanzar ¢l monto autorizado
de US§ 3.000.000, valores que fueron empleados, en su oportunidad para ¢| financiamienta del
proyecto,

CREDITO TRIBUTARIO E IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

La Ley de Régimen Tributario Interno v su Reglamento, establece que las sociedades por el gjercicio
econtmico 2014 calculardn ¢l impuesio causade aplicando la tarifa del 12% sobre ¢l valor de las
utilidades que reinviertan en ¢l pais v la tarife del 22% sobre ¢l resto de las utilidades- En la
compatfiia. u las wilidades de ejercicio 2014 se caleuld el 15% de participacion de trabajadores en las
utilidades y el 22% de impuesto & la renta sobre la base imponible.~ Sin embargo como este resulto
menor que ¢l Anticipo de impuesto a la renta calculado en la declaracion del afio anterior. por

disposiciones legales, pasé a constituirse como Impuesto a la renta del afo 2014

A continuacion se detalls la determinacion del impuesto a la renta del afio terminado =l 31 de
diciembre del 2014;



SONCTLIACTION TRIBUTARLA e s
VTILIDAD ANTES DE PARTICIPATION GE TRABAIADORES TEaN: LS1 Wi
MENOS 3% FARTICIMACION A TRABAIADGEES (1LUshy T
UTILIGAD ANTES DE IMPUESTOS BL630 =l
MAS LASTOS NO BEDUCTRLES _Zians 4523
TTILTDAD CRAVABLE ny.83s 132.704
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (1) 2044 19,18
CHEDITO TRIBUTARIO POR IMPUESTO A LA RENTA
RETENCIONES EN LA FUENTE DE ANOS ANTERIORES
ANO 2010 { f
ANO 3311 ] 6
ANTICIPO DE IMPLUESTO A LA RENTA
ARO 2013 0 2473
ARG 2014 12.39) 0
12391 13807
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR
SALDO AL 31-122012 ' 0 (1492459
IMPUESTO A LA RENTA 2013 0 {29165
IMPUERTO A'LA RENTA 2014 ( 247i) -
SaLDO DICTEMBRE 51 [ 24781 [ A%761)
MENOS CRETNTOS TRIBLITARIOS 1239 25 Q057
SALDO POR PAGAR A DICIEMBRE 31 { 12.390) { 22.957)

En este caso, por disposicion legal de la LORTI, ¢l valor del Anticipo por impuesto & ka renta del sfio
2014, ealeulado en su opartunidad. en USS 24,781 se constituye en ¢l impuesto a 1 renta de la
compaiia por cuanti fa base imponible del ano 2014, genera un valor menor.

10, COSTO DE OBRAS EN PROCESO

El Coste de Obras en Proceso. al 31 de diciembre del 2014, consistia en los costos acumulades
principalmente por reparaciones menores, gastos de administracion de condéminos y otros costos en
mutenales de construccion. accesorios, mano de obra de futuros Conjuntos Residenciates:

Adiclones .

31-12-2013  (Transferencias) 31-12-2014

VILLAMARINA ] 2531 g4 G633
RIG FORTO 50.876 { 1312) 39,564
El FORTIN |14, 1ls |5.872 125,978
TENIS PLAZA 63.920 ] 63,920
[SEA MOCOLI 24.002 (1] 24,002
OTRAS MENORES L8144 i 18,814
305718 279.493 S83.211

Al 31 de diciembre del 2013, todos lns costos del provecto inmobiliario se transfirieron @ VANTON
SA_ compaiiia popietaria provects inmohiliarta RIO BORTO

. Adiciones )

M-1Z-2012  (Transferencias) Cosio de voptss J=12-1013

I POR TG e W LR (A37H.8TH) {0Vl T 0K
EL FORTIN 8OKTT 13 429 n T4.1006
TENIS PLAZA sEa20 700K f i
IST.4 MOCGL! 22440 | a2 i 24 i)
OTRAS MENORES n 471, 846 I 930823 48,814
5181 850 [ 4. 1894.403) ( TRA.TZS) F03.71IR




1L INVERSIONES EN ACCIONES DE COMPARIA
Al 31 de diciembre, el rubro comprendfa:

Parncipacidn en el
capiial soetal Valor en iibros Patrimanin
(Toformaciin
31 de diciembie 31 de diciembre referencial)
LS 2013 2014 2014 2014
ETINAR S.A. u 319.64% 0 2373443 .
YANTON 0% 0 406 0 1429
MENPASA 99%. 4] w2 i {7 )
VIGERAND S5.A, 13%% o 449 960 0 3624053
HIERROS Y METALES DEL
ECUADOR S. A HIERROMETAL 0,01% 0 | 0 30U
DE‘\I.APOR SA. 49%, 0 W2 a 32
ISLANOK S.A 20.99% Lt} 2499 I 2304
484,044 1373448 3 R4 873

Al 51 de diciembre del 2014, las inversiones ¢n acciones de compafias presentadas en los estados
fmncuanss:pmdmméncomhdfzadualmpurcMnmamm&c companias de
naturaleza pasiva. que no estdn cotizadas ¢n Bolsa de Valores o la inversion es mferior al 20% e las
acciones de la compafiia emisora~ En los casos de mayor participacion en las subsidiarias, stas

constituyen compafifas que practicamente estin mactivas, con patrimonio no significative en espera
para desarrollar un nuevo proyecto inmobiliario

1. PROPIEDAD DE INVERSION
La propiedad de inversion al 31 de diciembre del 2014 y 2013 comprende un terreno en la

Urbanizacién Guayaquil tenis. solar 42 de la Mz E registmde e inseripm en el Cantdn
Sambaronddn.

i3. ANTICIPOS DE CLIENTES — PROMITENTES COMPRADORES
Al 3| de diciembre, ¢l rubro comprendia:

Anficipos ¥ Devoluctones

CONCEPTOS 31-12-2013  Pagos recihides Fideienmise 31-12-2014
POR ESCRITURA PUBLICA 0 97 0 97
FINANCIAMIENTO VILLAMARINA 0 48814 (22200 26.639
CLIENTES RIO PORTO [ 35,013 (29768 5259
CLIENTES 5SCALA 0 214618 {  188.330) 36 H8R
0 299,417 240,494 %023

CONCEFTOS 51122002 Trunsferencias  Cosin de veptss 31-12-2013
CLIENTES RIO PORTO 1266.59 i 35337 ( 692.5647) 0
TENNIS PLAZA 1117 { AT i} n
4285711 (_1.593.064) {  692.447) U

Al 3} de diziembre def 2014 Corresponde 4 [as anticipos y pagos recibidos de [os cheares — por créditos
direetos, valores 4 su vez entregades al Fidzicomiso para cumplir con las obligaciones de la compuiia
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Al vierre del mfio 2013, se ransfiri wdos los fondoes ereimudos por el proyacto Rie Perto v d su ver
invertidos en la eonstmuecion del Edificio RIO PORTD. wbicade en e sular 12 Je fa mue F,
urbanizacion “Guayaguil tenis™ en la lotzacién Manglero del Cantdn Samboronddn.- Activas § Pasivis
transteridos & la compania VANTON S.A. propictsria del referido proyest inmohiliario

4. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
Al 31 de diciembre, Las cucentas por cobrar a las partes relacionadas consistian en:

2014 2043
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
MACCALMEIDA 5.4 142151 {6230}
VIGERANO S.A. 1.000 20,000
ETINAR SA 0 [89.952
ISLANOCK S.A, 866 86
DENAPOR $.A. | A7} 100 0
VANTON S.A. 206,793 0
ARRECIFE 8.4, 312 iz
DENTRA S.A. 224 .
HIERROS ¥ METALESS AL 4736 $716
SUBTOTAL (a) | 358.082 37930
DOCUMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES
PIERINA MACHIAVELLO NUNEZ 327084 0
VALERIA MACHIAVELLO NUNEZ j277.344 0]
JOUVIN GUILLERMO ANDRES 562015 0
SUBTOTAL (b) 2373443 0
3731525 379,391
2014 2013
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
ETINAR S.A. 365779 v
LIPIDAVA 5.4, 33430 n
BONANOVA S.A. S1LIgT 759,624
VANTON S.A. ] LI3N6:T
DENAPOR S.A (ki
SUBTOTAL BID299 7.008 658
JOSE MACTHIAVELLG 30.000 1)
JONES KEVIN 1000800 . b
(a) 2.310.299 2,008 658

|.as ransacciones enue compuiias relacionadas, corresponden a los saldos pendientes principalments
por préstamos de efectivo efectundas enire relacionadas y por valores pendientes de pago por
reposicion de materiales y servicias de construccion de los planes habitacionales.- Los saldos por
cobrar v por pazar antes indicados no devengan interese - La Administracion esthny que serii
liquidadas en ¢l periodo siguieme- Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, Jos saldus de las Cuenitns
por cobrar y Cuentas por Pagar con las companias relacionadas no estaban sun terminedos de
analizar y coneiliar los auxiliares individusles, cxisticndo aun ciertas diferencias.  La
Admimistracion de ls Compafiia, & o fecha de enusion v aprobacion de los adjunios estados
financieros, comespondientes al gjercicio econdmics 2014, continuaba con Ia fase finul del proceso
de conciliacion de las referidus Cuentas y de las Transacciones con partes relacionadas,
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15, GASTOS ACUMULADOS POR FAGAR

AL 3| de diciembre, el rubro eomprendia;

_ Muviinisit:
31-12-2043 el 31122014
DECIMO TERCER SUEL DX 2166 1167
DECIMO CUARTO SUEELDO o 768 | 247
VAUACIONLS 3402 ¢ 243 000
TONDO DE RESERVA. 2,000 0 3 (M
PARTICIPACION DE TRABAJADORES 23,620 {11308 11 652
TOTAL 20,677 {13243 17.466
: Movinuenio
3i-12-3012 nsie 31-12-3013
DECIMO TERCER SUBLDOD 344 1822 2166
DECIMO CIFARTO SUELDO e { 1) 473
VACACIONES 2412 (I 3412
FONDC DE RESERVA 0 2.000 2000
PARTICTPACION DE TRABAJADORES 139.803 { 117183 32630
TOTAL 143,048 (112371 30.677
16 OBLIGACIONES FIDUCIARIAS
‘Al 3| de diciembre, el nubro comprendia:
2014 013
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLUIO £
INMUEBLES ViLLA MARINA i) S11.903 766.303
FINEICOMISO MERCANTIL BE ADMINISTRACION DE CARTERA
HIPOTECARLA VILLAMARINA (2 413,574 314350
975.167 i2%4659
MENDS PORCION CORRIERTE { 135398) ( 183391

£42.769 1101066

(1)  Corresponden a présiamos otorgades por este fideicomiso, con vencimientos hasta el afio
2017, que generan un interés anual promedio del 11.50%.

(2)  Comresponden a valores recibidos que se origmeron en obligaciones emitidas per el

Fideicomisa y colocadas en el mercado dié valpres, con tasas de intereses que [Tucrldn entes
£.95%, 11.23 v 1 L.3%, con veneimiento en octubre del 2017,

17. CAPITALSOCIAL

B3 capitil suscrito v pagado de Ta Compunifa al 3] de diciembre del 2014 y 2013 comprenide 40,000
asciones ofdinarias y nominaiivas de USS0,04 eada una, esto es USS 1,600 o6 de dilares
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INGRESOS

Por los afos terminados ¢l 31 de diciembie, Jos ingresos comprenidian;

2014 2013
VENTA DE VILLAS i 32519
COMISIONES POR PROMOCION E INTERMEDIACION
INMOBILIARIA 0 254010
RENDIMIENTOS FINANCIEROS 97 953 49311
ALICUOTAS POR ADMNSITRACION 41297 it
INGRESOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS - PASIVO 0 28).507
REQULARIZACION DE PROVISIONES 170.244
OTROS |.008 eyt
310.511 614,121
19. GASTOS DE ADMINISTRACION
Por los afies terminados Al 31 de diciembre. €] mubro ¢comprendia:
SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 34 948 14,786
HONORARIOS PROFESIONALES 2% 530 21893
SLUMINISTROS Y MATERIALES 7.614 | 008
SEGUROS Y REASEGUROS {344 0
GASTOS DE GESTION 1 8070 30:047
SEFRVICIOS BASICOS 37 (L]
IMPUESTOS Y CONTRIBUCTONES £7.958 37147
DEPRECIACION DE ACTIVOS FIIOS 18,09 18,00
19 L6t 155.18%

20. ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES:

i

Cddigo orgdnice de la produccidn, comereio ¢ inversiones (COPCT)

Con fecha digiembre 29 de 2011 se promuilgo en el Suplemento del Registro Dficial No. 331 el
Cadigo Organico de la Produceidn, Comercio e Inversiones. el mismo que incluye enire otros
aspectos tributarios los siguientes:

La reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la lanj'a de impuesio & la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afo 2012 § 22% a pariir del
proximo afo 2013,

Exoneracion del impuesto a [a rents durante 5 aflos para nuevas saciedades Cuyas inversiones s
realicen pard el desarrolly de sectores econamicos considerados prionbarios pari ¢] Fstado,
Deduccion del 100% adicional para el calculo del impucsio a la renta de ciGrton gasios
ncumidos por “Medianas Empresas”,

Exomcracion de retencidn en Ja fuente de impaesto @ la remia en pago de mtereses de erédiios
‘externos otorgados por instituciones financieras.

[La reduceivn progresiva del porcentaje de tetencidn en la fuents de impuesio 9 la renia en pagos
al exterior conforme 1a (nrifis da impuesto a In renta puars ociedades

Exoneracion del pago del anticipo d2 impucsta a la renta hasta el quinte el de operacidy
efectiva parn Ias nuevas sodiedades.

[FExoneracion del impuesto a s salida de divisas en fos pagos de capiial e intereses par crditos
otorgados por institiiciones financieras destinados al Branciamicnlo de inversiones previsias <o
este Codigo
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Ll
ASPECTUS TRIBUTARIOS ¥ LEGAD ES sonfmigacion

(h) Ley de fomento ambicntal y optimizacion d2 los ingresos del estado

Con f2cha noviemboe 24 de 20011 se promuligd e el Suplomento del Registro Oficial Noo 583 la Ley
de Fomento Ambiental v Optimizacion de 1og Insresns del Esiado, la misma gue ineluye érire ptos
aspectof mibutarios los siguienies:

Los gastos relacionados con vehiculos euvo svalio supera USE35.000_ en la base de dutos del
SRi. serdn no deducibles en la parte que supere dicho valor.

Los venfoulos hibridos cuyo precio de venta supere USS35.000 sstdn gravados con IVA tarifa
12%,

»  Los vehiculos hibridos o eléctricos cuye precio de venta supere USS33.000 estdn gravados con
ICE en tarifas que van del 8% sf 32%.

«  Cambio en la forma de imposicion del ICE para los cigarrillos, bebidas aleoholicas v cervezas,

«  Latarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incremento del 2% al 3%, Por presuncion
se considera hecho generudor de este impuesto ¢l uso de dinero en ¢l extzrior ¥ se estable como
exento de este impuesto ¢l pago de dividendos a compafies ¢ personas narales que no esten
domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en Iz muportacion de materiss
primas. insumos ¥ bienes de capital, gue consten en el listado gue establezea el Comité de
Polltica TrIbuLa.ri: ¥y que seidn utilizados en procesos productives, pueden ser utilizados como
¢redito tributario de impuesto a fa renia.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Companfia no dispone del estudio de precios de transferencia comrespondiente al afo 2014, por
cuanto no o considera necesario.- Dicho estudio constituye una base para determinar si las
operaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios ruzonables que se aproximan &
valores de plena competencia. A la fecha de emision de los estados financierus, 1o Administracion
de la Compafiia considera que 08 efectos diél mismd, 8i hubiere, carecen de Importancia relativa.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de los estados financieros, 18 de mayo del
2015, no se produjeron eventos que, en opinidn de ln Administracion, pudierun tener un efecwo
significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos - Exeepto
por la Inspeccion a los estados [inancieros y a las operaciones de la compafia, que estd realizando
la Subdireccitn de Inspeccion y Control de 13 Superintendencia de Compadias, Valires v Sezuras.-
Al 18 de mayo del 2013, 1a referida Inspeccidn estd en proceso y la Administrucion continia
atendiendo fos requenimizn




