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GUAYAQUIL. ECUADOR

DICTAMEN DEL ATIDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas
MEGATRADING S.A.

Dictamen sobre los estados financieros ,

1,- He auditado los estados financieros adjuntos d,e MEGATRADING S.A, Que compre¡den el
egado dé situacién financiera al 31 de diciembre del2012, y los correspondiente's estados del
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en
esa fechq así como el resumen.de políticas contables importantes y otias notl¡ aclaratoria§.

Responsabilidad de la administroción por los estodos linancieros
2.. La administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informaeión Pinanciera (NIIF).
Esta responsabilidad incluye diseñar, implementar l,mantener el control intemo reievante a la
preparación v presentación razonable de los estados financieros que estén libres de
represen-taciones erróneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude. o a error;
seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas. ¡' haciendo estimaciones contables
que sean razonables en las circunstancias.

R es po nsa bilidad de I a ud ito r
3.- Mi responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros basada
en mi auditoría La auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoría (NIA). Estas normas requieren que cumpla con requisitos éticos así corno planificar
y realizar el trabajo con el fin de obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros están libres de represen¡ación errónea de importancia relativa.

4.- tJnaauditoría implica desempeñar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de representación
errónea de importancia relativa de los estados financieros. ya sea debido a fraude o a error. Al
hácér esás-ev.aluaciones de riesgo, e! auditor considera el'control intemg relevante a la
preparación y presentación razonable de los estaclcs financieros por la entidad, para diseñar los
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de
expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoría
también inciuye. evaluar la propiedad de las políticas contables usadas y lo razoneble <ie las
estimaciones contables hechas por la Administración, así como evaluar la presentación general
de los estados financieros.

5.- Considero que Ia evidencia de auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para calificar la opinión cie auditoría

l.l...........'':;:'']i,}i.
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'Base para calificar la opinión
6.- Al 3l de diciembre del 2012,tal como se explica en laNotas l9 a los Estados Financieros
adjlrntos, la Compañíatenía saldos en Cuentas por Cobiar a relacionadas por US$ 1.135.107
(al20ll; US$ 72g,OOl) y en Cuentas por pagar a relacionadas US$ 2.248.203 (al20ll US$
3,'990,087); por cuanto aún no ha terminado el respectivo análisis, éstas cuentas no se'han
terminado de conciliar y no fue posible verificar la razonabilidad de las mismas, ni la eventual
existencias de otras transacciones. A la fecha del presente dictamen, la Administración'de la
Compañía se encuentra en la fase final del procesó de conciliación.- Por lo expuesto no fue
posible determinar la razonabilidad de las Cuentas por cobrar, de las Cuentas por pagar ni de
las transacciones con partes relacionadas; tampoco fue posible determinar los efectos sobre los
estados financieros adj untos.

Opinión con salvedades
7.- En mi gpinión, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en el, párráfo
anterior base para calificar la opinión, que también afbctan los saldos correspondientes del
201l, los estados financieros descritos en el primer párráfb presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situación financiera de MEGATRADING S. A. al 3l de diciembre
del2012, el resultado de sus operaciones, y los flujos de efectivo por el año terminado en esa
fecha. de acuerdo con Normas Internacionales de lnfr¡rmación Finánciera (NIIF).

Enfasis de asuntos
8.- De conformidad con la resolución No SC.IJ.DJDL.G.12.0005470, emitida por la
Superintendencia de Compañías del Ecuador, el 17 de septiembre del 2012,la Compañía se

encuentra en proceso de liquidación y disolución.- La Administración está realiáando las
gestiones necesarias para subsanar la situación y ha preparado los estados financieros adjuntos
basado en el concepto de negocio en marcha. Por lo expuesto los estados financ'.ieros adjuntos
deben ser analizados a la luz de esas circunstancias-

9.- Como se explica en la Nota 2.1 a los estados financieros adjuntos, la Administración de la
Compañí4 también prepararu. de conformidad con Normas Internacionales de Información
financiera (NIIF), estados financieros consolidados al 31 de diciembre del 2012,los cuales se

presentan cn forma separada de éstos estados financieros.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

10.- De conformidaC con disposiciones legales, el informe sobre el Cumplimiento de
obligacignes tributarias del año 2012, de MEGATRADING S. A. será presentado por separado
con los correspondientes anexos suplementarios exigidos por el Servicio de Renlás Internas
(sRr)

,' I-NG-COIVL .

Guayaquil, Agosto 14 del2013
RNAE 200 RNC No. 10.754
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MEGATRADING S. A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A.

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

CUENTAS PoR CoBRAR CoMPAÑÍAS RELACIoNADAS
ANTICIPOS A PROVEEDORES

CREDITO TRIBT]TARTO POR IMPUESTO A LA RENTA

COSTC DE OBRAS EN PROCESO

OTRAS

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

INVERSIONES EN ACCIONES

EQUIPOS

CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTf,
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES
pnÉsr,wros co¡¡ INSTITUCToNES FTNANCTERAS

OBLIGACIONES FIDUCIARI,AS

PROVEEDORES

ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMTTENTES.COMPRADORES

cUENTAS poR pAGAR coMp.AñÍes R¡l-nclote¡¡,s
RETENCIONES DE IMPUESTOS POR PAGAR

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

OBLIGACIONES FIDUCI-ARIAS

PRÉSTAMOS CoN INSTITUCIONES FINANCIERAS

IMPUESTO DtrERIDO - PASIVO

TOTAL PASIVO NO CORRTENTE

TOTAL PASIVOS

PATRTMONIO DE LOS ACCIONISTAS

CAPITAL SOCIAL

RESERV.,\ LEGAL

RESERVA DE CAPITAL
RESULTADOS ACUMI]LADOS PROVENIENTES POR

noopclóN PRIMERA vEZ DE LAS NIII
RESULTADOS ACUMIJLADQS

UTILIDAD DEL EJERCICIO

TOTAL PATRIIVIONIO.DE LOS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE

LAS NOTAS ADJUNT,

NOrA o 568.939

NOrA 7 | .l 49 .182

NOrA le 1.135.107

NorA 8 383.875

NorA e 3.171

NorA lo 5.282.850

180

Al 3l de

Diciembre

del 2012

8.523.304

2.373 443

48.244

2.421.687

t0.944.991

Al 31 de

Diciembre

del 20rl

(2s.465)

1 737 .tst
729.001

393.523

21.694

2.704.530

130.36't

5.690.80r

2.373143

ór.8t2

3.81ó.ó87

6.251.94:2

n.942.'143

NOTA I I

NOTA I2

NOTA 13

NOTA I6

NOTA 14

NOTA I 5

NOTA 19

NOTA I7

NOTA 20

NOTA 2 I

NOTA I6

NOTA I3

NOTA I8

179.597

395.000

\95.409

4.285.7 t2

2.248.203

104.4t2

79.313

I 43.048
' 7.610 694

1.049 176

0

281.507

L330.683

8.961.377

l.600

2.967

10.4t 8

\87.529

1.585.835

195.265

L983.614

10.944.991

to t54.394

l.ó00

2.967

10.418

t81 .529

L-181.754

204.081

346.264

215.991

156.374

2.576.957

3.990.087

r82 t09

144.570

125 201

1.73',t.556

1.83',t .472

166.667

4t2 699

2 416 838

NOTA 22

NOiA 2

ADOS FINANCIEROS

1.788.349

11.942.i43

Rt rc # 0909361966001
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MEGATRADING S. A.
ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

PiOR LOS AÑOS TERMINADOS AL 3T DE DICIEMBRE DEL 2OI2 Y 2OII
. EXPRESADOENDOLARf,SDEE.U.A.

2012

45.ó16

t2t.t75
131.192

175.700

13.1ó8

280

20ll
INGRESOS

VENTAS DE VILLAS

EXCEDENTES DE FLUJOS DE FONDOS DE FIDUCTARIA

FIDEICOMISO - CARTERA VILLAMARINA

COMISIONES POR PROMOCIÓN E II..iTERMEDIACIÓN INMOBILIARTA

RENDMIENTOS FINANCTEROS

OTROS

TOTAL INGRESOS

INGRESOS POR REEMBOLSOS

COSTOS Y GASTOS POR REEMBOLSOS

COSTOS Y CASTOS DE OPERACIÓN

COSTOS DE OPERACIÓN

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN

GASTOS FINANCIEROS

TOTAL COSTOS Y GASTOS DE OPERACIÓN

UTILIDAD EN OPERACIONES

PARTICIPACIÓN DE TTiABAJADORES SOBRE LAS TJTILIDADES

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA

IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD DEL EJERCICIO

OTRO Rf, SUL1ADO INTEGRAL
RESULTADO INTf,,GRAL TOTAL Df,,L EJERCICIO

DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

39.663

333.994

0

64.87 |

0

62.692

NOTA 23

§7.r3r

107.388

(l07 388)

0

136.288

48.492

301.220

0

0

123.497

93.118

1 59.5 19

184.780 376,734

NOTA 9

NOTA 9

302.35 I

45.353

2s6.998

61 733

195.265

0

124.486

27.299

97.1A7

( r 06.894)

2(H.081

195.265 2U.08I

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE

i RUC # 0909361966001
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MEGATRADING S. A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS AÑOS TERMTNADOS AL 3I DE DTCTEMBRE DEL 2OI2Y 2OII

Cap¡a¡l

accion§

Reula¡dos

¡cumul¡dos

por apl¡cación

R@na Rsefra Result¡dos prirera ve Utilidad del Total

legal de c¡p¡t¡l ¡cumul¡dm de lu NIIF Ejercicio P¡f¡imonio

1.600 2.967 10.4t8 t.3El.?54sALDO AL 31-12-20ll

TRAN§FERINCIA

UTILIDAD DEL EJERCICIO

sALDO AL 3t-t2-2012

187 529 204 081 1.788.349

(204.08r) 0

0

195.265 t95.265

1.600 2.967 t04t8 t.5E5.835 181.529 t95.265 1.983.614

204.081

LAS NOTAS FINANCIEROS
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ESTADOS DE FLUJOS DE E}'ECTIVO

POR LOS AÑO§ TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OI2

EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A.

FLUJOS DE EFEC.IIVO DE tAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN : ]

EFEcrrvo RECtr¡mó oÉ clmvrns
INTERESES RECIBIDOS DE CLIENTES

EFECI'IVO PAGADO A PROVEEDORES

EFECTIVO PAGADO A EMPLEADOS

GASTOS FINANCIEROS

RETENCIONES DE IMPUESTOS PAGADADOS A TERCEROS

IMPUESTO A LA RENTA, PAGADO

EFECTTvo NETo pRoyENTENTE DE LAs ACTTvIDADES or oprnecróN

FLUJos DE EFECTtvo DE LAS ACTIvTDADES DE rnvens¡óN:

COBRO DE INVERSIONES TEMPORALES..-. .,..-, : -.
VENTA DE INVENTARIO DF,fERRENOS E INMUEBLES

PAGOS POR COSTO DE OBRAS EN PR,OCESO

PAGos A coMPeñi4s «sr4clo¡ADAs
F'LUJOS DE EFECTIVO UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES DE

INvnnsró:l

FLUJOS DE EFECTIYO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

FONDOS RECIBIDOS (PAGADOS) DE OBLIGACIONES BANCARIAS

PAGO DE OBLIGACIONES FIDUCIARI,AS

INCREMENTO (DECREN{ENTO) EN CÓI!,IPAÑiAS RELACIONADAS.

ANTICTPOS REC]BIDOS DE CLTENTES - PROMITENTES COMPRADORES

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO

INCREMf,,NTO NETO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE FECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE

sALDo AL rNrcro DEL Año

SALDO AL FINAL DEL

2.434.828' 1.519.522

44.568594,404

(2s +91) ______

s68.9J9 (25.465t

' 
31-12-2012

1,0s1.296

0,00: (204.259)

(17.43e)

(48.4e2)

'r8.523

(61.733\

737.896

0

:.0
(2.578.3i20)..;,,' . ,.0

. (2.s7832A)

lt-12-2011

654.t 86

461.557

(7e 00e)

(7s 44e)

(15e.51e)

(125.022)

62.511

739.255

33t.347

1.801

(2,1 80.4 1 2)

(3ó6,e45)

(2,21+209)

(333.334)

(609.290)

1.668.697

1.708.755

5 t 2.931

t380 564)

(363 56e)

L750.724



MEGATRADING S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINAI\CIEROS
poR Los años TERMTNADos AL 3t DE DICIEMBRE DEL z0t2 y 20lt

Megatrading S.A. se constituyó el l2 de septiembre de 1996 con el objeto de dedicarse a
las actividades de compra, venta, arrendamiento y explotación de bienes urbanos, ústicos
y planes habitacionales. Su principal accionista es rJosé Macchiavello Almeida, de

nacionalidad ecuatoriana, con el95oA de participación accionaria.

Las operaciones de Megatrading S.A. comprenden principalmente las actividades de
promoción y venta de soluciones habitacionales, tas cuales son construidas en terrenos de

terceros y de pqrtes relacionadas, previo formal acuerdo. En consegugnci4 Ias actividades
de la Compañía y ¡us-resuitadol dependen en parte de los aguerdos existentes. , 

,

Megatrading S.A tiene el RUC No 099136 7O470Ol asignado:por el Sorvicio de Rentas

lnternas (SRl) y el expediente No 75901 asignado por la Superiritedencia de Compañía
del Ecuador. El domieilio es Guayaquil, Ciudadela Kennedy Norte, calle Avda.
Francisco de Orellana SA{ Edificio Centrum, piso 7 oficina 703.

Los estados financieros al 31 de diciembre del2012 fueron aprobados y emitidos con la
autorización del Representante legal de la Compañía el2 de abril del 2013.

Los líndices de precios anuales al consumidor preparados por e[ Instituto Nacional de

Estadística y Censos son los siguientes:.

Años

2009

20t0

20tt
2012

o/o ,'ntál

4.31

J.JJ

5.41

4.16

2. RESUMBN DE LAS PRINCIPAI,ES POLÍTICAS DE CONTABILIDAI)

Las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados
financieros. Tal como lo requieren las NIIF, han sido diseñadas en función a las NIIF
vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a los años que se
presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparación de estados financieros

De acuerdo con 
.las 

Normas Internacionales de lnformación Financiera (NIIF) los
estados finanóierós ,de .una ,entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se

controla) se preparan sobre'una base consolidada. Sin embargo;'es permitido que, sea
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MEGATRADING S. A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 3I DE DICIEMBRE DEL 2OT2

EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A.

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES DE EFECTTVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIUDADES
DE OPERACIÓN

IJTILIDAD DEL EJERCICIO

DEPRECIACIÓN

II\ÍPLIESTO A LA RTNTA

PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES

TOTAL PARTIDAS CONCILIATORIAS

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

DECREMENTO EN CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

DECREMENTO EN ANTICIPOS A PROVEEDORES

DECREMENTO EN IMPUESTOS POR RECUPERAR

(INCREMENTO) DECREMENTO EN OTRAS CUENTAS POR COBRAR

INCREMENTOEN CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

INCREMENTO (DECREMENTO) EN IMPUESTOS POR PAGAR
INCREMENTO (DECREMENTO) EN BENEFICIOS SOCIALES A
EMPLEADOS

DECREMENTO EN OTRAS CUENTAS POR PAGAR
,TOTAL 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

EFECTIYO NETO PROVENIENTE DE LAS DE OPERACIÓN

LAS NO'TAS ADruNTAS SON INTEGRANTE ADOS I'INANCIEROS

(45.353) (2',7.299)

Jt-12-2012

ioz.¡sr

13.568

(61.733)

(93.51r)

587.969

9.648

18.523

r30.187

39.035

(77 .6e1)

17.u7

529.063

3r-12-201r

124.§6

18.091

(62.51 r )

(7r.119)

614 523

71.091

26.741
(3.84r)

70.038

62.166

\7 s.449)

(78 781)

6E6.4E8

737,896 739.255



porque la legislación del país de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria la
entidad lo considera, se,preparen-estados financieros individuales de la empresa
controlante, los que se denominan estados financieros separados.

Los presentes estados financieros de Megatrading S.A. consiituyen estados financieros
separados, preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera
(NIIF) emiiiOai por el IASB (lntemational Accounting Standard Board), norrnas que han

sido adoptadas'en Ecuador y representan la adopción integral, explícita y sin reservas de

las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que

se presentan

F,n cumplimiénto de las NIIF, Megatrading S.A. también prepara estados financieros
consolidados son Fideicomiso Mercantil de Administracién de flujos Villamarina y
Fideicomiso Mercantil de Titularización de CarteraHipotecaria Villamariana, los cuales

son consideradas entidades de propósito especial, dado que la Compañí4 ejerce el poder

de gobernar sirs políticas operativas y financieras. Los estados financieros separados de

cada fideicomiso son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo
tanto los estados financieros separados reflejan la actividad. individual de Megatrading
S.A., sin incluir los efeétos de la oonsolidación de estos;con Fideicomiso Mercantil de

Administración de flujos Villamarina y Fideieomiso Mercantil de Titularización de

Cartera Hipotecaria Villamariana.

!¿a preparación de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de

estimaciones contables. También exige a la Administración que ejerza su juicio en el
proceso de aplicación de las políticas'contables de la Compañía. En la Nota 3 se revelan

las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los

supuestos y . estimaciones son significativos para la elaboración de los estados

financieros. Debido a la gubjetividad inherente en este proceso contable,, los resultados

reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración.

I\IIF no vigentes at 31 de diciembre del2012. A la fecha de emisión de estos estados

financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas

existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con

anticipación..- La compañla no ha aplicado las siguientes NIIF, las mismas que

incluyenNormas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones (CINIIF).

NIIF

NIIF S

NIIF 10
NIIF 1I
NIII 12

NIIF 13

Enmiendas a laNIIF T

EnmiendasalaNllF9y
NIIF 7

Título

Instrumentos fi nancieros
Consolidación de estados fi nan¡ieros
Acuerdos de negocios conjuntos
Revelaciones de intereses en otras

Entidades
Medición del valor razonable
Revélacionos - Compensación de

activos financieros y pasivos
financieros

l'echa obligatoria efectiva de la NIIF
9 y revelaciones de transición .

Efectiva a
partir
Enero 1,2015
Enero l, 2013
Enero l, 2013

Enero l, 2013

Enero 1,, 2015

Enero l, 2013

Enero l, 2015
EniniendasalaNIlFl0,NIIFEstadosfinancierosconsolidados,..Abuerdos

11v NIIF 12 
::*":::,ffiJ:]H?ffi:;:*i"i#i"*aciones 

en 
Enero r,2013



NIC 19 (Revisada en el 2011)
NIC 27 (Revisada en el 2011)
NIC 28 (Revisada en e120ll)

Enmiendas a la NIC 32

Enmiendas a las.NIIF .-

Beneficios a empleados
Estadós f,rnancieros separados

Inversiones en asociadas y negocios conjunlos

Compensación de activos y activos
Financieros

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
2009-2011

Enero 1, 2013
Enero l, 2013
Enero 1,2013

Enero 1;2014

Enero 1,2014

La Administración ariticipa que estas. enmiendas que serán adoptadas en los estados

financieros en los períodos futqos tendrán un impacto sobre los importes de los activos
y'pasivos y las re.velaciones de la' Compañía, Sin embargo, no esposible proporcionar
una estimación razonable de ese éfecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.- Estas son de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a

continuación:

La Compañía estima. que la adopción de las enmiendas a las NIIF y fasl nuevas
interpretaciones y norrnas antes descritas, no tendrá un impacto significativo en los
estados financieros en el ejercicio de su aplicación inicial.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación .

Las partidas en los estados finaneieros de la Compañía se expresan en la moneda dgl
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los'estados
financieros, a menos que se indique lo contrario, se expresan en dólares estadounidenses,
quéeslamonedafuncional,vlamonedadepresentaeióndeIaCompañía'

2,3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible en,caja, depósiios a lai vista en bancos, incluye los

sobregiros bancarios; otras inversiones de corto plazo de alta liquidez y sin mayores
riesgos y con vencimientos originales de tres meses o menos.

,^- fi---^i^-^.2.4 Activos y pasivos financieros

2.4.1Clasificacióndelosinstrumentosfinancieros

La, Compañía clasifica sus activos financieros e¡ las siguientes categorías: "activos
financieros a valor,razonable a través de resultados", "préstamos y cuentas pof cobrar";
"activos mantenidos hasta su vencimiento" y "activos financieros disponibles para la
yertta". Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: "pasivos
financieros a valor'razonable a través de resultados" y "otros pasivos financieros". La
clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos. ta .ldministración determina la clasificación de sus activos y pasivos
financieros a la fechá de su reconócirtriento inicial.

Al '3 
1 de diciembre. d el 2012 y del 201 I , la Compañía mantuvo principalmente, activos

financieros en las categorías de "préstamos y cuentas por cobrar".- También la
Compañía mantuvo pasivos financieros en las categorías de "otros pasivos financieros"
cuyas características se explican a continuación:

U

, :,1



Fréstamos y cuentas por cobr4r: representados en el estádo de situación financiera
pór las c-uentas.por cobrar a clientes y a promitentes compradores, cuentas por cobrar a

compañías relacionada§ y otras cuenfas por cobrar. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente. excepto por los de vencimiento

, *uyo. a l2.mesep corüados desde la fecha del esüado de situación financiera, si¡ incluii
a las cuentas por cobrar clientes o promitentes compradores

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por los
préstamos con. entidades financieras, obligaciones fiduciárias, cuentas por pagar a

compañías relacionadas, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagár. Se

incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses

contados a partir de la fecha del estado de situación financiera, sin incluir a las cuentas
por pagar proveedores.

2.4.2.Reconocimiento y medición inicial y posterior:

Reconocimiento -La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de

situación frn¿nciera a la'fecha de la negociacióñ cuando se compromete a compiar' o

Medición inicial -Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valer
razonable más cualquie-r:costo atribuible a la tiansacoión, que de ser significativo, es

reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no
sea designado comb de valor nzonable a trayés de resultados. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a

Medición posterior -

a) Préstamos.y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costg
amortizado aplicando el método de interés éfectivo. La Compañía presenta 'las

siguientes cuentas dentro de esta categoría:

i) Cuentas por cobrar a clientes. o prornitentes óompradores: Estas cuentas
corresponden a los montos,adeudados por los clientes, en el curso normal del
negocio. Estas cuentas se registran a su costo amortizado menos la provisión por
deterioro. Devengan un interés anual que fluctúa entre el 12% y l6Yo y tiene
vencimientos hasta en 180 días.

' Los intereses devengados correspondientes al financiamiento otorgado a sus

clientes para la adquisición de las soluciones habitaeionales se presentan en el
' i estad<i del resultado integral én el rubro Ingresos financieros. .

ii) Cuenás por cobrar a compañías relacionadas: Estas cuentas corresponden
préstamos entregados a sus compañías relacionadas. Estas cuentas se registran a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.
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Otras cuentas por cobrar: Corresponden a préstamos otor§ados a empleados. Se

registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado menos la
provisión por deterioro.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconooimiento inicial se miden al coslo
anrortizado 'aplicando el método de interés efectivo. La Compañía presenta'las
siguientes cuentas dentro de esta categoría:

Préstamos con instituciones f,nancieras y obligaciones fiduciarias: Se registran
inicialmente a.su valor nominal que no difieren de su valor razonable, pues están

contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de

transacciones significativas incurridos al momento de su contratación.
Posteriormente se miden al.costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizadas en

el financiamiento de sus operaciones se presentan en, el estado del resultado
integral en el rubro Gastos financieros.

Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues

no genemn lntereses y son,pagaderas en el corto plazo.

Cuentas por,pagar a compañías relacionadás: Corresponden a valores perd!.nt",
de pago por reposición de materiales y servicios de construcción de ios planes

habitacionales. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado, no devengan intereses pues §e recuperan en el corto plazo. 

.

Otras cüentá§rpor pagar: Corresponden :a saldos pendientes de pago por
retenciones de fondos de garantía por las obras en ejecüción y depósitos por
confirmar. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su ]costo

amortizado, pues no devengan intereses y se recuperan en el corto plazo.

Deterioro de activos financieros

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quielra o reorganización financiera y
la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado.

La estimación pa¡a cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Comp añí0, en
base a una evaluación individual de la cartera,la cual considera la antigüedad de los
saldos por cobrar y la posibilidad de recuperación de los mismos. El valor en libros del
activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce-en el'estado del resultado integral.
Al 31 de diciembre del2012 y 20ll no se han constituido provisiones en las cuentas por
cobrar por no presentar indicios de deterioro.

iii)

i).

ii)

iii)

i\r)
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Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de

efectivo del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener

sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las

obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5 Costo de obras en proceso

Correspond e a la porción de los costos incurridos y acumulados por las unidades
habitacionales que son ieconocidos en los resultados cuando se transfiere los riesgos y
beneficios al comprador de las unidades habitacionales. Se registran al costo de

adquisición de los bienes y servicios.contratados y/o adquiridos para la construcción de

las distintas obras a cargo de la Compañía.

2.6 Inversiones en asociadas

Las inversiones en acciones mantenidas en su asociada, Etinar S. A., empresa en la que

Megatrading no ejerce influencia' significativa sobre sús políticas financieras y
operativas, se presentan al costo de adquisición. Los dividendos procedentes de una

aiociada se recónocen en el resultado cuando surge el derecho a recibirlo.

2.7 Vehículos : .

Los vehículos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por

deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente

atribuibles a la adquisiciónro constrücción del activo. Los desernbolsos posteriores a la
compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que beneficios
económicos futuros asociados a [a inversión fluyan hacia la Compañíá y los costos
pueden ser medidos razsnablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a

reparaciones o mantenimignto y son registrados en resultados cuando sori incurridos.

La depreciación de los vehículos se registra con cargo a las operaciones del año en el

estado del resultado integral. La depreciación es calculada linealmente basada en la vida
útil estimada de 5 anosl no coniidera valores residuales. Las estimaciones de vidas
útiles y valores residualei de los activos frjos son revisadas, y ajustadas si es necesario.

a cadafecha de cierre de los estados financieros.

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos. se calculan comparando los

ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado del resultado
integral.- Cuando el valor en libros de un activo de activos frjos excede a su monto
recúperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costoS de endeudamiento se capitalizán siempre y cuandq estén.

relacionados con la construcción de activos califiqables. Un activo calificable es aquél
que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, período que la
Administración ha definido como mayor a un año.
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2.8 Anticipos de clientes -- promitentes compradore

Corresponde al efectivo recibido de los clientes en calidad de anticipos por concepto del
financiamiento de la cuota de entrada por la venta de las soluciones habitacionales, la

cual equivale al30%o del precio de venta del inmueble. Se reconoce córno ingreso en los
resultados del año al momento en que el cliente hace posesión qfectiva del inmueble,
momento en el que los riesgos y beneficios son transferibles al cliente.

'I

2.9 Beneficios sociales a los empleados

Se registran en el rubro beneficios sociales del estado de situación financiera y
corresponden principalmente a:

i) Participación de los trabajadores en las utilidades: Calculada en función del 1506

de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido
por la legislación ecuatoriana vigente. Se registr4 con cargo a resultados y se

presenta como parte de los gastos administrativos en el estado de resultados
integrales.

ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal

iii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos v fondo de reserva: Se provisionan y
pagan dg acuerdo a-la legislación vigente en el Ecuador.

o Beneficios de largo plazo:

Provisiones de jubilación patronal y desahucio: La Compañía no ha constituido
provisión parajubilación patronal y desahucio, por no representar un pasivo relevante al
3l de diciembre del 2012 y 2011.

2.10 Impuesto a la renta cor,riente y diferido '' 
'

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto alarenfa corriente y el

diferido. El impuesto se reconoqe en el estado del resultado integral; excepto cuando se

trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este.caso el

irnpuesto también se reconoce en otros resultado integrales o directamente en el
patrimonio.

. Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.
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Las normas tributarias vigenfes establecen una tasa de impuesto del.23% (2011: 2a%)
de las utilidades gravables, la cual se reduce al l3%o (2011: l4%) si las utilidades son

reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un
"anticipo mínimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las

cifras reportadas el año anterior sobre el0.2% del patrimonio,0.2%o de los costos y
gastos deducibles, 0.4oAde losingresos gtavables y 0.40/o de los activos.
La referida riorma estableoió que en caso de que el impuesto a la renta causado sea

menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su

devolución, lo cual podría ser aplioable, de acuerdo con'la norTna que rige la devolución
de este anticipo.

o Impuesto a la renta diferido

El impuesto a Ia renta diferido se provisiona en su totalidad,. por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros- Ei impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la.feeha
del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables cuahdo el impuesto a
la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea

probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activo-s y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos,activos corrientes con impuestos
pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se

relacionen con la misma autoridad hibutaria.

Es impoftante acotar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción,
Comercio e lnversiones, la tasa del lmpuesto a la Renta se reduce progresivamente,
iniciando en el2Ol1 con el 24o6hasta llegar al 22e/o en e1.2013, por lo que el impuesto
diferido esüá calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.

2.ll Distribución de dividendos

Una distribución de dividendos a los accionistas de Ia Compañía es reconocida como un
pasivo en el estado de situación financier4 en el tnomento que los accionistas resuelven
en Junta General declarar y distribuir dividendos, con base en su éstatuto social. Al 31 ale

diciembre del20l2y 201L, no existen dividendos declarados pendientes de pago.

2.12 Reserva legal

La cuenta Reserva legal presenta el monto al ciene de cada año de las utilidades
apropiadas a dicharq.r"ruá por la Compañía, la cual debe apropiar a esta reserva un
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mínimo del L0% de sus utilídades netas anuales hasta-que el saldo de [a reserva alcance el

2.13 Resultados acumulados

o Reserva de canital

Este rubro incluye los saldos que se generaron como resultador del proceso de

conversión.de los registros contables de sucres a dólares estadounidenses realizado por
exigencia legal al 31 de marzo del 2000. En razón de resolución específica de la
Superintendencia de Compañías, en concordancia con la adopción inicial de las NIIF, la
reserva fue transferida a Resultados acumulados.

o Resultados acumulados por adopción por primera vez de las NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopción por primera
vez de las NIIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Restultados
acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF, separada del
resto de los résultados acumulados'y su saldo acreedor no podrá ser.distribuido entre los
accionistas o socios, no será utiliiado en aumentar su capital, en virtud de que no
corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, este podrá ser
utilizado en compensar pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico
concluido, si las hubiere, o devuelto en caso de liquidación de la Compañía a sus
accionistas.

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas
aplicables, las utilidados son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que: las
pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan conlá'Reserva legalu
otras reservas y euentas patrimoniales de libre disposición de los accionistas.

2.14 Reconocimiento de ingresos y costos

La Compañía promueve y vende soluciones habitacionales, construidas por parte
relacionada, sobre inmuebles de propiedad de terceros, previo acuerdo formal. Los
ingresos se miden'en base al precio de venta pactado pór las unidades habitacionales y
se reconocen en los resultados quando el cliente hace posesión efectivá del inmueble,
momento en el que los riesgos y beneficios son traniferibles al cliente. Los costos
incurridos en estas obras se acumulan en el rubro de costo de Obras en Proceso dentro
del Activo y son.registrados con cargo a resultados cuando el cliente hace posesión
efectiva de las unidades habitacionales.

o En las ventas de unidades habitacionales con créditos directos a 5 años plazo.
Los clientes toman posesión efectiva de los inmuebles unayez Que.las unidades
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habitacionales, están listas y son entregadas formalmente a los clientes, una vez
que cumplen requisitos adicionales, previamente acordados en un contrato.- En
esta forma está vendida la Urbanización Villa Marina ubicada en el Sector
Puerto Zumpa Vía Capaes Barandua, del Cantón Santa Elena" provincia de

Salinas.
o En las ventas de unidades habitacionales con créditos directos de entidades

financieras, los clientes toman posesión efectiva de los inmuebles una vez que

las unidades habitacionales estiín listas, y el cliente ha cumplido con las
condiciones y términos pactados en el contrato y ha conseguido el crédito de una
entidad financiera.- En estos casos la Compañía propietaria del terreno procede
a emitir las respectivas escrituras públicas donde formalmente se transfiere la
propiedad de las unidades habitacionales al cliente y a la entidad financiera la
respectiva hipoteca y Megatrading S. A. una vez finiquitado las transacciones
recibidos ,los convenios acordados. En esta forma está vendido el proyecto
habitacionalRio Porto

Por la adopción de NIIF en el año 2010, se realizó ajustes de los Anticipos de clientes y
Obras en proceso acumulados en el estado de situación financier4 debido a que las obras

se contabilizaban bajo el método de obra terminada, método de contabilización aceptada
por las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, pero no aplicable a las transacciones de la
Compañía bajo las NIIF. La corrección de la aplicación de este método generó una

disminución neta en el patrimonio US$894,966 al I de enero del 2010 y un incremento en
los resultados del 2010 de US$339,545.

Los ingresos y gastos no relacionados directamente con el proceso de construcción se

imputan con cargo a los resultados del año en base a su realización y cuando se

devengan.

3. ESTIMACIOI\ES Y CRITERIOS CONTABLES SIGMFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compañía se encuentran basadas en la experiencia de la Compañia, cambios en la
industria e información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones

[,as estimaciones y políticas contables signihcativas son definidas como aquellas que

son importantes para reflejar currectamente la situación financiera y los resultados de la
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administración.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

o Activo f,rjo: La determinación de las vidas útiles de los activos fijos que se evalúan
al cierre de cada año.
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. Impuesto a la renta dif,erido: La Compañía ha realizado la estimación ,de sus' impuestos diferidos coiisiderando que todas las diferencias entre el valor en libros y
la Úase tributaria de los activos y pásivos se revertirán en el futuro.

4. ADMIMSTRACIÓN DE RIESGOS FINA¡ICIEROS

ta Compañía está expuesta a riesgos financieros: riesgos de mercado (incluyendo el
riesgo'de tasa de intqrés sobre el valor razonable, riesgo de tasa de interés de los flujos
de efectivo y riesgo de precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa

: geneia! 'de administración de tiesgos de la Compañía se concentra principalmente en

tratar de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la

9.o-pu4ia.- La administración de riesgos está bajo la responsabilidad de los altos
directivos de la Compañía.

a) Riesgo de mercado:
Por cada proyecto inmobiliario, se genera la captaoién de los clientes o prornitentes
compradores, por las cuotas de entradas para adquisición de viviendas (cuota inicial),
términos que se formalizarir en una Escritura de Promeg4 de Compraventa.- Con el
ingreso del dinero anticipado y con capital de trabajo de la Compañía, se inicia la
construcción y el avance de construcción de las unidades habitacionales.

Al inicio de la ejecución del proyecto, se aseguran las compras de los principales
materiales de construcción, pará asegurar los costos en el mercado y con esto no sufrir
algún impacto negativo en caso de alguna variación en precios.- Los rubros
considerados importantes y críticos son: tuberíás, relleno, acero estructural, hormigón,
cemento, instalaciones eléctricas, instalaciones sanitarias y nlano de obra.

Durante la ejecución de la obra, se hace seguimiento permanente a los costos de

construcción, a su avance de obra, al flujo de caja y a la calidad de la obr4 controlando
todos estos aspectos se logra,' en la mayoría de los casos, salvo situaciones
extraordinarias, obtener un resultado acorde a las proyecciones iniciales.

b) Riesgo de crédito:
En el.desarrollo del proyecto, la Compañiatrabaja con los anticipos captados de los
clientes en un flujo normal, y de existir algún retraso en la captación, o necesidádes
may,ores de flujos, se recurre a los bancos para obtener'créditos que sustenten el déficit
transitorio.

Los riesgos mayores sobre crédito, se originan por los anticipos a proveedores que la
Compañía entrega por trabajos sub-contratados. Existen ciertos casos de proveedores
muy antiguos con una relación contractual y personal muy estrecha con la Compañía y
sus altos directivos, además de la conocida experiencia crediticia y/o respaldo financiero
de sus representantes, que pelnite obviar la recepción de pólizas de seguro. i

Existen deudas antiguas por éobrar que aún se están gestibnando, que a pesar de tener
más de un año vencidas, existe una posibilidad razonable de poderlas cobrar; sin
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embargo, se las provisioná.como cuentas incobrables hasta agotar las últimas gestiones

de cobranza, seah estasjudiciáles o extrajudiciales.

Los exoedentes. de efectivo que la Compañía genera de su,gestión, so-n colocados en

bancos privados- para pagar al vencimiento a proveedores u obligaciones bancarias,
inversiones que, adginás de generar seguridad, permiten obtener un mayor rendimiento
financiero sobre el capital. Esta decisión depende de la reciprocidad que exijan los
bancos, basados en la relación comercial que se tengay los proyectos que la Compañía
se encuentr e r ealizando.

c) Riesgo de Iiquidezz
La Comfañía foñdea su operación, principalmente con la oaptación de los anticipos de

clientes por cada proyecto que ejecuta. Se reciben anticipos y se avanza en la
construcción de las'unidades de vivienda, esto permite obtener liquidez para cubrir los
costos directos e indirectos de cada trabajo. Además, las obrai deben generar una

contribución marginat, que perrrlita cubrir los gastos administrativos y.generar una
utilidad razonable. r -

Otra fuente de capital de trabajo que la Compañía tiene es 5u pro. pia liquide2 por
excedenfes de ejercieibs anteriores y su patrimonio. En casos esporádicos, se obtienen
créditos de corto plazo, tales como sobregiro§ diarios; o en ciertos casos créditos de

mediano plazo para mitigar cualquier desfase en el flujo de caja de alguna obra en
particular.

En el presente año se ha continuado desarrollando las eüapas subsiguientes en el
Proyecto Rio Porto, son las que serán enffegadas durante el 2013.

d) Administración d-el riesgo del Patrimonio
Los objetivos de la Compañia aI administrar el capital y sus cuentas patrimoniales son el
salvaguardar la capacidad de la misma de continuar corno emfresa en marcha con el
propósito de.generarrQtórnos a sus áccionistas, beneficios a ótros'grupos de interés y
mantener una estructura de capital óptima para reducir el costó del capital.

5. INSTRUMENTOS FINA¡{CIEROS

Categorías de instrumentos financieros

A continuación se presentan los valores libros de cada categoría de instrumentos
financieros los que ieflejan el valor razonable al cierre de cada ejercicio:
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ACTIVOS FINANCIEROS MMIDOS AL COSTO
EFECTIVO Y EQUIVA LENTES DE EFECTIVO

ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AI- COSTO AMORTIZADO
CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

. ANTICIPOSAPROVEEDORES
cu,¡¡rres pon coBRARA colrpeñÍas RrracloNeoes

PASIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO AMORTIZADO
SOBREGIROS BANCARIOS
PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
OBLIGACIONES FIDUCIA RIA S
CUENTAS POR PAGARA PROVEEDORES

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
cuENTAs poR pAGAR A coupeñie s REI-A,CIoNADAS
OBLIGACIONES FIDUCIA RIA S

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El rubro comprende:

CAJA
FONDOS ROTATTVOS
BANCOS
Ef,'ECTIVO Y EQUTVALENTE DE EF'ECTTVO

II.Ñ/ERSIONES

CARTER,A EN PODER DF TERCEROS:
VTLLAMARINA

3.091.522 1,049.176 4.890.724 1.837.472

Al 31 de diciembre del 2012
C<irriente Nocorriente

68.939 0

t.149.182
383 875

1.135.107

Al 3l de diciembre del 201I
Corriente NoCorrieiite.

.:
: lL:.370 0

1.737.15t 0
393.523 0

729.OOt 3.816.687
2.A11.O45 3.816.687

36.835 0

346.264 '. 0

215j94 0

156.374 0

t$.s70 0

3.990.087 0
0 1.837A72

o
0

0

2.737.1O3

0

l.19.597

395.000

195.409

79.313

2.U8.203
0

0

0

0

0

0

0

1.u9.176

3t-12-2012

0
3.250

65.689

68.939
500.000

3t-12-2011

5.930
3.ioo

(34.4es)
(2s.46s)

0

568.939 (25.465)

Debido a las características del negocio, en forma ocasional y por períodos cortos la
Compañía mantiene disponibilidades adicionales de efectivo, las cuales son invertidas
en documentos o depósitos a corto plazo.

7. CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

3t-12-2012 3t-12-2011

L.149.182 1.737.151.
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Corresponde a caÍtera de cuentas por cobrar originadas por la venta de unidades

habitacionales del proyecto urbanístico Villamarin4 incluye cartera vencida por
US$32.861 la cartera total fue entregada al "Fideicomiso Mercantil Titularización de

Cartera Hipotecaria Villamariana" con el propósito de que instrumente una
titularización de cartera. La titularización está dividida en cuatro series de distintos
montos hasta alcanzar el monto autorizado de US$3,000,000, valores que fueron
empleados para el financiamiento del proyecto.

8. AIYTICIPOS A PROVEEDORES

El rubro comprende:

3t-12-2012 3t-12-20tt

CENTURIOSA S.A O 125.089

OTIS
INESA

ESl'RUSA
OTROS

o 55.142
41.669 40.123

ADEI,CA C.A. 35.286 36.@t
HENK& HENK 49.M0 2O.OOO

172.137 0

85.743 116.528

__383.87.1_ _3e3.§.Zl_

9. CREDITO TRIBUTARIO POR IMPUESTO A LA RENTA

LaLey de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establece que las sociedades por
el ejercicio económico 2012 calcularán el impuesto causado aplicando la tarifa del l5o/o

sobre el valor de las utilidades que reinvieftan en elpaís y la tarifa del23%o sobre el resto

de las utilidades.- En la compañía, a las utilidades de ejercicio 2012 se aplicó el 15% de

participación de trabajadores en las utilidadesy el23%o de impuesto alarenta sobre las

mismas. EI Impuesto a la renta, difiere del cálculo al aplicar las referidas tarifas, sobre la
utilidad del ejercicio, a coirtinuación se detalla Ia determinación del impuesto a la renta

del año terminado el 31 de diciembre del2012:

CONCILIACIONTRIBUTARIA. - 2OT2 3I-12-2OI2

UTILIDAD ANTES DEPARTICIPACIONDETRABAJADORES 302351
MENOS: is % PARTICIPACION A TRABAJADORES (45.3s3)

UTILIEAD ANTES DEIMPUESTOS 256.»8

Ir¿ÁS CESTOS NODEDUCIBLES 1T.4O7.

UTILIDAD GRAVABLE 26A.405
T\TPT]ESTO A I,A RB{TA CALISADO 2012 6I.733

cRforrornmr[ARro
ANTICIPO IMPUESTO A I.A. RENTA 2OI2 63.878

RETENCIoNES EN I.A. FUENTE DE AÑoS A].TTR,IoRES
eño zoto us$l.ooo
Rñozoil us$ 26 1.a26

rMpuESToA r-A RENTA .AUSAD. 2012 ,X.X,
SALDO CR.U)ITO TRIBI'IARIO POR IMPUESTO A I-A R-E{TA 2012 3J?I
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IO. COSTO DE OBRAS EN PROCESO

. EiCosto de Obrás en Proceso, consistía en los costos acumulados por la consffucción en
proceso de las urbanizaciones'o conjuntos residenciales, principalmente por materiales
de construcción, accesorios, infraestructura y mano de obra y de Administración de'los
Conjuntos Residenciales.

RIOPORTO
ELFORTIN
TEMS PI-AZA
ISI-A MOCOLI
OTROS

11. NVERSIONES EN ACCIOIYES

El rubro comprende:

Porcentaje
mrticimción

3t-t2aor2 3l-12-2011

s.120.392 2.676.5U
80.678 6.636
58.920 0
22.860 0

0 21.310,Q0
5.282.850 2.704.530

Valor en libros
31 de diciemb,re I de enero 31 de diciembre 1 de enero

2Ol2 20ll 20ll 2012 20ll 2Dll Actiüdad

E-IINAR S. A. 39,64y. 39,@y" 39,@y" 2.373.443 2.373.443 2.373.M3 C-onstructora

Esta inversión estiá contabilizada al costo, debido a que la Compañía no participa
significativamente en la dirección y control de la misma. Incluye además US$593,503
de aportes entregados a esta compañía mediante la capitalización de deudas que

mantenía Etinar S. A. con Megatrading S. A. y que se encuentra registrado o como un
aporte para futura capitaluación en el pahimonio de Etinar S.A.

12. EQUTPOS

El rubro comprende:

vqrÍcu,os 3t-r2-2012

4L 31 DE DICIEVIBRE DEL 201 1

cosro 90.457
DEPRECIACjÓN ACUMUL-A,DA (28.@5)
VAIJORE{LIBROSAL3I DEDICIEVIBREDH-20T1 61.812

Nrc\/IMIM{TOS 2OI2
DEPRECTACTÓN (13.568)

VAI,ORE{LIBROSAL3lDEDrcIEIVIBREDE,2OT2 48.244
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AL 3 T DE DICIEUBRE DEL 2012
cosTo %.457
DEPRECIACIóN acuvru-eoe «2.zt3l
VAI./ORIx{LIBROSAL3TDEDICIEVIBREDEL2O12 48.244

13. PRÉSTAMOS CON INSTITUCIOIYES FINANCIERAS

El rubro comprende:

3 t-12-2012 3t-12-201t
BANCO BOLIVARIANO
AL IO,I7O/O OP NTTERÉS ANUAL CON VENCIMIENTO
EN ABRrL DEt 2ot3 179.597 346264

OBLIGACIONES A I,ARGO PÍ-|JLO
MENOS : PORCIÓN CORRIENTE

0 st2.93l
0 346.2U

0 166.667

14. PROVEEDORES

El rubro comprende:

3t-12-2012 3t-12-2011

VILIAMARINA ADMINISTRACION O 18.052

SCAI-A ADMINISTRACION
RIO PORTO
ELFORTIN
TENIS P[-{ZA

0 (4.230)

163.173 142.146

21.832 4M
10.404 0

195.409 156.374

15. AIYTICIPOS DE CLIENTES _ PROMITENTES COMPRADORES

Elrubro comprende:

3t-12-2012 3t-12-2011
OBRAS
scAI-A 0 419.828
Rro PoRTO 4.2«.594 2.157.129
TENNIS PT-A.ZA I9.I18 O

_r2\rrn_ _r-6981_

Corresponde a los anticipos recibidos de los clientes - promitentes compradores, por las
obras en curso, conjunto habitacionales en las urbanizaciones promocionadas por la
Compañía.
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16. OBLIGACIOI\ES FIDUCIARHS

El rubro comprende:

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMIMSTRACIÓN DE
FLUJO E INMUEBLES VILLA MARINA (I)
FIDEICOMISO MERCANTIL DE A DMINISTRACIÓN DE

CARTERA HIPOTECARIA VILI/, MARINA Q)

MENOS : PORCIÓN CORRIEN'TE

IMPUESTOA I-A. RENTA PORPAGAR
RETENCIONES EN LA FUENTE DE IMPUESTO A T/. RENTA
MPUESTO A L VAI.OR A GRFCADO

18. IMPUESTO DIFERIDO. PASIVO

El análisis de impuestos diferidos pasivos es el siguiente:

IMPUESTOS DIFERIDoS PA S IVOS QUE SE RECUPPRa RÁ :

opspuÉs DE 12 MESES ApARTIRDEDICIEMBRE 2013

DENTRO DE 12 MESES HASTA DICIEMBRE 2OI3

3t-t2-2012

832.703

611.473

1.414.176

395.000

_r.049.r76

3t-12-2011

1.1y2.540

8@.»6
2.053.466

215.994

_r.837.472_

(l)

(2)

Corresponden a préstamos otorgados por este fideicomiso, con vencimientos hasta
el año 2017, que generan un interés anual promedio máximo del12,50%o.

Corresponden a valores recibidos que se originaron en obligaciones emitidas por
el Fideicomiso y colocados en el mercado de valores, con tasas de intereses que

fluctuan entre 7Yo y 9Yo, con vencimiento en octubre del2017.

17. RETENCIO¡IES DE IMPIIESTOS POR PAGAR

Las retenciones de impuestos a la renta de terceros por pagar comprenden:

3t-12-2012
89.971
3.802

10.639

3t-12-2011
89.911
65.128
27.OrO

to4.4t2 182.109

A la fecha de emisión de estos estados financieros, la Compañía no ha sido fiscalizada.
Los años 2010,2011 y 2012 inclusive, están abiertos a fiscalización.

3t-12-2012 3t-12-2011

143.707

137.800

:-75T.67

275.@7
137.052

41L699
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Al 3l de diciembre del 2012 y 2011, no existen diferencias temporales deducibles
entre los saldos en libros de los activos y pasivos y su base fiscal que generen

impuestos diferidos activos.

EI movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido - pasivo, es el siguiente:

cRÉDrTO A RESUL'I'ADOS POR IMPUESTO DIFERIDO DEL AÑO (104.701)

SALDOAL3I DEDICIEMBREDEL2OIO 582.104

cRÉDrro A RESULTADoS poR IMPUESTo DIFERIDO DEL AÑo (169.405)

SALDOAL3I DEDICIEMBREDEL2OII 412.699

CRÉDITO A RESULTADOS POR IMPUESTO DIFERIDO DELAÑO (13I.I92)

SALDOAL3I DEDICIEVIBREDU,2OI2 281.507

El impuesto diferido se originó principalmente por el ajuste a las cuentas de anticipo y
obras en proceso acumulados en el estado de situación al 31 de diciembre del 2010,
debido a que las obras se contabilizaban bajo elmétodo de obra terminad4 método de

contabilización aceptada por las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (PCGA
anteriores al 20ll), pero no aplicable a las transacciones de la Compañía bajo las
Normas Intemacionales de Información Financiera (NIIF), las mismas que están

vigentes desde el I de enero del 2011.

19 SALDOS Y TRANSACCIONES CON
RELACIONADAS

COMPAÑIAS Y PARTES

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011, las Cuentas por cobrar a compañías
relacionadas eran de US$ 1,135,107 y US$ 729,001respectivamente y a las mismas
fechas las Cuentas por pagar a compañías relacionadas eran de US$ 2.248.203 y US$
3,990.087 en el mismo orden.- Se considera bajo la denominación de compañías
relacionadas a las compañías con accionistas comunes, con participación accionaria
significativa en Ia Compañía.

Las üansacciones entre compañías relacionadas, corresponden a los saldos pendientes
por préstamos de efectivo efectuadas entre relacionadas y por valores pendientes de pago

por reposición de materiales y servicios de construcción de los planes habitacionales.-
Los saldos por cobrar y por pagar antes indicados no devengan intereses y la
Administración estima que serán liquidados en el período siguiente.

Al 3l de diciembre det 201 2 los saldos de las Cuentas por cobrar y por Pagar con las

compañías relacionadas no estaban aún terminados de analizar y conciliar los
auxiliares individuales con los respectivos saldos ciel estado de situación. La
Administración de la Compañía paru el efecto contrató un profesional independiente
quien, a la fecha de emisión y aprobación de los referidos estados financieros,
continua con la fase final del proceso de conciliación de las Cuentas por cobrar,
cuentas por pagar y transacciones con partes relacionadas.- Por lo expuesto, al
Auditor externo no le fue posible determinar la razonabilidad de las mismas.
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20 OTRAS CUENTAS PORPAGAR

Un detalle de otras cuentas por pagar, es el siguiente:

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGTJRIDAD SOCIAL
DEPÓSITOS POR CONFIRMA R
N.gTN¡qóN DEFONDO DE GARANTIA

FDOGTIA SCAI-A
FDOGTIA RIOPORTO
FDOGTTA ELFORTIN

OBUGA CTONES CON INSTITUCIONES FINANCIERA S

FONDO DE GARANTIA FIDEICOMISO. TNTEGRA

3t-12-2012

430
.o

1.497

33.450: srlg

3t-12-2011

0
91.405

f .497
8.311:1...- 0

35.526

43.357
79.313

emprender posibles proyectos
favor de los aportantes ni tienen

9:qo8

:

, 43.357

-Tl4s7o

Corre,sponden. a aportaciones
inmobiliarios.- Estos fondos no
plazo definido.

en efectivo paru
generan intereses a

2I GASTOS ACUMT]LADOS POR PAGAR

Composición de saldos y transacciones:

oÉcn ro TERCER suELDo
DECIMOCUARTO SUELDO
VACACIONES
PA RTTcIPA cIóN us rRe eR JA DoRES
IESSPORPAGAR

Saldo al Adiciones Saldo al
3t-12-2011 @isminuciones) 3l-12-2012

198

880

1.338

123.689
(e04)

125.20t

146 3M
(3er) ' ' 489
1.074 2.412

16.114 139.803

:9O4 : 0
r43.048

D¡3CIMO TERCER SUELDO
DÉCIMoCÜARTo SUELDo
VACACIONES
PARTICIPACIÓN OE TRE EA JA DORES
IESS POR PAGAR

17.447

Sal&¡ al Adicioires Sa[&i al '
3l-12-2010 (Disminu_cioncs) 3f -12'201 I

4L t57 198

220 660 880
106 1.232 1.338

105.016 18.673 123.689
(4r2) (4c)» (%4)

_!_04.e".!_ =________2q24 _!2520J_

22 CAPrrlL SOCTAL

El capital suscrito y pagado de la Compañía al31 de diciembre del 2012 y 2012 y I de
enero del2011 comprende 40,000 acciones ordinarias y nominativas de US$O.04 cada
una, esto es US$ 1,600.oo de dólares.



25

23 GASTOS DE ADMINISTRACIÓN

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES
HONORA RIOS PROFESIONA LES
SUMIMSTROS Y MA TERIALES
GASTOS DEGESTIÓN
sERvrcros eÁsrcos
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES
DEPRECTA cróN pp a grvos FUos

3t-12-2012

35.286
29.410

1.1 16

23.826
0

33.O82

13.568

3t-12-2011

40.ffi
3.437
r.809

24.761
710

4.2&
18.091

136.288 93.718

24 ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES:

a. Código orgánico de la producción, comercio e inversiones (COPCI)

Con fecha diciembre 29 de 20ll se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No.
351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que

incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, así tenemos:24Yo para el año 20ll,23yo para el año 2012 y
22Yo a partir del próximo año2013.

. Exoneración del impuesto a la renta durante 5 años para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores económicos considerados
prioritarios para el Estado.

. Deducción del 1OO% adicional para el cálculo del impuesto a la renta de ciertos
gastos incurridos por "Medianas Empresas".

. Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditos extemos otorgados por instituciones financieras.

. La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de impuesto a Ia
renta en pagos al exterior conforme latarifade impuesto a la renta para sociedades.

. Exoneración del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto año de
operación efectiva para las nuevas sociedades.

. Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Código.

b. Ley de fomento ambiental y optimización de los ingresos del estado

Con fecha noviembre 24 de 20ll se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 laLey de Fomento Ambiental y Optimización de los lngresos del Estado, la
misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

Los gastos relacionados con vehículos cuyo avalúo supera US$35,000, en la base
de datos del SRI, serán no deducibles en la parte que supere'dicho valor.

. Los vehículos híbridos cuyo precio de venta supere US$35,000 esüín gravados con
lY A tarifa l2%o.



26

Los vehículos híbridos o eléctricos cuyo precio de venta supere US$35,000 estrán

gravados con ICE en tarifas que van del 8% al32%.
Cambio en la forma de imposición del ICE para los cigarrillos, bebidas alcohólicas
y cervezas.
La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementó del 2% al 5%.
Por presunción se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en
el exterior y se estable como exento de este impuesto el pago de dividendos a
compañías o personas naturales que no estén domiciliadas en paraísos fiscales. Los
pagos de este impuesto en la importación de materias primas, insumos y bienes de
capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Política Tributaria y
que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito
tributario de impuesto ala renta.
Se establece el impuesto ambiental a la contaminación vehicular, que se grava en
función del cilindraje y del tiempo de antigüedad de los vehículos.
Se establece el impuesto redimible a las botellas plásticas no retornables,
considerando como hecho generador embotellar en envases plásticos no
retomables, utilizados para contener bebidas alcohólicas, no alcohólicas, gaseosas,
no gaseosas y agua. En el caso de bebidas importadas, el hecho generador será su
desaduanización.

25 PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compañía no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al
año 2012, por cuanto no lo considera necesario.- Dicho estudio constituye una base
para determinar si las operaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a
precios razonables qu€ se aproximan a valores de plena competencia. A la fecha de
emisión de los estados financieros, la Administración de la Compañía considera que
los efectos del mismo, si hubiere, carecen de importancia relativa.

26 IIECTIOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 3l de diciembre del 2012 y la fecha de emisión de los estados financieros, 20
de junio del 2013, no se produieron eventos que, en opinión de la Administración.
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se
hayan revelado en los mismos, excepto por el hecho que a continuación se expone.

De conformidad con la resolución No SC.IJ.DJDL.G.L2.OOO547O, emitida por la
Superintendencia de Compañías del Ecuador, el 17 de septiembre del 2012, la
Compañía se encuentra en proceso de liquidación y disolución.- La Administración
de la Compañía y su asesor legal continúan realizando las gestiones necesarias para
subsanar la situación, la misma que esperan resolver en forma favorable en las
próximas semanas.


