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INFORME DE LOS AI.'DITORES INDEPBNDIENTES

A los Accionistas de

Megatrading§.A.

Guayaquil, zr de junio del zor3

Hemos auditado Ios estadosfinancieros separados que se acompañan de Megatrading S.A-, que comprenden
el estado de situación financiera al 3r de diciembre del zorr y los correspondientes eslados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un
resumen de las políticas contables significaüvas y otras notas explicativas.

Responsabilídad de Ia Administración de Ia Compañía por los estadosfinancieros

I¿ Administración de Megatrading S.A es responsable de la preparación y presentación razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informaci'ón Financiera y del control
interno necesario para permitir la preparación de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoría. Nuestra auditoúa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales deAuditoúa. Dichas
norrnas requieren que cum-plamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoría para
obtener certeza razonable 9. q!.los esBdos financieroino estáiafectados por distorsiones significaüvas.
Una auditoúa comprende la aplicación de procedimientos destinados a h o6tención de la eüdéncia de
auditoúa sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen deljuicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones significativas en
los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgJ, el auditor toma en consideración
los controles internos de la Compañía, relwantes para la preparación y presentación razonable de sus estados
financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoúa ádecuados aias circunstancias, pero no con el propósito
de expresar_una opinión sobre la efectiüdad del control interno de la entidad. Una auditoría también comprende la
gv{gació1 de que las políticas contables utilizadas s_on apropiadas y de que las esümaciones contables he"h". por
la Administración son razonables, así como una evaluación de la piesentición general de los estados financierós.
Consideramos que la eüdencia de auditoría-que hemos obtenido es suficiente y'apropiada para p¡oporcionar una
base para expresar nuestra opinión calificada de auditoía.

PricewaterhouseCoopers delficuador Cla. Ltda., Carchi7L2yAv.9 de Octubre. Edificio Salco. Segundopiso.,
Guayaquil- Ecuador.
T: (593-4) 3700 200, F: (5934) 2286 889, www.pwc.com/ec
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Megatrading SJ.
Guayaquil, zr de junio del zor3

Base la opinión calificada

No recibimos_repuesta a las solicitudes de confirmación de saldos por cobrar y por pagar enviadas a
compañías relacionadas, que al3r de diciembre del zorr totalizabán aproximádaméntl US$+,S45,6gg y
US$3,99o,o87 (zoto:US$4,r78,743 y US$4,48 4,2g4), respectivamente. oebido a la falta aeá"áÍisis Aá
cuentas, conciliacion§ y-, en razóg de qr¡e no pudimos aplicar otros procedimientos de auditoría, no nos fue
posible satisfacernos de la razonabilidad de los saldos antes señaladós, ni de la eventual existencia de ohas
transacciones-y saldos diferentes de los registrados en los registros contables y su efecto sobre los estados
financieros adjuntos.

Opinión calíficada

En nuestra opinión, excepto-por los posibles efectos del asunto mencionado en el párrafo 4, que también
afectan las cifras corres¡ondientes del 2oto,los estados financieros mencionadosln el párraio , p;¿;t 

"r:azo¡¿$1"*ente, en todos los aspectos importantes, la posición financiera de Megatrading S.q.al3r de
diciembre del zorr, el desempeño de sus operaciones ylus flujos de efectivo po, 

"i 
uño t"rminado en esa

fecha de conformidad con Normas Internacionales dslnformáción Financiera.

Asuntos que requieren énfasís

Sin calificar nuestra opinión, informamos que:

En la Nota z.r a los estados financieros adjuntos, la Administración de Ia Compañía explica que en el 2011,
adoptó por primera vez las Normas Internacionales de Información Financiera (NllF)icuyos efectos se
detallan en la Nota 4. I¿s cifras del eoto fueron reestructuradas para efectos 

"o.purátiror.
Como se indica en la Nota z.r,la Compañía también prepara, de acuerdo a Normas Internacionales de
Información Financiera (I{IIF), estados financieros cbnsolidados al3r de diciembre Jel zorr,los cuales se
presentan en forma separada de estos estados financieros.

De acuerdo a la resolución de la Superintendencia de Compañías No. SC.IJ.DJDL.G.rz.ooo547o, de fecha
r7_de septiembre del 2or2,la Compañía se encuentra en proceso de disolución y liquidación. ü
Administración entiende que esta situación será subsanaáa prontamente y, poilo ünto, ha preparado Ios
estados financieros adjuntos basada en el principio de empresa en marchá. ios estados financiéros
adjuntos deben ser leídos a la luz de esas circunstancias. 
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No. de Registro en la Superintendéncia
de Compañías: o11 ¿---

Pacheco da Silva
Especial

No. de Licencia Profesional: 11396
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MEGATRADINGSá-
ESTADO DE SITUACIÓX TNTEXCIERA
(E>rpresado en dólares estadounidenses)

a

t

ACTTVOS
Activos Corrientee

Efectiv o y equiv alentes de efectiv o
Inversiones tem porales
CueEtas por cobrar a clientes
Cuentas por cobrar a compañfas relacionadas
Anticipos a prov eedores
tm puestos por recuperar
Otras cuetrtas por cobrar
Inventario de terrenos e inm uebles
Obras en ejecución

Total activos corrientes

Activos no corriente§
Inversiones en asociadas
Activos fijos
Cuentas por cobrar a com pañfas relacionadas
Total activos no corrientes

Total activos

anexas¡ son parte integrante de los estados financieros.

Notas

7 11,370
7-
8 t,ZgZ,tSl-
t7 7zg,Oot
9 393,523
16 zr,694

130.367_

10 2,7 O4,53O

5,727,636

11 2,37 3,443
t2 61,812
17 9,816,687

6,zEt,g4z

tt,97 9,57I

Al gr de diciembre
2()1 I 2010

AI r de enero
201 0

tt7,98o-

2,7 62,7 4t
940,925

22,478
470

r 4o,o05
1,801

4,886,236
8,822,696

2'373,443-

3,O6O,O7 8

5,433,521

r43o6,r57

7,870
33r,347

z.,3Sr,674
6T g,L7 s
464,6t4
48,435

tz6,5z6
1,8o1

5Z4,tt8
4,5 35,5 60

2,373,443
79,903

3,499,568
5,952,914

_1o,488,4? 4

(-

\
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MEGATRADINGSá-
Esrrulo DE srruAcróN rmreucrene
(E:<presado en dólare estadounidensm)

PASIVO§YPATRIMOMO
PA§IVOS

Paclvos corrlentce
Sobregirm bancarios
Préstam c con instituciones financieras
Obligacioues fi duciarias
Cueutas por pagar a prweedores
Cuentas por pagar a compañfas relacionadas
lmpue§t6 pof pagar
Beneficios sociales a em pleados
Anticipos de clientes
Otras cuentas por pagar

Total paslvos corrlcntes

Paslvos no corrlcntes
Obligaciones fi duciarias
Préstam G con instituciones fi nan cieras
Impuestoa la renta diferido

Total paslvm no corr¡entc§

Patrlmonlo
capital
Reserva legal
Resultados acumulados

Total patrlmonlo
Total paslvo y patrlmonlo

t44,SZo 54,654 t,o7z
2,774,991 6,tt4,2gr lo,B4g,Slg

Notas

7
13

15

t7
r6
18

t4

Algr ilediciembre
2011 2010

36,835
346,264
215,994
r56.B7 4

3,ggo,o87
182,109
l25,2OL

2,576,957

r,837,472
t66,667

4,484,234 4,O97,579
182,454 96,561
r73,35r t,752
8z6,z99 S,4g5,4rg

77,9_og

zzg,o66
86,996

2,2O4,9-64

Al r de enero
2()1()

233,383
329,695
2ó8,o69

2,569,5-gl

a

o
\-,

U

o

U
U

a
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t/
(,

15
13

tG

19 l 16oo
2,967

t,6oo
2,967

412,699 S8s,olt 686,gos
z,4r 6,89 8 2,789,975 3,25 6,3 3 6

1,79q,782 t,S7g,Zot 7ot,Zg6
1,788 4q 1,s84,268 -iofuog

tt,9Z9,SZ8 to,4gg,474 14,go6,rg7

anexas¡ son parte integrante de los estados finencieros.

t,óoo
2,967
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MEGATRADING S.A-
ESTAI)O DE REST.]LTADOS INTEGRALES
POR LOS AÑOS TERMTNADOS EL 3r DE DICIEMBRE DEL zofl y 2o1o
(E:rpresado en dólares estadounidenses)

It-
IU

Ingresos de operación
Costos de operación

Pérdida / Utilidad bruta

Gastos de adm inistración
Gastos financieros
Ingresos financieros

Resultado antes del impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Utilidad neta y resultadointegral del año

anexas son parte integrante de los estados finansis¡es.

Notas

20
2t
2t

t6

20tt

39,663
(t29,497)
(8g,8g+)

(tzt,otZ)
(rs9,sr9)
46t,557

97,187

to6,894

2o4,ogt

2 ()10

6,961,426
(s,972,98t)

983,445
(r 89,65 5 )
(5t2,7 67)
6gz,s87

924,6Lo
(46,64s)

877,96s

1l-
iu
]U

l-

U

!-
\
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MEGAIRADING S.A.
E§TN)O DE FLUJOS DE EFECflVO
pórilo-s ños TERMTNAD9S EL gr DE DISIEMBRE DEL 21¡11v 2o1o

v

MEGAIRADINGSá.
ESTADO DE CA]VIBIOS H\I EL PATRIMOMO
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 3r DE DICIEMBRE DEL zorr y z
(E¡rpresado en dóla¡es estadounidenses)v

v
Y
v

§

§

§

§

§

§

§

§

§

ü

!-\
gl

j

Capital
social

Rese¡va

legal

2,967Saldos al r de enero del zoro

Uülidad netayresultado integral del año

Tranderer¡cia de resultados por efecto
de Ia adopción de las NIIF

Saldos al gr de diciembre del eoro

Uülidad netayresultado int%ral del año

Saldos al gt de diciembre del zou

t6oo 1967

L6oo

L6oo 1962::=

Ias notas explicativas anexas son parte ü

Página 6degz
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MEGATRADING S.A-

NOTAS A LOS E.STN)OS FINAI\ICIEROS
3r DE DICIEMBRE DEL zorr
(Expresado en dólares estadounidenses)

1. INFORMACIÓN GENERAL

La Compañía fue constituida el rz de septiembre degg6 en la ciudad de Guayaquil, con el objeto de
dedicarse a las actividades de compra, venta, arrendamiento y explotación de bienes urbanos, msticos y
planes habitacionales.

Su principal accionista es José Macchiavello Almeida, de nacionalidad ecuatoriana, el cual posee elg5% de
participación accionaria.

las operaciones de Megatrading SJ- corresponden principalmente a las actiüdades de promoción yventa de
soluciones habitacionales, Ias cuales son construidas por partes relacionadas. En eonsecuencia, las
acüvidades de la Compañía y sus resultados dependen en parte de las ünculaciones y acuerdos existentes
con sus compañías y partes relacionadas.

Aprobación de estados financieros

Los estados financieros al3r de diciembre del zorr han sido emiüdos con la autorización de fecha:o< de
junio del zog del Representante legal de la Compañía y posteriormente serán puestos a consideración de
la Junta General de Accionistas para su aprobación definiüva.

l-' z. RF^SUMEN DE rl\s pRrNcIpALEs poLrfICAs coNTABr.F's

U Aconünuación se describen lasprincipales políticas contables adoptadas en la preparaciónde estos estados

, financieros. Tal como lo requiere Ia MIF 1, estas políticas han sido diseñadas en función a las NIIF ügentes
v al 3r de diciembre de zorr y aplicadas de manera uniforme a todos los años que se presentan en estos

estados financieros.

z.t Bases de preparación de estados financieros

De acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera los estados financieros de una
\-, entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se preparan sobre unabase consolidada.

Sin embargo, es permiüdo que, sea porque la legislación del país de la entidad Io requiere o si de forma
\-, voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financieros indiüduales de la empresa controlante,

los que se denominan estados financieros separados.

[.os presentes estados financieros separados de Megafading S3- constituyen los primeros estados

t finanÍieros preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (MIF) emitidas
por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la

¡ ádopción integral, explícita y sin resen/as de las referidas nornas internacionales y aplicadas de manera\/ uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el3r de diciembre del zorr,los estados financieros se

r prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los efectos de la adopción de lasv NIIF y las exenciones adoptadas para la transición a las NIIF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente, los

Página 8 de 3z
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MEGATRADING S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINAI\ICIEROS
81 DE DICIEMBRE DEL zorr
(Expresado en dólares estadounidenses)

estados financieros al r de enero y 31de diciembre del zoro han sido reestructurados para poder presentarse
en forma comparativa con los del zorr.

En cumplimiento de las NIIF, Megatrading S,A- también prepara estados financieros consolidados con
Fideicomiso Mercantil de Administración de flujos Villamarina y Fideicomiso Mercanül de Titularización
de Cartera Hipotecaria Villamariana,los cuales son consideradas entidades de propósito especial, dado
que la Compañía ejerce el poder de gobernar sus políticas operativas y financieras. [¿s estados financieros
separados de cada fideicomiso son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto
los estados financieros separados reflejan la actiüdad indiüdual de Megatrading Sá-, sin incluir los
efectos de la consolidación de estos con Fideicomiso Mercantil de Administración de flujos Villamarina y
Fideicomiso Mercantil de Titularización de Cartera Hipotecaria Villamariana.

[a preparación de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas
contables de la CompañÍa. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los
estados financieros. Debido a la subjetiüdad inherente en este proceso contable,los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administración.

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en ügencia y que la Compañía no ha
adoptado con anticipación.

Estas son de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuación:

l-,

t,

!,

No rma

Nrcl!)

NIC 27

Nrc 28

Nm Í,

NIIF II

NIIF 12

NIIF 13

NlC 32

NIIF 9

Tipo de cambio

Ilnmicnda,'Beneficios a empleados'- Eliminación delcnfoquc delcorrcdor ycúlculo
de los costos fmancbros sob¡c una base ncla.

Revh ió n,'Es tado s financ ic ¡os s eparado s' - Dls po s ic ió n so brc lo s es lados
fmancEros scparados.

Revh ió n,'As ociadas y acue rdo s co njunios' - lncluyc rcque rim ie nto s s o brc

co ns o lidac ió n de negocios co njuntos y aso ciadas

'Estados Fmancic¡os consoüdados'-Constro¡r conccpto de controlcn la

co nso lidrció n de cstados f-manciero s.

'Acuc¡dos conjuntos'

'Divulgaciones de in¡crescs enotras entidadcs'-lncluvc divulgaciones requeridas
de todo tipo de interes€s cn otms entidades.

'Medición dclvalor¡azonable'- Prechar la definición de valor¡azonable. fucntes dc
mcdició n y divulgacio ncs reque ridas.

Enmienda.'hslrumentos f-¡nancieros:prcsentación'-AcLrm algunos requcrimientos
pam compcnsación de activos ypasivos financie¡os en elestado de situación
financ ic m.
'lns trumcntos financieros'- Espccifba la clas il-rcació n y mcdició n de activo s y
pasivos fnancieros.

Aplicació n obligalo ria pam

cicrcicios iniciados a ourlirde:

ldc cnero dcl20R

lde ene¡o del20[]

lde ene¡o del2(l[]

ldc cnc¡o dcl2(l13

ldc cnero dcl 20L1

lde cne¡o dcl20ti

lde cnero del2013

lde enero del2(ll4

lde encro del2(l[5

Página 9 de 32
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MEGATRADING S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINA\ICIEROS
81 DE DICIEMBRE DEL zo11

en dólares estadounidenses

La Compañía esüma que la adopción de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones y norrnasi

antes descritas, no tendrá un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su

aplicación inicial.

z.z Moneda funcional y moneda de presentación

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros, a menos que se indique Io
contrario, se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación
de la Compañía.

2.3 Efecüvo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depósitos a la üsta en bancos, otras inversiones de corto plazo de alta
liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos.

2.4 Activos y pasivos fi nancieros

2.4.r Clasifrcación

La Compañía clasifica sus acüvos financieros en las siguientes categorías: "activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas", "préstamos y cuentas por cobrar", "activos mantenidos hasta
su vencimiento" y'activos financieros disponibles para la venta". Los pasivos financieros se clasifican en
las siguientes categorías: "pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas" y "otros
pasivos financieros". I¿ clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos. La Administración determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 3r de diciembre del zorr y del zoro y al r de enero del 2oto, la Compañía mantuvo activos financieros
en las categorías de "préstamos y cuentas por cobrar". De igual forma, la Compañía solo mantuvo pasivos
financieros en la categoría de "otros pasivos financieros" cuyas caracteústicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera por las cuentas
por cobrar a clientes, cuentas por cobrar a compañías relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde
la fecha del estado de situación financiera.

Otros pasivos ñnancieros: representados en el estado de situación financiera por los préstamos con
entidades financieras, obligaciones fiduciarias, cuentas por pagar a compañías relacionadas, cuentas por
pagar a proveedores y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de Ia fecha del estado de situación financiera.

Página ro de 3z
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MEGATRADING Sá.

NOTAS A LOS ESTN)OS FINANCTEROS
Bl DE DICIEMBREDELzoTT
(Expresado en dólares estadounidenses)

\,
2.4.2. Reconocimiento y medición inicial y posterior:

(\- Reconocimiento -

U La Compañía reconoce un activo o pasivo ñnanciero en el estado de situación financiera a Ia fecha de la

!-, negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Meüción inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mrás cualquier costo
U atribuible aia transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre

que el acüvo o pasivo financiero no sea designado como devalor razonable a través de ganancias o
U pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a

continuación:

Medición posterior -
(v a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado

U aplicando el método de interés efectivo. En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas denro
de esta categoría:

(\/ i) Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por los

!_ clientes, en el curso normal del negocio. Estas cuentas se registran a su costo amortizado menos la
proüsión por deterioro. Devengan un interés anual que fluctua entre el t2%y t6% y tiene

U 
vencimientos hasta en S4o días.

Los intereses devengados correspondientes al financiamiento otorgado a sus clientes para la
\- adquisición de las sóluciones habitacionales se presentan en el estido de resultados integrales en

U 
el rubro Ingresos financieros.

ii) Cuentas por cobrar a compañías relacionadas: Estas cuentas corresponden préstamos entregados
U a sus compañías relacionadas. Estas cuentas se registran a su valor nominalque es equivaleñte a

su costo amortizado.
t iii) Otras cuentas por cobrar: Corresponden a préstamos otorgados a empleados. Se registran a su

U valor nominal que es equivalente a su costo amortizado menos la provisión por deterioro.

t- b) Otros ryaslvog financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especíñco, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro

( de esta categoría:

r i) Préstamos con instituciones financieras y obligaciones fiduciarias: Se registran inicialmente a suY *-tot 
"a*tr"-, 

q* 
"a 

dr stan contrataáos a ras tasas vtgenres en

(

Página rr de 3z
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MEGATRADING S.A.

NOTAS A LO§ ES¡TN)OS FINANCIEROS
3r DE DICIEMBRE DEL zorr
(Expresado en dólares estadounidenses)

el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su

contratación. Posteriormente se miden aI costo amortizado utilizando las tasas de interes
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizadas en el financiamiento
áe sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales en el rubro Gastos
financieros.

ii) Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o se¡vicios adquiridos de
proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es

équivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas en el corto plazo.

iii) Cuentas por pagar a compañías relacionadas: Corresponden avalores pendientes de pago por
reposición de materiales y sewicios de construcción de los planes habitacionales. Se registran a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, no devengan intereses pues se recuperan
en el corto plazo.

rv) Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos pendientes de pago por retenciones de fondos de
garantía por las obras en ejecución y depósitos por confirmar. Se registran a su valor nominal que

és equivalente a su costo amortizado, pues no devengan intereses y se recuperan en el corto plazo.

Deterioro de activos financieros

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado.

La estimación para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compañía, en base a una
evaluación individual de la cartera, la cual considera la antigüedad de los saldos por cobrar y la posibilidad
de recuperación de los mismos. El valor en libros del acüvo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce
en el estado de resultados integrales. Al 3r de diciembre del zorr y 2o1o y r de enero del zoro no se han
constituido proüsiones en las cuentas por cobrar por no presentar indicios de deterioro.

Baja de activos y pasivos ñnancieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de Ia Compañía especificadas en el contrato se han
liquidado.
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z.i Obras en ejecución

Corresponde a la porción de los costos incurridos y acumulados por las unidades habitacionales que son
reconocidos en los resultados cuando se transfiere los riesgos y beneficios al comprador de las unidades
habitacionales. Se registran al costo de adquisición de los bienes y servicios contatados y/o adquiridos para
la construcción de las disüntas obras a cargo de la Compañía.

2.6 lnversiones en asociadas

Las inversiones en acciones mantenidas en su asociada, Etinar, empresa en la que Megatrading ejerce
influencia significativa sobre sus políticas financieras y operativas, se muestran al costo de adquisición.
Los diüdendos procedentes de una asociada se reconocen en el resultado cuando surge el derecho a
recibirlo.

z.Z Activosfijos

Los vehículos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso
de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o
construcción del activo. Los desembolsos posteriores a Ia compra o adquisición sólo son capitalizados
cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañla y
los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

la depreciación de los vehículos se registra con cargo a las operaciones del año en el estado de resultados
integriles. La depreciación es calculada linealmenté basada én la vida útil esümada de las propiedades y
equipos, o de componentes significativos idenüficables que posean vidas útiles diferenciadas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administración de Ia Compañía estima que el valor de
realización de sus propiedades y equipos al término de su üda úül será irrelevante. las estimaciones de
üdas útiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cierre de los estados financieros.

Las üdas útiles esümadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Número de añm
Vehlculos s

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de activos fijos excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construcción de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado

Tipo de bienes
Vehlculos
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en dóla¡es

para que esté listo para su uso, peúodo que la Administración ha definrdo como gtayor a un año. Al gr de

diciembre del zorr y del zoro y al r de enero del zoro no se han activado costos de endeudamiento.

2.8 Anücipos de clientes

Corresponde aI efecüvo recibido de los clientes en calidad de anticipos por conccptg del financiamiento de

h cuoü de entrada por la venta de las soluciones habitacionales, la cual equivale al goo/o del p_recio de-

venta del inmueble. Se reconoce como ingreso en los resultados del año al momento en que el cüente hace

posesión efecüva del inmueble, momento en el que los riesgos y beneficios son t¡ansferibles al cliente.

z.g Benefrcios sociales a los empleados

Beneficios de corto plazo:

Se registran eu el rubro beneficios sociales del estado de situación financiera y corresponden
principalmente a:

i) Participación de los trabajadores en las utilidades: Calculada en función deltso/o de la uülidad
contable a¡ual antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación ecuatoriana
ügente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos administativos
en el estado de resultados integrales.

ü) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

iii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos ]¡ fondo de reserva: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislación vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo:

Provisiones de jubilación patronal y desahucio: Ia Compañía no ha consührido provisión para
jubilación patronal y desahucio, por no representar un pasivo relevante al gr de diciembre del zorr.

2.1o Impuesto a Ia renta corrientc y diferido

El gasto por impuesto a Ia renta del año comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patimonio. En este caso el impuesto también se recouoce en otros
resultados integrales o directameute en el patrimonio.
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Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las uülidades
gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias ügentes establecen una tasa de impuesto delz{% (zoro: zS%\ de las utilidades
gravables,la cual se reduce alr4o/" (zoro: rS%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A pafir del ejercicio fiscal zoro entró en ügor la norna que exige el pago de un "anticipo mÍnimo de
impuesto a la renta', cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el
o.zo/o del patrimonio, o.z%" delos costos y g¿lstos deducibles, o.4% de los ingresos gravables y o.4% de los
activos.

La referida norna estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución,lo cual podría ser aplicable, de acuerdo
con la norrna que rige la devolución de este anticipo.

Durante el zoro la Compañía registró como impuesto a la renta corriente el valor determinado sobre la
base del z5%o sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al anticipo mínimo del
impuesto a la renta correspondiente. En el zorr el impuesto a la renta corriente corresponde al anticipo
mínimo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre Ias diferencias
temporales que surgen enhe Ias bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.
Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

En adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, Comercio e

Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2«111 con el z4o/o

lrasta llegar al2zo/o en el zot3, por lo que el impuesto diferido está calculado considerando el decremento
progresivo de la tasa impositiva.

U
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z.tt Distribución de diüdendos

Una distribución de diüdendos a los accionistas de Ia Compañía es reconocida como un pasivo en el estado
de situación financiera, en el momento que los accionistas resuelven en Junta General declarar y distribuir
dividendos, con base en su estatuto social. Al3r de diciembre del zou y 2olo y t de enero del zoto, no
existen diüdendos dedarados pendientes de pago.

z.rz Reservalegal

la cuenta Reserva legal presenta el monto al cierre de cada año de las utilidades apropiadas a dicha reselva
por la Compañía, la cual debe apropiar a esta reserva un mínimo del ro% de sus uülidades netas anuales
hasta que el saldo de la reserva alcance el5o% del capital social.

z.ag Resultadosacumulados

Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que se generaron como resultado del proceso de conversión de los registros
contables de sucres a dólares estadounidenses realizado por exigencia legal al31 de marzo del zooo. En
razón de resolución específica de la Superintendencia de Compañías, en concordancia con la adopción
inicial de las NIIF,la rese¡va fue transferida a Resultados acumulados.

Resultados acumulados de aplicación inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopción por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopción por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor
no podrá ser distribuido entre los accionistas o socios, no será utilizado en aumentar su capital, en ürtud
de que no corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, este podrá ser utilizado en

compensar pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubiere, o devuelto
en caso de liquidación de la Compañía a sus accionistas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones norrnativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposición de los accionistas.

2.14 Reconocimiento de ingresos y costos

La Compañía promueve y vende soluciones habitacionales, construidas por partes relacionadas, sobre
inmuebles de su propiedad. Los ingresos se miden en base al precio de venta pactado por las unidades
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habitacionales y se reconocen en los resultados cuando el cliente hace posesión efectiva del bien, momento
en el que Ios riesgos y beneficios son transferibles al cliente. Los costos incurridos en estas obras se

acumulan en el rubro de Obras en ejecución dentro del Activo y son registrados con cargo a resultados
cuando el cliente hace posesión efectiva de las unidades habitacionales.

los ingresos y gastos no relacionados directamente con el proceso de construcción se imputan con cargo a
Ios resultados del año en base a su realización y devengamiento.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLE§¡ SIGNTFICATTVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basadas en la experiencia
histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrían diferir de las esümaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administración.

La principal estimación y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas¡ con el siguiente
concepto:

. Activo fijo: La determinación de las üdas úüles de los acüvos fijos que se evalúan al cierre de cada
año.

. Impuesto a la renta diferido: La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertirán en el futuro.

TRA¡{SIqÓN A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORIT{ACION FINAI\ICIERA (N[F)

4.1. Base de la transición a las NIIF

4.r.r Aplicación de MIF r

De acuerdo a la Resolución No.o8.G.DSC.oro emiüda porla Superintendencia de Compañías en
noüembre del zoo8, las compañías como Megatrading Sá- que üenen activos totales iguales o
superiores a USg4,ooo,ooo aI3r de diciembre del zoo7, deben preparar sus primeros estados
financieros bajo NIIF en el zott, por lo cual los estados financieros de la Compañía por el ejercicio
terminado el3r de diciembre de zorr son los primeros estados financieros emitidos de acuerdo con
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). Hasta el año terminado en el eoro la
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Compañía emitía sus estados financieros según Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC! Por lo
cual las cifras de los estados financieros del zoro han sido reestructuradas para ser presentadas con
los mismos criterios y principios del zorr.

L¿ fecha de transición de la Compañía es el r de enero del zoro. La Compañía ha preparado su
estado de situación financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

La NIIF r, permite la aplicación de exenciones optativas a la aplicación retroactiva de las NIIF, éstas
no han sido utilizadas por la Compañía por no ser aplicables.

4.2. Conciliación enlre NIIF y NEC

Las conciliaciones presentadas a continuación detallan la cuantificación del impacto de la transición
a las NIIF. Ia conciliación proporciona el impacto de la transición con los siguientes detalles:

. Conciliación del patrimonio al t de enero de zorr y 31 de diciembre de eoro.

. Conciliación del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 3r de diciembre de
201().

4.2.1 Conciüación del patrimonio
3r de

diciembre del t de enero
Conceptos 2olo del zoro

Total patrimonionetosegún NEC 1396,739 498,t42
Reconocim iento de ingresos a) 637 ,062 6 34o,637
Reconocim iento de costos a) (297,5t7) (5,445,67t)
Im puesto a la renta diferido b) 104,7 ot (686'8oS)
Inversiones en asociada c) (464,778)
otros (roo) 

-

Efecto de las NIIF en el año zor o (zo,63z)
EfectodelatransiciónalasNIIFalr deenerodelzoro zo8,t6t zo8'r6r

Total patrimonionetosegún NIIF 1,584,268 7o6,3o9
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4.2.2 Conciliación del estado de resultados integrales

Conceptos

Utilidad neta según NEC

Reconocim iento de ingresos
Reconocim iento de costos
Impuestoa la renta diferido
lnv ersiones en asociada
Otros
Efecto de la transición a las NIIF

Utilidad neta segúrn NIIF

-8??'965 

'

a) Reconoci¡niento de ingresos y costos

Corresponde al ajuste de los anücipos de clientes y obras en ejecución acumulados en el estado de situación
financiera, debido a que l¿u¡ obras se contabilizaban bajo el método de obra terminada, método de
contabilización aceptada por las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, pero no aplicable a las transacciones
de la Compañía bajo las Normas Internacionales de Información Financiera. Ia córrección de la aplicación
de este método_generó una disminución neta en el patrimonio USg894,966 altde enero del zoro yun
incremento en los resultados del 2o1o de US$ggg,S¿S.

b) Impuesto a la renta diferido

El ajuste conciliatorio de impuestos a la renta diferidos consiste en el reconocimiento de los impuestos
diferidos originados por aquellos ajugtes conciliatorios a las NIIF que crean diferencias tempor^ales entre
Ias bases fi_nancielas y tributarias de la Compañía. La variación de ias diferencias temporalei entre NEC,
corres-pondientes basicamente a bases tributarias y NIIF generó un reconocimiento pór impuestos
diferidos pasivos por US$686,8o5 al momento de Ia traniición y un crédito en el estado de resultados
integrales del año 2oro por US$ro4,7or, relacionado fundamentalmente con el registro de cuentas por
cobrar relacionadas con el reconocimiento de ingresos descritos en el punto anteriár.

c) Inversiónenasociada

Para efecto de la primera adopción de las NIIF,la Compañía se acogió a la exención sobre inversiones en
asociadas, registrando como costo atribuido de sus invérsiones, el importe en libros a la fecha de
transición. Bajo NEC era permitido el registro de las inversiones en asociadas bajo el método de
participación en los estados financieros-separados. Bajo NIIFlas inversiones en asociadas se registran al
costo en los estados financieros separados. El efecto de este cambio generó una disminución enlos
resultados integrales del año 2o1o por tJSg464,77B.

a)
a)
b)
c)

Por el año
tcrm inado el

¡r de
diciembre del

2 010

ÍJ9B,s9z

6SZ,062
(zgz ,s tz)
1()4,7 ot

G64,72 a)
(r oo)

(zo,63z)

Página 19 de 3z



t-

t

U
t
U
U

t
t
I

MEGATRADING Sá"

NOTAS ALOS F,STN)OS FINANCIEROS
Br DE DICIEMBRE DEL zou

en dólares estadounidenses)

ADMINISTRACIÓN DE RIF^SGOS

S.1 Factores de riesgos financieros

Las actiüdades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el rie_sgo de tasa de interés sobre el valor razonable, riisgo de tasa de inteiés de los flujos de
qfeclivo y ri-esgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El frograma general de adminisúación
de riesgos de la Compañía se concentra principalmente en tratar de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempeño financiero de la Compañía.

la adminishación de riesgos está bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compañía.

a) Riesgo de mercado:

Por cada proyecto inmobilia¡io, se genera la captación de los clientes por las cuotas de entradas de
üüendas, y se realiza la escritura de promesa de compraventa, con el ingreso de dinero anticipado, inicia
Ia construcción del proyecto, y en la misma medida dél avance de consüicción de las unidades
habitacionales.

Con el inicio de Ia ejecución del proyecto, se aseguran Ias compras de los materiales principales, para
asegurar los costos en el mercadg y con esto no sufrir algún impacto negativo en casó de algunavariación
en precios, los rubros considerados importantes y críticos son: tuberías, relleno, acero estrücfural,
hormigón, cemento, instalaciones eléctricas, instalaciones sanitarias y mano de obra.
Durante laejecución de la obra, se debe hacer un seguimiento permanente a los costos de construcción, a
su avance de obra, al flujo de caja y a la calidad de la obra, controlando todos estos aspectos se logra, en Ia
mayoría de los casos, salvo situaciones extraordinarias, obtener un resultado acorde á hs proyecáion".
iniciales.

b) Riesgo de crédito:

En el desarrollo del p-royecto,la Compañía trabaja con los anticipo captados de los clientes en un flujo
normal, y de existir algún retraso en la captación, ocasionado por Ia mora extrema de los clientes, se
recurre a los bancos para obtener créditos que sustenten proüsionalmente el déficit transitorio.

Los riesgos mayores sobre crédito, más bien se dan por los anticipos a proveedores que la Compañía
entrega por trabajos sub-contratados. Existen ciertos casos de proveedores muy antiguos con una relación
contractual y personal muy estrecha con la Compañía y sus altos directivos, además de Ia conocida
experiencia crediticia y/o respaldo financiero de sus representantes, que permite obüar la recepción de
pólizas de seguro.

Existe¡ deudas anüguas por cobrar que aún se están gesüonando, que a pesar de tener más de un año
vencidas-, existe-una posibilidad razonable de poderlas cobrar; sin embargo, se las proüsiona como
cuentas incobrables hasta agotar las últimas gestiones de cobranza, sean estas judiciales o extrajudiciales.
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Los excedentes de efectivo que la Compañía genera de su gesüón, son colocados en diferentes bancos
privados que, además de generar seguridad, permitan obtener un mayor rendimiento financiero sobre el
capital. Esta decisión depende de la reciprocidad que exijan los bancos, basados en la relación comercial
que se tenga y los proyectos que la Compañía se encuentre realizando.

c) Riesgo de liquidez:

La Compañía fondea su operación, principalmente con la captación de los anticipos de clientes por cada
proyecto que ejecuta. Se reciben anticipos y se avanza en la construcción de las unidades de üüenda, esto
permite obtener liquidez para cubrir los costos directos e indirectos de cada trabajo. Además, Ias obras
deben Senerar una contribución marginal que permita cubrir los gastos administrativos y generar una
utilidad razonable.

Otra fuente de capital de-trabajo que la Compañía tiene es su propia liquidez por excedentes de ejercicios
anteriores y su patrimonio. En casos esporádicos, se obtienen créditoJde corto plazo, tales comó
56f¡egir-os diarios; o en ciertos casos créditos de mediano plazo para mitigar cualquier desfase en el flujo
de caja de alguna obra en particular.

En el presente año se ha continuado desarrollando las etapas subsiguientes en el Proyecto Rio porto, son
las que serán entregados durante el zotz.

A continuación se muestran los pasivos financieros ügentes al cierre de cada año, clasificados en función
del vencimiento contractual pactado con terceros:

Al ¡r de diciembrc del zorr
Menosde Entrelyz Entrezy5

r año años años

Préstamoscon institucionesfinancierasy obligacionesñduciarias lsq,qgg
Cuentas por pagar a proveedores t16,g74
Ct¡entas por pagar a compañías relacionadas 3,ggo,ogz
Otrascuentas por pagar t44,S7o

,n,,, 

--,, 

l 
'4 

88'3 3 2

Entreryz Entre2ys
años años

r,392,2o8 I,483,944

Al 3r de diciembre del zoro

Préstam os con in st itu cion es fin an cieras y obl iga cion es fidr¡ cia ria s
Ctrentas por pagar a provee«lores
Cuentas por pagar a compañfasrelacionadas
Otras cuentas por pagar

Menos de
1 año

4t6,4so
86,3 3 6

4,4s4,2t4
s4,6s4

5.2 Adminisración del riesgo de capital

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
conünuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a susáccionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital.
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Los raüos de apalancamiento al 3r de üciembre de zorr y 2o1o fueron los siguientes:

go11

6.

Total tleuda

Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo
Deuda neta
Total patrimonio
Capital total

Raüo de apalancamicnto

INSTRI.'MENTOS FINANCI EROS

Categoúas de instrrmentos financieros

9,4V,220
(tt,szo)

9,459,850
1,788.349

-.TñÑ

339,217

2,t't ,67 4
126,526

2(,1(,

7,963,É90

(ssg,ztt)
Z,624,17g
r,584,268

@
8go/oaq%

A continuación se presentan los valores libros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

Al 3r dc dlclembre del zotl {l 3r de dlclembre del zorc Al r dc enero dcl coro
Corriente Nocorriente Corriente Nocorriente C.orr¡cnte Nocorrlcntcus$ us$ us$ us0 uso us8

Actlvos financieros medidos al costo
Efectiv o y equ iv alentes de efcctiv o

Activos financieros medldos al costo
amortlzado
Cuentas por cobra r a clientes
0tras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a com pañías relacionadas
Total activos financicros

Pasivos financieros medidos al costo
amortizado
Sobregiros bancarios
Préstam os con instituciones fin a ncieras y
obligaciones Íidu cia rias
Cuentas por pagar a proveedores
0tras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a compañfas relacionadas
Total paslvos flnancieros

68 94o,925 3,o6o,o78

r r 7,98o

2,7 62,7 4t
r 4 o,oo5

679,r

3 6,83 s

562,2SB 2,oo4,t j9
r56 37 4
r44,57 0

77,903

229,066 2,204,964
86,9 3 6

s4,6s4

S6g,o78 2,569,SJt
2 6 8,o6J

1,O72
4,037,579

(/

l-

L/
t,
t,
t

4,&9,j92 s,569,531

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo y otros activos y pasivos
financieros se aproxima al valor razonable debido a la nafuraleza de corto plazo de estos instrumentos.

|,737,t5L
ttoA6l
7 29,OOr

Página 22deJ2

1,816,687
t,816,687ztooTtó¡,g 3,ü1o,oü7



7.

,.,

U
l,

U

I
U

U

(-,
L

¡

t
U
t/
L,

\-,

U
U
(-,

a

I,
t

{t

MEGATRADING S.A-

NOTAS A LOS ESTADOS FINA}ICIEROS
Br DE DICIEMBRE DEL zou

en dólares

EFECTTVO Y EQUTYALE}üTE§¡ DE EFECTTVO, I\TVERSIO\IES TEMPORALES Y SOBREGIROS
BANCARIOS

Caja
Fondos rotatfuos
Dancos

Efectirro y equivalente de efectivo
Inversiones tempo¡ales (r)
Sobregiros bancaric - Pasivo corriente
Efectivo y equivalente de efectivo, neto

8. CI,]ENTAS POR COBRARA CLIENTES¡

Por vencer
Vencidas
Hasta 6o dlas
6r a 9o dlas
91 a 360 dlas
Más de g 6o dlas

(t) Debido a las caracte{_sti_cas .lel negocio, en forma ocasional y por períodos cortos la CompañÍa
mantiene disponibilidades adicionales de efectivo,las cuales sbn invertidas en documentos o
depósitos a corto plazo.

2,340
tt,37o

36,83s
(2s,46s)

34o
7,870

33r,y7
77,9o3

_26,.,314

-qr de diciembre
20tl 20lo

.5,930 5,930
3,roo t,6oo

t de enero
20to

t(x)
25,89o

92,()5o
ttZ,98o

-

I17,98o

t de enero
2()1()

I r de diciem bre
2()11 2O1O

Cartera en poder de terceros:
Villamarina (r) t,7gZ,rSr 2,95t,674 2,762,74r

(t) Corresponde a cartera de cuentas por cobrar originadas por la venta de unidades habitacionales del
proyecto urbanísüco Villamarina, Ia cual fue entregada al "Fideicomiso Mercantil Titularización de
Cartera Hipotecaria Villamariana" con el propósito de que instrumente una titularización de
cartera. La titularización está diüdida en cuatro series de distintos montos hasta alcanzar el monto
autorizado de US$3,ooo,ooo, valores que fueron empleados para el financiamiento del proyecto.

A continuación se muestra un análisis de anügüedad de los saldos al cierre de cada ejercicio:

3 r de diciembre
2()11 201()

r ,6 7 8,t S o 2,2SS,or o

t de enero
2()1 ()

2,669,o2o

47,rog 6z,5zt 6T,tz6
9,059 rB,7 04 I,z6z
z,7BB 2z,'3t' r 6,588

lol r24 5,745
t,Z37,tSt 2,551,674 2,762,241::-:-
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NOTAS A LOS ESTADOS FINAI§CIEROS
3r DE DICIEMBRE DÍ'.I. ¿ou

en dólares estadounidenses)

Centuriosa SA.
Oüs
Inesa
Adelca C.A"
Mosquera Cesar
Id¡ovo Walter
Otros

OBRA,S ENE.IECTICIÓN

Al3r de üciembre, el rubro comprende:

Proyecto habitacional Rio Porto (r)
Saldo al inicio del año

Adiciones

Casas entregadas (z)
Saldo al final del año

Porcentaje

oarticioaciónffi

Etinar S. A" (r)

sr de diciembre

20lt 2010

5z4¡rB 4,886,296
z,t8,o4tz 8oz,88z

2()1()

SOA,gzZ
r5,ooo
7+325
6A6z

464,614 2Z4TB

t de ene¡o

2010

16ot,ot7
2pBSptg

gr de diciembre
2()11

r25,o89

55,r4e
40,123

'u:o'

r de enero
2()lo

15,OOO

5,382
1096r36,528

393,54::

(r) Corresponde a los costos acumulados e incurridos en obras civiles que comprende la constmcción de
soluciones habitacionales en urbanizaciones propiedad de compañías y partes relacionadas bajo
conüatos de margen sobre costo.

(z) Registrado dentro del rubro Costos de operación en el Estado de resultados integrales.

11. INVERSIOI§ESENASOCIADAS

Composición:

2,704,559 54,rt$ 4886,296:_-

Valor en libros
gt de diciembre

2()11 20lo
I de enero

Actividad

AI\ITICIPO A PROVEEDORES

Página 24deg2
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Bl DE DICIEMBRE DELzorr

en dólares estadounidenses)

(t) Esta inversión está contabilizada aI costo, debido a que la Compañía no participa significativamente en
la dirección y control de la misma. Incluye ademas úS$sgg,soá de aporim enúegaáos a esta
compañía mediante la capitalización de deudas que mantenía Etinaicon Meganáding y que se
encuentra registrado o como un aporte para futura capitalización en el patrimonio de-gtinar S¿"

I
\./

,,2. ACTIVOS FIJOS

Al r de enerodcl zoro
Costo

Depreciación acumulada
Valor en libros al I de enero del zoro

Movimicntos zoro
A«liciones
Depreciación
Valor en libros al Sr de diciembre del zoro

Al 3r de dlciernbrc del zoro
Costo

Depreciación acu mulada
Valor en libros al 3r de diciembre del zoro

Moüm¡cntos 2ort
Depreciación
Valor en libros al lr de diciembre del zorr

Al 3r de diciembre del zou
Costo
Depreciación aormulada
Valor en libros al Sr de diciembre del zou

Vehlculos

90,457
(ro,ss4)

_z9,gos-

90457
(ro,ss+)

79,9o3

\-

i-

t
!
t/
U
U
\/

\-

\.

t-
t
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MEGATRADING S.A.

NOTA,S A LOS ESTADOS FINANCIEROS
81 DE DICIEMBRE DEL zou

en dólares estadounidenses)

13.

Institución

A corto plazo

Banco Bolivariano C.A (t)

Tasa de interés anual
gr de diciembre r de enero
20ll 20lo 20lo

%o/o%

rr.6r

:r de diciembre
20ll 20ro

t de enero

2()1()

233'383

__?33'ggg_
A largs¡lazo
Banco Bolivariano C-4.

Menos - Porción corriente

f.4. AI\ITICIPOS DE CLIENTES

Obras:
Scala
Rio Porto

(t) 1o.2o 512,931

572,93t

t66,667 - 233,389

-:

gr de diciembre t de enero

2()lo

166,667

(t) Corresponde a créditos garantizado por hipotecas sobre bienes inmuebles de propiedad de los
accionistas de la Compañía, estos créditos son empleados para financiar la consúrcción de las
soluciones habitacionales.

l,os vencimientos anuales de las obligaciones bancarias no corrientes:

Año:
2Or3

gr dediciembre
201 I 201()

4l^9,8zB

t de enero
20r o

864,L24 S,4gS,4rs

2,576,957 8z6,zgg 5,495,413

Corresponde alos anücipos recibidos de los clientes por las obras que se relacionan principalmente con
soluciones habitacionales en la urbanización promocionada por la óompañía.

U
(,

t

PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINAI\ICTERAS
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en dólares estadounidenses)

15. OBLIGACIONESFIDUCIARIAS

Fideicorniso Mercantil de Administración de
Flujose InmueblesVilla Marina (r)

Fideicomiso Mercantil de Titularización de
Cartera Hipotecaria Villa Marina (z)

Menos porción corrien te

I r de diciem bre
2()1 I 201()

3r de diciembre

I de enero
2()lo

t,t92,S4o t,4t2,tS6 t,7L7,S4o

86o,926 t,ozt,Bz4 r.rBt.686
2,o5A,466 2,4S4,oSo z,Bgg,zz6
(?, s ,gg q) (229 ,06 6) (S 29 ,69 S)

t,8gZ,4Z2 2,2o4,9fj4 2,i6grttg1-

(t) Corresponde a préstamo.s otorgados por este fideicomiso, con vencimientos hasta el año 2o1s, que
generan un interes anual promedio máximo de)tz,5O%o.

(z) Corresponde a valores recibid-os que se originaron en obligaciones emitidas por el Fideicomisoy
colocados en el mercado gevalores, con tasas de intereseslue fluctuan ennéyloy g%o,co¡-
vencimiento en octubre del zor5.

Vencimientos anuales de las obligaciones fiduciarias no corrientes:

Años:

2()11

2012

2013

20t4
2Or5

zot6
20t7

395,OOO

403,503

$6,4n
41417o

20ro

367,492

395,ooo
403,503
436,477

414,t70

r de enero

201()

364,567

367,492
395,ooo
403,503
436,477

414L7o
r88,3zz _ r88,3zz rg8,3zz

-

t,857,472 2,2c,4,964 z,S6g,SBt:-:=É-

A6. IMPI.'ESTO A LI\ REI\TTA CORRIEIVTE Y DIFERIDO

Impuesto a la renta corriente
Impuesto a la renta diferido:
Generación de impuesto por diferencias
temporales

2()lo

r5r346

(to4,7ot)

_46,645
a) Situación fiscal

A la fecha de emisión de estos estados financieros,la Compañía no ha sido fiscalizada. I¡s años 2o1o y 2011
inclusive estan abiertos a fiscalización.

2()11

6z,5rr
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MEGATRADING Sá.

NOTAS A LOS E§TADOS FINAI\ICIEROS
3r DE DICIEMBRE DEr.zou
(E>rpresado en dólares estadounidenses)

Conciliación contable - uibutaria

A conünuación se detalla la determinación del impuesto a la renta de los años terminados el3r de diciembre:

Uüüdad antes del impuesto a la renta y
participación a los trabadores

Menos - Participación de los babajadores en Ias utilidades
Menos - Ingresos erentos (z)
M¡ás - Gastos no deducibles (3)

Pérdida / Utilidad tributa¡ia
Tasa impositiva (Nota 2.8)

Impuesto a la renta causado

Anticipo mf nimo calculado

Impuesto a la renta corriente
Impuesto diferido del año
Gasto (beneficio) de impuesto a Ia renta del año

Crédito tributario de im puesto a la renta
Retenciones en la fuente de im puesto a la renta

2()11

r8t,99z
(zz,zgs)

29,877

62,Stt
(16g,qos)

-lrof'ged-

Br de diciembre
2()11 2()10

13,554 45,170
2r,694 48,49s

r84,,SZo 605,389

- 

?4o/o 2s%

44,297 t5t.f,46::-
Qzr5\ 4S,rZo:-

20ro

1,153,207
(to1,z64)
(q6q,nB)

zo,2t8

(,

\,

U

t1t$46
(to4,7ot)

_46,645

(t) BaseNEC.

(z) Corresponde a los ingresos obtenidos por la participación de una asociada que se contabilizaban
por el método de participación bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

(g) Corresponde principalmente a costos y gastos no sustentados por comprobantes de venta.

(q) En los años eorr'y 2o1o la Compañía regisnó como impuesto a la renta el valor del anücipo mínimo.

Impuestos por recuperar

8,14o 3,265

t de enero
2()1 ()

470

470

Página z8 de 3z
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NOTAS A LOS ESTADOS FINA¡{CIEROS
3r DE DICIEMBRE DEL zou

C

en dólares estadounidenses)

c) Impuestosporpagar

Impuesto a la renta por pagar
Retcnciones en la fuente de im puesto a la renta
Impuesto al valor agregado

Impuesto a la renta diferido

El análisis de impuestos diferidos pasivos es el siguiente:

Despuésde1z meses
Dentroderz meses

Saldo al r de enero de zor o
Crédito a resultados por im puesto diferido del año
Saldoal3r de diciembre del zoro
Crédito a resultados por im puesto diferido del año
Saldo al 3 r de diciem bre del z or r

U

155,o9;
27 .oto

182,1o9

tSL.346
1 1,882
19,226

rBz,454

g r de diciem bre
201 I 20lo

t de enero
201 o

1,813
34,7 48

36,56r

d)

U

(-

g r de diciem bre
201 I 20to

lm puestos dilerldos pasivos que se recuperará:
2Z 5,6 4Z 41 5,6o6
tS7,oS2 t69,4os
412,699

Al 3r de diciembre del zorr y 2o1oy t de enero del zoro, no existen diferencias temporales deducibles
entre los saldos en libros de los activos y pasivos y su base fiscal que generen impuestos diferidos activos.

El moümiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

t de enero
2()1 0

582,r o4
t 04,7 ot
686,8os

686,Aos
(to4,7ot)
582,1o4

(169,4oS)
412,699

a

t/

o

ü

t/

El impues_to diferido se origina principalmente por el ajuste de anticipo y obras en ejecución acumulados
en el estado de situación, debido a que las obras se contabilizaban bajo él método dé obra terminada,
método de contabilización aceptada por las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, pero no aplicable a las
transacciones de la Compañía bajo las Normas Internacionales de Información Financiera.

a
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(r)

(z)

(s)

(q)

a

t/

U
l,

(-,

t
(

17. §ALDOSYTRáNSACCIONES¡ CON COUPEÑTNSYPARIES REII\CIoNN)AS

El siguiente es tut resumen de-los principales saldos Eansacciones realizadas durante el zorr y 2o1o con
compañías y partes ¡sfucis¡¿das. Se incluye bajo la denomineción de compañías relacionadas a las
compañías con accionistas comunes, con participación accionaria signiñcativa en la Compañía:

MEGATRADING Sá.

NOTAS A LOS ESTADOS FINA}üCIEROS
Br DE DICIEMBRE DE'r.zorr

en dóla¡es estadounidenses)

Cuentas oor cobrar - Corriente (r)
Eti¡ar S-4.
VigeranoSA
Otros

Cuentas por cobra¡ - No Corriente (r)
Construcorp Iimilgd
Jose Macchiavello
Menpasa S..{.

Predial e Inversionista Lipidava S-d
Consorcio Etina¡-Fabriesa
Bon¡nnOva Sjt

Cuentas por nagar - Corriente
Etina¡ Si" (z)
VigeranoS.d (g)
José Macchiavello (3)
Menpasa
$gnengry¿

construcorp Limited (4)
Lipidava S..4"

Inmobiüaria Mamlmeida Sá.
Otros

Z2g,oot 6lp_tZS g4o,g2í: :-:== ::=-=:==

oe+;¡sz

44,664

r,867,o25
r,339'638

167,527

273.,387

13,oOO

r56,rro

osz¡st

t,867,o25
r,zr5,9o6

t6Z"szz
8o,ooo
13,oOO

rS6,tto

sr de diciembre
2()11 2()10

r deenero
2()1()

640,59l
247,589

5z,8os

t,867,ozi
776,49o
t6z,4sg
8o,ooo
r3,ooo
rS6,rro

--_:_

5,8t6,687 g,4gg,s69 S,o6c,c78::--

886389 95r,8r8 6og,to6
6tgg7 6og,o75 6o1,o7s

9O,OOO 277,oOO 2?¿¡OOO
z,tr9,69z 2,Ltg,6g2 z,tt9,69z

17,94 17,94 17,944

465,ñ2 q6g,z6z 469,ñ2
50,943 50,943

3OO,OOO

- 

J_ 2,ooo
5,99o,o87 _4A94,2U 4,oSZ,gZg:-

Corresponde a los saldos pendientes de cobro por prestamos de efectivo efectuadas entre relacio¡¿das.

Corresponden a valores pendientes de pago por reposición de materiales y servicios de consb:r¡cción de
los planes habitacionales

corresponde a préstamos de efectivo con relacionadas, que no dwengan intereses.

Coresponde a valores penüente pago porla adquisición de parte de la participación que mantenía
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Construcotp Limited de Panamá sobre el paquete accionario de Ia compañía Etinar S.A-, el cual equivale al
59.640/".

Los saldos por cobrar y por pagar antes indicados no devengan intereses y la Administración estima que
serán liquidados en el período siguiente.

Bl detalle de las principales transacciones con partes vinculadas se muestra a continuación:

MEGATRN)INGS.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
3r DE DICIEMBRE DEL zou

en dólares estadounidenses)

Rcembolso de gastos

Etinar S.A

PROVISIONE"S

Composición y movimiento:

2()11

7r,83r

Saldos

al inicio Incrementos

Pagos y/o

utilizacionm

Saldos

al final
Año zorr
Beneficios sociales a empleados (r)
Impuestos por pagar

Año 2oto
Beneficios sociales a empleados (r)
Impuestos por pagar

173,35r

1814il

r,752

36,52t

46,469

314,732

239,934
169,gos

O4,619)
Ots,on)

(68,3Js)
(zs,szz)

t25,zot
18¿rog

173,35r

1814il

Corresponde a la participación de los trabajadores etr las utilidades de los años 2o1o y 2oo9.

Comprende decimos tercer y cuarto sueldos, vacaciones y participación de los trabajadores en las
utilidades pendientes de pago.

,9. CAPITALSOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compañía al 3r de diciembre del zorr y 2o1o y 1 de enero del zoro
comprende 4o,ooo acciones ordinarias y nominativas de US$o.o4 cada una.
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NOTAS ALOS ESTADOS FINAIVCIEROS
Br DE DICIEMBRE DEL zou
(Brpresado en dólares estadounidenses)

I
v
L
U
e
v
!-
\-,

9

l-,
\-

\.,

I
t-
!
!
\-

e
!
I
\-

U
L/
[,

2(). GASTOSDEADMIMSTRACIÓNS

Sueldos y beneficios sociales

Honorarios profesionales
Mantenimiento
Segums
Srrministros y materiales
Gastos de gestión

Servicios básicos
Im puestos y contribuciones
Depreciación de activos fijos

2,.. GASTOS E INGR.ES¡OS FINANCIEROS

Gastos financieros
Gastos bancarios
Otros

Ingresos financieros
Intereses ganados sobre cartera

2()11

40.,646

3,437

r,809

4,76t
7to

3r,563
r8,o9r

_r2t,ov

9,952
ro2,932
ro,o53

2,756

761
17,sil

606
28,687
10,554

r83,685

!
t-
t, 159,519 475,790

_ 96,9n
_ls*EI9- 

-512'?6?-
46lStZ 6tl,SBZ

-46r,557- -tlz,sV-
EVENTOS ST]B SECT.'EI\ITE§

Entre el3r de diciembre del 2otty la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos.
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