
PRICEWATERHOUSE(COPERS 

SIAMSA S.A. / 8 $) 

ESTADOS FINANCIERO 

> 
31 DE DICIEMBRE DEL o A 

» JO 
5 e 

A 
t e 

o sn Y 
€, 

qe $ 55 As 
ys Y 

SY 

  
  

Y 

 



_ PRICEWATERHOUSE(COPERS 

SIAMSA S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS 

pu 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001 

INDICE 

Informe de los auditores independientes 

Balances generales 

Estados de resultados 

Estados de cambios en el patrimonio 

po Estados de flujos de efectivo 

ss Notas a los estados financieros 

- » 

Abreviaturas usadas: 

US$ - Dólares estadounidenses 

— NEC No. 17 Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 17 — “Conversión de estados 
financieros para efectos de aplicar el esquema de dolarización” 

Mobilsol S.A. - Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol 

(VIC) - Valor Inicial de Concesión 

(VMO) - Valor Mensual de Concesión



PRrICEWATERHOUSE(OOPERS 
  

PricewaterhouseCoopers 

del Ecuador Cía. Ltda. 

Carchi 702 y 9 de Octubre Piso 2 

Casilla 09-01-5820 

Guayaquil - Ecuador 
Teléfono: (593) 4 2288-199 

Celular: (593) 9 9513-843 
Fax: (593) 4 2286-889 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
- 

A los miembros del Directorio y 
Accionistas de 

Siamsa S.A. 

Guayaquil, 14 de marzo del 2003 

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Siamsa S.A. al 31 de diciembre del 2002 y 
2001 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de 
efectivo por los años terminados en esas fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de 
la Administración de la Compañía. Nuestra responsabilidad e: es expresar una opinión, sobre estos 

+, 
estados financieros basados en nuestras auditorías. > — 
Ma a me A 

a a 

  

A 

_Nuestras auditorías fueron efectuadas as de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoría. 

Estas normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable 
de si los estados financieros no contienen exposiciones erróneas oO inexactas de carácter 
significativo. Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las 
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluación 
de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la 
Administración, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. 
Consideramos que nuestras auditorías proveen una base razonable para expresar una opinión. 

Según se explica en las Notas 2 f) y 5 a los estados financieros, acogiéndose a la opción 
establecida en la legislación vigente, la Compañía difirió al 31 de diciembre de 1999 pérdidas 
netas en cambio devengadas en dicho año por un monto equivalente a US$656,778 para ser 
amortizadas en un plazo de hasta cinco años a partir del año 2000 y, mediante la aplicación de 
las pautas contenidas en la NEC No.17, en el año 2000 incrementó dicho saldo en US$174,923 
con crédito a la cuenta Resultado por Exposición a la Inflación del estado de resultados. Durante 
los años 2002 y 2001 las referidas pérdidas fueron parcialmente amortizadas, generando cargos 
en los resultados de dichos años por US$168,181 y US$168,481, respectivamente. Si bien, este 
tratamiento contable, está permitido por las normas legales vigentes, la Norma Ecuatoriana de 
Contabilidad No. 7 - “Efectos de las variaciones en tipos de cambio de moneda extranjera”, 
requiere que las pérdidas por diferencia en cambio sean registradas en el ejercicio económico de 
su devengamiento. En consecuencia, las pérdidas acumuladas al inicio y al final del año 2002 
están subestimadas en US$504,245 y US$336,064, respectivamente, y la pérdida neta del año 

2002 está sobrestimada en US$168,181, mientras que las pérdidas acumuladas al inicio y al final 

   



PRICEWATERHOUSE(OOPERS 

A los miembros del Directorio 
y Accionistas de 
SIAMSA S.A. 

Guayaquil, 14 de marzo del 2003 

del año 2001 y la pérdida neta d8l año 2001 están subestimadas en US$672,726, US$504,245 y 
US$168,481, respectivamente. 

En nuestra opinión, excepto por el efecto del asunto indicado en el párrafo 3 precedente, los 
estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos 
importantes, la situación financiera de Siamsa S.A. al 31 de diciembre del 2002 y 2001 y los 
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por los años 
terminados en esas fechas, de conformidad con principios de contabilidad generalmente 
aceptados en el Ecuador. 

Debido a la subutilización de la cocina, la Compañía no ha alcanzado el nivel de ingresos 
suficiente que le permita cubrir sus costos operativos, lo cual, aunado al alto endeudamiento y 
carga financiera devengada por los pasivos contraídos principalmente para financiar la compra de 
activos fijos y capital de trabajo, han incidido significativamente en sus resultados netos, 
generando pérdidas netas en los años 2002 y 2001 por US$590,030 y US$380,874, pérdidas 
acumuladas al 31 de diciembre del 2002 y 2001 por US$1,737,580 y US$1,147,550, antes de 

considerar los efectos mencionados en el párrafo 3 anterior y un déficit en el capital de trabajo 
por US$794,030 (2001: US$564,847). Por otro lado, el accionista mayoritario de la Compañía ha 

manifestado su intención de no continuar brindando el apoyo financiero que ha venido 
proporcionando hasta el año 2002 y espera en la próxima Junta General de Accionistas analizar 
las proyecciones, flujos y demás estrategias de negocio a ser presentadas por la Administración de 
la Compañía, con el objeto de evaluar la operación futura de la Compañía. Las situaciones 
descritas originan dudas substanciales ace ad de la Compañía de continuar 
operando como una empresa en marcha. Los estados financieros han sido preparados sobre la 

“base de principios de.contabilidad aplicables a un negocio en marcha, en consecuencia, dichos 
estados no reflejan el efecto de ajustes que podrían ser necesarios en caso de que la Compañía no 
estuviera en condiciones de continuar operando como una empresa en marcha y, por esta razón, 
se viera obligada a realizar sus activas y liquidar sus obligaciones de otra forma que no sea a través 
del curso normal de sus operaciones y por montos que difieran-de Ox 
financieros. Los estados financieros adjuntos deben ser leídos a la luz de 
descritas en este párrafo. 

ln; caro h culos peo 

No. de Registro en Roberto Tugendhat V. 
la Superintendencia Socio 
de Compañías: 011 No. de Licencia 

Profesional: 21730 
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A WALL DEL SOL 

SIAMSA S.A. 

BALANCES GENERALES 

31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

Activo 

ACTIVO CORRIENTE 

Caja y bancos 

Inversiones temporales 

Documentos y cuentas por cobrar 

Clientes 

Compañías de tarjetas de crédito 

Compañías relacionadas 

Impuestos 

Otros 

Inventarios 

Gastos pagados por anticipado 

Total del activo corriente 

ACTIVO FIJO 

Referencia 

a Notas 

  

7,793 

CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS 7 

Total del activo 0094, 

2002 

11,437 

7,639 

8,799 

37,474 

18,172 

5,429 

77,513 

13,879 

110,622 

1,220,427 

709,985 
ho

 
o
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66,408 
221 

24,264 
15,186 
39,620 
11,197 
9,835 

100,102 
27,047 
8,710 

202,488 

1,396,467 

917,024 

2,515,979 

Referencia 
Pasivo y patrimonio a Notas 

PASIVO CORRIENTE 

Porción corriente de las deudas bancarias 

a largo plazo 8 

Documentos y cuentas por pagar 

Compañías relacionadas 12 

Proveedores 

Otros 

Pasivos acumulados 

Intereses por pagar 6 

Beneficios sociales 6 

Impuestos por pagar 

Total del pasivo corriente 

DEUDAS BANCARIAS A LARGO PLAZO 8 

PATRIMONIO (según estado adjunto) 

Total del pasivo y patrimonio 

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros. 

AGD 
Econ. Víctor Naula 

Gerente General 

  

ing. Sara Hungría 
Gerente Financiero 

811,330 
5,675 

46,250 
863,255 

9,921 
23,203 
8,273 

41,397 

904,652 

1,136,382 

2,041,034 

395,369 

265,353 
27,920 
31,071 

324,344 

6,101 

24,647 

16,874 

47,622 

767,335 

188,236 

1,560,408 

2,515,979 

 



  

     CAFETERIA 

d 
Cde 

A AMO 
MALL DEL SOL 

SIAMSA S.A. - 

ESTADOS DE RESULTADOS 

AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

  

  

  

  

Referencia 

a Notas 2002 2001 

Ventas netas 1,346,890 1,459,037 

Costo de productos vendidos ( 888,024  ( 876,675) 

Utilidad bruta 458,866 582,362 

Gastos administrativos y de ventas (792,539  ( 708,146) 

Gastos financieros ( 83,761)  ( 89,036) 

Amortización de diferencia en cambio diferida 

en el año 1999 5 (168,181) ( 168,481) 

( 1,044,481) (965,663) 

Pérdida en operaciones (585,615) (383,301) 

Otros (egresos) ingresos ( 4,415) 2,427 

Pérdida neta del año (590,030) (380,874) 
  

m 

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros. 
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   CAFETERIA : z 

Le Canos 
SIAMSA S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

  

Aportes para Reserva por 

¿ Referencias Capital futuros aumentos revalorización Reserva Pérdidas 

e a Notas social de capital del patrimonio de capital acumuladas Total 
t 

Saldos al 1 de enero del 2001 1,267,842 - 843,910 596,206  ( 766,676) 1,941,282 

Pérdida neta del año (380,874) ( 380,874) 

Saldos al 31 de diciembre del 2001 1,267,842 . 843,910 596,206 (1,147,550) 1,560,408 

Aporte para futuro aumento de capital 

mediante compensación de créditos 

pendiente de aprobación por parte de la 

Junta General de Accionistas 9 166,004 166,004 

Pérdida neta del año (590,030) ( 590,030) 

Saldos al 31 de diciembre del 2002 1,267,842 166,004 843,910 596,206 (1,737,580) 1,136,382 
  

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros. 

AGD 
Econ. Víctor Naula 

Gerente General 

  

  

Ing. Sara Hungría 
Gerente Financiero  
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SS 
A AMO 

MALL DEL SOL 

SIAMSA S.A. - 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 

Pérdida neta del año 
Más (menos) cargos (créditos) a resultados que no representar 

movimientos de efectivo: 

Depreciación 

Amortización 

Cambios en activos y pasivos: 

Documentos y cuentas por cobrar 
inventarios 

Gastos pagados por anticipado 

Documentos y cuentas por pagar 

Pasivos acumulados 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 

Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 

Adiciones netas de activo fijo 

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversión 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 
e 

Disminución de documentós y cuentas por cobrar a largo plazo 

(Disminución) de deudas bancarias a largo plazo 

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento 

(Disminución) aumento neto de efectivo 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 

Referencia 

a Notas 

( 

( 

( 

( 

( 

2002 

590,030) 

185,032 

207,260 

197,738) 

22,589 
13,168 

917 
704,915 

6,225) 

537,626 

8,992) 

8,992) 

583,605) 

583,605) 

54,971) 

66,408 

11,437 

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros. 
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Econ. Víctor Naula 

Gerente General 
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U 5 

Ing. Sara Hungría 

Gerente Financiero 

2001 

380,874) 

170,927 

207,259 

2,688) 

70,674) 

5,623) 

1,921) 

144,855 

22,498 

86,447 

18,233) 

18,233) 

4,540 

56,395) 

51,855) 

16,359 

50,049 

66,408 
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   CAFETERIA 

A ANOA 
MALL DEL SOL 

SIAMSA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2081 

NOTA 1 - OPERACIONES 

La Compañía fue constituida el 22 de agosto de 1996 en la ciudad de Guayaquil con la 
denominación social de Siamsa S.A.. Su objeto social consiste principalmente en la administración y 
operación de establecimientos gastronómicos. En la actualidad la Compañía opera el restaurante 
“La Canoa” ubicado en el centro comercial denominado “Mall del Sol”. 

Los principales accionistas que poseen el 63% del paquete accionario son compañías relacionadas 
domiciliadas en el exterior; debido a ello Siamsa S.A. es una compañía extranjera según el Régimen 
Común de Tratamiento a los Capitales Extranjeros previsto en la Decisión 291 de la Comisión del 
Acuerdo de Cartagena. 

Debido a la subutilización de la cocina, la Compañía no ha alcanzado el nivel de ingresos 
suficiente que le permita cubrir sus costos operativos, lo cual, aunado al alto endeudamiento y 
carga financiera devengada por los pasivos contraídos principalmente para financiar la compra de 
activos fijos y capital de trabajo, han incidido significativamente en sus resultados netos, 
generando pérdidas netas en los años 2002 y 2001 por US$590,030 y US$380,874, pérdidas 
acumuladas al 31 de diciembre del 2002 y 2001 por US$1,737,580 y US$1,147,550, y un déficit 

en el capital de trabajo por US$794,030 (2001: US$564,847). Por otro lado, el accionista 
mayoritario de la Compañía ha manifestado su intención de no continuar brindando el apoyo 
financiero que ha venido proporcionando hasta el año 2002 y espera en la próxima Junta General 
de Accionistas analizar %a5 proyecciones, flujos y demás estrategias de negocio a ser presentadas 
por la Administración de la Compañía, con el objeto de evaluar la operación futura de la 
Compañía. Los estados financieros adjuntos deben ser leídos a la luz de la incertidumbre descrita 
en este párrafo. 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Preparación de los estados financieros - 

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad 
(NEC) y están basados en el costo histórico, modificado en lo que respecta a los saldos originados 
hasta el 31 de marzo del 2000 (fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a dólares 

estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y conversión contenidas en la NEC No. 17. 
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b) 

c) 

d) 

e) 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

(Continuación) 

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas están expresadas en 
dólares estadounidenses. ” 

La preparación de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad 
involucra la elaboración de estimaciones contables que inciden en la valuación de determinados 
activos y pasivos y en la determinación de los resultados, así como en la revelación de activos y 
pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados 
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. 

Criterio de empresa en marcha - 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de principios de contabilidad aplicables 
a un negocio en marcha. En consecuencia, dichos estados no reflejan el efecto de ajustes que 
podrían ser necesarios en caso de que la Compañía no estuviera en condiciones de continuar 
operando como una empresa en marcha y, por esta razón, se viera obligada a realizar sus activos y 
liquidar sus obligaciones de otra forma que no sea a través del curso normal de sus operaciones y 
por montos que difieran de los expuestos en los estados financieros. 

Efectivo y equivalentes de efectivo - 

Incluye el efectivo en caja, depósitos en bancos e inversiones a corto plazo con vencimientos de 
tres meses o menos, neto de sobregiros bancarios. 

Inventarios - 

Los inventarios se presentan al costo histórico, calculado para materias primas y suministros, 

utilizando el método promedio para la imputación de las salidas de dichos inventarios. El saldo del 
». > . . 

rubro no excede el valor de mercado de los inventarios. 

Activo fijo - a 

Se muestra al costo histórico o valor ajustado y convertido a dólares de acuerdo con lo establecido 
en la NEC No. 17, según corresponda, menos la depreciación acumulada. 

El valor de los activos fijos y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados se 
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de 
dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones 

menores se cargan a los resultados del año. 
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h) 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

(Continuación) 

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, utilizando tasas que 
se consideran adecuadas pares depreciar el valor de los activos durante la vida útil estimada, 
siguiendo el método de la línea recta. 

Cargos diferidos y otros activos - 

Están constituidos principalmente por los gastos de organización identificados con la etapa de 
preoperación de la Compañía y al valor de concesión pagada por derechos de uso de las 
instalaciones del centro comercial donde esta ubicada la Compañía (véase Nota 5), los cuales son 
amortizados en línea recta en un plazo de 10 y 20 años, respectivamente. Estos activos y su 

correspondiente amortización acumulada se muestran al costo histórico o valor ajustado y 
convertido a dólares de acuerdo con lo establecido en la NEC No. 17, según corresponda. 

El rubro también incluye pérdidas netas en cambio diferidas en 1999 de acuerdo con las 
disposiciones legales que rigieron en dicho ejercicio, para su amortización en un plazo máximo de 
hasta cinco años a partir del año 2000. Durante los años 2002 y 2001 las referidas pérdidas 
fueron parcialmente amortizadas, generando un cargo a los resultados de dichos años de 
US$168,181 y US$168,481, respectivamente. 

Participación de los trabajadores en las utilidades - 

El 15% de la utilidad anual que la Compañía debe reconocer por concepto de participación 
laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, 
con base en las sumas por pagar exigibles. Al 31 de diciembre del 2002 y 2001, la Compañía no 
ha constituido provisión alguna por este concepto por presentar pérdidas. 

Impuesto a la renta - 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las 
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto 
por pagar exigible. Al 31 de diciembre del 2001 y 2000, la Compañía no ha constituido provisión 
alguna por este concepto por presentar pérdidas. 

Reserva de capital - 

Este rubro incluye el saldo de la cuenta Reexpresión monetaria y la contrapartida de los ajustes 
por inflación y por corrección de brecha entre inflación y devaluación de las cuentas Capital y 
Reservas originados en el proceso de conversión de los registros contables de sucres a dólares 
estadounidenses al 31 de marzo del 2000. 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

(Continuación) 

El saldo acreedor de la Reserva de capital podrá capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas 
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolución de la Junta General de Accionistas. Esta 
reserva no está disponible para dfstribución de dividendos ni podrá utilizarse para pagar el capital 
suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compañía. 

NOTA 3 - INVENTARIOS 

Composición: 

Materias primas 

Suministros 

NOTA 4 - ACTIVO FIJO 

Composición: 

Instalaciones 

Maquinarias y equipos - - 

Equipos de computación 

Muebles y enseres 

Menos: Depreciación acumulada 

Movimiento: 

2002 2001 

10,127 18,012 
3,752 9,035 

13,879 27,047 

Tasa anual de 

  

  

2001 depreciación 
% 

1,015,208 5 
555,564 5,10 y 20 
111,090 20 y 33 
348,923 10 y 20 

2,030,785 
634,318) 

1,396,467 
  

(Véase página siguiente) 
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NOTA 4 - ACTIVO FIJO 

(Continuación) 

  

2002 2001 

Saldos al 1 de enero - . 1,396,467 1,549,161 

Adiciones netas - 8,992 18,233 

Depreciación (185,032) ( 170,927) 

Saldos al 31 de diciembre 1,220,427 1,396,467 
  

Al 31 de diciembre del 2001, existían gravámenes sobre los activos fijos, en garantía de 
obligaciones bancarias con el Citybank N.A., respectivamente, por un valor neto en libros de 
aproximadamente US$653,316. Al 31 de diciembre del 2002 estas garantías fueron endosadas a 
una compañía relacionada. (Véase Notas 8 y 12). 

NOTA 5 - CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS 

Composición: 

2002 2001 

Pérdida en cambio diferida (1) 831,701 831,701 

Gastos preoperativos (2) 222,763 222,763 

Contrato de concesión comercial (2) 336,049 336,049 

Otros 221 - 

1,390,734 1,390,513 

Amortización acumulada ( 680,749) ( 473,489) 

709,985 917,024 
 » 

(1) Corresponde a diferencias en cambio no efectivizadas incurridas durante 1999 y que fueron 
diferidas con base a las disposiciónes legales vigentes. Véase además Nota 2 f). 

(2)  <Véase Notas 2 f) y 12>. 

Movimiento: 

(Véase página siguiente) 

 



NOTA 5 - CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS 

(Continuación) 

  

2002 2001 

Saldos al 1 de enero - 917,024 1,124,283 

Reclasificación . 221 - 

Amortización (1) ( 207,260) (207,259) 

Saldos al 31 de diciembre 709,985 917,024 
  

(1) Incluye US$168,181 (2001: US$168,481) de amortización de pérdida en cambio diferida en 
1999. 

NOTA 6 - PROVISIONES 

Composición y movimiento: 

  

Saldos al Pagos y/o Saldos al 
inicio Incrementos utilizaciones tinal 

Año 2002 

Intereses por pagar 6,101 82,842 ( 79,022) 9,921 

Beneticios sociales 24,647 64,498 ( 65,942) 23,203 

Año 2001 

Intereses por pagar 493 88,367 ( 82,759) 6,101 
Beneficios sociales 11,748 70,122 ( 57,223) 24,647 

NOTA 7 - IMPUESTO Á LA RENTA 

Situación fiscal - e 

A la fecha de emisión de estos estados financieros (14 de marzo del 2003) la Compañía no ha 
sido fiscalizada desde su constitución. Los años 1999 al 2002 inclusive, aún están sujetos a una 
posible fiscalización. 

Amortización de pérdidas fiscales acumuladas - 

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida de un año puede compensarse con las 
utilidades que se obtuvieren dentro de los cinco años siguientes, sin exceder en cada año el 25% de 
las utilidades obtenidas. Al cierre del año, las pérdidas tributarias acumuladas, que no consideran 
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NOTA 7 - IMPUESTO A LA RENTA 

(Continuación) 

eventuales diferencias producto de futuras fiscalizaciones, ascienden a aproximadamente 
US$1,781,604. 

Ls 

Remesas de dividendos al exterior - 

De acuerdo con la Decisión 291 de la Comisión del Acuerdo de Cartagena, toda inversión 
extranjera directa, subregional o neutra, tiene derecho a transferir libremente sus utilidades al 
exterior. Dicha remesa se podrá efectuar una vez que se haya pagado el impuesto a la renta 
correspondiente de la Compañía. 

NOTA 8 - DEUDAS BANCARIAS A LARGO PLAZO 

Composición: 

  

Porción Porción a 

corriente largo plazo Total 

2002 2001 2002 2001 2002 2001 

Citybank N.A. - 395,369 - 188,236 - 583,605 

Corresponde a un préstamo prendario para financiar capital de trabajo, que devengó una tasa de 
interés anual del 13.87%, hasta noviembre del 2002, fecha en la cual esta obligación fue cancelada 

por cuenta de la Compañía por Maxprin S.A. (compañía relacionada) constituyéndose como el 
principal acreedor de la Compañía. (Véase Nota 12). 

NOTA 9 - CAPITAL 

El capital suscrito y pagado de la Cempañía al 31 de diciembre del 2002 y 2001 comprende 
31,696,050 acciones ordinarias de valor nominal US$0,04 cada una. 

Durante el año 2002 se efectuaron aportes para futuro aumento de capital por US$166,004 
mediante la compensación de pasivos con sus accionistas Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol y 
Compañía Anónima Civil e Industrial Continental Hotel S.A.. Dicho aumento está pendiente de 
aprobación por parte de la Junta General de Accionistas. (Véase estados de cambios en el 

patrimonio). 
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NOTA 10 - RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad 
neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital 
suscrito. La reserva legal no esté disponible para la distribución de dividendos, pero puede ser 
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2002 y 2001 no se presenta 
saldo en la cuenta reserva legal porque la Compañía ha presentado pérdidas. 

NOTA 11 - COMPROMISOS 

Contrato de concesión 

El 29 de agosto de 1997 Siamsa S.A. (Concesionario) e Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol 
(Concedente) (compañía relacionada propietaria del Centro Comercial denominado “Mall del 
Sol”), firmaron un contrato de concesión del derecho de uso de las instalaciones donde opera la 
Compañía. Los principales aspectos de este contrato son los siguientes: 

. Obligaciones del concedente: 

- Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol otorgó a Siamsa S.A. la concesión para la 
explotación comercial de un local por un tiempo de vigencia de 20 años, contados a 
partir de la fecha de iniciación de las actividades del Centro comercial; ésto es 
diciembre de 1997. 

- La concedente está obligada a proveer a la concesionaria de los servicios de 
administración, mantenimiento y conservación de los locales concesionados. 

. Obligaciones del concesionario: 

- Siamsa S.A. se comprometió a cancelar los siguientes valores en concepto de derecho 
de concesión: a 

US$395,815, en concepto de valor inicial de concesión (VIC). <Véase además 

Nota 2 f)>. 

Valor mensual de concesión (VMC) determinado en base a una tabla de 

incremento gradual, a partir de la fecha de inicio de las operaciones del Centro 
Comercial; ésto es diciembre de 1997. 

A partir de 1999, y debido a la difícil situación económica por la que atravesaba 
el país, entre las partes acordaron que el valor mensual de concesión a ser 
cancelado por Siamsa S.A. sea congelado en US$11,874 mensuales, de los 
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NOTA 11 - COMPROMISOS 

(Continuación) 

cuales el 50% sea utilizado para realizar futuros aumentos de capital. Los 
valores comprometidos correspondientes a 1999, fueron capitalizados durante 
el año 2000. “Durante el año 2002 se efectúo la capitalización de los valores 
comprometidos hasta esa fecha por US$94,335; sin embargo, al 31 de 
diciembre del 2001 el valor registrado para futuros aumentos de capital 
ascendió a US$122,720 que se incluye en el rubro Documentos y cuentas por 

pagar - compañías relacionadas, neto de otros valores menores pendientes de 
cobro por US$26,058. La modificación antes indicada correspondió a 
compromisos realizados en forma verbal y de mutuo acuerdo con Mobilsol S.A.. 

- Siamsa S.A. se obliga a respetar y cumplir las Normas Generales de Funcionamiento 

del Centro Comercial y sus reformas, realizadas por la concedente. 

Contrato de Administración 

El 29 de agosto de 1997 Siamsa S.A. (La Propietaria) y Canoasa S.A. (La Administradora), firmaron 
un convenio mediante el cual ésta última se compromete a prestar servicios de administración del 
restaurante "La Canoa" de propiedad de la Compañía y por la cual la Administradora cedió el uso 
de la denominación comercial "La Canoa" en favor de la Propietaria por todo el tiempo en que 
administre el restaurante, sin ningún costo adicional para La Propietaria. La Administración fue 
ejercida por Canoasa S.A. hasta el 22 de marzo de 1999 y, a partir de dicha fecha la 
administración fue asumida en su totalidad por funcionarios de Siamsa S.A.. 

Debido al cambio de administración indicado precedentemente, con fecha 22 de marzo de 1999 
Siamsa S.A. y Canoasa S.A. firmaron un convenio mediante el cual esta última le concede a 
Siamsa S.A. el derecho de continuar utilizando la denominación comercial "La Canoa" en el 
ejercicio de sus operaciones. 

Por otro lado Siamsa S.A. se compromete a cancelar los siguientes conceptos en retribución al 
servicio de administración acordado: = 

a) Transferencia mensual para ser utilizada en la cancelación de remuneraciones del "Personal 
Clave". 

b) Una participación incentivo del 4.5% calculado sobre las ventas mensuales depuradas (netas 
de partidas conciliatorias). 

c) Un bono administrativo del 12% calculado sobre las utilidades anuales, antes de la 

determinación de las participaciones al personal y al Estado. 

 



NOTA 11 - COMPROMISOS 
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Posteriormente el 6 de septiembre del 2000 se modificó ciertas cláusulas del contrato, entre lo 

que se destaca: a) la participación de incentivo del 4.5%, mencionada en el literal b) precedente, 
la cual a partir del 1 de enerd* del 2000 y hasta el 31 diciembre del 2001 será del 3.5%, 
posteriormente a dicha fecha se restituirá la condición original y, b) aceptar que el honorario de 
US$3,000 mensuales en concepto de uso de la denominación comercial y tecnológica a partir de 
enero del 2000 y hasta el 31 de diciembre del 2002 sea considerado para realizar futuros 
aumentos de capital, dicho valor que asciende a US$71,670 el cual fue capitalizado durante el 
año 2002 (2001: US$72,000 se encontraba incluido en el saldo por pagar a dicha compañía 
presentado en el rubro Documentos y cuentas por pagar - compañías relacionadas). 

NOTA 12 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2002 y 2001 con 
compañías y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías relacionadas a las 
compañías con accionistas comunes, con participación accionaria significativa en la Compañía: 

  

2002 2001 

Gastos operacionales 

Compañía Anónima Civil e Industrial Continental Hotel S.A. (1) 89,956 79,571 

Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol (2) 128,139 142,488 

Servicios y Administración SERVASOL S.A. (3) 161,184 113,445 

Consorcio Nobis S.A. (4) 72,000 - 

451,279 335,504 

(1) y (2) Véase Nota 117 

(3) Corresponde a gastos por sewicios de administración, mantenimiento y conservación del 
Centro Comercial denominado “Mall del Sol”. 

(4) Corresponde a facturación por concepto de asesoramiento en la dirección técnica, 
administrativa, financiera, contable y de otra índole que realiza el Consorcio a la 

Compañía sobre el cual existe un convenio verbal. 

(Véase página siguiente) 

 



NOTA 12 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

(Continuación) 

Composición de los saldos, con compañías y partes relacionadas al 31 de diciembre: 
Lal 

  

  

  

- 2002 2001 
Documentos y cuentas por cobrar 

Katherine Gourmet Service 22,976 22,976 
Colmar S.A. 7,798 - 

Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol 2,502 4,359 

Grace Investment Inc. 1,830 - 

Ecuador Bottling Company Co. 1,140 - 

Maxprin S.A. 300 - 

Consorcio Nobis S.A. - 7,684 

Servicios de Seguridad Noboa S.A. - 4,412 
Otras menores 928 189 

37,474 (1) 39,620 

Documentos y cuentas por pagar 

Maxprin S.A. (2) 646,362 - 
The Marketing Partnership Ltd. (3) 83,860 83,860 
Compañía Anónima Civil e Industrial Continental Hotel S.A.(4) 61,602 79,751 

Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol (4) 5,896 96,662 

Servicios y Administración SERVASOL S.A. 3,277 4,894 
Dilfani S.A. 126 - 

Otras menores 10,207 186 

811,330 265,353 

(2) 

  

Corresponden a pagos efectuados por la Compañía durante el 2002 y 2001 por cuenta de 
dichas entidades relacionadas, así como la facturación por ventas a estas compañías. 

En noviembre del.2902 esta compañía canceló obligaciones bancarias vencidas, para lo cual 
la entidad bancaria le endosó las garantías prendarias sobre los activos fijos que poseía. A la 
fecha de emisión de estos estados financieros (14 de marzo del 2003) están pendientes las 
negociaciones de los términos y'condiciones de este pasivo, por lo que la Administración de 
manera conservadora ha provisionado los intereses correspondientes a diciembre del año 
2002 utilizando la misma tasa anual del préstamo anterior (13,87%). 

Corresponde principalmente a valores recibidos en concepto de préstamos para financiar 
capital de trabajo y cancelar obligaciones bancarias. 

Incluye US$57,471 (2001: US$72,000) en concepto de honorarios y valores mensuales de 
concesión, que se aplican para futuros aumentos de capital. Véase además Nota 11. 

(11) 

(1) 

 



NOTA 12 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

(Continuación) 

Excepto por lo mencionado en el punto 2 anterior, estos saldos no devengan interés y no tienen 

fecha definida de cobro y/o page, pero la Administración estima que serán cobrados y/o cancelados 
en el corto plazo. No se han reslizado con partes no vinculadas, operaciones equiparables a las 
indicadas precedentemente. - 

NOTA 13 - DIFERENCIAS ENTRE LOS SALDOS SEGUN REGISTROS CONTABLES Y LOS 

ESTADOS FINANCIEROS 

Con finalidades de presentación, los estados financieros incluyen las siguientes reclasificaciones no 
efectuadas en los libros de la Compañía al 31 de diciembre del 2002 y 2001: 

(Véase página siguiente) 

 



NOTA 13 - DIFERENCIAS ENTRE LOS SALDOS SEGUN REGISTROS CONTABLES Y LOS 

ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 

  

  

  

  

Año 2002 ” Según Según 

. registros estados 

Balance General - 2 contables Diferencias financieros 

Activo 

Caja y bancos 11,101 336 11,437 

Inversiones temporales 221  ( 221) - 

Documentos y cuentas por cobrar 

Clientes 16,774  ( 9,135) 7,639 

Compañías de tarjetas de crédito - 8,799 8,799 

Compañías relacionadas 33,832 3,642 37,474 

Impuestos 19,445 ( 1,273) 18,172 

Otros 7,798  ( 2,369) 5,429 

Cargos diferidos y otros activos 709,764 221 709,985 

798,935 - 798,935 

Pasivo 

Documentos y cuentas por pagar 

Compañías relacionadas - 811,330 811,330 

Proveedores 67,868 ( 62,193) 5,675 

Otros 804,334 ( 758,084) 46,250 

Pasivos acumulados 

Beneficios sociales 24,177 A 974) 23,203 

Intereses por pagar - 9,921 9,921 

896,379 - 896,379 
  

Estado de resultados - 

Costo de productos vendidas = 

Gastos administrativos y de ventas 
421,432) ( 466,592) ( 888,024) 

771,313) ( 21,226) ( 792,539) 

A
A
A
 

  

Gastos financieros 251,942) 168,181  ( 83,761) 

Gastos para producir y mantenimiento * 259,283) 259,283 - 

Amortización de diferencia en cambio diferida 

en el año 1999 - (168,181) ( 168,181) 

Otros ingresos ( 232,950) 228,535  ( 4,415) 

( 1,936,920) - ( 1,936,920) 

(Véase página siguiente) 
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- Saldos según Saldos según 

» registros estados 

2 contables Diferencias financieros 

Año 2001 

Balance general - 

Activo 

Documentos y cuentas por cobrar 

Clientes 55,905 ( 31,641) 24,264 

Compañías de tarjetas de crédito - 15,186 15,186 

Compañías relacionadas 23,165 16,455 39,620 

Impuestos - 11,197 11,197 

Otros 21,018 ( 11,183) 9,835 

Documentos y cuentas por cobrar a largo plazo 
Otras 14 ( 14) - 

100,102 - 100,102 

Pasivo 

Porción corriente de las deudas bancarias 

a largo plazo 171,129 224,240 395,369 
Documentos y cuentas por pagar 

Compañías relacionadas - 265,353 265,353 

Proveedores 98,682 ( 70,762) 27,920 

Otros 230,119 ( 199,048) 31,071 

Pasivos acumulados 

Intereses por pagar - 6,101 6,101 

Deudas bancarias a largo plazo 414,120 (225,884) 188,236 

914,050 - 914,050 

Estado de resultados - —- ” 

Costo de productos vendidos ( 460,892) (415,783) ( 876,675) 

Gastos administrativos y de ventas e ( 691,764) ( 16,382) ( 708,146) 

Gastos de producción y mantenimiento (223,036) 223,036 - 

Gastos financieros ( 257,517) 168,481 ( 89,036) 

Amortización de diferencia diferida en cambio 

en el año 1999 - ( 168,481) ( 168,481) 

Otros ingresos ( 206,702) 209,129 2,427 

( 1,839,911) - ( 1,839,911) 
    

 



NOTA 14 - EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2002 y la fecha de emisión de estos estados financieros ( 
del 2003) no se produjeron eventos que, en la Opinión de la Administr. 
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros 
los mismos. 

14 de marzo 
ación de la Compañía, 

que no se hayan revelado en 

(15) 

 


