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PRICEWATERHOUSE(OOPERS 

A los miembros del Directorio 

y Accionistas de 
SIAMSA S.A. 

Guayaquil, 2 de marzo del 2001 

culminación exitosa de las medidas adoptadas por la Administración y del apoyo decidido de sus 
accionistas. Los estados financieros adjuntos fueron preparados con base en principios contables 
aplicables a una empresa en marcha y, por lo tanto, no incluyen los efectos de los ajustes y 
reclasificaciones, si los hubiere, que podrían ser necesarios en el evento de una resolución 
desfavorable de dichas incertidumbres. Los estados financieros adjuntos deben ser leídos a la luz 
de las circunstancias descritas en este párrafo. 

  

Y coca gu hojas 

No. de Registro en Roberto Tugendhat V. 
la Superintendencia Socio 
de Compañías: 011 No. de Licencia 

Profesional: 21730 
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SIAMSA S.A. 

BALANCE GENERAL 

31 DE DICIEMBRE DEL 2000 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Activo Pasivo y patrimonio 

: ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE 

Caja y bancos 50,049 Porción corriente de las deudas bancarias 
Inversiones temporales 221 a largo plazo 225,882 
Documentos y cuentas por cobrar Documentos y cuentas por pagar 

i Clientes 11,181 Compañías relacionadas 148,350 

Compañías de tarjetas de crédito 4,840 Proveedores 9,403 
Compañías relacionadas 5,591 Otros 21,736 179,489 
Impuestos 1,139 

3 Otros 6,677 29,428 Pasivos acumulados 
Intereses por pagar 493 

Inventarios 21,424 Beneficios sociales 11,748 

Gastos pagados por anticipado 6,789 Impuestos por pagar 12,883 25,124 

Total del activo corriente 107,911 Total del pasivo corriente 430,495 

0 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR DEUDAS BANCARIAS A LARGO PLAZO 414,118 

COBRAR A LARGO PLAZO 
. Compañías relacionadas 4,540 PATRIMONIO (según estado adjunto) 1,941,282 

ACTIVO FIJO 1,549,161 

CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS 1,124,283 

Total del activo 2,785,895 Total del pasivo y patrimonio 2,785,895 

     

  

Ing. César Mesa 
i Gerente General 
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SIAMSA S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS 
AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Ventas netas 921,692 

Costo de productos vendidos (_ 458,978) 

Utilidad bruta 462,714 

Gastos administrativos y de ventas ( 582,579) 
Gastos financieros (90,675) 

Diferencia en cambio (incluye US$158,975 de amortización 
de pérdida en cambio diferida) ( 270,522) 

Resultado por Exposición a la Inflación (REI) 128,978 

( 814,798) 

Pérdida en operaciones (352,084) 

Otros ingresos 3,175 

Pérdida neta del año ( 348,909) 

Ing. César Mesa 
Gerente General 
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SIAMSA S.A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Saldos al 1 de enero del 2000 

Resolución de la junta General de 

Accionistas del 30 de diciembre de 1999: 

. Aumento de capital 

Ajustes por corrección de la Reexpresión 

monetaria de activo fijo y cargos diferidos y 
otros activos de años anteriores 

Ajuste al 31 de marzo del 2000 de los activos no 

monetarios y del patrimonio, provenientes de 

ejercicios anteriores, por el índice corrector de 

brecha entre inflación y devaluación del sucre, 

“según lo requerido por la NEC No. 17 

Pérdida neta del año 

Transferencia a la cuenta Reserva de capital 

requerida por la NEC No. 17 

Saldos al 31 de diciembre del 2000 

Gerente General 

Aportes para Aumento Reserva por 

Capital futura de capital revalorización Reexpresión Reserva Pérdidas 

social capitalización en trámite del patrimonio monetaria de capital acumuladas 

88,000 211,960 967,882 - - ( 304,777) 

1,179,842  ( 211,960) ( 967,882) 

: 21,514) 

843,910 596,206 ( 91,476) 

( 348,909) 

( 596,206) 596,206 

A —————————————— _EZOEXÁÉmHII._ O 

Total 

963,065 

( 21,514) 

1,348,640 

(348,909) 
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SIAMSA S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 
Pérdida neta del año 
Más (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan 
movimientos de efectivo: 
Depreciación 
Amortización 

Resultado por exposición a la inflación de activos no 
monetarios y del patrimonio 

Cambios en activos y pasivos: 
Disminución de inversiones temporales 
(Aumento) de documentos y cuentas por cobrar 
(Aumento) de inventarios 
(Aumento) de gastos pagados por anticipado 
Aumento de documentos y cuentas por pagar 
Aumento de pasivos acumulados 

Efectivo neto utilizado en las actividades de operación 

Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 
Venta de activo fijo 

Efectivo neto provisto por las actividades de inversión 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 
Disminución de documentos y cuentas por cobrar a largo plazo 
(Disminución) de deudas bancarias a largo plazo 

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento 

(Disminución) neta de efectivo 

Diferencia en la conversión de los saldos iniciales 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 

      Ing. César Mesa 
Cerente General 

( 348,909) 

144,128 

192,153 

(128,978) 
( 141,606) 

163 
(12,003) 
(5,962) 
(5,203) 
118,776 
22,134 

(23,701) 

3,143 

3,143 

5,139 
(_ 49,167) 

(_ 44,028) 

(64,586) 
109,991 

4,644 

50,049
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2000 

NOTA 1 - OPERACIONES 

la Compañía fue constituida el 22 de agosto de 1996 en la ciudad de Guayaquil con la 
denominación social de Siamsa S.A.. Su objeto social consiste principalmente en la administración y 
operación de establecimientos gastronómicos. 

En los últimos años las condiciones económicas del país han sufrido un proceso de deterioro 
progresivo caracterizado, entre otros, por altas tasas de inflación y devaluación del sucre, crisis 
generalizada del sistema bancario y financiero, acceso restringido a líneas internacionales de crédito, 
fuerte caída de la actividad económica del país y, por ende, disminución en el nivel de empleo de 
mano de obra. El 13 de marzo del 2000 el Congreso Nacional aprobó la Ley de Transformación 
Económica del Ecuador mediante la cual estableció el canje de los sucres en circulación por dólares 
estadounidenses a una tasa de S/.25,000 por US$1; este proceso quedó concluido al cierre del 
ejercicio. Las autoridades establecieron que, previo a la conversión de la contabilidad a dólares, las 
empresas debían ajustar el valor de sus activos y pasivos no monetarios y' del patrimonio para 
corregir el efecto de la brecha acumulada entre la inflación local y la devaluación del sucre con 
respecto al dólar estadounidense hasta el 31 de marzo del 2000; el referido mecanismo de ajuste 
consta en la norma ecuatoriana de contabilidad (NEC) 17 "Conversión de Estados Financieros para 
Efectos de Aplicar el Esquema de Dolarización”. Con posterioridad al cambio de unidad monetaria, 
los precios de los bienes y servicios transados localmente continuaron un proceso de ajuste 
progresivo, lo cual ha determinado un incremento en el índice general de precios al consumidor del 
41% entre abril y diciembre del 2000. Las autoridades estiman que el rítmo de ajuste de los precios 
y, por lo tanto, el índice de inflación se reducirá gradualmente en los próximos meses al 
reacomodarse los precios relativos, al tiempo en que se prevé, una recuperación de la actividad 
económica global del país. No se cuenta aún con todos los elementos que permitan prever 
razonablemente la evolución futura de la economía nacional y, por lo tanto, su incidencia sobre la 
posición económica y financiera de la Compañía. Estos factores, aunados al alto endeudamiento y 
carga financiera devengada por los pasivos contraídos principalmente para financiar la compra de 
activos fijos y capital de trabajo, han incidido significativamente en los resultados del año, generando 
en el año 2000 una pérdida neta de US$348,909, pérdidas acumuladas al 31 de diciembre del 
2000 por US$766,676 y un déficit en el capital de trabajo por US$322, 584. 

La Administración de la Compañía espera superar la difícil situación financiera actual en el mediano 
plazo mediante: 

a) Desarrollo de nuevos productos dirigidos a diferentes mercados, tales como: i) tarjeta de 
crédito “canoera corporativa”, para el mercado empresarial, ii) tarjeta de fidelidad, con 
múltiples beneficios para personas naturales que visiten frecuentemente el restaurante, ii) 
martes y jueves musicales que incluirán promociones; iv) sala VIP para eventos privados de las 
empresas, y; v) programa de comidas con bajas calorías, para ejecutivos.



NOTA 1 - OPERACIONES 

(Continuación) 

b) Tardes de ACORVOL, que permitirá aproximadamente a 3000 damas asociadas, consumir en 
horas de la tarde y obtener contribuciones económicas para sus fundaciones en proporción 

directa a sus CONSUMOS. 

c) Programas de desarrollo con agencias de turismo y operadoras, que permitirán un flujo 
continuo de turistas hacia el restaurante. 

d) Catering a domicilios y empresas. 

e) Alianzas de marcas con diferentes proveedores, con el ánimo de disminuir drásticamente 
los costos operacionales de la atención a clientes. 

Las medidas antes expuestas permitirán incrementar el uso de la cocina y los ingresos del 
restaurante. 

Los estados financieros adjuntos deben ser leídos a la luz de las circunstancias descritas en este 
párrafo. 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Preparación de los estados financieros - 

Los estados financieros han sido preparados con base en las normas ecuatorianas de contabilidad 
(NEC) y están basados en el costo histórico modificado para activo fijo, cargos diferidos y otros 
activos y patrimonio de acuerdo con las pautas de ajuste y conversión a dólares estadounidenses 
establecidas en la NEC No. 17, según se describe más adelante. 

Debido al cambio en la unidad monetaria que se describe en la Nota 1, los estados financieros 
adjuntos expresados en dólares estadounidenses no son comparables con los estados financieros 
del ejercicio anterior, expresados en sucres. Por este motivo, la Compañía no cuenta con y no 
presenta en los estados financieros adjuntos la información comparativa del ejercicio anterior 
requerida por la NEC 1. 

Ajustes y conversión a dólares estadounidenses - 

Las cuentas de la Compañía, que fueron llevadas en sucres hasta el 31 de marzo del 2000, han 
sido ajustadas y convertidas a dólares estadounidenses mediante las pautas establecidas en la NEC 
No. 17 - "Conversión de Estados Financieros para Efectos de Aplicar el Esquema de Dolarización". 
Dicha norma establece los siguientes procedimientos de ajuste y conversión: 

(2)



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

(Continuación) 

. ajuste por inflación de los activos y pasivos no monetarios y del patrimonio (excepto la 

Reexpresión monetaria) al 31 de marzo del 2000; 

. reexpresión de los activos y pasivos no monetarios y del patrimonio (excepto la Reexpresión 

monetaria) mediante la aplicación de un índice especial de corrección de brecha entre la 

inflación y devaluación del sucre con respecto al dólar estadounidense acumulada entre el 

31 de diciembre de 1991, o fecha de origen de cada partida en el caso de ser posterior, y el 

31 de marzo del 2000; 

. reducción del valor de los activos no monetarios, determinados mediante los 

procedimientos arriba indicados, a los valores de mercado o de recuperación, en el caso de 
ser éstos inferiores; y, 

. conversión a dólares estadounidenses de los saldos ajustados en la forma arriba indicada y 

de las demás cuentas del activo, pasivo y patrimonio y de resultados del periodo terminado 

en dicha fecha; la conversión se efectúa a una tasa de cambio de S/.25,000 por US$1, 

establecida oficialmente. 

Las contrapartidas de los ajustes mencionados en el párrafo anterior son imputados a la cuenta 
Reexpresión monetaria del patrimonio cuando éstos corresponden a la corrección del efecto de 
brecha entre inflación y devaluación acumulado hasta el 31 de diciembre de 1999, y a la cuenta 
Resultado por exposición a la inflación del estado de resultados, cuando se trata del ajuste por 
inflación y reexpresión por corrección de brecha entre inflación y devaluación atribuible a los 
primeros tres meses del año 2000. 

Para fines de conversión a dólares, los cargos a los resultados del período comprendido entre el 1 
de enero y el 31 de marzo del 2000 originados en el costo de los bienes en existencia al cierre del 

ejercicio anterior vendidos o dados de baja durante el período, y la amortización o depreciación 
del período de activos fijos y de cargos diferidos y otros activos también en existencia al 31 de 
diciembre de 1999 se basan en el valor histórico o reexpresado monetariamente que dichos 
activos tenían al cierre del ejercicio anterior, de acuerdo con las normas contables que rigieron a 
dicha fecha. 

Debido a que, según lo establecido en la NEC No. 17 la contabilidad en dólares se inició con base 
en la conversión de los saldos en sucres al 31 de marzo del 2000, ajustados en la forma arriba 
indicada, la contabilidad no proporciona equivalentes en dólares para todos los saldos (en sucres) 
al inicio del ejercicio de las cuentas del activo, pasivo y patrimonio ni para los movimientos 
registrados en el período comprendido entre el 1 de enero y el 31 de marzo del 2000. Por este 
motivo, para fines de información en los estados de cambios en el patrimonio y de flujos de 
efectivo, la Compañía asignó equivalentes estimados en dólares a los referidos saldos iniciales y a 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

(Continuación) 

los movimientos del referido período, expuestos en dichos estados, dividiendo los montos en 
sucres a la tasa de cambio de S/.25,000 por US$1. 

Efectivo y equivalentes de efectivo - 

Incluye el efectivo en caja, depósitos en bancos e inversiones a corto plazo con vencimientos de 
tres meses o menos, neto de sobregiros bancarios. 

inventarios - 

Los inventarios se presentan al costo histórico y fueron convertidos a dólares a la tasa de cambio de 
S/.25,000 por US$1, calculado para materias primas y suministros, utilizando el método promedio 
para la imputación de las salidas de dichos inventarios. 

El valor ajustado de los inventarios no excede el valor de mercado. 

Activo fijo - 

Se muestra al costo histórico o valor ajustado y convertido a dólares de acuerdo con lo establecido 
en la NEC No. 17, según corresponda, menos la depreciación acumulada. 

El valor de los activos fijos y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados se 
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de 
dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones 
menores se cargan a los resultados del año. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, utilizando tasas que 
se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida útil estimada, 
siguiendo el método de la línea recta. 

La depreciación correspondiente al período comprendido entre enero y marzo del 2000 se basa 
en los valores en sucres y sus respectivas reexpresiones hasta el 31 de diciembre de 1999 
convertidos a dólares a la tasa de S/.25,000 por US$1. 

El saldo neto ajustado del activo fijo no excede en su conjunto, el valor de utilización económica. 

Cargos diferidos y otros activos - 

Están constituidos principalmente por los gastos de organización identificados con la etapa de 
preoperación de la Compañía y al valor de concesión pagada por derechos de uso de las 
instalaciones de la Compañía (véase Nota 5), los cuales son amortizados en línea recta en un plazo 
de 10 y 20 años, respectivamente. Estos activos y su correspondiente amortización acumulada se 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

(Continuación) 

muestran al costo histórico o valor ajustado y convertido a dólares de acuerdo con lo establecido 
en la NEC No. 17, según corresponda. 

Adicionalmente incluye las pérdidas netas en cambio diferidas en 1999 de acuerdo con las 
disposiciones legales que rigieron en dicho ejercicio, para su amortización en un plazo máximo de 
hasta cinco años a partir del año 2000. Durante el año 2000 las referidas pérdidas fueron 
parcialmente amortizadas, generando un cargo a los resultados del año de US$158,975. 

Participación de los trabajadores en las utilidades - 

El 15% de la utilidad anual que la Compañía debe reconocer por concepto de participación 
laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, 
con base en las sumas por pagar exigibles. Al 31 de diciembre del 2000, la Compañía no ha 
constituido provisión alguna por este concepto debido a que no generó utilidades. 

Provisión para impuesto a la renta - 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa (25%) aplicable a las utilidades 
gravables y se carga a los resultados del año en que se devengan con base en el impuesto por 
pagar exigible. Al 31 de diciembre del 2000, la Compañía no ha constituido provisión alguna por 
este concepto debido a que no generó utilidades gravables. 

Reserva de capital- 

La NEC 17 establece que los ajustes por inflación y por corrección de brecha entre inflación y 
devaluación de las cuentas Capital, Aportes para futura capitalización, Aumento de capital en 
trámite y Reservas deben imputarse inicialmente a la cuenta Reserva por revalorización del 
patrimonio para su posterior transferencia, junto con el saldo de la cuenta Reexpresión monetaria, 
a una Reserva de capital. La Administración de la Compañía realizó parcialmente dicha 
transferencia, y transferirá totalmente dichos saldos en el 2001. 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros los Organismos de control no han emitido 
un pronunciamiento sobre el destino de esta reserva. 

NOTA 3 - INVENTARIOS 

US$ 

Materias primas 18,235 

Suministros 3,189 

21,424 
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NOTA 4 - ACTIVO FIJO 

El saldo y el movimiento del rubro durante el año se detalla a continuación: 

US$ 

Instalaciones 

Maquinarias y equipos 

Muebles y enseres 

1,015,208 
658,835 
340,328 

2,014,371 

Menos: depreciación acumulada (465,210) 

1,549,161 

El movimiento del rubro en el año es el siguiente: 

Saldo inicial al 1 de enero del 2000 
Ajustes por corrección de la Reexpresión monetaria de años anteriores 
Ajustes requeridos por la NEC 17: 

Corrección de brecha entre inflación y devaluación (imputado a la 
cuenta Reexpresión monetaria) 

Ajuste por inflación y por corrección de brecha entre inflación y 
devaluación (imputado al Resultado por exposición a la inflación) 

Ventas 

Depreciación 

Saldo al 31 de diciembre del 2000 

Tasa anual de 

US$ 

701,706 

( 17,509) 

856,974 

155,261 

( 3,143) 

(_ 144,128) 

1,549,161 

Al 31 diciembre del 2000, existían gravámenes sobre los activos fijos, en garantía de obligaciones 
bancarias a largo plazo del Citybank N.A., por un valor neto en libros de aproximadamente 
US$653,316. (Véase Nota 8). 

NOTA 5 - CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS 

El saldo y movimiento del rubro durante el año se detalla a continuación: 

(Véase página siguiente) 
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NOTA 5 - CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS 

(Continuación) 

US$ 

Pérdida en cambio diferida 831,701 (1) 

Gastos preoperativos 222,763 

Contrato de concesión comercial 336,049 (2) 

Amortización acumulada (266,230) 

1,124,283 

(1) Corresponde a diferencias en cambio no efectivizadas incurridas durante 1999 y que fueron 

diferidas con base a las disposiciones legales vigentes. Véase además Nota 2 f). 

(2)  <Véase Notas 2 f) y 12>. 

El movimiento del rubro en el año es el siguiente: 

US$. 

Saldo inicial al 1 de enero del 2000 855,058 

Ajuste por corrección de la Reexpresión monetaria de años anteriores ( 4,005) 
Ajustes requeridos por la NEC 17; 
Corrección de brecha entre inflación y devaluación (imputado a la 
cuenta Reexpresión monetaria) 245,924 

Ajuste por inflación y por corrección de brecha entre inflación y 
devaluación (imputado al Resultado por exposición a la inflación) 219,459 
Amortización (1) ( 192,153) 

Saldo al 31 de diciembre del 2000 1,124,283 

(1) — Incluye US$158,975 de amortización de pérdida en cambio diferida en 1999. 

NOTA 6 - PROVISIONES 

El siguiente es un detalle del movimiento durante el año en las cuentas de provisiones: 

(Véase página siguiente) 
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NOTA 6 - PROVISIONES 

(Continuación) 

Saldos al 1 Saldos al 31 
de enero Pagos y/o de diciembre 
del 2000 Incrementos utilizaciones del 2000 

US$ US$ US$ US$ 

Intereses por pagar 1,480 90,675 ( 91,662) 493 
Beneficios sociales 2,990 36,376 ( 27,618) 11,748 

NOTA 7 - IMPUESTO A LA RENTA 

Situación fiscal - 

A la fecha de preparación de los estados financieros (2 de marzo del 2001) la Compañía no ha 
sido fiscalizada desde su constitución. Los años 1997 al 2000 se encuentran abiertos a revisión 
por parte de las autoridades tributarias. 

Amortización de pérdidas fiscales acumuladas - 

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida de un año se puede compensar con las 
utilidades que se obtuvieren dentro de los cinco años siguientes, sin exceder en cada año el 25% de 
las utilidades obtenidas. Al cierre del año, las pérdidas tributarias acumuladas, que no consideran 
eventuales diferencias producto de futuras fiscalizaciones, ascienden a aproximadamente 
US$810,700. 

NOTA 8 - DEUDAS BANCARIAS A LARGO PLAZO 

Porción Porción a 

corriente largo plazo Total 
US$ US$ -US$ 

Citybank NA. 225,882 414,118 640,000 (1) 

225,882 414,118 640,000 

(1) Corresponde a un préstamo prendario para financiar capital de trabajo. Devenga una tasa de 
interés anual del 13,87%, con vencimientos hasta octubre del 2003. 

Vencimientos anuales de los préstamos bancarios a largo plazo al 31 de diciembre del 2000: 

(Véase página siguiente)



NOTA 8 - DEUDAS BANCARIAS A LARGO PLAZO 

(Continuación) 

Años US$. 

2002 225,882 

2003 188,236 

414,118 

Véase Nota 4 en relación a las garantías otorgadas por estas obligaciones. 

NOTA 9 - CAPITAL 

El capital suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2000 comprende 31,696,050 
acciones ordinarias de valor nominal US$0,04 centavos cada una. 

La Junta General de Accionistas celebrada el 30 de diciembre de 1999 aprobó incrementar el capital 
social en US$1,179,842 (US$967,882 mediante la compensación de créditos con accionistas y 

compañías relacionadas y US$211,960 de aportes en efectivo). (Véase estado de cambios en el 
patrimonio). 

NOTA 10 - RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad 
neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital 
suscrito. La reserva legal no está disponible para la distribución de dividendos, pero puede ser 
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2000 no se presenta saldo 
en la cuenta reserva legal porque la Compañía ha presentado pérdidas. 

NOTA 11 - AJUSTES DERIVADOS DE LA APLICACION DE LA NEC No. 17 

Se originó como contrapartida de los ajustes efectuados en los siguientes rubros: 

Ajustes imputados a la cuenta Reexpresión monetaria 

(Véase página siguiente) 
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NOTA 11 - AJUSTES DERIVADOS DE LA APLICACION DE LA NEC No. 17 

(Continuación) 

US$ 
Débitos (créditos) 

Activo fijo (856,974) 
Cargos diferidos y otros activos (245,924) 

O Patrimonio 

Capital y reservas 506,692 

8 (_ 596,206) 

Ajustes imputados a la cuenta Resultado por exposición a la inflación 

US$ 

0 Débi rédi 

: Activo fijo ( 155,261) 

Cargos diferidos y otros activos ( 219,459) 

Patrimonio 

Capital y reservas 337,218 

Pérdidas acumuladas ( 91,476) 

0 ( 128,978) 

Los ajustes correspondientes a las cuentas del patrimonio fueron incluidos en las siguientes cuentas 
8 según se expone en el estado de cambios en el patrimonio: 

US$ 

Reserva por revalorización del patrimonio 843,910 
0 Pérdidas acumuladas ( 91,476) 

NOTA 12 - COMPROMISOS 

Contrato de concesión 

El 29 de agosto de 1997 Siamsa S.A. (Concesionario) e Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol 

(compañía relacionada propietaria del Centro Comercial denominado “Mall del Sol”), firmaron 
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NOTA 12 - COMPROMISOS 

(Continuación) 

un contrato de concesión del derecho de uso de las instalaciones donde opera la Compañía. Los 
principales aspectos de este contrato son los siguientes: 

. Obligaciones del concedente: 

- Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol otorgó a Siamsa S.A. la concesión para la 
explotación comercial de un local por un tiempo de vigencia de 20 años, contados a 
partir de la fecha de iniciación de las actividades del Centro comercial; ésto es 
diciembre de 1997. 

En caso de que las partes decidan rescindir el contrato de concesión, Siamsa S.A. 
tiene derecho a solicitar a la concedente la devolución del valor inicial de concesión 
pagado, neto de una penalización establecida por la concedente. 

La concedente está obligada a proveer a la concesionaria de los servicios de 
administración, mantenimiento y conservación de los locales concesionados. 

. Obligaciones del concesionario: 

- Siamsa S.A. se compromete a cancelar los siguientes valores en concepto de derecho 
de concesión: 

US$395,815, en concepto de valor inicial de concesión (VIC). <Véase además 
Nota 2 f)>. 

Valor mensual de concesión (VMC) determinado en base a una tabla de 

incremento gradual, a partir de la fecha de inicio de las operaciones del Centro 
Comercial; ésto es diciembre de 1997. 

A partir de 1999, y debido a la difícil situación económica por la que atraviesa 
el país se acordó que el valor mensual de concesión a ser cancelado por Siamsa 
S.A. sea congelado en $11,874 mensuales, de los cuales el 50% sea utilizado 

para realizar futuros aumentos de capital. Los valores comprometidos 
correspondientes a 1999, fueron capitalizados durante el año 2000. El valor 
comprometido para el año 2000 asciende a US$71,244; sin embargo, al 31 de 
diciembre del 2000 el valor registrado para futuros aumentos de capital 

- asciende a US$51,474 que se incluye en el rubro Documentos y cuentas por 
pagar - compañías relacionadas, neto de otros valores menores pendientes de 
cobro. La modificación antes indicada correspondió a compromisos realizados 
en forma verbal y de mutuo acuerdo con Mobilso! S.A.. 

Siamsa S.A. se obliga a respetar y cumplir las Normas Generales de Funcionamiento 
del Centro Comercial y sus reformas, realizadas por la concedente. 
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NOTA 12 - COMPROMISOS 

(Continuación) 

Contrato de Administración 

El 29 de agosto de 1997 Siamsa S.A. (La Propietaria) y Canoasa S.A. (La Administradora), firmaron 

un convenio mediante el cual ésta última se compromete a prestar servicios de administración del 

restaurante "La Canoa” de propiedad de la Compañía. Los principales aspectos de este contrato 

son los siguientes: 

. Obligaciones de la Administradora: 

8 - La administradora presta sus servicios por un período de 10 años contados a partir de 
la fecha de iniciación de las operaciones del restaurante, ésto es desde el segundo 
trimestre de 1998. 

La administradora cede el uso de la denominación comercial "La Canoa" en favor de 

la Propietaria por todo el tiempo en que administre el restaurante, sin ningún costo 

adicional para la propietaria. 

" 
0
 

La administradora evaluará la capacidad y calificación de todo el personal, 
reservándose la autoridad y el derecho absoluto para contratarlo o terminar sus 
relaciones. 

La administradora asume la responsabilidad por el mantenimiento, correcciones y 
reparaciones de todos los bienes, activos y suministros de los equipos y el menaje con 
el cual haya sido dotado el restaurante. 

La administradora no puede vender sus propias acciones a uno de los competidores 
de la Propietaria, salvo resolución del contrato por causa no imputable a la 
Administradora. 

. Obligaciones de la Propietaria: 

- Siamsa S.A. entregó a Canoasa S.A. en administración, un restaurante completamente 
terminado y proveía de todos los fondos necesarios que permitan a ésta adecuar y 
operar el negocio como restaurante de lujo. 

- En caso de producirse pérdidas periódicas equivalentes al 30% o más de su 
patrimonio, La Propietaria, previo acuerdo de su directorio, podrá instruir las políticas 
y acciones que creyere del caso en salvaguarda de sus intereses. 

- La Propietaria no podrá vender “los bienes del restaurante" que estén en uso, O sus 
propias acciones a uno de los competidores de la Administradora, salvo el 
consentimiento previo por escrito de la Administradora. 
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NOTA 12 - COMPROMISOS 

(Continuación) 

- Todos los gastos, costos, pasivos o reclamos del personal son pagados por la 
Propietaria, sin perjuicio de su derecho de defensa legal en lo judicial y extrajudicial, 
a menos que se trate de conflictos originados en la inobservancia de normas laborales 
vigentes por parte de la Administradora. 

- Siamsa S.A. se compromete a cancelar los siguientes conceptos en retribución al 

servicio de administración acordado: 

a) Transferencia mensual para ser utilizada en la cancelación de remuneraciones 
del "Personal Clave". 

b) Una participación incentivo del 4.5% calculado sobre las ventas mensuales 
depuradas (netas de partidas conciliatorias). 

Cc) Un bono administrativo del 12% calculado sobre las utilidades anuales, antes de 

la determinación de las participaciones al personal y al Estado. 

Hasta el 22 de marzo de 1999, la administración del restaurante "La Canoa", de propiedad de 

Siamsa S.A., fue ejercida por la Compañía relacionada Canoasa S.A.; a partir de dicha fecha la 
administración fue asumida en su totalidad por funcionarios de Siamsa S.A.. 

Debido al cambio de administración indicado precedentemente, con fecha 22 de marzo de 1999 
Siamsa S.A., Compañía Anónima Civil e Industrial Continental Hotel S.A. y Canoasa S.A. firmaron 

un convenio mediante el cual estas últimas le conceden a Siamsa S.A. el derecho de continuar 
utilizando la denominación comercial "La Canoa" en el ejercicio de sus operaciones. 

Posteriormente el 6 de septiembre del 2000 la Compañía Anónima Civil e Industrial Continental 
Hotel S.A. mediante una comunicación enviada a la Administración de Siamsa S.A. modificó 
ciertas cláusulas del contrato, entre lo que se destaca: a) la participación de incentivo del 4,5%, 
mencionada en el literal b) precedente, la cual a partir del 1 de enero del 2000 y hasta el 31 
diciembre del 2001 será del 3.5%, posteriormente a dicha fecha se restituirá la condición original 
y, b) aceptar que el honorario de $3,000 mensuales en concepto de uso de la denominación 
comercial y tecnológica a partir de enero y hasta el 31 de diciembre del 2000 sea considerado 
para realizar futuros aumentos de capital, dicho valor que asciende a US$36,000, se encuentra 
incluido en el saldo por pagar a dicha compañía presentado en el rubro Documentos y cuentas 
por pagar - compañías relacionadas. 

NOTA 13 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

A continuación se muestra un resumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante el 
año 2000, con compañías y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías 
relacionadas a las compañías con accionistas comunes o con participación accionaria significativa en 
la Compañía: 
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NOTA 13 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

(Continuación) 

US$ 
Documentos y cuentas por cobrar 
Compañía Anónima Civil e Industrial Continental Hotel S.A. 5,591 

Documentos y cuentas por cobrar a largo plazo 
Incorelsa S.A. 4,540 

Documentos y cuentas por pagar 
Compañía Anónima Civil e Industrial Continental Hotel S.A. 41,806 (1) 
Servasol S.A. 1,666 

Dilfani S.A. 13,145 

Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol 45,445 (2) 
The Marketing Partnership 46,288 (3) 

148,350 

(1) y Q) Véase además Nota 12. 

(3) Corresponden principalmente a valores recibidos en concepto de préstamos para financiar 
capital de trabajo, no devengan interés y no tienen fecha definida de pago, pero la 
Administración estima que serán cancelados en el corto plazo, 

Las principales transacciones en las compañías relacionadas durante el año 2000 fueron: ? 

US$ 

Gastos operacionales 

Compañía Anónima Civil e Industrial Continental Hotel S.A. 64,102 (1) 

inmobiliaria del Sol S.A. Mobilso! 71,246 (2) 
Servicios y Administración SERVASOL S.A. 40,921 (3) 

176,269 

(1) y Q) Véase Nota 12. 

(3) Corresponde a gastos por servicios de administración, mantenimiento y conservación del 
Centro Comercial denominado “Mall del Sol”. 

Durante el año 2000 no se han realizado con partes no relacionadas, transacciones u operaciones 
equiparables a las indicadas precedentemente. 
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NOTA 14 - DIFERENCIAS ENTRE LOS SALDOS SEGUN REGISTROS CONTABLES Y LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

Con finalidades de presentación, los estados financieros incluyen las siguientes reclasificaciones no 
efectuadas en los libros de la Compañía a esa fecha, según se indica a continuación: 

    

Saldos según Saldos según 

registros estados 

_Sontables_ Diferencias financieros 
Balance general - US$ US$ US$ 

Activo 

Documentos y cuentas por cobrar 
Clientes 16,021 ( 4,840) 11,181 

Compañías de tarjetas de crédito - 4,840 4,840 

Compañías relacionadas 2,000 3,591 5,591 

Cargos diferidos y otros activos 1,132,414 ( 8,131) 1,124,283 
Documentos y cuentas por cobrar a largo plazo 
Compañías relacionadas - 4,540 4,540 

1,150,435 - 1,150,435 
_- -AAAAM2AXPOX9?2?— ¡$q[EG<KHPP—— => 

Pasivo 
Porción corriente de las deudas bancarias 
a largo plazo 100,000 125,882 225,882 
Deudas bancarias a largo plazo 540,000 (__ 125,882) 414,118 

640,000 - 640,000 

Estado de resultados - 

Costo de productos vendidos ( 321,615) ( 137,363) ( 458,978) 

Gastos administrativos y de ventas (719,942) 137,363 ( 582,579) 

(_ 1,041,557) - 1,041,557) 

    

NOTA 15 - EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2000 y la fecha de emisión de estos estados financieros (2 de marzo del 
2001) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los 
mismos. 
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PricewaterhouseCoopers 
del Ecuador Cía Ltda. 
Carchi 702 y 9 de Octubre 
Casilla: 09-01-05820 
Guayaquil - Ecuador 
Teléfonos: (593) 4 288-199 

  

     

  

Celular: (593) 9 513-843 
Fax: (593) 4 284-153 

Señores ) Expediente + 75890 Ñ 
0 SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑNIAS 

Ciudad 

2 de mayo del 2001 

O Estimados señores: 

" Tenemos el agrado de adjuntar a la presente, un ejemplar de nuestro informe sobre los Estados 
Financieros de SIAMSA S.A. al 31 de diciembre del 2000. 

    
icular, aprovegflamos la oportunidad para saludarlos, muy atentamente, 

8 Ing. Roberto Tugendhat V. 

Adjunto 
O Lo indicado 

 


