
INMOBILIARIA ROVAYO PINO S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(En dolares Americanos) 
  

7. INFORMACIÓN GENERAL 

ROPISA SA : Esa Empresa tegalmenta consitukta op el Ecuador, segon escrmura E- 22 de Emero: co 
Z007_ inscrito ón el Registro Mercantil (ojos 20888 o 00920 ¡duo 16:331-2 
OBJETO SOCIAL: Activiaides cl compra vt aljullar y explofacitn e Ivenes domos 
PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partí cl la fecha da mitcrpción cel cmralo CONSUIUIvO 00 
alRegsiro Mercat! 
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Kermicaiy Norte au Jasé castllo y Nahin Isis mz. 801 vil 

  

8. BASES DE PRESENTACION DELAS CUENTAS ANUALES 
A continación se-rtescron las orbicilos bases: contados adoptadas an la: preparación e estos 
estados financioros PYMES. 

21. Besos de Presentación 
Los Estados Fia/ideros la ampresa Se Mot preparo de acuerdo con lus Nolmas ntemacionls de 
Información Fpawiera para paquoñas y madaras entitades (NU para la PYMES), adoptados par la 
Supanatendencia de Cumpantes. Los Estados Enucres se han alibnrado do acuario cun et enfoque 
dol costo Nistórica. 

La preparación de estos Estados Enanciros nonfarmms con Ino NIE, exigen pl amo do cert 
estimaciones Contables. También expe a lo Sevencio quie alerza su uldo ex premeso ole apfcar 
poleas contamos 
Los presantes astaos fmicinros Mer sido propacacon q parte so. das: egestros- de contaba. 
añntamidos por (a empresa: y formulados. 
+ Focla Geruncla: pura CONDNIL0sO y arbbvei de ln seloras Sobjes an Júnta Gahan 

«Por poirmarg, vez te acuerdo cane estaniecito por ls armas Intermacionaias de JIGEMACIÓN: 
Financsem (NI para PYMES). adoptadas porla Superintendencia ae Compañias de manta obIGAtOna 
¡pon ebetitacdes: bajos. control 

+ Ena Nota NN 4 Friciplos. policas comes y calles de valoracion, se resumen ftmomias 
contables y estones de yatoración de la5-acllvas más iqpilcatvos aplicados o da preparación delos 
Estaclós Flnmncloras dol esorglnto 2015 

+ Detrol rules Ja ia Mol! pario y de e isa iio al 37 lio tl 
2018 y de los pesutados de aia operaciones. de las cambias en el paltimonia nalo y de los Mejos cla 
ptOCtvo. que So las producido an le smpresa at dl eras im me ea Joc 

  

Actopción de las Normas Internacionales de Información Financiara “NIF” 

Pronunciamientos contablos y rágulatorios on Ecuador 
Los Estados Finoneieros comsapandintas al ojuraicio wind a 31 e «clon do! 2012 la 
das aremeros. ofabonidas do acardo a las Normas e-nlezprataciones, citas por el JASA. 1as cualas 
incluyen los Norms Intarmncrocas de. Información Fmarciera (NÚF), las, Norms: intemncionates de 
Cancabladbd (NIC) 'Las "Normas Intemacionales de Información Firaniciara NIE" adoptadas on a 
Eoliadorsegdl Resolución No, 06.0 1CL.004'dol 21 de agosto del 2008 publicada en Rslástro Oliial No. 
346 00 4 do SoproMbrO dal memo aña, Resolución Wa, 05.5. DSC. 16 el 20 ae-novieembiro, col 2008, 
pubicada an el Regiálre Ofisal No: 4Da dol 3+ de clciembro cal 2008, en la cual so motahtnmo a 
ksoncltamo de aplicación oblizafeio co tan Nomina Infermaciónajes- de Informació Fama NE y la



Resallaión No. SCIOLGPAFAS.S 11,016 del 17 e. octanro dol 2011, puimado un el Registro Pital 
No, 588, em sl cual se estalllece el Reglomento para lo amlcación «e las Normas Intormacaomaids ad 
Infommasidn Fita E paola PYMES. 

Sección 95 “Adopción por primora vez de las NIF": las primeras estacas financieras ques Yo-eropces 
presente contorno u ucta MIE son los primeros entags Mntancienas anales a los coles la ames 
inc ur cloclnbnción OxDllci yl rsoIvas contando 0 esos. estadios Mriundiaros. el cumplimento 
can la A, 

La Gerais de la irmpirnsa considero que (a adopción dé aquellas numas e ntempataciónes, que Je 
ir ses aplicables en pelotas folaras. sw fancra ur afecto malenalsn les esteros Inamneros dele 
amibreda el ed momento do: aplicación nica 

La ares noes an Nes Mi aro EYMES. y pea de ranscón enano 2011, y osas 
Estados Financieras con Normas MI son Jas terminados al 33 qu ciciambra dol 202 

Esta nueva poitialiva dupie cambios vom rmánesto u hs Norman NEC Uljenpea hasta el 'Y9 ge 
'Ditiemmbea ol 2011, para las empresas PYMES el former gogo: 
+ Cambos.an pallican contanes, orterras de valorIGiÓn de anios, PESOS, MASSOS. GOSÍOS y gastos. 
y forena do presentan de far estacos Amancers, 

+ Leciitamioración de ss gunas obtodos Ananceras: elestado de cambios en ol patrimanio noto y el 
te Mes cda Ateca, y 

  

9 Lamas los Esteras Fmancuras y el mharrae te sctiades nariporto de la ademnstraoión 

  

+ A sifón pl Secc 3 a ali ci ci 
exntonans NEC las AUF se presentan en lo ota "3 

dlesle Js pcia: combis 

55. Responsabilidad de la información 

La información contento un. estes Estados. Finanpiras es. responsabldad del Gorento. niliansas 
aostomocante por la lrda de Sois 
En lo prepuilación: de los Estados Finamieros ae mun Uilzado detona estaciones pura 
eqanúáicar los MONOS, PASIVOS mgoesos, gustos y compranisor que Agua registisos en ells 
Bónpumente, anfas estimacibne=se reten de 

4. Seña optado gor mantonarslertono del costa para 10s actas ito Propias planta y equis 

54, Porlotló Contable 
Estado de Silonaón Earn ml 3 1 cleémbro ciel 2074 y pl, Estando. do Resunados. Estado de 
Cambie al Patrono y na Plis de Efecllvo, porel paroco camarenaito «escdinel 07 ch rumora 31 
ibm 

8, CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 

Ca Migma hstemaciona de nboemacióo Mnancara Secmón 33:12 ego que los onmeror Estados 
Finalmeras elaticradas conforme a sota NI máluyan 

0 Uno lección co la rifrilaza cs conta samba o a poliza cortar 
/ Contllacionos 00 al psattímono, determinado qe acueria con 24 marso de miormación fnansiera 

IEA, con qu putrinono delata. de saueto cum cta AUE para casta una, do las seguiantos. 
texas 

Las doc cl tración a esta A): y 
+ El final ds olmo perico prrsantacó an don Estados Eianenas neuatos más recentes «e lo 

sriroso deermiperta con las normas NEC 

  

Consecuentemente el nero de Hanación as desde ol 110 49 enero al 31 do coombre dal 2011. y.los: 
Amimeras Entados Finanowns con lose a UE son 4as terminados 0/31 de debe del 2012



Propieddu, Plants y Equipo (Sección 2) - Medisión du actos dos bases de mecdición halilumles yen el 
costo hístónos y al valor mizomable. Wwcinaia Resolución No. ¡SCICLCPAIERS.G: 11.015 de ta 
Suponmtandencia de Compañías. «al 30 de riiomáro del 2011. tenelva nannar en ta ectonción nor acera 
vez oe las AIF para PYMES. la ullización de Valle razonable o sovaluición como conto alibuida. e al caso 
de los Bienes inmuenlés La empresa na adoptado al criterio del costo Sil embargo la Mirmo permita ito 
¡par valorar alomentes juchviduales par 3 valor razonable. en lu adoprión por primera wez "En esto o8so le 
irmarasa Ja. (manteondo es valor ide costo. 

6. PRINCIPIOS. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION. 

En la elaboración de las cuentssanuRtos cla la arpas corresponcientes al ajercició 2012 56 how 
apltcado las SIgUlBItaS OnCIBIOs y pont contables y coleriós lo Ealoración 

6.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Estilo mutleios a oteiio meme el tado ar cl, fs docs adj ral dl 
sistema Ímawcero, oliaz Imersicima de gn. Malllez non un vencimiento axial de es cons o 
mános, las'sobregios Banner al lana 30 pronontar yA 2 pasivo Corriente. para la jvesentción, 
el Estado da Flia ce efectivo las-sobeagiros bincanos:se incluyan en sl, afoctivo y equivalentes dal 
also 

62. "Propiedad Planto y Equipo 

¿Los bienes cumpronals a) prantbisar blonto Y eiguino, de liso pri se enidntrn eotrados a sa 
costo 10 aueilción, 

Los vóbtos de dimpiiión, molermiración 0 ojotas ¿ue ¡dorama 11 alimento de la productiva 
Cspaciolau o speiemcia. un atsrgjomisso cs bla le 6 iones, Se Eaputalzar como mayor sastir 
do les corespanaiesites hienas 

ato ropas quis no teresa uno Ampliación (e Ar Vida 06 los guita mramloriinimto, se 
migo 8. cora ce rUSuItadas del ajortició br que Se Jaci) 

La daprciación ss cali Aplicada al alodO Aiwa ste elicasto de eiii o on dy mes 
is valo seda: 

Los campos allas 90 toncepto 10 HOriraVianión de los sellos mutesios Ss realizan con contrata 
an le conta e pantidén y ganuncias y. basicamente. oquivaldn a los potrdntaies «se decian 

siguientes (deteerinacdos as unción to os anos de lA vide UNO estrmotta de los cfaraits clementos) 
  

  

  

Concepto Visio ati 

A Os | 

Ma O | 

[Muebles EnF 

maquinas y Equipos a 

Eso de Comautación Tame   

 



Vehicles Y Equinos de Trinsngrias sanos | 
  

63 Boneficlos alas empleados 

El'gubldo de Jós aiileadas sera adiliticadio de acuerda a Je porsanajes espaldas a 
las dispsicioios labiales, 

Los benoncIós a Jus atmoleldoS: compresor tots los UNS a coMUaDreRlacidNas que la 
ANIIBO prepcrciona, US VALARICAGOS. idos WminisIradoras y perontus a cambio de 
Sis semiios: Esto micción do OplcanA 0 Socios OS DRIP 1 1 HININEIS, ECONO 10% 
PBI UCM GN PUIOS Ira CAOS. 

Los cuatro 1905/08 bonalidos a los-ampiaailos Jos que se hac redomncla esto ocio 
som 

D Benelios a'ooro plazo e 1OS ampieccos: Sen los teneis o 10 empigados altos 
deos beneliclos br teninacid), cuyo pago será toraltente atencido en lima ce 

105 3008 (1IS50S SAJMONIES «CHONTA dl pero 0 e) 0105 'EmpIeiÓN 1un prestado. 
sus saves. 

Cominentten Palthtas como: Suvktos. Salanca. Aportacianes.a lh Sagundad Soo 
Ausancing por anfrmitades, Bonefías no monetarios [alojuminto, automóviles Y 
Bálitgo de Henies y servicios grados) 

KI Olrós heneícios a bargo pazo pare lis empleados quis dom dos héintcs a o 
empcatlos ¡distintas de lis beneficia por terminacion) cuyo pago Ho west centra cy 
Jos 0000 mesas suientes al cierra del parodo en el cua las sopla Mar nrestacto. 
ss Sari. 

Corpurincadi Partidas coto Vacaciones especies mas legos posto, ¿por Abro. 
pericos de serdcias 

1 Bimeicias pios termica que San os banales por pe a Jas erupiecos como 
once de 

La decido dl una Andina lo cord) contrato la un morenita ares cl la 
slo nómico, o 

- Lona alii de 10: amplio. da aceilar Velneo la conti alo do 
“ilarldo el trabajo e cambio ca benaÑcios 

Puesto que los: penaliciós cor JormaCión MO oropiraionan a uns ont 
henaloras monoruras faros, wo enn Jos. reconocerá en resultados cmo 
graso ge forn mit 

64. Provisiones 

Se mrossolarán aqueos que arteria el calificativo ae prats: calicacian Jer XO, 
cistngurenco ente. Ibutartas, Jobioralas; CiVlOS. acomistativas. Y «atra Untlcadido 
moturaieza delas contingencias, Mu optión de la gerencia y sas efectos Ancares: 
probables. en todos Jos:casos Sí no;se mete estamar razonalbiatmento,el efecto finacient



se ditie rover al preto y los: orcanetaniias por Jas que na se puede: determinar elit 
elit 

El objellvo es estalacer los coros para la contatllización de provisonos, pasivos 
contingentas y activos condiraontos. al corra exit nfermación e revelar em /ae notas. q les. 
estrles fivancióras Gra permi 1OS guias Comprador a Hiaturaleza, vencio y 
cuan 

Hells prosisión ojo so tecanacená cunado 1 sueo prado Naya generado wm clan, 
Jresente, sea juabmble uno salids edo rucarsos Y puyds hoorrss una ostemación Nah. el 
Intpprte ds la cuinión, Las provisianes se qe cmo la-uejor estiiación dl umpcaro 
rocuencia ura carcalar da obrado en l fact obra que ae mícsma, yr iitormanad 
¡e tal renal Hora mapecifica 

5.5. Reconocimiento de ingresos. 

Lal igpusos erdaos se recóncrn cuenco se prodice la enfe Brita: de barafiaios acomómicas 
tandas a alcursa ee lus otitis orcas 6 lo ampresa dlurmate el ejerciodo. Atrea ques dcha 
airada de boneliis pravogue an ncrertento an el patriniemio neto que no ento relacionado con ls 
anolfasiones de Jos prapiotanos de ana, Barman y estos: banoliios puedan sor. velorados can 
Anbilicinas. Los: Js ardinarios se esiuran por el valor razunable de ls Gamarra recibida o por 
soci, clerivacia de los sings Eljagraso sa expone nat de fent descunnas o devoNUinS 

66. — Reconocimiento do costos y gastos 

Los uélos y gastos so!) ceguiórados básónitise en el pemáino cel devengado, es decir, tartas los pralas 
on tocamos niamcirena wn que so coloca el Uso O recana 16 Lip Ban o servicio 

67. Participación a trabijadorés 

La mbiiss poebnaco cal cargo e Ns restiladis 1el ejorciólo dh he se dhvanga al +80 de 
'partipación de los Irabujadores on Jus unidades de contra con lo estabiecióo 0 nl GOGO le 
¡Trabajo gel República dl Ecuador 

68. Situación Fiscal 

Ateo o Jo Estados EMANCIONOS loma nó a o Rueda de rv! por pisa las docs 
hscnjes. to Gerencia considera queno tay contigancias: fubutorios que padra) afectar la silinción 
(ranckena 3 la empresa, 

2. Guientas por cobrar 

¡Las cuentas porcobrar ogusistan le do sajasente: 
Es prAdOImaS q aceroranta 

El impuesto 0) untar agengonto reprasenta crécilo riutano por of 1YA pagado on las selqursices 
y sem del amo 2014 
Fatolblares ala ue na Estalla 10 nera st los rió 

2- Propiedad Planta y Equipo 

El atu ds progactades y egos mara má ro Leomiido es 31 de mba cal 2042



2918 20m 
Bronss inilebles. DADBO715 — BADGGT TS 
Mueblns y Ensora MPOAOZ ATAR 
Teen JOTA IA 32738814 
Depreciación acumulada —130040:B4 190040184 

E65E0dA7 347, 

4- Doctmentos par pagar 
AL31 de diciembre las epeiras por pagar coorísllbn do ls alpitetii 

— ot 0 
Relymunsitas 544100,26 — 1O2IALOS 

Prarsetores Vinos, PASITS. RI 

Ltgalitinas Báncaiar 35819.97 B005 54 

E 

Los puntas por pagar proveedores Inouyon facturas pOr compra ce tentes y servicios cun plszas ve naco 
30 pos plazo, 
as querias por pag con situnions Fiicieras es un salir q ln compl 

5. Cuentas Por pagar «Provisiones 

  

2095 sor 
gastes por pagar 252030 270050 
ES 12 BR 

ABPIIO  A83M07 

     lod, dad pr 
A 7 
REPRESENTANTE LEGAL! *


