
INMOBILIARIA ROVAVO PINO S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS, 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
(En dolares Americanos) 
  

5: INFORMACIÓN GENERAL 

'ROPÍSA S.A : Es uno Empresa legaimento constituida nn el Enuactor, segun esqriltra El 22 de Enero de 
200% macita en el Regiro Marcanll elas 9068 4 20920 mimmimo 16.291 -2 
OBJETO SOCIAL: Aclvidados de cumpra vente alquilo y axplotación de bienes Mifvebles 
PLAZO DE recae 50 años cantados a par dela fecha de Iseripción cal contrate construtvo en 
yl Reis Mera 
DOMICILIO PRI ele. DE LA EMPRESA: Kennisity Nori av, usó castillo y Natin bsals ma. 801 vila 

BASES DE PRESENTACION DELAS CUENTAS ANUALES 
A comunión se tesorben los armepntes bajen contables acdoplacits en la preneración de: estos 
vstados fonimoieros EYMES. 

  

24. Bseó de Presentación 

Los. Estados Financioros de le ompresa e ha peiparado de aquerdo son las Normas totomacionales de 
Intarmación Fitanciara pira poquinas y modunas entindes (NAF para la PYMES), amoptadus 20 li 
Span de Compañías. Los Estadís Financia se tigo mtm de. caro Y a toun 
¿del costo Misco. 

La prejiaraoión de estos Entados Finemcieñós contomio cor las AIF, izan el aso de ccietas 
estimitnes contables Tapa exige e le Gerena que sjorza su puicia en el penoso de apicar 

pollticas comables. 

Los arbuuitos. estados Abrneiaras hu aid pmp a ptr ce Js regis. ls cortaba 
Irae clas par la sempre Y fondos 

+ ¿Perle Gorescia para conocimiento y aprobación de 16s sonoras Socios en Junto General 

+ Por onmera vez de acuenté cun lo astablpgido por los: Normas intomacionales de: nformación 
Fonnosera (NE para PYMES), astoptarios por la Surarintoncancia de Compains, de manee ontgalona 
parta etemfiiades lao: como. 

+ Encia Mola NT Pipi. pilicas contables Y telas e valoran, se pesame” primas 
cuptablls y esteros de valoración de Jos activos más signiticatvos aplicariós en la preparación de los 
Estalla Financttrris cho! eforcicio 2014 

-  Dasoiras qué Mesta 1 Jaci Del del pallnomio y ue lu ic Mitaniciota 21:31 de «ciembne del 
2014 y dl los resultados 08 sus dporacines: de 10S. Cambios ex al parimanis noto y de lbs Mujas de 
'BIObVO: que se han producido vna vlpresa 00 at ejercicio tario eo 5 feta 

42 Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera "NH" 

Prronunciamiéntos contables y regulatorios en Ecuador 
Las Estas Financiaras comespondiéntes al pjerciclo Huroltado 2131 de dctombr el 2013 a silo 
“as primeros laborndos co acordo a Jas Nomnas e niermasteniones, emvdas par 1) VASE. las cunles 
iricloyen das Nornas Intemctonáles de Información Emunciera (ME), tan Normos Intoyriiories: cio 
Cortado (NIC) Las "Normas Intemsisonalés Ue Intórnación Flsaaciera NIE autáploctos 6n 1) 
Ecuador según Resolución No. 06.Q.1C1.004 cl:21,:t0 agosto del 2008, publicada sí Regrstro Oli! No, 
368 de < do septiambre tel mismo aña, Resolundn No. 08.6.0I5C.010 dl 20 ile nauiembrn del 2008 
publicada an al Reginino Ofilal No. 498 ol 31 de diciambre cal 2008, are la cual so estaleco el 
Grorogramna der aplicación obligsttria de las Nonmas Intémadionales ds Infóración Eianclara MIE y do



Resolución No, SC IG) CEAERS.G 11,010 del 11. do, oatubmo del 217, pubanay su el Regésto, Olaal 
No, 588, en pl qual se estubleve al Regiumanta para de aplicación de las Normas Invemacamalas de 
Ibtenodailón Eivantlera NUF para PYMES 

  

Socción 35 “Adopción por primera vez da las NIF": las paroros estados. Mangieras quo lo ompraso 
aresente contame a esta NE. son los primeros eutindos Mnancieros anuales m9 Jos cuales la mmpreso 
hace una decloración explica y sn cpsoWvos contenida 00 espa esfacibs Imoncioros. dal coralina 
ona MIE 
La Girepuía dee do empresa consiepra gire hi acopio de acillas rormma o Jitesprataciores. que le 
puélbras sar aplicables an periodos futura, no lance un afecto material a Js estados Mmanciords ces la 
“Smprasa an al JHomerto de su aplicación inicial 
La emprosa adaptó las Normas NIF para FYMES. al/ponodo de transición as at 280 2011, y les pame 

los Financieros cor Ncnmas NIE son los Lonminalles al 31 0 dlcierbre del 2012. 
Esla nueva hontadws puponó cumbias asH rlaypecia a los Normes NEC vijentes mato el! 31 de 

Diciombra del2041, para lás omésas PYMES del torcer grupo. 
+ Camtuas:enpolílicas contables, antenog: do varAciÓn (lo NSNYDS, DASMOR. mpeasas. costos y gastos. 
y forma de presentación des estaros financiaron 

  

+ La ronapramadi de dos auvos atados Mirandinos: el estado de cambios en el nafrimansa noto y al 
taco dl fos ue eléc y 

+ Los malaga los Estados Fmanoroa y el informe do actvidadas nor Rarte da ln ntministración 

+ Lo canilición exqta parla Secmon 35:01 felación cón su mrarsitidn césa los prncihics contables 
acuitorianos NEC alos MÍF se presotitan ex ja Nora Ne, 

43. Responsabilidad de la información 

La inflación contenkas en datos Estados Flhancieras es responsa dol Goronie. rablicades 
postepónhatite paria Jinta de Sobra 
En. fe preparación de dos Estadus Financieros se han Usllzado: detbrmbatas esto eiones para 
<wentificar los AQUVOS, PARYOS, MNGIISOS, JOSOS y COMPTOMIBOS que Úguran segistados an alas. Bdslcinmente astas estinacranos se redigren a 

3. Seba optado par mantener erteno del cosro para Jos activas de Propiciar, pinta y 0quipo. 

4.4, Poriodo Contable 
Estado de Silummidn Finmncrern dl 31 in cletembres (el 2044 y: al Estacio do Remullados Entada di 
Cammbres eel Palmincnia y las Plyos ce Eleva, por e benexto comprendida flaca el 01 oanoro 931 
e cebra 

5, CONCILIACION DE LOS SALDOS AL ÍMICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 

La Norma Iemacional de notación Avormara Secun 3512 exige: que los primeros Estodos 
Financieros elatorados caia ssts ME neo 

e Una desampción de If naturaleza dí cada Cambio er la política contagio 
E Concdlaciones de su parimonto, deteminallo de geuerda con au mesrco de mfofímación uanciera 

ler 6 6 ptm dotosmbiarto de acuerdo con este MIE. para vacia 1 de las sguantes 
fenhas 
+ La techo de transición a esta E y 
+ ESinál del rúlimo perico presentada an lbs Estados Emancreros anales más mentes de Ja 

empresa ctetarmpatdo condes normas NEC. 

Conisorieritemasta ey dortodó de trmmsitien es desc al tro de. quero al 31 de diciembre del'2071. y tos 
tras Estados Financieros cun baso a AE sonas fermnados al31 de oteramtca del, 2012



Propiedad, Planta y Equigo [Sección 2) - Muición de antvs, d6s bases de ¡pedición nabiluales son el 
coso histanca: y al vólar raranabló Melania Resólbaón No SCILICAAERSG 170f5 de ía 
SuoItntiencia de Compañias 30 de disadrw cel 2031, resulvs normar 24 la adopción por primera 
vez de los: para PYMES. la ubliración tol valor razanauie o revaluación como costo aivbuda, an el.caso 
de los hienas ininuebes. La E :6a ha“acogtado al exter del costo. Sin embarga la Norma permito optar 
pol valorar elementos indivaliwes por velar razonable on la adopción por primera Vez En cate cáso lá. 
empresa la manteniendo el valor de costo. 

5. PRINCIPIOS; POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En le olabliración de ls cuentas audios ¿e lo diques cueresconintes al frito 2072 añ ap, 
dflicado los siluetas prats y pollas contaba y enfer o vadorbción. 

Ef. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

El elbetiwo yuquivalertos al efectivo Inciuyar el efecto at ceja: los ospósitoS'a la vista en entidad dle 
Soma mango, otras inversiones de gran, audaz con un vencimiento angina! de tros masas. 9 menos. los sábrogites tivicanios. en el halance se peoñentan an ol puelvo carente. para lepresentación 
del Estado de Flujo de efectivo lOs aolrauius bunicanios Se Incluyen es sfsotio y equivalentes dal 
efectiva. 

52. Propiedad Planta y Equipo 

Las bene compremáklós am propietat, plant Y e. le o aa, pct pira dl 
ota de queno 

Las catas ce ampñacin, mócorización e miejaras que impreso ur euro che ls praia 
clsncidad o edicion. un alargar ce ls vió abi dos heno, Se copializan como mayor agro 
delos corespeandientes bienes 

Las regalan que no retesantan lina amplación ds l vi dll y las gastos ue mantaniimibnió se 
Cargar el cuenta co resultas «el rc sy que se curan 

La despreciando se cafeura aplicando el metodo Ineulsobre el costo de sueultición qe los actlvós menos 
úl vil esta, 

Los curgos anuales en concepto Ho depiracianión de los aullegs materiales de realizan con catitraparilts 
an da cata des partidas y ganencins y, basicamente, galeno a lbs, porras de aleprentaciór 
ljlittes (detenidos sy tania Jos e ct da a 04 estimada ce loe rote alermentos) 

   

   
   

  

  

Concepto Vida it | 

Eos Daños 

natalia O | 

[Muebles y Enseres. 10nños 

¡Ma y E O | 

Equipo de Compunición Fans 
   



Vahículos y Equinos te Teassporas Sañas 

53 Benoficios alos emplógdos 

Et Buélldo dle fs ammpiilas <a ncilmlicaco dr dijera ados norcontal estabicidos e 
tos dispowcianes Inbarales. 

  

Los BIenCIÓS a 10S aplezidas Compietndá idos Más ¡fos de comiraprastaciones pe la 
sentittad promorciina 0. ¿los trabiqjuaeines, inpkiides atiministcadioras y jaréites. a combos dé 
guy serviciós Esto succión se apiltará a lodos los bainoficias alos empleados. excepto las 
Felntivis S reansacolonas cn pagun bases ev) acciona. 

Los contro Mos de Banefilo o de aplrados a los que se taco retercacia ee esta arco 
30 

al Béneticiss a carlo plaza 4 Iba empleados, San los baNKaNcias « 16s areas (distintas 
dle los homolicids po tariiiación), cuyo pago sra sotaltiente atole o al afmino ul 
los docu ¡Meses siguitos al cisira dl putada a el cual los empleados ar prestade: 
SO 

Campronster artos soma! Sueisas Saloros. Aportaniones a /n Segunana Sua 
Ausencias par enfermedades, Banedisos no menetanos alejamiento, aulomales. y 
emresza de bienes y seidicioz gratis), 

E) Otros honotieios alamo: plozo mara. los amplontias. que can tes bemabrios 
empleados (elstmios de los hanerícias por terminación) auyo pago no venas duntro. dy 
los dlo00 meses snatas al corn del nano an 2) callos empleadas an prestara 
sus saviola 

Comprancan Partidas como, Vacscmnes espaciales irús lamas panades, por largos 
ricas de serios 

Do Bari pax termnitiacie, que son las henslitios par nagár a ls empleados cama 
Casaca de 

+ La cisspido slo uno orita do cansar conato: de on empleado antes de Jo 
fac neral tir o 

+ Una decisión de «jr emplicado de aceptar Valuntaamento. le concha de ta. 
relatar se fratajo a csinbio do derplicis 

Puesto «ue las bones or Jehrmoión $0 properciónan s ma entitos 
beneficios económicos fuluras, una ehtdad los reconocer 60 rasultacios como 
mado e forma animate, 

54. Provisiones 

Se presentaran aqunnas quo adquieren al CULNCUIVO de POROS: calificadas por Hbo, 
EGG LO INBÁIOS: Jaca, cdas, adilinistraivas y atrás, Unclicanido da 
Haturaleza de las congencias, Ja! apinión 00 to Gerentia y sus etouios financieros 
pronotls. es todos los casas Slo-xo puedo catore rizanabiembnte ol afecto Melanciara



se debe naesjar al hecho y las ctenstanaias ¡or las que na se pue ¡fetermiar lato 
efecto. 

El olyolivo mu astabtocor das: enteros ara la contadllzación: de provisiones. pavos 
onilngentes y meticas corlfgentes, cel guna es informan e rev un das als seas. 
estados (itantreras para permi a jas stores comprerntes s naturaleza, venimianto y 
cuanta. 

Una inevisico sólo ye reanocer cllando un aúlsano pasado haya génorado tina cbllqncid 
feñente, Sen probable ma salida de reguisas y pueda hacerse wi estimación Mabe del 
amborte de ta obligación, Las provisiones se dae como la muyor estimación «lr imparte 

soquedido pira cancer a obliga ala Perra sabre fa qu se Informa y su información 
sa debo povntar de Seo espcion 

5.5. Reconocimiento deingrasos. 

  

Los elgmeos syrdómpos 20 meoiagon suynci so presto fa entrado Prila all eric aconóíicos: 
SAS noe cura den Obs cora aaa lalo al ajarcad IO UD OA 
enirada de bonaliciós provedtie 111 nerómente an el patrimonio. hato que naesté rolacionallo cun lis: 
anortamiunes de los prapiatanos ca ese paifmonio y estos. benefqios puedan ser watarados can 
fabllidas Los iigensos aráarios ne valoran por af valor rrzonabie Be ln contrapartida mesbida o por 
sotiie derivada de los itamiós. El viresó se axporte nta do impuesto, desuentos o devóWriones. 

   

5.6, Reconocimiento de costos y gestos. 

lor costs y gastos 500 rogisranas Basados uy a linterna, es ec: das gasta 
son récomacidos ql matrianto 9n qUO SO conce also y rtepción de un bie: o serrioió   

57. Participación a trabajadores. 

'La empresa mesos an! camjo a dis resultados del ejerciclo om que Sa daVaMpO al 150% de 
'patcipación de Jas rabajadoros an los utilidades de conformidad con lb establecido ef el Código de 
"rablo de ln Ferna ql Ecuador 

88. Situación Fiscal 

Actors los Estados Finanaioros la ompreso o a al SUjet de ración por parte de ¡as vuteridudes 
fisontes la, Gommocia consinia queno lay contgencias mbutans que prin afectar te-luación 
Ante Cs la empresa 

4. Caja-Banco 

pora 2013 
Banco Pichincha 0 37:38 
2. Cuentas por cobrar 

Lal cuotas por cobrar consiste delo sigut 
En préstamos a neciomsta 

El impuesto-al volar agregado representa cio tbltano 0% 6 IVA pagado on 16s aciaisicionKs le bienio 
y S0rdinios del año 2014 Z 
Retenciones av la fuante rapresánta crecio titanio ho combensado de aras ntoniras 

3. Propiedad Planta y Equipo 

El dolio de propiedñdes y equinos pan alo terminado al 31 de diciémara del 2012.



204 ETE] 
Biéhws Jqnudles: EMUGOT JE BIBBG7AS 
Mundles y Enseres TATIIOR APR 
Taiiwno FOPIGONS ARTIGAS 

Depreciación acumulada: ARO: BA 197057 52 
es0JA7 90970679 

4- Dortmontos par pagar 
4131 de diciambro los cuéhtas por pla consisten dí lo siguente 

204 13 
Retuciólradas BOLIOS DO 10E487:00 
Proveedorms Varias. 268427 24085 
Obligarianes Bancariás Oper: 19036740 59085 34 a 

BNQ58S 71 49105420. 

Las cuentas por pagar eroventares Inouyon Facturas por cempra de bienes y Servia 200 pozo east 
30 dls plaza. . 
¿apuntar por nagarcon lasfluciones Eiandleras es un sowagho ce sti 

5. Cuentas Por pagar «Provisiones 

2014 2013 

impuestos par pagar 2709.50 3209.87 

Provisiones Eiritilas Enintiados GREST— BR0DS 
Ba9a 97 12090:50 

A 
Su Iirietó Fono Un Rovago REPRESENTANTE LEGAL


