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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de

DEXAEXPO S.A.
Guayaqguil, 23 de Abnl del 2018
Opinicn

He anditado los estados financieros adjuntos de DEXAEXPO S.A\., que comprenden los estados de
siuacidn financiera al 31 de diciembre del 2087 y 2016, v los correspondientes estados, de resultados
miegrales, de cambios en el patnmonio, v de fyjos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi
como un resumen de las politicas significativas v utras notas explicativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los aspectos
importatites, la sitmacidn financiera de DENAEXPO S.A al 31 de diciembre del 2017 y 2016, v los estados, de
resultados, de cambio en el patrimonio, de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y de las notas
a los estados Bnancieros de confornudad con las Normas Intemacionales de Informacion Fimanciesa
autonizadas por la Supenntendencia de Compafiia del Ecuador.

Fundamentos de 1z opinicn

Mi auditona fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorta, Nuestra responsabilidad
de acuerdo con dichas normas se descoben mas adelante en la seccidn “Responsabilidades del auditor”
de nuestro mforme. Somos independientes de Ia Comparida de conformidad con los requerimientos de
etica aplicables a nuestra auditoria de los estados financteros en Ecuador v hemos cumplido Ias demas

responsabilidades de ética de conformidad con esos requisitos.

Considero que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y aproptada para proporcionar una base
para 11 opinidn.

Enfasis

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, las propicdades registradas en activos no son aprovechas por Ia
Compaiiia, sino por una conpafifa relacionada, donde desarrolla sus actividades comerciales.

Responsabilidad de In Gerencia por los estades financieros

La Gerencia es responsable de la preparacidn v presentacidn razonable de los estados financieros adjuntos
de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacidn Fmanciera, v mantener el control mtemno
que sea relevante para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros, de manera, que

éstos no incluyan manifestaciones erroneas significativas originadas en fraudes o errores.

La Gerencia es responsable de Iz supervision del proceso de informacién financiera de la Compaiida
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE (continuacitn)

A los Accionistas de
DEXAEXPQO S.A.

Guavaquil, 23 de Abril del 2018

En la preparacton de los estados fmancieros, la Gerencia es responsable de valorar la capacidad de Ta
Coumpaia de contmuar comu empresa en marcha, revelando, segilin corresponda, los asuntos relacivnados
cont la empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos que la
Gerenera tenga la mtencion de hiquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otea
alternativa mas realista para evitar el cierre de sus opesaciones.

Responsabiiidad del Auditor Independiente en la relacion con la auditora de los estados
financieros

A1 responsabilidad es expresar una opimédn sobre estos estados financieros basado en nuestra auditoria.
Mi objetivo es obtener segunidad razonable de si los estados financieros tomados en su conjunto no
contengan errores materiales, va sea como resultado de fraudes o error, La seguridad razonable es un nivel
alto de seguridad, pero no garantiza que una auditorta realizada de acucedo con Normas Internacionales de Auditoria
siemipre detectars distorsiones unpostantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores
y son consideradas materiales si, de manera mdividual o en su conjunto, podran razonablemnente esperarse que
influyan en Ins decisiones econdmicas gue los usuarios tomen basindose en estos estados financieros

Como parte de mi auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticistno profesional dutante toda ia
auditoria.  Una auditoria comprende Ta realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos vy revelaciones en los estados financieros. Los procedimsentos seleccionados dependen del
juicio del anditor, que como parte de mi auditoria:

* Pvalie si las politicas contables aphicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean  razonables,
asi coma Ja cowrecta preseatacion de la estructura de los estados financieros v osus respectivas notas
revelatorias efectuadas por la Gerencia.

o Conclui sobre lo adecuado de la utidizacidn, por parte de la Gerencia, del principio contable de empresa
en marcha 7, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
mcertidumbre matenial relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas signaficativas
sobre I capacidad de la Compasia para continuar como empresa en marcha.

* 51 concluyo que existe una incertidumbre material, se requiere que llamermos la atencidn en nuestro
informe de auditorla sobre la correspondiente informacién revelada en los estados fmancicros o, s1
dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opimon modificada. Nuestras conclusiones se
basan en Iz evidencia de auditoria obtenida hasta 1a fecha de nuestro informe de auditoria.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE (continuacion)

A los Accionistas de

DEXAEXPO SA.

Guayaquil, 23 de Abril def 2018

Hemos comunicado a Ta gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportumdad de la auditoria,
v los hallazgos significativos de auditosia, mcluyendo cualquier deficiencia significativa en el control
mterno que wdentificamos en nuestra anditoria

Informe sobre oiros requerimientos legales

Mi opinidn sobre el cumplimento de las obligaciones tributarias durante ¢l afio 2017, se emite por separado
con fecha posterior a la emision del mforme de auditor independiente, que se emutird para uso v control de
la Admimstracion Teibutaria,

w %%‘M“’i
Victor Mi@lﬁ_,jsﬁxoncavn Catero
SC-RNAE-2 Nc. 206

L]
Guaygquil, Fcuador
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DEXAEXPO S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2017
En Délares de los Estados [Inidos de América

Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones
Crédito tributario

Total activos corrientes
Propiedades

Total activos
Retenciones por pagar

Participacion de Trabajadores
Otras cuentas y gastos acumulados por pagar

Total pasivos corrientes

Total pasivos

Patrimonio:

Capital

Aporte futuro aumento de capital
Otras reservas

Adopcion NIFF lera vez
Utilidades acumuladas
Utilidades de! Ejercicio

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Antonio Tovar Melguizo
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos Estados Financieros

Notas

4
5
7.2

7.3

10
11

2017 2016
0 421
9,515 0
720 0
10,235 421
1,322,730 1,322,730
1,332,965 1,323,151
0 0
15,779 5,966
15,779 5,966
15,779 5,966
800 800
325,000 325,000
54,352 54,352
859,079 859,079
77,955 77,955
1,317,186 1,317,186
1,332,965 1,323,151
0 0
R !%.k,._: A :
Contador general



DEXAEXPO S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Afio que termingé el 31 de diciembre del 2017
En Délares de los Estados Unidos de América

Notas 2016 2015
Ingresos por arriendo 8,000 15,000
Sueldos y salarios -6,750 -13,020
Beneficios sociales -1,500 0
Aportes al Seguro Social -750 -1,980
Impuesto Constribuciones y Otros 0 0
Utilidad (pérdida) operativa 0 0
Otros ingresos 0 0
Utilidad (pérdida) antes de participacion de
utilidades ¢ impuesto a la renta 0 0
Participacion de utilidades 8 0 0
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 0 0
Impuesto a 1a renta por pagar 7.4 0 0
Utilidad (pérdida) integral neta 0 0

SN i

Antogio Tovar Melguizo wo fEe e
Gerente General Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos Estados Financieros
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DEXAEXPO S.A,

ESTUDO DE FLUJO DE EFECTIVO
Aita que termind el 31 de diciembre del 2017
En Délares de los Estades Unidos de América

Notas 2,017 2,016
Flujos de efectivo de las actividades de operacibn:
Recibido de clientes 8,280 16,177
Pagada a proveedores de bienes y servicios (9,335) {600}
Pago a empleados (8,950) (14,497)
Impuesto a la renta (2,917} 2917
Otros pagos - (7.083)
Efectivo neto provisto de las actividades de operacion {12,921 (3.,086)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Recibido de partes relacionadas 12,500 1,800
Préstamo recibido de (pagados a) bancos locales - -
Efectivo neto utilizado en fas actividades de financiamientc 12,300 1,800
Disminucion neta en efectivo y equivalentes de efective (420 (1,286)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 421 -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afic (0) {1,286}
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - CONCILIACION
2,017 2,016

Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con ¢l efectivo neto
provisto por las actividades de operacion:
Depreciacion - -
Ingresos por reembolsos - -
Provision para participacion de utilidades a trabajadores - -
Provisién para impuesto a la renia - -

Disminucién {aumento} en:
Cuentas por cobrar comerciales (720} 1,177

Otras cuentas per cobrar (9,515) -
Aumento (disminicion) en:
Cuentas por pagar comerciales 230
Otras cuentas y gastos acumulados por pagar 2,917) {4,263)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion (12,922} (3,086)
(0 0
ST e, ) L pﬂ@“ .(J’{@r’ )
Antonio Tovar Melguizo BRI R
Gerente General Contadora
#

Las notas adjuntas son parte integrante de estos Estados Financieros



DEXAEXPO S.A.

ESTADOS FINANCIERO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Abvreviaturas usadas:

USA
NEC

NIIF
NIC
NIA
1ASB
SRI
va
IESS
USD

La compafiia

Estados Unidos de América
Normas Ecuatorianas de Contabilidad

Normas Internacionales de Informacion Financicra
Normas Internacionales de Contabilidad

Normas Internacionales de Auditoria

Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
Servicios de Rentas Internas

Impuesto al Valor Agregado

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

Délar estadounidense

DEXAEXPO S A,

Contenido;
Pagina
Estado de situacion financiera comparativo I
Estado de resunltado integral comparativo 2
Estado de cambios en el patrimonio neto de los accionistas comparativo 3
Estado de flujos de efectivo comparativo 4
Notas a los estados financieros 5-13



DEXAEXPO S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016
En Délares de tos Estados Unidos de Norte América
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DEXAEXPO S.A.

Notas a los Estades Financieros
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016
En Délares de los Estados Unidos de Norte América

1. Informacion General

DEXAEXPO S.A,, fue constituida bajo las Ieyes de la Republica del Ecuador el 11 de junio de
1996, mediante Resolucion No.5020 emitida por la Superintendencia de Compaiiia el 31 de
octubre de 1996.

El objeto social de la Compafiia es la compra, venta, administracion, arriendo, anticresis,
agenciamiento, permuta, corretaje, explotacion de bienes inmuebles urbanos y rurales. Su
actividad econdmica la desarrolla en Guayaquil, Provincia det Guayas, siendo su actividad
principal el arrendamiento de bodegas para almacenaje, para [o cual cuenta con terreno de 6.820
me2, editicacién de 10 bodegas sobre un &rea de construccidn de 6.687 m2 v obras
complementarias; ubicado en la Lotizacién Industrial inmaconsa, situada a la altura del Km. 10,5
de la Via a Daule. Actualmente las bodegas se encuentran totalmente arrendadas,

La Superintendencia de Compafiias le asigno ¢l Expediente No. 75748 y la Administracion
Tributaria le asigno el Registro Unico de Contribuyente (RUC) No. 0991371716001,

1.2 Aprobuacidn de los estados financieros.- Los estados financieros de la Compaiia para el periodo
terminado al 31 de diciembre del afio 2017, fueron aprobados y autorizados para su emision el
06 de Abril del 2018 por [a Junta de Accionistas.

1.3 Entorne econdmice.- Durante los afios 2016 y 2015, Ecuador ha tenido dificultades para
adaptarse a la disminucion de los precios de petroleo, manteniendose la desaceleracion del ritmo
de la economia. Para el afio 2017 la econémia ecuatoriana crecid escasamente, en un 0,4%,
que representa una revision a la baja de 1,2 puntos porcentuales respecto de las perspectivas del
aflo. Esta situacidén ha originado disminucion de depdsitos en el sector financiero, incremento
en los indices de desempleo, incremento en los indices de morosidad en la cartera de crédito de
las entidades financieras asi como la restriccion ett el acceso a lineas de crédite en los bancos a
nivel nacional; y, continua a la baja los indices de inversién extranjera. Cabe indicar que los
niveles de inflacidén anual se mantuvieron controfada en valores inferiores al 1.12% (3.3% en
2016).

El Gobierno ecuatoriano estd enfocado en dinamizar el sector indusirial, fomentar la produccién
e impulsar la calidad de los productos nacionales y la sustitucion de importaciones, El reto
propuesto por el Gobierno a futuro es avanzar en el cambio de la mairiz productiva, para hacer
frente a la actual situacidn economica, come son:  priorizacion de las inversiones, incrementar
la inversion extranjera a través de alianzas publico-privadas con beneficios tributatios,
disminucién del gasto corriente, financiamiento del déficit fiscal mediante Ja emision de bonos
del Estado, obtencion de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros (Chinaj}, entre otras medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de restriccion
de importaciones a través salvaguardas y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza
comercial, aspecto que debe ir desmontando hasta el 2017.

2. Bases de preparacidn de los Estados Financieros

2.1 Declaracién de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para las Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF para las PYMES), emitida por el IASB que han sido adoptadas en
Ecuador y aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se presentan.

Pagina - 6 - de 15
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DEXAEXPO S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 3t de diciembre del 2017 y 2016
En Délares de fos Estados Unidos de Nerte América

Bases de medicion.- Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
historico,

Moneda funcienal y de presentacién.- Los estados financieros se presentan en Délares de
Estados Unidos de América, que es la moneda de curso legal en Ecuador, excepto cuando se
indique lo contrario.

Uso de estimados y juicios.- La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF
requiere que la Administracion de Ila Compafiia efectie juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de actives, pasivos,
ingresos y gastos. L.os resuitados actuales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son
revisadas v en cualquier periodo futuro afectado.

En particular, la informacion sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas de
contabilidad, y sobre supuestos ¢ incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto
significativo sobre los montos reconocidos en los estados financieros.

Empresa en marcha.~ Al 31 de diciembre del 2017, no existen incertidumbres respecto a
sucesos o condiciones que puedan aportar dudas sobre la posibilidad de que la Compafiia siga
operando normalmente como empresa en marcha.

Estados financieros comparativos.- La preparacion de los Estados Financieros de acuerdo
con la NIIF requiere que la Administracion de la Compaitia presente las cifras del afio
comriente comparativas con ¢l afio inmediato anterior.

Periodo de reporte.- El gjercicio economico obligatorio a desarrollar contable y
tributariamente corresponde al periodo del 1 de enero al 31 de diciembre.

Principales politicas contables

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafia en la preparacion de sus
estados financieros son las siguientes:

3.1,

3.2.

3.3.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes.- Los saldos de activos y pasivos
presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en funcion de su vencimiento, es
decir, como corrientes aguellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estin
dentro del ciclo normal de la operacion de la Compailia, ¥ como no corrientes, los de
vencimiento superior a dicho perfodo

Efective y equivalentes de efectivo (flujo de efective).- El efectivo y equivalentes de
efectivo se componen de los saldos del efectivo disponible en caja y bancos, depésitos a plazo
e inversiones de corto plazo adquiridas en valores altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor y con vencimientos originales de tres meses 0 menos.
Los sobregiros contables respecto a bancos son registrados en el pasive.

Cuentas y documentos por cobrar.- Las cuentas por cobrar son los montos por los meses de
arriendo pendiente de cobro. Se presentan a su valor nominal menos los cobros realizados.

Pagina -7 -de 15



DEXAEXPO S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016
En Dolares de los Estados Unidos de Norte América

3.4. Propiedades

344

3.4.2

343

Reconocimiente y medicion,- Las partidas son valorizadas al costo menos
depreciacidn acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades se reconocen
como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y
su costo puede ser determinado de una manera fiable.

Las propiedades se presentan principalmente a su costo atribuido, que representa su
valor razonable con base en avallos practicados por perifos independientes; y, cuando
fue impracticable realizar la comparacion con avaliios relacionados, los activos se
presentaron a su costo de adquisicion, Las pérdidas por deterioro, si aplicaren, se
reconocen a través de una rebaja adicional en su valor, a los componentes afectados.

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Gtil del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos
mayores beneficios econémicos futuros para la Compafiia y su costo puede ser
estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina
en mstalaciones, equipos y muebles son reconocidos en resultados cuando ocurren.
Cuando partes de una partida de propiedad, planta y equipos poseen vidas utiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de las propiedades son
determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son
reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o s¢ conocen,

Depreciacion de propiedades.- La depreciacion de propiedades se calcula sobre el
monte depreciable, que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se
sustituye por el costo, menos su valor residual. La depreciacién es reconocida en
resuftados con base en el método de linea recta, considerando la vida i3} establecida
para cada componente de la propiedad, planta y equipos, en funcion de la vida atil
establecida en la normativa tributaria, que se asemeja a la vida Gtil econdmica real
que estima la administracién de la Compafia. La vida Gtil estimadas para los
periodos, actual y comparativos del inmueble es de 20 afios,

Leos métodos de depreciacidn, vidas Gtiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

Deterioro de propiedades.- El valor recuperable de un activo o unidad generadora
de efectivo es el valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los
gastos de venta. Para determinar e valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo
futures estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto
que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo
¥ los riesgos especificos que puede tener el activo. Para propésitos de evaluacion del
deteriore, los activos son agrupados juntos en un pequeiio grupo de activos llamados
“unidad generadora de efectivo” que geperan fujos de entrada de efectivo
provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de
efectivo de otros activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en ¢l estado de resuliados integrales,
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DEXAEXPO S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016
En Délares de los Estados Unidos de Norte América

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha
de cada estado de situacion financiera para determinar si las mismas se han reducido.
Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados
para determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el
valor en libros del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto
de depreciacion y amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.

3.5. Beneficios a empleados

3.5.1

3.5.2

3.53

Beneficios a empleados post-emplee.- El Codigo del Trabajo de la Repiblica del
Ecuador establece la obligacion por parte de los empleadores de conceder jubilacién
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de
servicio de 25 afios en una misma compafifa; el que califica como un plan de
beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

La obligacidon neta de la Compafiia relacionada con ¢l plan de jubilacién paironal se
determina calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han ganado a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. El calculo es realizado anualmente por
un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyvectado.

La Compafiia reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del plan
de beneficios definidos de jubilacion patronal en otros resultados integrales; y todos
los gastos relacionados con el plan, excluyendo el saneamiento del descuento, en los
gastos por beneficios a empleados en resultados.

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacién patronal, la
porcidn de mejora del beneficio que tiene relacidn con servicios pasados de los
empleados sera reconocida en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compafiia proceders a reconocer
Ias ganancias o pérdidas derivadas de los mismos inmediatamente en resultados.

Beneficios a empleades corrientes.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo
de los frabajadores son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como
gastos a medida que los empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado
por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compaifiia posee una obligacién legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a aguellas establecidas en
el Codigo del Trabajo.

Beneficios a empleados por terminacién de la relacién laboral- Las
indemnizaciones y desahucico por terminacion o cese laboral son reconocidas como
gasto cuando es tomada la decision de dar por terminada la refacion contractual con
los empleados.
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3.54 Participacién a trabajadores.- La participacién de utilidades a trabajadores se carga
a los resultados del afio y se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad dei ejercicio.

Provisiones y contingencias,- Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una
obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un proceso pasado, es probable una
salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden estimar fiablemente. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflgjar
la mejor estimacidn que se tenga a esta fecha,

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones son descontadas
usando una tasa antes de impuestos, tasa que refleja, en su caso, los riesgos especificos del
pasive. El incremento en la provision debido al paso del tiempo se reconoce como un gasto
financiero.

Ingresos por arriendo,- Los ingresos por arriendo se reconocen en resultados cuando el
importe de los ingresos puede medirse con fiabilidad vy es probable que la entidad obtenga
beneficios econdmicos derivados de la transaccion, v, los costos incurridos en la transaccion,
pueden medirse con fiabilidad. La compafiia solicita el pago de los arriendos por adelantado
durante los primeros 5 dias de cada mes.

Los costos y gastos.- son reconocidos con base en o causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios
econdmicos futuros o cuando tales beneficios econdmicos futuros, no cumplen o dejan de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de situacion
financiera. Se reconoce también un gasto en ¢l estado de resultados integrales en aquellos
casos en gle se incUrre en un pasivo, asi tambien se reconoce inmediatamente un gasto cuando
el desembolso efectuado ne produce beneficios econdmicos.

Impuesto a la Renta.- Ei gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto
corriente y el impuesto diferido (ganancia o pérdida). El impuesto a la renta corriente y
diferido es reconocido en resultados, excepto que se relacione a partidas reconocidas en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto
relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es ¢l impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio
utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afios
anteriores.

El impuesio a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes entre
el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propésitos financieros y sus
correspondientes bases tributarias. No se¢ reconoce impucsto a la renta diferido por las
diferencias temporales que surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
transaccidn que no es una combinacion de negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida
financiera ni gravable.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto gque se espera aplique al
momento def reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto a la renta
promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los activos y pasivos por
impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de compensar los pasivos y
activos por impuestos corrientes, y estan relactonados con ¢l impuesto a la renta aplicado por
la misma autoridad tributaria.
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Un activa por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
perfodos futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea probable que
estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser utilizados. Los
activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte v son reducidos en la
medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados.

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los estados financieros por
su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios, reconocidos como tales por
autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios respectivos no se hallen preseritos

y que, ademas, se relacionen con el mismo tipo de impuesto a compensar.

La Compaiiia reconoceré un Activo o Pasivo diferido, solo cuando existan diferencias
temporarias enire la normativa contable v la normativa tributaria, vigentes.

Efectivo

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efectivo incluye depdsitos en bancos locales, que no
mantienen ningun tipo de restriccion y estan inmediatamente disponibles.

Cuentas por cobrar clientes

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las chentas por cobrar a los arrendadores que tienen pendiente
de cancelar un mes retrasado. No incluye clientes relacionados y no generan intereses.

Propiedades

Los detalles de las propiedades, son:
Costo o costo atribuido:

Saldos al 1 de Enero del 2016 362.800 1,059,725 1422,525
Adiciones - _ _
Saldos al 31 de diciembre del 2016 362,800 1,089,725 1422525
Adiciones - - -
Saldos al 31 de diciembre del 2017 362,800 1,059,725 1,422,525

bepreciacién y deterioro acumulade:

Saldos al 1 de Enero del 2016 -99,795
Gasto de depreciacion - 0 0
Saldos al 31 de diciembre del 2016 - (99,795) -99.795

Gasto depreciacion del afio - - -
Saldos al 31 de diciembre del 2017 - -00,705 -99,795

Valor en libros neto:
Al 31 de diciembre de] 2016 362 800 959,930 1.322,730

Al31 de diciembre del 2017 362,800 959,930 1,322,730
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Impuestos corrientes

7.1

7.2

7.3

7.4

Situacién tributaria.- La Compaiiia no ha sido fiscalizada desde su constitucion. De acuerdo
con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
de impuestos de la Compaiiia, dentro del plazo de tres afios posteriores contados a partir de la
presentacion de la declaracidén del impuesto a la rents, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones tributarias.

Crédito tributario.- Corresponde a las retenciones aplicadas por los clientes obligados a
actuar como agente de retencidn, estos montos se Hquidaran con el impuesto a la renta causado
determinado al cierre de cada ejercicio.

Retenciones por pagar.- el impuesto a la renta por pagar esta compuesto por los siguientes
rubros:

2017 206
Retenciones por pagar 130 -
Empuesto a la renta por pagar - 2917
180 2917

Retenciones por pagar.- Corresponde a las retenciones en la fuente de impuesto a Ja renta,
aplicadas a los proveedores en la adquisicidn de bienes y servicios que se ligquidaran
mensualmente. :

Impuesto a la renta por pagar

7.4.1 Tasa de impuesto a 1a renta.- La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es
el 22% en 2013 (23% en 2012). Dicha tasa se reduce al 12% en 2013 (13% en 2012)
si las utilidades se reinvierten en la Compafiia a través de aumentos en el capital
acciones y se destinan a la adquisicion de maquinarias o equipos nuevos o bienes
refacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad.

7.4.2 Anticipe del impuesto a la renta.~ A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigencia
la norma que exige ¢l pago de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es
calculado en funcién de las cifras del afio anterior tomando como base los siguientes
rubros; 0,4% del total de activos, (,2% del total del patrimonio, 0,4% de los ingresos
gravables; y, 0,2% de los costos y gastos deducibles.

El anticipo sera compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de
devolucidn, salvo casos de excepeion. En caso que el impuesto a la renta causado sca
menor al monto del anticipo determinado del afio inmediato anterior, este 0ltimo se
convertira en impuesto a la renta minimo,

7.4.3 Gastos de impuesto a la renta.- La siguiente es la conciliacion entre el gasio de

impuesto a la renta v aquel que resultaria de aplicar la tasa corporativa de impuesto a
la renta del 22% (23% en 2012) a la utilidad antes de impuesto a la renta:
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2017 20166
tilidad (pérdida) anies de impuesto a la renta - -
Tasa de impuesto a fa renia 22% 2%
Impuesto a [a renta contable 0 0
Anticipo de impuesto a la renta determinado 0 -

7.4.4 Liguidacion de impuesto a la renta.- La siguiente es la liquidacion de impuesto a la
renta que genera impuesto a pagar o saldo a faver:

2017 2016
Anticipo de impuesto a la renta considerado
como impuesto a la renta minimo 0 8,267
Anticipo a la renta pagado 0 -2,973
Retenciones de clientes -720 -1,200
Crédito tributario de afios anteriores 0 (1,178.00)
Impuesto a pagar {saldo a favor) =720 2916

7.4.5 Reformas tributarias

El 29 de abril del 2017 se aprobé la “Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas PGblicas”
publicado en ef Primer Suplemento del Registro Oficial No. 744, Las principales reformas
estan relacionadas con los siguientes aspectos:

Modificaciones al Impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a la Renta:

* Devolucion del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1 y 2 puntos
porcentuafes del IVA pagado, cuando las fransacciones son realizadas con dinero
electronico, tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

» [.os pagos efectuados por medios electronicos soportardn deducibilidad de gastos para
efectos del TR y crédito tributario del TVA.

* Para efectos del calculo del anticipo del IR correspondiente a los ejercicios 2017 a 2019,
se excluirdn de la parte de los ingresos, costos y gastos, agquellos obtenidos y realizados
con dinero electronico.

Modificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

Se considerard exento un monto anual de US$5,000 cuando ¢l hecho generador del 1SD se
produzca mediante la utilizacion de tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros
efectuados desde el exterior.

El 20 de mayo del 2016 se aprobo la “Ley Orgénica Solidaria y de Corresponsabilidad
Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoio
de 16 de abril del 20167, la cual fue publicada en el Primer Suplemento del Registro Oficial
No. 759. Las principales reformas estan relacionadas con los siguientes aspectos:
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s Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado (IVA), a partir del 1 de junio del
2016 y por un afio.

¢  Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del
2016 igual o mayor a US$1,000,000 dentro y fuera del pais se gravara el 0.90% del
patrimonio, Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y que hayan sufrido
una afectacion directa en sus activos.

®  Personas naturales no residentes que maniengan un patrimonio existente al | de enero
del 2016 igual o mayor a US$1,000,000 dentro del pais se gravara el 0.90% del
patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en drea de influencia y que hayan sufrido
una afectacion directa en sus activos,

®  Se gravarz el {.8% sobre el avalQio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y
sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital
las Sociedades residentes en ¢l Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador
v derechos representatives de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad
residente en un paraiso fiscal o jurisdiccidn de menor imposicion o no se conozca su
residencia,

e Sec gravara el 0.90% sobre ¢} avalGo catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles
y sobre ¢l valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital
las Sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador
y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad
no residente en el Ecuador, paraiso fiscal o jurtsdiccidon de menor imposicion o no se
conozca su residencia,

En diciembre del 2015 fue publicada la Ley organica de incentivos a la produccion y
prevencion del fraude fiscal y su respectivo reglamento, en los cuales se establecen reformas
al Codigo Organico Tributario, a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento, al Cddigo Organico de la Produccion, Comercie y a la Ley Reformatoria para la
Equidad Tributaria, que rigen a parfir de enero del 2016. Las principales reformas estan
relacionadas con los siguientes aspectos:

Reconocimiento de impuestos diferidos para fines tributarios.
La depreciacidn a la revaluacion de propiedades, plantas v equipos serd npo deducible
para determinar la base gravable de impuesto a la renta.

s Se estableceran limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: i) regalias,
servicios técnicos, administrativos y de consultoria prestados por partes relacionadas del
exterior; ii} promocion y publicidad; y, iii} remuneraciones pagadas a gjecutivos.

¢  Extension a 10 afios del pericdo de exoneracion del pago de impuesto a la renta, en el
caso de inversiones nuevas y productivas en los sectores economicos determinados como
industrias basicas. Fste plazo se extiende por 2 afios mas en caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

e Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los
activos financicros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio
fiscal y originados en operaciones del giro ordinario del negocio.

e Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la ntilidad en
la enajenacion de acciones y otros derechos representativos de capital,

s  Se establece una tasa compuesta de impuesio a la renta entre 22% v 25% dependiendo
del demicilio del accionista de la empresa.

o Sefijaen el 35% la tasa de retencion en la fuente en remesas a paraisos fiscales.
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E] 10 de diciembre del 2012 mediante R.O. No.847, se publicéd la Ley Orgénica de los
Ingresos para el Gastos Social, mediante el cual se reformo la Ley Orgénica de Régimen
Tributaria Interna, el cual entre los principales aspectos incluye:

Otras cuentas y gastos acumulados por pagar

Un resumen de otras cuentas y gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016:

2017 2016

Aportes al IESS, 1ECE y SECAP 243 1,980
Participacion de utilidades a trabajadores - -
Acreedores varios - -

243 1,980

La participacion a trabajadores, de acuerdo con las leyes laborales, la Compafiia debe distribuir
entre sus trabajadores el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. Los aportes a la seguridad
social y los beneficios sociales, se liquidaron oportunamente de acuerdo a las fechas establecidas
legalimente.

Los aportes al IESS, corresponden al individual (9,35%), patronal (12,15%); v, fondo de reserva;
v, los beneficios a empleados corrientes, incluyen bono por navidad (décimo tercero}, bono escolar
(décimo cuarto), v, vacaciones

Capital social

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el capital social de la Compaiiia estaba constituido por 800
acciones ordinarias y nominativas de US§1 cada una, totalmente pagadas.

Aporte para future aumento de capital

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se encuentra pendiente de legalizar el aporte para futuro
aumento de capital, autorizado por la Junta de Accionistas, y se tiene previsto hacerlo para el afio
2017, ’

Otras reservas

Los accionistas de la Compafiia, por unanimidad y mediante acta de Junta de Accionista, autorizo
apropiarse de las utilidades un valor fijo para que conformar parte de las reservas y prevenir
cualquier eventualidad de capital que requiera la Compaiiia.

Aprobacion de los Estados Financieros

Los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2017 fueron autorizados para su emision por la
Junta General de Socios de la Compafiia con fecha 05 de Abril del 2017.
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14. Eventos subsecuentes

Al31 de Diciembre del 2017 y a la fecha de la emision de ese informa, no se han producidos otros
hechos que puedan afectar 1a presentacién de estos estados financieros.

Antonio Tovar Melguizo Manuel Barrera Garcia
Gerente General Contador General
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