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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
 
 
A los señores Accionistas de 
 WRIWRI S.A. 
 
Opinión  

 
Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de WRIWRI S.A., que comprenden el 
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de 
resultado integral, de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, así como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen 
de las políticas contables significativas. 
 
En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la posición financiera de WRIWRI S.A., al 31 de diciembre del 2018, el 
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades – (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). 
 
Fundamentos de la Opinión 
 
Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante 
en este informe en la sección “Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los 
estados financieros”. Somos independientes de WRIWRI S.A., de acuerdo con el Código de 
Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética 
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Código. Consideramos que la evidencia 
de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para 
nuestra opinión. 
 
Otros Asuntos 
 
Los estados financieros de WRIWRI S.A., al 31 de diciembre del 2017, no fueron auditados en 
razón que no requería auditoría externa. 
 
El informe de cumplimiento tributario de la compañía WRIWRI S.A., al 31 de diciembre del 
2018, por requerimiento de Servicio de Rentas Internas se emite por separado. 
 
 

“Garef” Consulting Cía. Ltda. 
Av. de la Américas y Av. República 
Edificio Sky Building Piso 10 Of. 1025 
Telf: (593) 44544747 
Apartado postal 09-01-8849 
Guayaquil – Ecuador 
www.garefconsulting.com 
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La opinión sobre el cumplimiento de las Normas de Prevención de Lavado de Activos, 
financiamiento del terrorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resolución No. SCVS-INC-
DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre del año 2018, por el ejercicio terminado el 31 de 
diciembre del 2018, se emite por separado. 
 
Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los Estados Financieros 
 
La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades – (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), y del control interno 
determinado por la Administración como necesario para permitir la preparación de los estados 
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error. 
 
En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía 
o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo. 
 
La Administración es responsable de la supervisión del proceso de reporte financiero de la 
Compañía. 
   
Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoria de los Estados Financieros 
 
Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir 
un informe de auditoría que incluya nuestra opinión.  Seguridad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con Normas 
Internacionales de Auditoría (NIA), detectará siempre un error material cuando este exista.  
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, 
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las 
decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados financieros. 
 
Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoría.  También: 
 
 Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido 

a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para responder a 
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar 
una base para nuestra opinión.  El riesgo de no detectar un error material debido a fraude 
es más elevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el 
fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones 
intencionadamente erróneas o vulneración del control interno. 
  

 Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 
Compañía. 

 



- 3 - 
 

 Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada por la Administración es razonable. 

 
 Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de la base 

contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluir 
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que 
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar 
como negocio en marcha.  Si concluimos que existe una incertidumbre material, se 
requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas 
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, 
expresar una opinión modificada.  Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de 
auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría, sin embargo, eventos o 
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compañía deje de ser una empresa en 
funcionamiento. 

 
 Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 

incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentación razonable. 

 
 Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoría relacionada con la información 

financiera de la compañía para expresar una opinión sobre los estados financieros.  Somos 
responsables de la dirección, supervisión y realización de la auditoría de la compañía, así 
como únicos responsables de nuestra opinión de auditoría.  

 
Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre otros 
asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos 
significativos, así como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos 
en el transcurso de la auditoría.  
 
  
      
 
“GAREF” CONSULTING CIA. LTDA. Efrén Garzón C. 
Guayaquil, Junio 8, 2020 Socio      
SCVS-RNAE-954 Licencia No. 30.840 
   



Sra. Margarita Loor Macias  Ing. C.P.A. Janeth López Solís 
Representante Legal  Contadora General 
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WRIWRI S.A. 
 
 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
 
 
ACTIVOS Notas 2018 2017 
  (en U.S. dólares) 
    
ACTIVOS CORRIENTES:    
Bancos 4 5,297 5,297 
    
ACTIVO NO CORRIENTE    
Propiedades de inversión 5 19,459 19,459 
    
TOTAL  24,756 24,756 
    
    
PATRIMONIO: 6   
Capital social  9,400 9,400 
Resultados acumulados  15,356 15,356 
    
TOTAL  24,756 24,756 
    
 
 
 
 
Ver notas a los estados financieros 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Sra. Margarita Loor Macias  Ing. C.P.A. Janeth López Solís 
Representante Legal  Contadora General 
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WRIWRI S.A. 
 
 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO  
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ver notas a los estados financieros 
 

 
Capital  
social 

Resultados  
acumulados Total 

 ... (en U.S. dólares) ... 
    

DICIEMBRE 31, 2018 9,400 15,356 24,756 
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WRIWRI S.A. 
 
 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
 
 
1. INFORMACIÓN GENERAL 

 
La compañía fue constituida en la República del Ecuador en Guayaquil el 30 de julio de 
1996. La actividad principal es la compra - venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios 
no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros 
comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin 
amueblar por períodos largos, en general por meses o por años. Se encuentra ubicada 
em Urdesa Central Av. Las Lomas 425 entre Calle Quinta y Calle Sexta. 
 
La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía. 

 
 
2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
 

2.1 Declaración de cumplimiento.- Los estados financieros, han sido preparados de 
conformidad  con las Normas Internacionales de Información Financiera para las 
Pequeñas y Medianas Entidades – (NIIF para PYMES), emitidas por el consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés). 

 
2.2 Moneda Funcional.- La moneda funcional de la compañía es el Dólar de los 

Estados Unidos de América (U.S. dólar), el cual es la moneda de circulación en la 
República del Ecuador. 

 
2.3 Bases de preparación.-  Los estados financieros, han sido preparados sobre las 

bases del costo   histórico excepto las obligaciones post-empleo que son valorizadas 
con base a métodos actuariales, a partir de los registros contables mantenidos por la 
Compañía. 

 
El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor 
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de 
valoración, independientemente de si ese precio es directamente observable o 
estimado utilizando otra técnica de valoración.  Al estimar el valor razonable de un 
activo o un pasivo, la Compañía tiene en cuenta las características del activo o 
pasivo que los participantes del mercado tomarían en cuenta al fijar el precio del 
activo o pasivo a la fecha de medición.    
 
Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia 
de los insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se 
describen a continuación: 

 
Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o 
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 
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Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 
 
Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 
 
Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en U.S. 
dólares, excepto cuando se especifique lo contrario. 

 
A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. 

  
2.4 Activo financiero.- El activo financiero se clasifica en banco. La clasificación 

depende de la naturaleza y propósito de los activos financieros y se determina al 
momento del reconocimiento inicial. 

 
2.4.1 Bancos.- Incluye aquellos activos financieros líquidos que se pueden 

transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. 
 

2.4.2 Baja en cuenta de los activos financieros.- La compañía da de baja un 
activo financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre 
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial 
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.  

 
2.5 Propiedades de inversión.- Son aquellas mantenidas para producir rentas, 

plusvalías o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la 
transacción.  Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son 
medidas a su valor razonable.   
 
Las propiedades de la Compañía mantenidas bajo contratos de arrendamiento 
operativo para ganar renta o plusvalía se contabilizan como propiedades de 
inversión y se miden de acuerdo con el modelo de valor razonable.  Las ganancias o 
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de 
inversión se incluyen en los resultados del período en el que se originan. 
 
Una propiedad de inversión se da de baja al momento de su disposición o cuando la 
propiedad de inversión es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir 
beneficios económicos futuros de esa baja.  Cualquier ganancia o pérdida que surja 
de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta 
netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del período en el 
cual se dio de baja la propiedad. 
 

2.6 Provisiones.- Son reconocidas cuando la compañía tiene una obligación presente 
(ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la 
compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obligación. 
 
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.  
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2.7     Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos ordinarios procedentes de la 
prestación de servicios y son reconocidos cuando la Compañía transfiere los riesgos 
y beneficios de tipo significativo; el importe de los ingresos incurridos o por incurrir, 
en relación con la transacción, pueden ser medidos con fiabilidad, y es probable que 
la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción. 

 
2.8     Costos y Gastos.- Se registran  al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen 

a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya 
realizado el pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen. 
 

2.9     Compensación de saldos y transacciones - Como norma general, en los estados 
financieros de la Compañía, no se compensan los activos y pasivos, tampoco los 
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o 
permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción.   

 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago 
del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados.   
 
 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES 
requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de 
determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
estados financieros.  En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los 
cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 
 
A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la 
administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios 
contables: 

 
3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha 

que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si 
existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por 
deterioro.  En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del importe 
recuperable de dicho activo.  Si se trata de activos identificables que no generan 
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 
 
Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el límite 
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida 
por deterioro. 
 

3.2 Valuación de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 7, la 
Compañía utiliza las técnicas de valuación para la medición del valor razonable de 
sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo 
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posible, en datos observables del mercado.  La Compañía utilizó dichas técnicas de 
valuación para acciones no cotizadas (al valor razonable con cambio en otro 
resultado integral) y algunos otros activos y pasivos financieros. 

 
La Nota 7 incluye información detallada sobre la naturaleza de las presunciones 
para efectos de estas técnicas de valuación, así como un análisis de sensibilidad 
detallada para dichas presunciones. 

 
 

4. EFECTIVO Y BANCOS 
 

Al 31 de diciembre del 2018, incluye principalmente saldos bancarios en cuenta de 
ahorros en bancos locales los cuales generan intereses anuales. 

 
 

5. PROPIEDADES DE INVERSION 
 

 … Diciembre 31 … 
 2018 2017 

 
   

Edificios 129,725 129,725 
Depreciación acumulada (110,266) (110,266) 

   
Total   19,459   19,459 

 
 
6. PATRIMONIO 
 

6.1 Capital social.- Al 31 de diciembre del 2018, el capital social representa 9,400  
acciones de valor nominal unitario de US$1.  

 
  Acciones US$ % 
 GARAYCOA LOOR SEBASTIAN CHRISTIAN 9,300 9,300 0.99 
 ARANA DE STAMM NORA    100    100 0.11 
     
 Total 9,400 9,400 100 

 
6.2 Resultados acumulados.- Un resumen es como sigue: 

 
  … Diciembre 31 … 
  2018 
  (en U.S. dólares) 
 
 Resultados acumulados provenientes de la adopción 

por primera vez de las NIIF 15,356 
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Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de 
las NIIF .- Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción 
por primera vez de las NIIF.  El saldo sólo podrá ser utilizado para compensar 
pérdidas acumuladas. Este saldo acreedor no está disponible para el pago de 
dividendos y no podrá ser capitalizado. Los trabajadores no tendrán derecho a una 
participación sobre este saldo y podrá ser devuelta en el caso de liquidación de la 
Compañía. 

 
 
 

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
 

7.1 Gestión de Riesgos Financieros.- En el curso normal de sus negocios y 
actividades de financiamiento, la Compañía  está expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos significativa al 
valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.   
 
La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, 
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar 
su magnitud, proponer al Consejo medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas 
y controlar su efectividad. 
 
A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, 
una caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de 
mitigación actualmente en uso por parte de la Compañía, si es el caso. 

 
7.1.1 Riesgo en las Tasas de Interés.- La Compañía se encuentra expuesta a 

riesgos en la tasa de interés debido a que la Compañía mantiene préstamo 
a tasas de interés fijas. El riesgo es manejado por la Compañía 
manteniendo préstamos a tasa fija. 
 

7.1.2 Riesgo de Crédito.- El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una 
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en 
una pérdida financiera para la Compañía.  La Compañía ha adoptado una 
política de únicamente involucrarse con partes solventes y obtener 
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el 
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. 

 

Las cuentas por cobrar están compuestas principalmente por valor a 
cobrar a las distintas asociaciones que tienen negocios conjuntos con la 
compañía. 
 

7.1.3   Riesgo de Liquidez.- La Administración es la que tiene la responsabilidad 
final por la gestión de liquidez.  La Administración ha establecido un 
marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de manera que la 
gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, 
mediano y largo plazo así como la gestión de liquidez de la Compañía.  La 
Compañía maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades 
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los 
flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de 
vencimiento de los activos y pasivos financieros. 
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7.2 Categorías de instrumentos financieros.- El detalle de los activos y pasivos 
financieros medidos al costo amortizado por la Compañía son como sigue: 

 
  ... Diciembre 31… 
  2018 2017 
  (en U.S. dólares) 

 
 Activo financiero:   
    Efectivo y bancos, nota 4 5,297 5,297 
    

 
7.3 Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Compañía considera que 

los importes en libros de  los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable. 

 
 

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
 

El 11 de marzo del 2020, la Organización Mundial de la Salud (OMS) declaro la pandemia 
relacionada con el brote del virus coronavirus (COVID-19). Esta situación a nivel mundial 
ha ocasionado que los Gobiernos tomen medidas que restringen la movilidad de personas 
en las ciudades, regiones y países para contenerla, afectando a todas las actividades 
económicas. Ecuador se ha visto afectado por esta situación, ocasionando que el 
Gobierno decrete el “Estado de excepción” el 16 de marzo 2020, donde se establece 
principalmente restricción de la circulación en el País bajo ciertas condiciones. Las 
operaciones de la compañía se han visto afectadas por las medidas adoptadas por el 
Gobierno Nacional. 
 
La Administración de la Compañía tiene planes de continuidad del negocio y está 
evaluando constantemente la situación estableciendo prioridades como el cuidado de la 
salud de los colaboradores, comunicación permanente con los grupos de interés y obtener 
liquidez para la continuidad de las operaciones. 
 
Las situaciones arriba indicadas pueden impactar en las operaciones de la compañía y 
hasta la fecha de este informe (junio 8, 2020) no es posible cuantificar los efectos 
financieros de estas medidas de restricción ya que se desconoce el tiempo que dure esta 
situación, razón por la cual los estados financieros deben ser leídos tomando en 
consideración estas circunstancias. 
 
 

9. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS  
 
Los estados financieros adjuntos por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, han 
sido aprobados por la Administración de la Compañía y serán presentados a los Socios 
para su aprobación. En opinión de la Administración de la Compañía, los estados 
financieros adjuntos serán aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.    

 


