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TUNG YLIANC, A,

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2019

Afo terminado

ACTIVOS Motas 31/12/2019 31/12/2018
fen U.5. dolares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Bancos 3 39,968 125,238
Cuentas por cobrar 4 110,436 263,098
Impucsios 5 186,953 134,690
Fagos anticipados 8,347 159,638
Ofros activos 8 119,911 -
Total actives corrientes 485,615 _ 682,664
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades, maqulnaria v equipos o 8,702,057 8,630,363
Otros activos 8 155,308 635 108
Total activos na corrientes 8,857 3565 9265471
TOTAL 9,322,950 9,948 135

© Ver notas a los estados financieros

LRk -."'-':.E..r!].".ﬁ" RotHes
i Contadora




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

FOR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

PASIVOS ¥

PASIVOS CORRIENTES:
Cucntas par pagar

(bligaciones financieras 4
Impuestos 5
Aptlcipo de clientes
Otros pastvos - i0
Tatal pasivos corrientes
PASIVOS NGO CORRIENTE

- DOhligaciones financieras =}
Otros pasivos 10
Total pasivos no corricntes
Total Pasivos
PATRIMONIC 11

Capital social

Resorva legal

Aporte para futuras capitalizacionss
Oiras reservas

Resulkados acumulados

. Total patrimonio _ Do

L foraL

Ver notas a los estados financieros

TMONED Notas

Afo terminado

31/12/2019 31/12/2018
{en U.5. ddlares)
7,541 29,662
932,383 548,323
3,260 28,052
1 85,545
92,874 -
1,036,059 691,581
388,493 3,583,328
4,029 71 1797120
3,410,264 3,380,448
446,333 6,072,030
8400 g0n0
440 400
502,969 502,969
3,158,433 3,158,433
214 055 213,503
31,876,657 3,876,105 = .




TUNG YUAN C. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Afio terminada

Notas 3171272019 3171272018
(en U.S, dalares)

Ingresos Operacionalcs i3 1,129,729 544,040
sastos Operacionales 14 (1,160,455} (527,914%
Otros ingresos 13 34 538 -
Utilidad antes de Impuestos a la renta : 3,812 16,126
Gasta por impuesto a la renta & 13,2080 {28,050
UHLIDHDEPERDIDA DEL ARNO 557 {11,926}

0. Ver rotas a'lgs cstados financieres

Contadora

Sr. ¥ig Bhi Liang
Reprgsgntante Legal




Tu AMEC. A,

ESTADC DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMERE DEL 201%

Aporte para

LCapital futuras Reserva Otras Resultados Total
soctal o 1 . fegal reservas  acumulados
capitalizaciones
(en U.S. délares) ...

ENERC 1, 2018 800 S02,96%9 - 3,158,833 225 439 3,888,031
Reserva legal - - 400 (400} - -
Perdida del afio _ - — - - {11.928) (11,996}
DICIEMERE 31, 2018 800 202,969 400 2.158 433 253,503 3,876,105
Utilidad def anfo __z - - e — = - ) 552
Ciciembro 31, 2019 £00 502,965 400  3.158,433 214,055 2875657

Ver notas a8 los estados financieros

i - fenny Robles e
Contadora




TUNG YUAN C. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEJ. 2019

METODO DIRECTO

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE (PERACION:
Recibido de clientes, neto

Fagos a proveedores y otros, neto

Impueskn, Reto

Efectivo neto recibido en las actividades de aperacian

FLUIDS DE BFECTIVD PARA ACTIVIEADES DE INVERSION:
Adguisician de Propiedad, planta y equipos, neto

Efcctiva neto utilizada en actividados de inversidn

FLLIO DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE FINAMCIACTON:

Inversiones financicras, neto
. Gtra& Entradas rJ'F:_ efe:tiwu

- EFE‘L'.EI'-.-’I:I netu utlllzado en Et[!vidadeﬁ dE ﬁnanmacmn

B :-EFECTIM"O Y EQUIUALENTES DE EFEcTwo T
|Em1r]u+:|nn nela el efective y cquwalentes de e!‘ectwu A,

Afa terminado

SLf12/2019

3171272018

{en U.5. délares)

1,316,928
{775,6186)
_[80.345

450,997

_ (439,943
—[433,943]
(2,810,775)
~2.704,451

{106

. {852?1} o
Lo M28238

— 28,568

Cuntadnra

548,016
(1,395,318)
{180,071)

{1.027.373)

{4.705.181)
(4,705,181}

5,739,353

8,799

... 118,440 .




G yu A

NOTAS A LOS ESTADOS FINAMNCIEROS

1.

- EJ u’alrar ra.mnab'.a e'a ﬁ-!u prEcm que 5 rea:ibrrra par vender LII'?I ar:twﬂ D'e

POR EL ANQO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

INFORMACION GENERAL

TUNG YUAN C. A. ™La Campadila”) fue constituida en la civdad de Guayagquil - Ecuador el
29 de abril do 1986, su actividad principal es fa compra, venta, ;mrmuta ‘f arrendamjentn
de biones inmuebles, .

La direccién damiciliaria en donde la compafiia desarrolla sus actlvidades se vbica en ia
nravincie del Guayas, Kitdmetro 14.5 de [a via Daule, Guayaquil ~Ecuador.

La informacitn contenida en estos estadas financieros es respansagilidad de s
Administracidn de la Compahia.

POLITICAS CONYTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Drecaracion de cumplimiento - Los estados financieros de TUNG YUAN C AL, han
sido proparados da conformidad con jas Maormas Iniemacdionales de Informacian
Financicra (NIIF] emitidas por el Consejo de Normas Intomacionales de Cuntabllrdad
(IASEY).

2.2 Moneda funciopal - La maneda funcional de Ja Compafia es e\ Dovar de 10s Estados
.Unsﬁns ﬁe ﬁnrnérica {L1.S. ddlar], f cual es [a moneda de circulacidn En-eI:ECuador.

2 3 Bases de preparacnﬁn - Log estadas financieros han sido prenarados snbre ios
. - bases del costo histdrico, el cual estd basado generalmente.en el va Ior raznnahle de
v Ja cnntraprestacmn dada E:I'I e[ mtercambm {!.'e hﬂenes ¥ 5erwcm;«:- L

' 'pagado para transferic un pasive entrP participantes deup ynercado en_ia-ﬁférfha de

.f3':"'-:'1.-'E|11{:rrat:ri::'n,r Independientemunte de =i ese precio &s djret:tamerrte Dbsemable R L -
.'F:stir'nadm ut[luzandn utra térnica de valoracian. B Lot

_"h'i eshmar E] varor raznndhre de un active o un pasivo, |a Compafiia trene en cuenta
Aas caracteristicas del active o pasive que los participanies del mercade tomaran en -
clenta al fijar el precio del activo o pasive a la facha de medicdn, E valar o
raronabe a-efectos de medicion ¥ o ¢de révelacién en los estados ﬂnancrerﬂs g2
. -determina sobre una hase de este tins, eucepto porias mediciones que tiehe
- algunas S|mrlrtudE$ eoh el valor razanable, pero no soen su valar razonable, taﬁes
'-._CI'JI.'T'LG el. ua‘rﬁr ﬂﬂtt! de realizacian de la NIC .7'_ o el vaFDr en uso de la NIC 36

-_"'-Admlunarment«e a efﬂctﬂs de infarmacién financiera, las medlcrqnﬂs Efectuadaa a -
7 walorrazonable se clasifican en &) nivel 1, 2 0.3 con base en el grado de Jn‘]pﬁrt‘am.la3 :

- rdelos insimos para fa. meadicidn del valm razﬁnahﬁe en ﬁu tt:‘tah::‘lad ]us cuai'
e ;r.':eacﬂhen 3 cantlnuacmn ' - : S oo




ILUNG YUANC. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
BOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2019

METQRG DIRECTO

FLUIGS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE QFERACIONM:
Recibldn de clentes, neto ’

Pagos o proveaedores v atros, neko

Impuesko, heto

Efective neto reclbido en las actividades de operacian
FLUIOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicion dc Propiedad, planta ¥ equipos, neto

Ffectivo neto otilizado en actlvldades de inversion

FLUIO DE EFECTIVO PARA ACFIVIDADES DE FINANCIACION:
Inversiones financieras, noto
. Diras entradas de efective .

: _EFectwo neto ublrzadu e actrwdades dE ﬁnanclaclon
L EFEC',I'IVD Y EQUWALENTES DE EFECTI"JO. o

'E_*l_sm_F_r-: i 1-neta de EfecL
aldos alinicio et afio

o _:"u’er_'in'o_tas a los c;St‘:Eln_‘Ds_'_F_j'rz_'an_::ie'r-gs

¥ equwalentes dc efectwn : o N

Cn Contadora

Afio terminado

31/12/2010 31 /1272018
{en LI.5. ddlares)

1,316,928 548,016
(775,616) (1,395,318}
(B0,315) {180,071}

460,007 (1,027,373)

435,943 (4,705,181}
{439,943 {4,705,181
(£, 810,775) 3,739,353

2,704,451

"('85 270y 6799
125:239 . :_ ; '11‘&.&&2
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TUNG YUAN €. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.

' "._'_'-':dascnberl a cuntmuacmn

INFORMACIﬁN GENERAL

TUNG YUAN C. A. ("La Compahia”) fuc constituida en la ciudad de Guayarcjuil - Ecuador cl
29 dc abril dz 1996, su actividad principal es la compra, venta, permuta \,-r arrendammnto
de bicnes inmuchles.

La direccitn domiciliaria en donde |l compafifa desarrolla sus actividades se ubica en la
provincia del Guayas, Kildmetro 14.5 dc la via Daule, Guayaquil —Ecuador,

La informacion contenida en estos estados financieros es respensabilidad de la
Administracidn de la Compafiia.

POLITICAS CONTAELES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracidn de cumplimiento - Los estados financieros do TUNG'YUAN C. A, han
sido preparados de conformidad con las Mormas Internacionales de Informacian
Financiera (NIIF) emitidas por el Coensejo de Normas Internacionales de Contabilidad

(IASE).

2,2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Ddlar de los Estados
- Umdﬂs de ﬁ.r‘ner]ca {5, ddlar), el cual es la moncda de circulacién en el Fcuador

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido prcparados 50]:|re las
.. bases del costa histdrica, el cual estd basado generalmente en el valor razr:unable de
K '-_-!a mntrapreqtaclon ﬂada en er rntercamblo de EIHEI'IES ¥ SEWICIDE R e

: -._'EI valer razcmable es e! precm que & I'EEJbI!"IEI r:lor ‘u'ender‘ un actwo -'.)

Estmado utllrzandu otra tecrnca de valoracion.

-f-'il Estimar eJ Valor razonable de un active o un pasive, fla Compania tiene en cuenta

. las.caracteristicas del activo o pasiva que los participantes del mercado tomarlan en
cuenta =l fijar & precio del activo o pasivo a la fecha de medicidn. El walor -

- razonable a efectos de medicidn v o de revelacién en fos estados fi Fnancleros, 58
-determina sobre una base de este tipo, excepto por las mediciones que tiene.
-algunas similitudes con el valor razonable, pere no son su valor razonable, tales N

"__EGITICI EI u’aFDr neto de realizacidn de la NIC 2 o el valor an usg de la NIC 35 '

-Adicmnalmentﬂ a EfEtctDs de informacidn fmanmera, tas mediciones efectuadES a:

' "-iva[crr razﬂnable se clasifican cn el nivel 1, 2 .3 con basé en &l grado de Empmtanma .

- -.'_dE los insumos para. fa ‘medicisn dEI va]c:r razunab%e en su totalldad ID.E'.CU&!E:E'.EE

Lo pagadﬂ para transferir Un pasivo entre. partu:lpantes de un mercado & fe.ll'.;h.E'l:'ﬂE R
. yaloracion; mdependlentemente de si gse precio es dlrectamente obsanﬂable o '




Mivel 1: Son procios cotizados (sin ajustar) en mercados activos parg activos ¢
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medician.

Mivel 2: Insurmas distingos a los precios cotizades incluidos en el Mivel 1 que sean

observables para el activo o pasive, va sea directa v indirectamente.
Mivel 3; Insumps san datas no ohservables para el activo o pasivo.

Las importes de las notas a |los estados financieros estan expresadaos en U5,
dblares completas, excepto cuando se especiﬁque la contrario.

A continuacion, se describen las pr-mrzlpales polstlﬂas contabres adoptadas en la
preparamoﬂ de estos estados financieras.

2.4 PRDPIE.DA.DESF MAQUINARIA Y EQUIPOS

2.4.1 Meédicién en el momenta del recoriocimiento - Las partidas de
Propiedades, maquinaria ¥ equipas e miden inicialmente por su costo,

Et costo de Propiedades, magquinaria y eguipos comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y
la puesta en condiciones de funcionamiento,

2.4.2 Medicidén posteriar al reconocimiento - Después del reconocimiento
iniciat, Propiedades, maguinaria y equipos son registradas al costo menos |a
depreciacidn acumutada v el importe acumulado de laz pérdidas de deterioro
de wafor,

Los gastos de reparacionas y mantcmmmntug se imputan a resuttados en el -
' _'pc:rmu:lo en que se pmdm:cn

| 2.3.3 Metndo de depremacmn y vidas dtiles - £l costo de Propied ades, -

R -.maqumaﬂa YoEquipos se teprecia de acuerdo con el método de linea recta.
- lawida UOtil estimaca y métodos de depreclacidn, san revisadas ‘al final de
" cada: aﬁ(}, siendo el 'efecto de cualqu:er I::ar'nl::ulo en el eshmado regls,tradu
':smbr’e una base prospec‘twa . :

A cantlnuacldn e presentan fas prmclpales particdas de promedades y Ias - _: S
SR _-wdas ut|Ies ut’ilizadas. an. El calculu del gastc por depreciacion: : Sl

L 244 Retjrn o venta de. Prqpledades maguinaria y equipos - La utllldad oo :
so0 o pérdida que surja del retiro o venta de Un activo del rubro de Promedades

' _-'.'-:-_-maqj.ltnaria y. equipos &s. calculada ‘comp fa diferencia; entre e prEr:Ira de. "u"EI"Ita :

y el ‘ufEl|Dl' en thrus dc] ,actwu y rccanumda cn Ios rcsultal:lﬂs :

vida Gitil
“Rubros {en afios)

- Edificie - 20
Construcciones en proceso 10
Adecyaciones e instalaciones 10
-.Equipm de oficina : 10




2.5 Impuestos - El gasto por impuesto & ia rents representa la suma del impuesta a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferide.

2.5.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afie. la utilidad gravable dificre de la atilidad contabie, debido a -
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no
serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compahila por concepto de|
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada perioda,

2.5.2 Impuestasz diferidos - Se reconoce sobre las diferencias termiporarias
determinadas entre &l valor en libros de los activas v pasives incluidos en los
estados financieras y sus bases fiscales.. Un pasivo por.impuesto diferido se
reconoce genaralmente para todas las diferencias temporarias imponibles.

Un activo por impueste diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que reselte probable gue ta
Compafia disponga de utilidades gravables futuras contra las quc se podria
cargar e=as diferencias-temporarias deducibles. :

Bl imperte en libros de un activo por impuestas diferidos debe sormeterse a
revisitn al final de cada periado sohre el que se infarme v se debe reducir, en
by medida que estime probable que ne dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futurc, como para permitir que s¢ recupere la
totalidad o una parte del activo.

2.5.2 Impuestos corrientas y diferidos - 5¢ recenocen como tngreso o gasto, v
son incluidos ©n ol resuttado, excepto en la medida en gque hayan surgido de
uUna transaccion o suteso que se reconoce fuera del resultado ya sea en atro
resultado Imtegral o directamente en el patrimonig, en cuyo caso el impuesto
también se reconoge fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial

. de una compinacidn de negocios, Ademas, Ios pasives por impueste diferida
. '.rm se rer:onocen 51 ia dlei"EﬂCJEI temparal surge del recunumm!ento mu:laE dE .
Cla piusvalla - S _ - ]

E Paswns acumuladns a :nrtu plazn

2 G 1 Partlmpal:lun de Ios traha;adﬂres én las utllldades. Ca!cuiadd en funcmrl e
T del15% de 1a utitidad contable anual antes def impuesta a la renta, seqln-lo -
establecido por |3 begislacién ecuatoriana vigente. Se registre con cargea ©
resultados v se presenta coma parte de los gastas administrativoes o gaskos
e ventas en funcidn de la labor de la persona acreedora de Este 'beneﬁcio.

2.6.2 Beneficios saciales: Se provisionan y pagan de acucrde a la Ieglslaclon -' S
vigente en ef Ecuador :

: 2.7 Reconocimiente de ingresos - 5& reconocen &n refacidn a los 5 criterios
-estahiec&cfos an la MIIF 15 - Ingresos de Actividades Grdmanas F‘rocedentes de

. :_Contratms i::cm CI |Entes que son. [05 5|gu1er'1tes

['a; partes del Euntratq han apmbado el contrato {pnr escrita, Ur'alrnente 0 de"'
acuerdo.con otras practlcas tradivionales del negucm} ¥ se compmmeten-a '
cumpllr can sus resper:twas 0I:r!|gar:|c-nes i




o f.’z.ia
- '.'-_'__-1banco5 ¥ cuentas por cobrar, {as tuales se miden al costoamortizado utilizando, el
- método de'ta tasa de interds efectiva, La clasificacién depende de Ia naturaleza y

2.8

2.9

-+ -razonable de los activos o pasivos financieros, cuando $ea apropiade, al momento
:..'_-dej rec;:rm:rcwmento Inicial, Los zostos-de tranzaccion directamente atribuibles g ia
L adquisicién de activos o paswos firancieros deslgnadms al valor razonable con’

-E_cambm ert ’105 rEELl'I'EEIdGS se r'eu::crnocen de mrnedlatn en- E'I resuﬁado del permdu

B e entided puede identificar los devechas de cads parie con rospecio a ol bienes
O servicios & transferir,

£] 13 entidad puede identificar las condiciones de page con respecta a los bienes o
servicios a transferir,

d) &) contrate tiene fundamente comercial (es decir, s& aspera gue el riesgo,
calendario o importe de los flujos de efective futuros de la entidad cambien coma

resultado del contrata), v

2) es probable que la entidad recaude la contraprestacion a la que tendrd derecho a
cambio de los Biernes g servicios que se transferiran al cliente.

2.7.1 Ingresos por prestacion de servicios - La Compafiia genera sus ingresos
principalmente por ia compra, venta, permuta v arrendamiento de hienes
inmuebies, ncto de impuestas a las ventas rebajas y doscuentos que se
realiza en cf mercado local.

Costo y Gastas - Se registran al costo historico v e recanocen a medida que son
incurridos, independientemente do la fecha en que se efectle el pago, vy se registran
en el perindo mAs cercano en €l que sc conocen.

Instrumenteos financieros - |_os activos v pasivos financieros e reconacen cuando
una Compafiiz pasa a formar parte de las disposiciones contractusles del

instrumento.

Las actives y pasivos financieras se migden iniciaimente al valer razonable. Las costos
de transaccion que son directamente atribulbles a |a adgquisicion o emisidn de activos
¥ pasivas financieros.(distinfos a los actives ¥y pasives financieros dosignadaos at
valor razonable con cambio en los resuitados) se agregan o deducen del valor

ﬁctwns flnam:leros EE clasmcan dentm de 135 5|gi_||entes categﬂrlas EfEcth y

o pmpdslto de los a::twas f'mEIr'JCiEI'US y se determina al momento del remnoc:mlentn

'FI‘!ICIB|

- '-.'Tadas las compras o ventas regularas de actives financieros son rccnnoc:das ¥ dadas_ :
- . de baja ala fecha de la transaccidn. Las compras o ventas regulares son.todas - - :

: dentro del marco de t:empu cstab]ecldﬂ por una reguiacién o acuerdo en eI mercado

'-_Metndn de la tasa de interés efectiva - Es un método de ciloulo del. CCIEtCI e
_ '_amur‘nzadn de un instrumento financiero ¥ de imputacién del ingresa ﬂnanmaro a It:l "
. :darge.del- periodo. relevante, La'tass de interés efactiva 25 {5 tasa de destu&ntﬂ i uE :

-Z_transaccmn 1.r crl:ras prlmas o descuentos que estén m::lmcfns en el caicu todea taka

aquellas compras o ventas de activos financieras que requieran fa entrega de activas

guala: exactamente h::us flu1os ‘e efectivo par cobrdr o pof- pagar, esﬂmadnﬁ
mc[uyendu comisidn,: pantos basrcos deintereses: pagadnE o’recibidas,” costos de




de interés efectlva) a 1o largo de |z vida esperada del instrurnento financiero o,
cuando sea adecuada, en un periods mas corto, con el imparte neto en libros en &l

reconoc mienta inicial.

2.10.1 Bancos - [ncluye aquellos activos financieros liguidos vy depdsitos, que se
pucden transformar répidamente 2 efectivao,

2.10.,2 Cuentas por cobrar - Son activos financiergs no derivados con pagos fijos
a determinahbles, que no cotizan en un mercado active, o incluyen clientes
comerciales, compafiias relacionas y otras cusntas por cobrar, las cuales son
registracas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes.

El periods de crédite promedio que otorga |z Compafia sobre [a venta de
sus productas es de 30 dias hasta 45 dias, en casos puntuales.

Después del reconocimients inicial, a valor razonable se miden al costo
amortizado utilizande €l método de la tasa intarés efectiva, fnenos cualquier

deterfaro.

2.10.3 Deteripro de activos financieros al coste amortizado - Son probados
por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un
activg financiers estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva ¢el
detericre COmMa consecuencia do uno o mas evenios que havan ocurrida
después del recanacimiento inicial del active v Ios flujos de efective futuras
cstimades del activp fingnciera se han visto afectados.

El importe de la pérdida por deteriore de valor es fa diferencia entre o
importe en libros y el valor presente de los flujos futurcs estimadeos del
activo, descontados a la tasa de inlerds Efer:twa original del activo

- T_I"IEHCIEI“G

_ El v,afor en Ilbms del activo financiero se reduce por la perdida por deterioro
e .__::hrer:ta mante, excepto para. las cuentas comerciales por cobrar, donde e!
. imipotte en librosise reduce a través.de una ‘cuenta de r;lr'OVISJDrI Los:

v .estada de resul’tadﬂﬁ

- Ohicamente cuandeo expiran. s derechos contractuales sobre los flujos de
‘efectiva del activo financiero, 'y transfiere de manera sustancial los !‘IESQGS y
bEﬂEflchs inherentes a la propiedad det active finandciero. L :

2 12 Paswos fmanclems Los instrurnentos de deuda son clasificados coma paswos
f|nar||::|erﬂs de cmnfﬂrmldad con la sustancia deb acuerdo contractual.

_':LDE paswos flnancierns e clasiﬂcan como pasivo corrfente a mengs qule la
‘Compafiia tenga derecho incandicional de diferir el pago de la obligacidn por.lo
-.menus 12 mese5 dcgpues r_fe ]El fecha del. estadn de mtuacmn ﬂnanmera

' M_etudo ﬂe la tasa de mteres efectwa Es un- metudo de calculn de] mstn L
Camortizadn detun, ﬁaswo ﬁnarmem y.de: mputacnﬁn del gasto f‘nanmem a lu Jargn

exactémente lns flu]os de Efectfm por cnbrar o, |'.‘.IDI" pagar {H"IElLI‘y’EI‘IdD tcudr::s SDE

' '-'-_cambms en’al u‘npm‘fe en Flbros de Ia CUEI'ItEI de prowsmn se recnnncan EI‘I el PR

2 1!1 4 Baja dae un'a:twn f'nan:i'ern La Campama da de I:aa]a un Ectwo flnanmem

delpariado relevante.’ La tasa de‘intarés efactiva es Ja tasa-de descuenito que igiiala

R LI e B A




honorarios v puntos pagados o recibides que forman parte de |3 tasa de interés
efectiva, los costes de transaccion v ofras primas o descuentos) estimados a le
largo de la vida esperacda del pasivo financjero (o, cuando sea adecuado), en un
pericds mas corto con &l importe neto en libros en el mementa de reconacimiento
intcial.

2.12.1 Cuentas por padar - Son pasivos financierds, no derivados con pagos fijas
a determinables, gue no cotizan cn un mercado activo, Incluyen impaortes
pendientes de pade a campafiias relacionadas v provecdores locales, B
periedo de crédito promedio otorgade por los proveedores locales v
companias relacionadas por la compra- de bifenes v servicios es de 45 hasta
60 dias. Despues daf reconocirmiento inicial, a valor razonable, 52 miden al
costo armortizado utifizando el métodoe de la tasa de interés efectiva.

2.12.2Baja de un pasivo financiera - La Compafiia da de baja un pasive
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

2.13 Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financiergs en
conformidad con NIIF requierc que la Administracion realice ciertas estimaciones y
estahlezca algunos supuestas inherenkes a ia actividad economica de fa Compafiia,
can el propdsito de determinar la valuacion v presentacion de algunas partidas que
forman partc de los estados financierns. En aninidn de la sdministracian de la
Compafiia, tabes ostimaciones v supuestos estuvieron basados cn 2 mejor
utilizazidn de la informacion dispanible al momento, los cuales pedrian llegar 3
diferir de sus efectos finales.

‘Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
ravisionas a las estirnacioncs contables se reconocen en &l perieda do fa revision y
poriedos futuras si da revision afecta tanto al pericdo actual came a periodos

‘. subsecuentes,

2 14 . Normas nuevas revisadas emitidas, perg adn no efectivas - La Com pafiia no
. . -ha aplicadc las siguientes Normas Intermacionales de Infermacidn Financiera - MIIF:
-y Normas Intemacmnales de Contabhidad = NIC nuewas ¥ rewsadas que han stdu :' _' :
-'.'._'-._emltrdas peru ain no son Efed:was R R URE TR SRTETR

I e MadIFIc siones para an:larar Bl mncﬂpm de materiatidad ¥ IR
- MIC 14 NI N i
Lo ¥ A {hé_; alinearlo tan otras madificaciones, | de enero 2020 :

COMIER 0 Adlaraciim sphre iz defimitidn de negocio, 1 de enerc 2020 H
. :N_Ilf"_l?. 0 Morma que reemplazara a la MIF 4 *Contratos de Seguras”. 1 de ghera 2021

La Compafiia estima que la adopcion de la nueva norma, cnmiendas a las NIIF

¥ las nuovas interpretaciones antes descritas, no tendran impacto enlos . :
estados financieros en | ejercicio de su aplicaciéin infcial, pues en grdn parte w
no son aplicables a las operaciones de la Compafiia. . i

- Bmms

__ﬂsl 31 r:Ie dmlembre del 2(]19 Bancas, mcluve pnnclpalmente saldos en cuentas de
;j-bam:os rﬂcales pr:nr el vamr dez U5539 968 Ios tuajes no generan mteres




4. CLUENTAS POR COBRAR
Ao terminads

31/12/2019  31/12/2018

Clicntes 1) 11,520 143,534
Otras na relacionadas . L2916 g4a,000
Compafias relacionadas () _ 5,000 29,564
Total ' 110,436 263,098

(1) Al 31 de diciembre del 2019, Clientes representa valores pendientes de cobro por
ta venta, permuta y arrendamiento de bienes inmuoebles, can vencirniento
promedio de.hasta 45 dias a partir de |a fecha de amistén de la factura.

{2} Al 31 de diciembre del 2019, retacionadas representa valores pendientes de cobio
a La Compafia ARCO VILLA D05 ARVIDOS S.A,, por US$E, 000,

5.1 Activo y pasives por impuestos diferidos - Un resumen a continuacion:

Afa terminado
A1412/2019 31f12/2018
Active por mpuastos Corpfentas

Cradito tributario VA 66,929 41,681
Retencidn en la fucnte 80,224 : -
Crédito tributario fuente ' - g3,00%
~Crédito tributario Impuesto a la Renta afios anteriores 32,509 -
Anticips de Impueste 3 la Renta _7.291 -
-...Tol:aE _: S : - 186,953 134,630

M@_E_Mgigorrm B T P ST

: "Impuesto & Ia fEnta TR R TR TR -=3,ﬁ_&__ : EE;M 22

HEE _.::. 5'2 Impugsfﬂ a f.-,- renta remﬂncmfa e riesa!tadas Una reconciliacitn entre Ja utrl.'dad
segun estados financieros. dz la Cmmpanla y EE gastu per impuesto a la renta mrrlente_'; :

| contlnuacmn R §
ARo termlnadn e

- 31/12/2019  31/12/2018 .
Utilidad segiin estados financiercs antes de R :
|mpuaﬁt0 a. Ia r'enta : 3,812 ::1,5’.125. N
s .'.{+} Gasms nD deducuble&- 9,228 D 14?
{-} Ingresos exentos - o m
. Utilidad gravable al 25% y 22% 13,040 3 ;_ﬁ 273

_Imp'uesto a Ia rcnta causado

Rntlclpr:: a Ia renta pagado AR -:' K

3Impuesfa a Ja renta recqnomdo en resultadus_




6. PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPQS

Afio terminado

31/12/2019 3171272018
Costo 10,078,994 9,639,051
Pepreciacion acurmulada (1.376.937% {1,005 688%
Total 87032057 8,630,363
Afio terminade
211252019 31/12/2018
Cfasiffcacidn.
Terreno 2,906,929 1,802,411
Edificio 5,105,952 6,530,122
Construcciones en proceso 60,156 51,234
Adecuaciones e instalacioncs 257,283 240,116
Equipa de oficing B, 705 6,479
Muzbles y Enseras 365,095 -
Magquinaria v Equipos 545 -
Eauipos do Computacian 332 -
Total 8.702.057 8,630,363

Los movimientos de Propiedades, maguinaria ¥y cquipos a continuacin:

© 34/12/2019  31/13/2018

Costa
Salde inicial 9,639,051 4,933,570

. -. Adguisiciones 462,370 4,715,193 Lo i
-._'."u"entas _ (22,426} 10,092y T :
L '-._."-;Sald'o fmal w . 93 - 2639,051 _-: :.. L
-' :'MH_LWD_MM N 5
Salda inicial {1,008,688) (808,584}
Gasto de depreciacidn (368,249} _ (202,104)
Saldo final (1.376,937)  (i,008.688)

7. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

e conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesio |
. .a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un: misme - .
. periade fiscal por un importe acumulado superior a US515 millanes, estan Dbllgadﬂﬁ 8-

|du'-efe{:tuadas a valurEE df: plena ci:rmpetenma

'--.'presentar &| estudio de Precios de Transferencla que determme 5| ta!es operacmnes han




L ;ﬂd 31 de du:mmt:re del Zﬂig ﬁbhgamvnas financieras, carrﬂspanden prrncrpalmente a ':. N

El impartc acumtlada e las operaciones de la Compalita con partes relacionadas durante

af afio 2019, no supera el menciohado precedentemente, razon por |z cual la Compafiia no
tiene obligatoricdad de prosentacian del referids estudio.

OTROS ACTIVOS
Afio terrninado
IR0 3141273018
Caorrfentas
Provisidn gde intereses a CFP 59,057 -
Amortizacidn Intereses Boo. Produbanco P _29.924 —— =
Totai 119,911 ——— =
g corrienies
Provision de interescs & LR -128,671 K5, 654
Nota de crodito desmaterializada SRI 22,362 -
Amartizacion Intereses Boo, Morgen Staniey 3,275 -
Amertizacidn Intereses Beo. Produbanca L/P — 578,454
Total 155,308 £33,108

DELIGACIOMES FINAMCIERAS
Afio terminado

31/12/2019  31/12/2018

Cligacianes financieras corio plazo 032, 384 548,323
Obligaciones financieras largo plazo 388,493 3.583,328

- f:lnestamos con-Banco Morgan Stanley.por concepto de capital de trabaje, estaa
L Ghilgacronﬂs saran cance'.adas en & gjerccio ecandmico 2020.

' 10,

o ﬁ:o:fiﬂfa@_

':@:'Tﬁﬁ'js_ﬁnswns

Afto terminado

“Garantias recibidas por arriendos 92,874 B

" otras cugritas por pagar ralaclonades (1, - i.ﬂ_zli_?l 1797428

i}-’AI 31 de dlClEmbr'E: del‘ 2ﬂ19 cnrr‘esponde prmc:lpalrnente a cumtas por pagar

_igerén canceiadns en er transcursm dal 202{} 213'21 ¥ 2022

51/12/2019  31/12/2018 )

._L'umpamas relgcionadas, porla adiuisicion de blenes ¥ senvicigs var[q}s; estms #a]nres :

[ ——



11, PATRIMONIO

11.1 Capital social - Esta canstituido de 800 acciones ordinarias de US§1 valor
nomTE unitanio,

11.2 Reserva legal - De acuerdd con |a ey, 18 reserva legal para las compafias de
responsabilidad fimitada, en cada anvaiidad la compafila segregard, de las
utilidades liguidas v realizadas, el 5% para este gbjeto, |a cual formara un
fondo de reserva hasta que este alcance por lo menos el 20% del capital sacial

11.3 Aporte para futitras capitalizaciones ~ Un resurnen a continuacion:

Afn terminado

3171272019 31/12/2018

Aporke para futuras capitalizacioneg 2020689 503 969

11.4 OQfras reservas - Un resurmen a contingacidn:

Afig terminado

31/12/3p19  31/12/2018
Otras reservas 3158433 3158433

¥1.5 Resuftados acumufados - Un resymen a centinuacion:

Afo torminado

31/12/2019 ilil?-f_Ql_E

: _.Rasulta_d__os_qcunﬁu_la_dgs _-.-;t.iis_t.ri-bi__libl_.e'ﬁ ' Y 214,055 _' ZLE _E_Q.j__:-._"

12,-._msmum ENTDS; FINANGIERDS'

..1.,3'..,.1 MMM En el curso normal de sus I'I'Egl:‘n:ms ¥ - 2
Cactividades. de financiarmlento, 1a Caompania estd expuesta a distintos ru‘—;sgus de -

. naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas © menos significativa al

D valor e;gnqmmo de sus flujos y activos v, en consecyencia, sus resulkados,

. A cantingacidn, se presenta una dcfinicidn de los riesgos que enfrenta Ja -
'-.'_Ccmpanla una caracterizacion y una descripeion de las medidas de mltlgacmn
'-actuafmentd en usc por parte de la Compafiia, 5| es e[ caso.

;2.1 Rreggg de crédito - Se refiere al rfesgo que una de las partes mcumpla
-£on 5Us obligaciones contractuales resultande en una pérdida financiera.

_ ': para la Compafifa. La Cormpafila ha adoptado una politica involucrarse cun-’_-"- L
._'-:'-partes solventas y realiza transacciones con Cnmpamas que cuel‘lt e an da_.
;-mlsrﬂa a mey:sr cal:ﬂrzar:lén de r!esgﬂ ' o




La Compafiia no manticnc cxpesiciones de riesge de crédito significativas
con ninguna de las partes ¢ ninguna Compafiia de contrapartes con
caractcristicas similares. La exposicidén de crédito es contrelada por el
Dopartamento Financiers en conjuntg con profesionales independientes,
gquienes s& encargan de revisar de manera constante fa recuperacidn de |a
cartera v el comportamiento segdn los niveles de meorosidad, lo cuzl es
revisado ¥ aprobadeo por la Gerente Financiera y la Tesorcra. :

12.1.2 Riesgo de liguidez - La Administracion de la Compafiia tienc la

responsabilidad final por la gestion de liguidez. La Administracion ha
establecido un marco de trabajo apropiads para la gestldn de liguider de
manera que se pueda manegjar los requerimientos de firanciamiento a

corto, mediano y largo plazo,

La Administracian de la Compafila revisa mensualmente el EBRITDA
operative, verficando el crecimienta de los margenes brutos que generan
las operaciones de {a Compafia, teniendo flujo de caja operativo suficiente
como capital de trabajo v cubrir con las obligaciones con instituciones

fimancieras.

12.1.3 Riesgo de mercado - Las actividades de la Compafiia la exponen
principalmente a ricsgos financieros de cambias en las tasas de cambio,

tasas de interés o precios de los instrumentas financierps que pudieran
afcctar los ingresos de la Compafiia o el valar de las activos financieros que

tiene.

Bl abjetivo de la administracidn de este riesgo de mercado es de administrar
v cobbrolar las expasiciones a este riesge dentro de pardmctros razonables

¥ &l mismo HBempe optimizar [a rentabilidad. Las expoesicienes del riesgo del
mercada se miden usando i valor en riesgo complementads con ur.analisis
.de zensibilidad. Durante b afio 2019, no ha habido cambics en la exposicion
de la Compafiia a fos riesgos del mercado o ta forrna &M la cual Estﬂs rlesgos

-.50:1 mancjadns ~_.r medudos

gng gﬂgggm dg IEEL'EL!E!E ng fmangems E[ dEtaIIe de los au:tl‘ms \_.f ]IIEIEI"JC!E

fqnanmeruﬁ medldos al costo amc:rtlzado por Ia Cﬂmpama a contmuacmn._-; R A

... Afo tcrmlnadu -l
31‘f12.|‘r2[]19 ‘3171272018

: -Act:voﬁ fmaﬂCFEf’GS

39,568 125,238

o Bancos, mata 3° 3
U Coentas por cobrar, nota 4 110,436 Mﬁﬂ o
el 150,404 388,326

’.Ea;gz fvos figancieros
- Cuentas por pagar 5,541
'D_l:dig_a;i_ong_s_.fi_nan;:ie_ras_, neto, nota 10 . dea20.87¢6

. . o o . 1328417 :..:. At




122 Valor razanahle de los instrumentos financieros - La Administracidn considers

fue las intportes en libras de les actives v pasivos financieros reconocidos al costo
amaortizado en les estados financieros se aproximan a su valer razonable.

13. INGRESOS OPERACIONALES

Afg terminado

3132/2019 31/12/2018

Ingresns operacionales (1) 1,129,729 544,040
ingresos no eperaclonales — 24,538 e =
Tatal 1,164,266 244,040

(1) Al 31 de diciembre det 2019, Ingresos carrespande principalmente a la venta,
permuta y arrendamiento de bienes inmuebles.

14. GASTOS OPERACIONALES

Afo terminado

21/12/2019 31/12/2018
Gastos Operacionales 1,160 455 52?:5;1,&

Gastos operacionales — Un detalle a continuacidn:
Afio terminado

51/12/2019 21/12/2018

B L T T A TR R T R aes e saeaeneaeaeneasae e ea e e an e m e e T e T T T R I S N R el et ata h eneaemas st e e aea e e e e e e e e e e e e e e e ke ke e e e

- Gastog fingncieros . | : S .. 382916 . - ... 25,850
[ -Gastos de deprediacidn - - : . 368,249 . 202,104
[ Mantenimilento:y reparaciones S 256,006 s 41,079
.- Impuestos;-tasas y centribuciones S Bi662. - 14,070
. Seryitios prestados ¢ 25,086 " . i
- Arrendamignto operative 20,000 R
- Honorarlos profesicnales 15,122 s
-Servicios béslcus 12,915 ~2,071
‘Gastos no deducibles ' 9,228 .
Begurns ' 0,072 6,322
- Gastos legales 1,625 o -
- Gastos hancarios 445 Ll 71
Gastos de intereses - L2020z
Operaciones de regalias - - 43,509
Otros gastos 8,129 _ L 432 y

- Total -




15. CONTINGENCIAS

Al 31 dc diciembre del 2019, la compafiia prescnta un caso con numers de juicio 09332-
2019-06624 par metive de incumplimiento de contrato do parte de la compaiiia IQUIASA

S.A, "EN LIQUIDACTIONT, Gue g la fecha de nuestra presentacion del informe se
encLentra vigents,

16. HECHDS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019, v fa fecha de emizion de los estados financleros
adjuntos 08 de mayo del 2020, no se produjeron eventos que en opinign de la

Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financeros
adjntos.

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Financieros adjuntos par el ano terminado el 31 de diciembre del 2015, han
sido aprobados por la Administracién en maya 08 del 2020, v seran presentados a los
Arcionistas para su aprabarcion definitiva. En opinldn de la Administrasion de la

Compafiia, los estados financieros adjuntos seran aprebados por los Accionistas sin
madificactones,

L+ RefréBentynte Le




