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TUNG YUAN C.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
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|. INFORMACIÓN GENERAL 

Constitución y operaciones - 

La Compañía fue constrtuuda el 29 de Abril del 1996 segun resolución No 1849 e inserta en el 
registro mercantil el 2 de Mayo de dicho año en la omdad de Guayaquil Provinowa de Guayas y 
tiene un plazo de daración de 50 años Su objetivo socíal es la de dedicarse a la compra, venta, 
permuta y arrendamiento de bienes mmuebles, melusive a las sujetas al regimen de propiedad 
honzontal, eto 

Su actrvidad prmorpal en la actualidad es la compra - venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles propios o arrendados como edificios de apartamentos y viviendas, odíficios no 
residenciales, moluso salas de exposiciones, imstalaciones para almacenaje, centros comercrales 
y terrenos 

Sus principales accionistas son personas naturales de nacionalidad ecuatoriana. Véase nota 13 

Situación financiera del país - 

Durante el 2017 la situación económica del país ha presentado leves »diczos de recuperacion, 
s1a embargo, los prectos de exportación del petróleo, una de las pracipales fuentes de mgresos 
del Presupuesto General del Estado, no han recuperado los aveles de años anteriores, lo cual 
eontmúa afectando Ja Lquidez de ciertos sectores de la economía del pais 

Las autoridades contunúan enfientando esta situación y han implementado varias medidas 
economicas, entre las cuales tenemos priorización de las mversiones, weremento de la 
aversión extranjera a través de alanzas público-privadas con beneficios tabutanos, 
financiamiento del défiost fiscal medrante la emson de bonos del Estado, obtención de 
financiamiento a través de orgamsmos internacionales y gobiernos extranjeros (Cuna), 
1noremento en ciertos tributos, entre otras medidas $1 bien el esquema de salvaguardias, que se 
implementó para restringe las importaciones y saejorar la balanza comercial, se desmontó en 
jumo del 2017, a part de noviembre de este año se implementó un esquema de tasas 
arancelarias para ciertos productos en función del peso de los productos importados 

La Admunistracion de la Compañía considera que la situación antes indicada no ha origmado 
efectos signuficativos en los estados financieros adjuntos
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Empresa en funcionament - 

La preparacion de los estados financseros se realizó sobre la base de negocio en marcha Se 
determinó que no extste incertedursbre alguna sobre hechos, eventos o condiciones que puedan 
aportar duda sigmficativa sobre la posibilidad de que la entidad siga funoronando normalmente 
Los juetos por los cuales se determinó que la Compaíba es un negocio en marcha, son relativos 
a la evaluación de la situación finanorera actual, sus intenciones actmales y el resuliado de las 
operaciones 

Aprobacion de estados financieros - 

La mformación contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017 es 
responsabilidad do la Admunstración de la Compañia, los mismos que ban sido embidos con la 
autonzación de fecha 20 de Marzo del 2018 del Representante legal de la Compañía y 
posteriormuente serán puestos a consideración de la Junta General de Accromstas para 5u 
aprobación definativa 

.. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuacion se describen las prancxpales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros Tal como lo requiere le NIF 1, estas políticas han sudo disesadas en función a las 
NIF migentes al 31 de Diciembre de 2017 

2.1. Bases de preparación de estados financieros — 

a Marco normativo de wmformación financtera 

Los presentes estados financieros de TUNG YUAN C.A , han sido preparados de acuerdo con 
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) emtidas por el LASA (International 
Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la 
adopción integral, explacita y sun reservas de las refendas normas internacionales y aplicadas 
de manera umforme a los ejercicios que se presentan 

La preparación de los estados financieros conforme a las NIT requiere el uso de estimaciones 
contables También exuge a la Adramistracion que ejerza su Juicro em el proceso de aplicación 
de las políticas contables de la Compañía En la Nota 3 se revelan las áreas que mplican un 
mayor grado de jureo o complendad o las areas donde los supuestos y estimaciones son 
significativos para la elaboración de los estados financieros Debido a la subjetividad anherente 
en este proceso contable, los resultados reales pueden drfiear de los montos estimados por la 
Adramistración



  

¿ 
( 

C
O
o
c
r
d
 

TUNG YUAN C.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

b Imagen el 

Las cuentas anuales adjuntas han sudo obtenidas de los regastros contables de la Compañía y se 
presentan de acuerdo con el marco normativo de formación financiera que le resulta de 
aplicación y en particular, con los prmoxptos y entenos contables en el contemdos, de forma 
que muestran la smagen fiel del patrimomo, de la situacion financiera, de los resultados de la 
Compañita y de los flujos de efectivo hatndos durante el ejerc1cro 

o Ensuendas, mejoras e interpretaciones 

El IASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de 
aplicacion obligatorta a partir de las fechas máicadas a continuacion 

Asteasu. 
ra eras endos. 

ams, ive de gambia 73 
IMCZA Moya reaconmdos cola mecicén de una asccda 01 pra cope sn veros 

de Enero 2201 
NICAS Bones oferente a ooeerenis de propndads ds muera y que as ms deben alzar 

«do yu cub deste a luso dect 1 de Foco de2018 
BUE seins resinadas aa cimil del exenciones a coto pos paras adopt por 

lso ve cn pepe al UB 7,1 O 13 y a NI Jo 1 de Bascode12015 
FUIBZ Las ecards polar oo cosas deemizado po de parana de pogo basadas en do EnerodeL201E 
NES Enmendas aa JU 4 Corto de egos” las al agicación de o NIP parents 

Friera) demo de 2018 
MIES Comes la revsión Sra 2 9 que compl ls putada steromente yla O 

39 y ma gula de span. 1d Enero za 
MUR1S  Pobicardn del nea "Ecocmorinento de lor meros poden delos onto on ls 

aros pampa 2 e NC Ly 15 1 do Eneroda2000 
CIA Artero ol taaconoe en mena sos o aras de terca ea que exi vn 

Sonreresacia daba o asa nrosda sai do Fnerode12018 
FUC2E Ahrata sob ago ro pl de us avec quo an sho el valor pormenal 

opc. 1 de nero del2019 
NIP 16 Pabeacn de le ogena "Artrodesis ata ona rsmplc a 20 17 1 ón maso 012019 
IPS Enmenta ela NIE Draco os Compansoosotsneputa de ica cons de pags 

sados. 2 de Esero de2019 
CONIFZS Interpretación que ola recoceeno y met de o mentos se ts 

iras de inst 1 ce 14 Erro 2019 
NUEIZ Hama que rempieze IEA? Conroe Sega 1de Zar dol2049 

La Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NITF y las nuevas 
“nterprelactones antes desentas, no tendrán un Impacto sigmficatrvo en los estados financieros 
en el ejercaczo de su aplicacion muctal, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus 
operaciones 

En relacion a las NIF 15 y 9, la Admmistación informa que basada en una evaluación 
general no habrian Impactos siguuficativos al aplicar estas normas debido a 1) NIF 15 Los 
¡mgresos de la Compatía se regisiran en el momento de la emsión de la facturación, el cual 
comerde mayormente con el cumplumento de las obligaciones de desempeño, es decar, al 
momento en que se transfiere efectivamente el bien y/o el servicio y no hay obligaciones de 
desempeño exigíbles postenores a la entrega del bien jomueble y/o servicio
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23, 

2.4. 

El precio de la transacción es previamente pactado con sus Clentes y 1o exusten costos 
mourudos para obtener los contratos, por lo tanto no se esperan efectos al adoptar esta norma, 
y, 10) NIF 9 - Su principal anstramento finanerero es la Cartera por cobrar a sus Chentes que 
se liquidan hasta en un promedio de 30 días y que Instóncamente o han presentado detersoro 

En relación a los arrendamientos, la Compañía cuenta con propiedades smruobabarsas propras y 
no mantiene arredramento con terceros, por lo tanto no exusten efectos sigmficafivos en la 
aplicación de esta norma, y al momento se encuentra realizando el análisis de los efectos de la 
NIF 16 que entrará en vigenexa en enero del 2019 

Moneda funcional y moneda de presentacion — 

Las partdas moludas en los estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del 
entomo económico principal en que la entidad opera (“moneda funcional”) Las estados financieros 
se expresan en dolares estadonmdenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de 
la Compaftis. A menos que se dique lo contrano, las crfras ancluidas en los estados financieros 
adjuntos estan expresadas en dólares estadoumdenses 

Efectivo y equvalentes de efectivo — 

El efectivo y equivalentes de efectivo moluye aquellos saldos en cada y cuentas de aborro y 
comentes, disponibles para el grro en las operaciones de la Compañía, 

Activos y pasivos financieros — 

2.41 Clasificación” 

La Compañía clasica sus activos financieros em las siguientes categorias “activos 
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por 
cobrar”, "activos financreros mantenidos hasta su vencimiento” y "activos finanoreros 
dispombles para la venta” Los pasivos financieros se clamfican en las siguientes categorias 
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos 
financieros” La clasificacion depende del proposito para el cual se adquineron los actevos o 
contrataron los pasivos financieros La Admmistración determma la clasificación de sus 
activos financieros a la fecha de su reconocumento imcral 

A131 de Diciembre del 2017 y del 2016, la Compañía mantuvo activos finaneseros en la 
categona de “préstamos y cuentas por cobrar” De 1gual foma, la Compaíia solo mantuvo 
pasivos financieros en la categoria de “otros pastvos financieros” cuyas caractensticas se 
explican seguidamente



NS 
í 

( 
( 

o(
 

TUNG YUAN CA, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(Expresado en dólares estadomnadenses) 

2 

Prestamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situación financiera 
principalmente por los Cuentas por cobrar a Chentes, Compañías relacionadas y otras 
cuentas por cobrar Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o 
determmables y que no cotizan en un mercado actrvo Se meluyen en el activo comente, 
excepto por Jos de vencamiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de 
situacion finanoxera 

Estos activos financieros se valoran 1mcialmente por su valor razonable, mcluidos los 
costes de transacción que le sean directamente imputables, y postenormente a costo 
amortizado Para los creditos comerciales con venciamento infenor a un año se valoran, 
tanto en el momento de reconocamento macral como posteriormente, por su valor nomanal 
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo 

Otros pasivos financieros. representados en el estado de sitmación financiera por las 
Cuentas por pagar a Proveedores, Compañias Relacionadas a corto y largo plazo y otros 
pasivos Se incluyen en el pastvo comento, excepto por los de vencimiento mayor a 12 
meses contados a parta de la fecha del estado de situación finanexera 

La Compañia da de baya nn pestvo financiero cuando la obligación se ha extmguido 

Reconocimento y medición inicial y posterior: 

Reconocimiento — 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a 
la fcoba de la negociación y so reconocen cuando se compromete a comprar o vender el 
activo o pagar el pasivo 

Medición miexa) — 

Los activos y pasivos finanezeros son medidos micialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atribmble a la transacoron, que de ser significativos, es reconocido como 
parte del activo o pasivo financiero, siempre que el activo O pasivo financiero no sea 
designado como de valor razonable a través de ganancias y perdidas Con posterioridad al 
reconocimiento mucial la Compañia valonza los mismos como se describe a continnación 

Medición posterior — 

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimuento mucral se miden al 
costo amortizado aplicando el método de uteres efectivo En específico, la Compañía 
presenta las siguentes cuentas dentro de esta categoria.
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b) 

(i) Cuentas por cobrar a Chentes Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por los ingresos de alquiler de sus sctivos ammobilsarzos realizados en 
el curso normal de operaciones a sus clientes relacionados y no relacionados Si 
se esperan cobrar en un año o menos so clasifican como activos corrientes, de lo 
contrario se presentan como activos no comentes 

Los saldos presentados en el actrvo cornente se registran a su valor nomunal que 
es equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 30 chas) menos 
la provision por deterioro 

(1) Cueutas por cobrar a Compañías relacionadas, Estas cuentas corresponden a los 
desembolsos efectuados por conceptos de préstamos en efectivo para capital de 
trabajo y cumplimento de obligaciones $1 se esperan cobrar en un año o menos 
se olasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos 
o corrientes. 

(m1) Otras quentas por cobrar Estas cuentas corresponden a los desembolsos 
efectuados por la Compañía para la adquisición de muevas Inversiones, son 
presentados como garantias para la compra de muevas propiedades, además 
lucluyen anticipo a proveedores S1 se esperan cobrar en un año O menos se 
olasifican como activos cormentes, de lo contrario se presentan como activos no 
corrientes 

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento mucral se muden al costo 
amorizado aphicando el método de interes efectivo En especifico, la Compaña 
presenta Jas siguientes cuentas dentro de esta categoría 

(0 Cuentas por pagar a Proveedores Son obligaciones de pago por bienes o 
servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal do los negocios 
Se reconocen a su valor nomunal que es equivalente a 5u costo amortazado pues 
no generan mbereses y son pagaderas hasta 90 dias 

(u) Cuentas por pagar a Compañias relacionadas Estas cuentas corresponden a los 
préstamos para capilal de trabajo por parte de Compañias relacionadas y compres 
de muevas propiedades 8) se esperan pagar en un aio o menos se clasifican como 
úpastvos comentes, de lo contrarzo se presentan como pastvos no comentes 

(11) Otras quentas por pagar Corresponden a anticipos de clentes y depositos 
entregados por sus olientes como garantia para. salvaguardar la integridad de los 
actrvos mobiliarios posterior a la termnación del Contrato de Alquiler además 
de pagos anticipados de alquileres por parte de clientes $1 se esperan pagar en un 
año o menos se clasifican como pasavos comentes, de lo confrano se presentan 
como pasivos no corrientes
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Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues se no generan Itereses y son pagadas en el corto plazo 

2.4.3 Detertoro de activos financieros — 

La Compañia establece una provisión para perdidas por deteroro de sus documentos y 
cuentas por cobrar cuando exsste evideneza objetiva de que la Compañía no será capaz, de 
cobrar todos los mportes que se le adendan de acuerdo con los términos onganales de las 
cuentas a cobrar La exutencia de dificultades finamoxeras sigmificalivas por parte del 
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorgamzacion financiera y la 
falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
deteriorado Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 no se han regustrado provisiones por 
deterioro de las cuentas por cobrar de Chentes, considerando la alta recuperabilidad de las 
musmas y las garantas recibidas A la presente fecha mantiene cuentas por cobrar 
princspalemente con relacionadas 

2.44 Baja de activos y pasivos Iinancieros — 

Un activo finanexero se elumina cuando expuran los derechos a recrbur los flajos de efectivo 
del activo o 51 la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 
nesgos y beneficios del activo Un pasivo es elmmado cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas en el contrato se han liquidado 

Activos pagados por anticipado — 

Se registra este activo cuando el pago por los bienes se ha realizado antes de que se obtenga el 
derecho de acceso a esos bienes De forma simular, se reconoce el pago anticipado como un 
activo, cuando dicho pago por servicios se haya realizado antes de que se reciban esos servicios 
En ambos casos, se espera reorbur los bienes o servictos dentro de doce meses Los gastos pagados 
por anticrpado (prepagados) no son activos intangibles, fampoco son —achivos diferidos 

Activo fijo 

Son registrados al costo lustorico, menos deprecraciones acumuladas y pérdidas por detersoro, en 
caso de produeuse El costo meluye los desembolsos directamente atríbwbles a le. adquisicion o. 
construceton del activo Los desembolsos posteriores a la compra o adquusición sólo son 
capitalizados cuando es probable que beneScios econón»cos futuros asociados a la mversión fluyan 
hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. 

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenmmento y som 
registrados en resultados cuando son motmados
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Cuando el valor en libros de los actevo Eo excede a su monto recuperable, este es reducido 
xnrueciatamente hasta su valor recuperable Las pérdidas y gananeras por la venta de activo £jo se 
calculan comparando los mgresos obtemdos con el valor en libros y se 1cluyen en el estado de 
resultados mtegrales 

Los intereses y otros costos de endeudarmento se capitalizan siempre y cuando esten relacionados 
con la construccion de activos calificables Un activo calrficable es aquél que requiere de un 
tiempo prolongado para que esté hsto para su uso, período que la Admmistración ha definido 
como mayor a un año A131 de Dicxembre del 2017 y del 2016 todos los proyectos de la empresa. 
se han liquidado en plazos Ínfenores a un año, por lo que no se han activado costos de 
endeudamiento 

Activo inmobiliario — 

Representan los terrenos y edificios (oficmas y edrficación), considerados en su totalidad o en 
parte, o ambos, para obtener rentas, plusvalas o ambas Son registrados al valor razonable, menos 
amortzzaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse 

Reconocimento — 

La Compañia reconoce un acirvo 1mmobiltanio en el estado de situación financiera cuando, y solo 
cuando (a) sea probable que los beneficios económicos futuros que estén asociados con tales 
propiedades de versión ffuyan hacia la entidad y (b) el costo del actrvo mmodrltano pueda ser 
medido de forma fiable 

Medición micial — 

Los activos nmobrhanos se miden micralmente al costo Los costos asociados a la transaccion se 
imcluiran en la medición wmrcral 

Medición posterior — 

Postenor a su reconocimiento inycial los actevos 2rumobrlianios se xmuden al valor razonable Las 
pérdidas o gananeras denvadas de un cambro en el valor razonable de los activos mobrlianos se 
wchturán en el resultado del penodo en que surjan 

Los terrenos y edificios (oñiownas y edificación), destinadas al alquiler son presentados a sus valores 
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la 
depreciación acumulada y el umports acumulado de las pérdidas por detemoro de valor Las 
revaluaciones no se han actualizado, considerando que el valor en libros no difiere matenalmente 
del que se habria calculado wtlizando los valores razonables al final de cada período La 
Admimstración de la Compañía considera que este ayunto no es significativo frente a los estados 
Finanoreros tomados en su conjunto
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z Las vidas útiles estimadas del acto amobrlianio son las siguentes 

- Vida sti 
o Hem Ubicación (en años) 

Edificios 

- Edificación empresarial Km. 13.5 vía a Daule 2 

=— Local Km 85 vía a Daule 20 

o Loca! Cdk Urdesa Central 20 

Local Cdl Urdesa Condormnjo Montenegro 20 

= Local Edificio Rao Arezonas 20 
- Local Nobol — Río Amazonas y Calle Juan 20 
o Femandez 

2.5, Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros — 

- Los actvos sujetos a depreciacion y amortización (activos fijos e mobiliarios) se someten a 
_ pruebas de deterioro cuando se producen eventos o crrcunstancias que indican que podrán no 

Tecuperarse de su valor en libros Las pérdidas por detertoro corresponden al monto en el que el 
= valor en libros del activo excede su valor recmperable El valor recuperable de los activos 
8 corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendna de su venta o su valor en uso Para 
e efectos de evaluar el deterioro, las actevos se agrupan a los niveles mas pequeños en los que se 

genera flujos de efootivo xdentrficables (nmudades generadoras de efectivo) 

u En el caso que el onto del valor líbros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía 
c reconocerá una perdida por deterioro en los resultados del ejercicio Al 31 de Diciembre del 2017 y 

2016 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos nO 
= financieros (activo fijo e mmobibano) 

2.9 Impuesto a la renta corriente y diferdo — 

= El gasto por nmpuesto a la renta comprende el ampuesto a la renta cormente y al diferido El 
= puesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de 
- partidas que se reconocen directamente en el patamomo En este caso el ampuesto tambien se 

Teconoce en otros resultados integrales o directamente en el patramono 

2 a) Impuesto a la renta corriente 

El cargo por ampuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de umpuesto aplicable a 
- las unidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el 
- impuesto por pagar exigible — Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de 

impuesto del 22% (2016 22%) de las utilidades gravables, no obstante, la tarifa mposttva 
se incrementa al 25% sobre la proporción que corresponda a la participación directa o 

- máxrecia de socios, acciomistas, benefíeros o simlares, que sean residentes en parasos 
Íiscales o regimenes de menor umposición 8: dicha participación excede del 50% la tarta.
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aplicable para la Compañía sera del 25% o en el caso de la presentación tardía e mcompleta 
del Anexo de Socxos, Partcipes, Aceromsta y Miembros de Directorio Si las utilidades son 
semvertidas por el contribuyente tendrán una seducción de 10% sobre la tartíh ampositiva de 
conformidad con lo crtado anteriormente 

Anticipo de Impuestg a la renta 

A part del ejercicio fiscal 2011 entró en vigor la norma que exuge el pago de un “anticipo 
aumumo de smpuesto a Ja renta”, cayo valor es calculado on función de las cafras reportadas 
el añto antenor sobre el 0 2% del patrono, 0.2% de los costos y gastos deduorbles, 0 4% 
de los mgresos gravables y 0 4% de los activos 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo mínimo, este úíltmo se convertirá en umpuesto a la renta definttrvo, 
a menos que el contribuyente solierte al Servacio de Rentas Internas su devolución, lo cual 
podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que ne la devolucion de este anticipo 

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de 
Incentivos Tributarios para Varos Sectores Productivos, el 9 de enero de 2017, se sustituyó 
el articulo 78 del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de Régimen Tributario 
Interno, referente a los casos en los cuales puede solicitarse exoneración, reducción O 
devolución del anticipo al umpuesto a la renta. 

El segundo sciso del mencionado artículo dispone que las personas naturales y las 
sucesiones mónasas obligadas a llevar contabilidad y las sociedades, podran solicrtar al 
Servicio de Rentas Internas la devolución de lo pagado por concepto de anticipo del 
impuesto a la renta, y que la Admamstración Tiibutana debera, hasta el 31 de mayo de cada 
año, emitar la resolución de carácter general para fizar las condiciones y procedimientos para 
efectuar la menoronada devolucion. 

Bl 15 de febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas expidió la resolucion No NAC- 
DGBRCGCIT-00000121 publicada en el Suplemento del Registro Oficial Nro 953 
de Marzo 2017, por medio de la cual establece el Typo Imposriyo Efectivo (TIE) promedio 
de jos contribuyentes del ejercicio fiscal 2017 y fiya las condiciones y procedimuentos para la 
devolución del excedente del anticipo del umpuesto a la renta pagado con cargo al ejercroio 
fiscal 2017 

Conforme a lo establecido en la resolución, para acogerse a este beneficio, los contribuyentes 
deben endenciar en su declaración de Impuesto a la Renta que presentaran hasta marzo y 
abri de 2017 (segun corresponda), lo siguente
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> Que el entcipo pagado sea mayor al Impuesto a la Renta cansado. 

Que su tasa amposttiva efectiva (TIE) unduvidual (resultado de dxvidar el anticipo pagado 
para el total de mgresos) sea mayor a la tasa ampostiiva efectiva (TIE) promedio que 
para el caso de sociedades es de 1,7% y para personas naturales es de 1,2% 

> BI valor de la devolucion corresponde al excedente entre el TIE andxvidual y el TIE 
promedio establecido por la Admomstracion Tributaria, san embargo, en mugón caso el 
valor de devolucion puede ser mayor a la diferencia entre el antroxpo pagado y el 
Impuesto a la Renta causado 

> Una vez realizada la declaración de Impuesto a la Renta hasta marzo 0 abril de 2017, Jos 
contribuyentes pueden sohoitar su devolución cumpliendo los requisrtos establecidos 
por el Servicio de Rentas Internas 

Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a a renta diferido se provisiona en su totalidad, por el metodo del pasivo, sobre 
las diferencias femporales que surgen entre las bases trrbutarias de achvoS y Pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados finanoseros El ampuesto a la 1enta dufeido se 
determma usando tasas tributarias que ham sido promulgadas a la fecha del estado de 
situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el umpuesto a la renta diferido 
activo se realico 0 el impuesto a la zenta pasivo 56 pague. 

Los xmpuestos a la renta difendos activos solo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneforos tnibutanos futuros contra los que se puedan usar las diferencias 
temporales 

Los saldos de puestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando extsta el 
dercoho legal exigible a compensar impuestos achiyos comentes con ampuestos pasivos 
corrientes y cuando los ampuestos a Ja renta dxferdos ackvos y pasivos se relacionen con la 
asma autoridad tributaria. 

La exronlar No. NACDGECCOCIS-D0000012 de fecha 04 de Diorembre del 2015 publicada 
en el Suplemento del Registro Oficial No, 653 del 21 del musmo mes y año, mdica que “la 
aplicación de la deducibalidad de costos y gastos para efectos de la determanación de la base 
zmponible sujeta al Impuesto a la renta, se mge por las disposiciones de la normativa 
tributaria vigente sin encontrarse prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos 
1o deducibles, para dichos efectos Aquellos gastos que fheron considerados por los sujetos 
pasivos como “no deducibles, para efectos de la declaración del Impuesto a la renta en un 
ejercicso Biscal, no podrán ser considerados como deducibles en ejerciotos fiscales futuros
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2.10. 

2.11. 

2.12. 

Con base a lo detallado en el párrafo antenor la Admmstración de la Compaías considera 
que al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 no se han producido diferencias temporales, entre las 
bases tributarias de los artivos y pasivos y sus respechvos valores mostrados en los Estados 
financieros, que generen un activo adicional o pasivo adicional por Irpuesto a la renta 
difendo 

Provisiones corrientes — 

Las provisiones representadas en el estado de situación financiera, prinoxpalmente por beneficios 
sociales e impuestos ss reconocen (1) cuando la Compaña tiene una obligación presente, ya sea 
legal o implícita, como resultado de sucesos pasados, (1) es probable que vaya a ser necesara una 
salida de recursos para liquidar la obligación; y (1) el amporte so puede estunar de manera 
confiable 

Los montos reconocidos coro provisión son la mejor estumación de la Adonunistración, a la fecha 
de ciente de los estados financreros, de los desembolsos necesaros para hquidar la. obligación 

Los conceptos por lo cual se constituye provision con cargo a resultados comprenden 
principalmente a los descritos en la Nota 11 

Otras reservas patrimoniales — 

Incluye los efectos del ajuste del costo atnbudo de los activos ¡mmobalsanios hasta el penodo de 
reporte (año 2012), de aplicacion de las Normas Internacionales de Información Fmanciera 
“NIF”, los cuales se determinaron con base a los valores de mercados 1elurdos en los predios 
catastrales de dicho año La Admumistración de la Compaññis considera que la presentación de 
estos valores en este componente representen una mejor exposicion frente a los Estados 
Financieros tomados en su conjunto 

Reconocimiento de Ingresos — 

Los mgresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus 
servicios de alquiler en el cusso normal de sus operaciones Los ingresos se muestran netos de 
IVA, rebajas y descuentos otorgados 

Los mgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos 
Fuyan hacia la Compañía puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía hace entrega 
de sus propiedades immobalianas al comprador y en consecuencia transfieren, los mesgos y 
beneficios mberentes a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, 
nu a mantener un contro] sobre los mismos
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2.13. Gastos operativos — 

Los gastos se registran al costo hustónico Se reconocen a medida que son ancurndos, 
imdependientemente de la fecha en que so haya realizado el pago, y se registran en el período más 
cercano en el que se conocen 

2.14 Compensación de saldos y transacciones — 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco 
los angresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea reguenida o permitida. 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transaccion Los ingresos y 
gastos con emgen en transacciones que, contrachualmente o por una norma [egal, contemplan la 
posibilidad de compensación y la Compañía tene la mención de liquidar por su importe neto 0 
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en la 
cuenta de resultados 

3, ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financreros requiere que la Admurstracion realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos 2uchuidos en estos estados financteros y sus notas relacionadas Las 
estamaciones realizadas y supuestos mulizados por la Compañia se encuentran basados en la 
expenencia histórico, cambios en la mdustma e mformación sumuistrada por fuentes extemas 
caltiicadas Sm embargo, los resultados finales podrían diferir de las estunaciones bajo ciertas 
condiczones 

Las estimaciones y politicas contables signrficativas son definidas como aquellas que son amportantes 
para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que 
requieren un alto grado de juicio por parte de la Adimanistracion. 

Las pranerpales estamacrones y aplicaciones del entterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos 

+ Activo fijo La determanación de vidas útiles que se evalúan al cierre de cada afío (Nota2 6) 

+ Acuvo mobihano La determunación de vidas útiles que se evalúan al crerre de cada año (Nota 
27
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4. ADMINISTRACION DE RIESGOS 

4.1. Factores de riesgos financieros 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de niesgos finanoreros" nesgos de 
mercado, nesgo de credito y riesgo de lxquidez El programa general de admuustracion de riesgos 
de la Compañaa se concentra prnerpalmente en la gestion y diversificación del mercado en que 
opera y en la gestion de los gastos de operación, además de los mesgos relacionados con la. 
obtencxon de credxto para garantizar su liquidez. y sus inversiones El programa tene por objefrvo 
final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrían generar en el desempeño 
financiero de la Compañia 

La admunsstración de niesgos está bazo la responsabilidad de la Gerencra de la Compañia. 

(a) Riesgo de mercado 

1. Riesgo de tasa de interés 

La Compañisa asumo niesgos mínimos en fluctuaciones de tasas de interés, en razon que no 
mantiene préstamos contretados con mstituciones financieras locales ru del exterior, por lo 
cual, en opiión de la Gerencia, la Compañsa no hiene una exposición amportante a los 
riesgos de tasas de nterés 

1, Riesgo de tipo de cambio 

El nesgo de tipo de cambro es el riesgo de que el valor razonable o fltyos de caya futuros de 
un mstrumento financiero fluctúen debido a cambios en los tipos de cambro Le Compañía 
realza sus operaciones principales en dólares de los Estados Unidos de Norteaménca, 
moneda de curso legal en el país, y no efectúa transacciones en otras monedas, en 
consecuencia no se presentan riesgos mayores m efectos importantes por variaciones de 
pos de cambio en los estados financieros 

íi. Riesgo de precio 

La Compañia opera unicamente en el mercado local y por su caractenstica de operación los 
precios de los servicios y costos contratados son generalmente negociados a precios de 
mercado No mantiene negociaciones de largo plazo 

(6) Riesgo de crédito 

Bl nesgo de credito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obl1gaciones 
en relación con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una perdida 
financiera La Compañra está expuesta a un mesgo de crédito por sus actividades operelvas 
(prinexpalmente en cuentas por cobrar a Chentes)
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El nesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectevo, depósitos en bancos e 
instituciones financteras, ast como la exposición al credito de Clientes, que meluyen a los 
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones compromendas La Compañía 
mantiene cuentas por cobrar a Chentes relacionadas por acoromstas comunes te20n por la cual 
se garantiza el compromiso de pago de las cuentas pendientes de cobro, asi musmo las 
garanttas dadas por los Chentes previo a la contratacion del servicio Respecto de bancos e 
anstiraciones financieras, sólo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo 
mdependientes determmen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, danámica y 
respaldo a los depósitos de la Empresa. 

Entidad financiera Calificación 

Banco Pichuncha €. A. ASA. 

Estas calificaciones significan que la srtuación de Jas Instrtuciones Fipancieras son las más 
altas calificaciones de una compañía fiable y estable Dichas calrficaciones fueron obtenidas a 
través de la Snpermtendencaa de bancos con corre 30 de Septiembre del 2017 

AAA: La simación de la mstrtucion financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente 
trayectoria de rentabilidad, lo cual se refleja en una excelente reputacion en el medio, muy 
buen acceso a sus mercados naturales de dimero y olaras perspectivas de estabilidad Si extste 
debilidad o vulnerabilidad en algon aspecto de Jas actividades de la ¡ustitución, ésta se mtrga 
enteramente con las fortalezas de la organización 

(£) Ruesgo de hqudez 

La Compañia momtorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a 
corto y largo plazo El objetivo de la Compañia es mantener una continuidad de fondos y una 
fexibrlidad de los msmos a traves del so de préstamos A continuación se resume 108 
vencimientos de las obligaciones de la Compañia, basado en los montos contractuales a 
desembolsar no descontados
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Menos de 2 
meses 

A131 de Diciembre del 2017 
Documentos y cuentas por pagar 
Proveedores 15136 
Compañías relacionadas 
Otras 

Total 15.136 

A131 de Diciembre del 2016 
Documentos y enentas por pagar 
Proveedores 19418 
Compañías relacionadas - 
Otras 

Total 19418 

4.2, Administración del riesgo de caprtal 

Los objetrvos de la Compañía al admmnistrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la 
musma de contjuar como empresa en mareha con el proposrto de generar retomos a sus 

De3a12 

294760 
39 501 

378.561, 
  

504 178 
146 151 

$59,329 

Más de 1 año 

189.418 

189 413 

Total 

15136 
484178 
$5 801 

583 115 

19.418 
50% 178 
148 151 

569 747 

Accronustas y mantener una estructura de capatal óptima para reducir el costo del capital 

Consistente con el sector, la Compañía monstorea su capital sobre la base del rato de 
apalancamiento Este rato so calcula como la deuda neta dividida entre el caprtal total La denda 
neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar a proveedores, 
a compañílas relacionadas a corto y largo plazo y otras cuentes por pagar) menos el efectivo y 
equivalentes de efectivo El caprtal total ss celcula como el “patrimonio neto” más la deuda neta. 

Los ratios de apalancamientos al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 fueron los siguientes 

Documentos y cuentas por pagar 
Compañías releconadas (+) 
Proveedores 
Otras 

Efecto y equivalentes de efectro 
Deuda pera. 
Total patsanomo meto 
Capital total 
Rato de apalancamiento 

  

2 206 

484 178 504.178 
15136 19.418 
89 801 146 151 

589 115 669747 
(118 440) (96.385) 
464 675 51302 

3888091, 37703 
4.352.706 300.495 
11% 13% 
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(*) Incluye porcson comente y a largo plazo 

S1 bien el ratio de endeudamiento se ubica por 11% al cierre del año 2017, dos puntos 
porcentuales menor que el año antenor, su prncipal acreedor es una empresa relacionada, lo cual 
le permite mantener autonomía financiera ftente a terceros y se concluye que es ua indicador 
razonable de apalancarmento 

5, INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros - Á continuación se presentan los valores en libros de cada 
categorza de instrumentos financieros 

po 
Comente _Nocorrsente 

Activos financieros medidos al costo 
Etbotro y egtnalentes de efectivo 108,440 - 
Activos fuzocieros medidos al costo amortizado 
Dooumentos y cuentas por cobrar 
Clientes 39025 . 
Compañía reloenado. DH 
Otras 10.552, 

10325 - 
Total activos financieros ALSO, 

Pasivos Ainancieros medidos al costo amortizado: 
Documentos y cusrtas por pagar: 
Compañías relacionadas 294760 189918 

Proveedores 15136 
Otas 83801 

Total pasivos fiuatcieros 29789 418, 

2ol6 
Cormente___No cornente 

96385 

16904 - 
22.857 
42.54 - 
32.303 
178.688 - 

504 178 - 
19418 - 

146 151 
569 147, 

El efectivo y equivalentes de efectevo, deudores y acreedores comerciales, cuentas por cobrar y/o 
pagar a otras, cuentas por pagar a compañias relacionadas a corto y largo plazo se aproximan al valor 
Justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos »mstrumentos, en los pasivos no comentes, dado 
que sus condierones y tasas de auteres son las de mercado, se considera que las mismas se encuentran a 
valor razonable
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6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Corresponden a cuenta comente en uns wmsttución financiera local para adumwistrar sus fondos, 
recursos propios que es empleado para el desarrollo de sus operaciones Dichos fondos son utilizados 
punespalrente para el cumplunuento de compromusos de pago menores a fres meses 

7 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 

Los Documentos y cuentas por cobrar - Chentes que se revelan en el Bstado de Situacion Fmanctera se 
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos 
superiores a 365 días Todos los saldos son clasificados como activos corrientes 

El perlodo de oredito promedio sobre la venta de sus servicios es de 30 días No so hace namgun 
recargo por mtereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facturación 

Antes de aceptar cualquer nuevo Chente, la Compañra valiza un sistema propio de calificación 
creáiticia para evalnar la calidad creduticra del Chente potencial y definen los hmutes de crédito por 
Chente, en la actualidad sus ventas son realizadas a empresas reconocidas dentro del temmtoro 
Jcouatoreno Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Chente, la Compaña. 
considera cualquier cambio en la calidad credincaa de la cuenta a partr de la fecha en que se otorgó 
micialmente el cródito hasta el final del penodo sobre el que se forma La Ademmstración de la 
Compañía considera que la concentración del nesgo de crédito no es relevante debido a que su 
prmerpal ohente es una compañía relacionada por acciomstas comunes, razón por la cual se garantiza 
el compromiso de pago de las cuentas pendientes de cobro, asi mismo mantienen depósitos en 
garanías entregada por sus clientes previo a la contratación del servicio 

Al 31 de Diciembre del 2017 no mantienen provision para cuentas incobrables debido a que no 
manttenen importes vencidos 11 deteriorados mndividualmente con sus Chentes, el deterioro reconocido 
representa la diferencia entre el amporte en libros de esas cuentas por cobrar Chentes y el valor 
presente de los flujos de efectivo esperados de la hquidación 

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

2017 2016 

Cuentas por eobrar varas 9542 9542 
Anticipos e proveedores 1010 33 000 

10 552 42.542 
    

La Admumstración de la Compañía considera que estos valores son recuperables y que no 
necesitan realizar provisiones adicronales a las registradas en los estados financieros
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9. ACTIVO FIJO, NETO 

  

  

Composición 

Saldo mesel— Adiciones  Ventesvobaws Saldo] 

Equpo de ofiema (1) - 7741 - 771 
() Depreciación - (488) - (488) 
(-) Provision por detenoro - - - - 

7253 - 7253 

(1), Corresponden compres de varios equipos de seguridad 

16. ACTIVO INMOBILIARIO, NETO 

Composición 

2017 2016 

Terrenos 1748 909 1720 309 

Construcciones en curso 16 054 146 419 

1764 963 1866 728 

Edificios y oficmas 3 161 166 2.872 632 

(2) Amortización acumulada. 806 097, 657 045; 

2355 069 2,215 587 

Saldos netos 4 120 032, 4 082 315 

Movimiento del año 

Saldo mcr] 4 082,315 4025 603 

Adiciones (1) 259 732 195 081 

Bags (2) (72.963) - 
Amortización 149 052) 138 369) 

Saldo Fimal 4 082 315 
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(1) Darante el periodo 2017 moluye principalmente a. 1) terreno y edificación ubicados en Urdesa 
valorado en US $110 000 y m) US$149 732 (2016 - US$146 419) y 1) a construcciones en 
proceso para la mejora en las instalaciones en relacion a red hídrica y de rocradores del sistema de 
extnción de mcendios de Edificio Salco en función a los reguermmientos determnados por el 
Benemento Cuerpo de Bomberos de Guayaquil 

(2) Comesponde a montos capitalzados en año antenor por mantemguento y reparaciones de 
“nstalaciones y que fueron registrados al resultado del ejercxczo 2017 

11. PROVISIONES 

Pagos y/o — Saldos al 
Tnerementos  utiliziciones final 

  

Alo 2017 
Trmpuesto a la renta 26359 45381 (26359) 45381 

Saldos al Pagos y/o — Saldos al 
meo Incrementos uti aciones Sal 

Año2016 
Terpuesto la renta 25919 26359 (25919) 2635 

12. IMPUESTOS 

2) Situacion Fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad inibutania tiene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaña, dentro del plazo de hasta tres años 
postenores contados a parhr de la feoha de presentacion de Ja declaración de Impuesto a la renta, 
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias Los años 2013 al 
2017 melusive aún están abiertos a una fiscalización 

b) Impuesto al Valor Agregado (IVA) — 

Debxdo a la naturaleza de la Compañia, este apuesto se grava al valor de la transferencia de sus 
serviozos de alquiler comercializados por la Compañía a la tanta del 12% caloulado en base a los 
precios de venta fualor total de la factura a su clente), que moluye los costos y gastos imputables 
al precto.



TUNG YUAN Ca. 

NOTAS EXPLICATIVAS Á LOS ESTADOS FINANCIEROS — * 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Desde jumo del 2016 — la tana es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente a dicha fecha, es 
decir, de Jumo a Diciembre del 2017 fue del 12%, de conformidad con lo mencionado en la. 
disposicion transitona primera de la Ley Orgánica de Solidaridad y de Corresponsabilidad 
Ciudadana para la Reconstrucción y Reactevacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 
de abni de 2016 publicada en el Suplemento del Registro Oficial No 759 de fecha 20 de mayo del 
2016 

Conciliación del resultado contable - tnbutarto 

Una reconciliación entre la utilidad según Bstados financieros y la utiidad gravable, es como 
sigue 

  

2017 2016 

Utilidad antes de Impuesto a la renta. 206.279 44.736 

Diferencias permanentes 
(+) Gastos no deducibles (1) - 27246 
Utikiad gravable 206279 71 982 

Tasa do apuesto a la renta (2) 22% 22 
Impuesto a la renta 45381 15 836 
-Antpo mmuno de Impuesto a la renta 27458 26 359 

Tmpuesto a la renta cormente (3) 45381 26 359 
Tapuesto a la renta diferido (4) AA 
¡Gasto de Impuesto a la renta del año 45381 26359 

(1) Al 31 de Diciembre del 2016 corresponde principalmente a 1) regularización de credito 
tríbutano de IVA de años antersores US$14 071, m) bajas cuentas por cobrar US$12 444 y 1) 
contribuciones solidanas US$731 

(2) La Compañía determunó la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las 
formalidades societanias y tributanas relacionadas con los Administradores, Acexomstas, 
Socios, Partio:pes y membros del Directono, moludos en el anexo APS 

(3) Durante el 2017 la Compañía determao como gasto de impuesto a la renta cornente, el valor 
del ampuesto a la renta cansado, mmentras que en el período 2016 registro el anticspo munmo 
determinado 

(4) Vease Iteral d) siguente
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NOTAS EXPLICATIVAS Á LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

Reconciliación dela tasa efectiva — 

    

2 2016 

Utilidad antes de mpuestos 44736 
Tasa mpostiva. 2% 

E 9802 
Otras diferencias perma - 16.517 
Tenpuesto a laxenta delaño 45381 26359 

22% E 
  

  

4) Impuesto a la renta duferndo 

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial 4 405 del 29 de Dictembe del 
2014 en el Artículo 9 de la Ley Orgánica de Íncentrvos a la Producción y Prevencion del Fraude 
Fiscal, se meluye para efectos tnibutanos el reconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a 
la Renta Diferido, únicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo 
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Regastro Oficial $ 407 del 31 de Dicrembe del 
2014 en el Artículo 10, el mismo que indica el registro únicamente en los siguentes casos 

Las perdudas por detemoro de inventarios 
Las pérdidas esperadas en contratos de construcorón 
La depreciación correspondiente al valor activado por desmantelamiento 
El valor de deterzoro de propiedades, planta y equipo 
Provisiones provemientes de garantías, Lugros, reclamos, ete 
Gananeras / pérdidas en la medicion de activos no comentes mantenidos para la venta 
Ingresos y costos derivados del reconocamento y medición de activos brologacos 
Las perdidas tbutanas de años anteriores 
Los créditos tríbutanos no utilizados, provemientes de años anteriores 

0 El valor de la amortización de inversiones tangibles e mtangables origmados en los contratos 
de servicios contemplados en la Ley de Endrocarburos 
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e) Precios de transferencia « 

De conformdad con lo publicado en el Regastro Oficial 4 511 del 29 de Mayo del 2017 se emitió 
la Resolución No NAC-DGERCGCI5-00000455 del 27 del msmo mes y año, dicha norma 
incluye Íncamientos y las normas trbutanas que mcorporan el principio de plena competencia 
para las operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Intemas 
solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicacion del régumen de precros de 
transferencias conforme a la Ley de Regimen Tributario Intesno, dentro de un mismo período 
£iscal, hayan efeoruado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a 
U853 000 000 de dolares de los Estados Undos de Nortesmertca se prepare y remuta el Anexo de 
operaciones con partes relacionadas 51 tal monto es supertor a los US$15 000 000 de dolares de
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TUNG YUANC.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS Á LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

los Estados Unudos de Norteamérica deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas así como tambien el Informe Integral de Precios de Transferencias 

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraísos fiscales, asi como 
también se determinan oserías exceperones tales como operaciones no contempladas para efectos 
de este requermujento Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior 
al 3% de los mgresos gravados y que no tengan transacciones con paraísos fiscales o exploten 
7ecursos naturales extán exentos de la referida normativa 

El máxcado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser 
remitido hasta el mes de Juno del próxumo año 

Finalmente la declaración de Impuesto a la renta anmal inclnye declarar las operaciones de actrvos, 
Pasivos, Ingresos y egresos con partes relacionadas La Compañia mo excedió los montos 
detenmuados por la Admunustración Tributaria para la presentación del Anexo de Operaciones con 
Partes Relacionadas m el Informe Integral de Precios de Transferencias 

1) Reformas Tributarias + 

El 29 de diciembre del 2017 se publtoó la “Ley Orgánica para la Reactrvacion de la Economía, 
Fortalecmnrento de la Dolanzación y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de 
Reactivación de la Economía)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No 150 

Las principales seformas que entrarán en vigencia en el 2018, están relacionadas con los 
siguentes aspectos 

> Blummacion de la obligación de contar con un estudio actuamal para sustentar la 
deducibildad de los gastos de Jubilación patronal y desahuero Solo serán deducibles los 
pagos por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en ejerctcios 
anteriores 

> Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25% Para los casos de 
sociedades con acciomistas en paraísos fiscales, regmenes fiscales preferentes o 
junsdicciones de menor wmposición, la tara pasaría del 25% al 28% en la parte 
correspondiente a dicha particspación. 

> Cambios en los enteros para la reducción de la tarifa del Impuesto a la Renta por la 
remversión de utlidades La reduccion de la tanfa de impuesto a la renta del 10% sobre el 
monto de utilidades remvertdas, aplicara tmcamente a. 1) sociedades exportadoras 
habjtuales, 1) a las que se dediquen a la producción de bienes, molurdas las del sector 
manufacfurero, que posean 50% o más de componente nacional, y, 12) aquellas soctedades 
de tunsmo receptvo
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TUNG YUAN CA 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

> Reducción de tanfa de »mpuesto a la renta para mcro y pequeñas empresas o exportadores 
habituales del 3% on la tarifa de Impuesto a la Renta. Para exportadores habruales, esta 

tanfa se aplicará siempre que en el correspondiente ejercicto fiscal se mantenga o 
ancremente el empleo 

> El Sercio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el 
anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta cansado, siempre que e 
verfique que se ha mantenido o mcrementado el empleo neto. Asi tambien para el cálculo 
del anucipo del Impuesto a la Renta se excluuía los pasivos relacionados con sueldos por 
pagar, décmo tercer y cuarto sueldo, así como aportes patronales al seguro social 
obligatorio 

> Dismmución del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema 
Financiero de US$5,000 a US$1,000, a través de giros, transferencaas de fondos, tarjetas de 
corso y debrto, cheques o cualquier otro medio de pago electronico 

> Se establece la devolución del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, 
enla parte que no sea utilizada coma credito tributano 

De acuerdo con la Admunustracion de la Compañía, la princspal reforma con umpacto a part del 
año 2013 es el meremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25% 

8) Imprestos y retenciones — 

2017 2016 

Retenciones en la fuente del IR año antenor (1) 50.122 45.482 
Credito Tributario IYA. 48.019 
Retenciones en la fuente del IR comente (1) 45.681 

143 80, 

  

(1) Corresponde al saldo de las retenezones practicadas por los chentes sobre las facturas de ventas 
emundas por la Compañía durante el ejercicio y de afos anteriores pendientes de 
compensación 

13, CAPITAL SOCIAL 

El capital susonto y pagado de la Compañia al 31 de Diewembre del 2017 comprende 800 accrones 
ordimarias y nommañyas de valor nomual US$ 1,00 cada una, íntegramente suscritas y pagadas, 
siendo la composición accionaria del captal pagado el siguiente
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TUNG YUAN CA, 

  

NOTAS EXPLICATIVAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

  

“ POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
= (Expresado en dóJares estadoumdenses) 

a Número de 
- Asennstas Nacsmalidad goes % 

= “Moreta Tobar de Yin Mónsa Roxana, Ecuatorana. 400 SO 
- Yo Zag Eamtocaoa 400 50% 
- TOTAL 800 100% 

= Reformas a la Ley de Compañfas en el Ecuador requieren que los representantes legales de las 
= compañías presenten formacion de los aceronistas extranjeros de las compañías con andicación del 
a dueño de esa compañía as como de sus dwectores La Compaña no califica para presentar esta 

formación 

o 14, SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

= Durante el afio 2017 y 2016 se sfectuaron transacciones con compañías y partes relacionadas, que 
- representaron mgresos para la Compañía, prestamos por pagar y o cobrar 

y a. - Saldos por cobrar y/o pagar - 

- ar Ds 
ACTIVO CORRIENTE 
Deseas y unta ar obrar 

- Carpas rosados (1) 
a Crlcsa 8.4. 04 mu 

Feceoomes, sen sms 
= Arco Villa Dos S.A. Arrdos 108 - 
- mes 25 

_ PASIVO CORRIENTE 
Documentos y urnas or pagar 

> Congañlsrlaoansdas (2) 
a Imporpars S.A, 287597 307.590 

Cálosa SA. 716 716 
> Otros z 189.425 

= uo E 

= PASIVO NO CORRIENTE 

- Desamenos y oa por gar 
= Compañias relaommados (2) 

Inmpbilers Las Espepe SA, Inmosspepe. 2005 
> Ote 16:59 - 
- 1948 - 

L
L
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

(1) Corresponden a préstamos de dichas compañías y partes relacionadas desde años anteriores y 
durante el presente ejercicio, netos de cobros 

(2) Representan desembolsos realizados por dichas entidades por cuenta de la Compañaa, desde 
años antenores y durante el presente ejercicio, netos de pagos para la adquisiczon de nuevas 
propiedades 

Los saldos antes expuestos no devengan mtereses y no eaen plazos defínidos de cobros y/o 
pagos, pero se estan serán cobrados y/o cancelados en el corto plazo, excepto para aquella 
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€. Remuneración del personal claye de la gerencia - 

La Compañía al cierre de los Estados Financieros no mantiene empleados bajo relación de 
dependencia sin embargo dichos efectos no son considerados importantes para la Admmustración 
tomando los Estados Fmancteros en su conjunto 

d. Términos y condiciones 

clasificada como 10 cormentes 

Transacciones - 

Durante el 2017 y 2016 se han efectuado las siguentes transacciones importantes con compañías 
relacionadas 

Relacionada an 206 

Togrsos porseevos de sees 
Nindesa $. 30900 . 
Neden SA 26400 26.400 

Toprepars SA 25400 26400 
Cibona SA. 25400 26400 
ecu de Generadores Xpress 5.4 Megrgres 30.000 - 

Monegal Ca. Ltda 30000 Z 
52 169.200 

Los térmimos y condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones som, en general, 
equiparables a otras transacciones de 1gual especte realizadas con terceros 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL.AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - OTRAS 

Composterga 
2017 2016 

Garantas por pagar (1) 82301 82.500 
Anboipo de Clentes 1435 63 650 

$3 786 146 150 
    

(1) Corresponde pranorpalmente los valores pendientes de pago por concepto de garanhas recibidas 
por el arrendarmento sus afiemas 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de ermsson de estos estados financieros (20 de Marzo dal 
2018). no se prodyyeron eventos que, en la opumon de la Admmonstracion de la Compañía pudieran 
tener un efecto sigmficativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos 
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