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TUNG YUAN C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO E1. 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017
{Bxpresado en dolares estadounidenses)

1.1.

1.2

. INFORMACION GENERAL

Constitucién y operaciones -

La Compafia fue constituida el 29 de Abril del 1996 segin resolucién No. 1849 e inscrita en el
registro mercantil ef 2 de Mayo de dicho afio en la ciudad de Guayaguil Provincia de Guayas y
tiene un plaze de duracidn de 50 afics. Su objetivo social es la de dedicarse a la compra, venta,
permuta y arrendamiento de bienes inmuebles, melusive a las sujetas a] régimen de propiedad
horizoutal, ete. ’

Su actividad principal en la actualidad es [a compra - vents, alquiler ¥ sxplotacién de bienes
mmuebles propios o amendados como: edificios de apartamentos v viviendas, edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales
¥y teiTenos.

Sus principales accicnistas son personas naturales de nacionalidad ecuateriana. Véase nota [3.
Situacién financiera de] pafs -

Durante el 2017 la situacién econdmica del pais ha presentado leves indicios de recuperacién;
sin embargo, los precios de exportacidn del petréleo, una de las principales fuentes de ingresos
del Presupuesto General del Bstado, no han recuperado los niveles de afios anteriores, lo cnal
confimia afectando Ja liquidez de ciertos sectores de la economfa del pais.

Las autoridades contimfan enfrentando esta situacidn v han implementado varias medidas
econcmicas, entre las cusles tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la
inversion extranjera a traves de sabianras pOblico-privadas com  bemeficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emisicn de bonos del Estado, obtencion de
financiamiento a través de organismos infernacjonales y gobiernos extranjeros (China),
increments en cisrtos tributos, entre otras medidas. 51 bien sl esquema de salvaguardias, que se
implementd para restringir las importaciones y mejorar ia balanza comercial, se desmontd en
junic del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementd un esquema de tasas
arancelarias para clertos productos en funcidn del peso de los productos importados.

La Administracién de la Compafifa considera que la situacitn antes indicads oo ha originado
efectos significativos en los estados financisros adjuntos.
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1.3

1. 4.

Empresa en funcionamiento -

La preparacicn de los estades financieros se realizd sobre la base de negocio en marcha. Ss
determing que no sxiste incertidunibre alguna sobre hochos, eventos o condiciones que puedan
aportar duda sipnificativa sobre la posibilidad de que ia entidad siga funcionando normalmente.
Los juicios por los cuales se determind que la Compafiia es 1m negocio en marcha, son relativos
a la evaluacién de la situacidn financiera actual, sus intencivmes actuales v el resuliado de las
operaciones.

Aprobacijn de estados financieros -

La informacidn contenida em los estados financierss al 31 de Diclembre del 2017 es
responsabilidad de la Administracion de la Compafiia, los mismos que ban sido emitidos con la
autorizacitn de fecha 20 de Marzo del 2018 del Representante legal de la Compafifa y
posteriommente serin puestos a consideracién de la Jumta General de Acciopistas para su
aprobacion definitiva.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados fmanciercs. Tal como 1o requiere 1a NIOF 1, estas politicas hap sido disefiadas en funcidn a Ias
NIF vigentes al 31 de Diclembre de 2017,

2,1, Bases de preparacién de estados financieros —

a. Marco normativo de informacidn financiers

Las presentes estados financieros de TUNG YUAN C.A., han sido preparados de acuerdo con
Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASE (International
Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Beuador v representan la
adepeidn integral, explicita ¥ sin reservas de lag referidas normas internacionales y aplicadas
de manera yniforme & los gjercicios que se presentan.

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimacionss
contabies. También exige a la Administracién que eferza su juicio en ¢l proceso de aplicacidn
de las polfticas contables de la Compaiiia. Fn la Nota 3 se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracin de los estados financiercs. Debido a [a subjetividad inherente
en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Adminiztracién.
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Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contahles de la Compafifa y se
presentan de acuerdo ¢on ef merco mormativo Jde informacion financiers que I resulta de
aplicacién ¥ en particular, con 1os principios ¥ criterios contables en €l contenidas, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de ]a situacidn financiera, ds los resultados de la
Compaiiia ¥ de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.

. Bnmiendas, mejoras e inferpretaciones

El IASB considera como necesarfos y urgentes, los siguientes proyecios aprobados, de
aplicacidn obligatoria a partir de las fechas indicadas a contimuacion:

&Mmﬁﬂme_ o mizind
Meoma Tipe & gembiy 2 e der
MIE 28 Wejmes relacictmdns con L medizitn de 1uma aseeiads oim mmpres) soaimte B 20 VRS Raznabls
1 de Eticra de] 3713
W 40 Bamiendse raferentss 9 tapsferaneias da propisdades de mversiom 1 que e mimas deben reatianes
clumsda By U cpmbic demostrable e el ote del B, 1 d= Boeca de] Z01%
HUF 1 Enrviendas (eBLinades & & slinmacdta de 1o exencicoes 5 carte apbs para b adaptantza por
PeRIATE YEZ £40 Tecpeste /1o NIF 7,10 MIC 19y la NITF 10 1 s Eneen del 2015
HIF 2 Las enmizndes golaran aters: cogtbiiar determinades fhax dm aparacionas da pago besades eq 1 da Enero del 2012
WIF 4 Enmiendss 3 1o MIOF 4 “Conerato de segures” relativas 2 by apbeacion fe b MIOF & (Instrugeoics
Fimmaiestd ). 1 de Erere del 2018
" MIIF 9 Carrespds a lg revisiim finak &= 1n HIOF %, qua ceempkeg Tps pubbioades santeriormende ¥ 8 b KIG
3%y sud gualRs de ppicanifa 1 de Epero del 2018
I4IIR 15 Pubcaciia d= Iy nareea "R econocimisnto 8= los greas pocedenten de los cantratos cim ks
clises" s5ta norma reemplaoard 5 1 WIC 11 r 15, 1 de Eners dal &5id
CIHIF 22 Aclerpoifo sobes andacciones en moneds saraniers O panes de ranmcoimas e 1o que cxbte 1y
comirppresti cith dwmomnads ¢ f@sada en moveda SHRLETE, 1 dm Emera del 2015
HIC 28 Ayclaracifa 2abrs ol rgistro & brgo plass 48 wih Mversiin que oo el apbicands el valor pamimomial
propEGiml 1 de Exeso del 2019
WIF 16  Poblisacifm de b pama "Amencamienies! eats ooCmA resmplezerh o b MIC 17 1 dn Enero del 2019
HIIF 2 Eaminds & la NIIF 9 relacimpde aon ks campensatioots pegethas do ciertas coadeinnes de pegas
ndelntadog. 1 de Enern del 2019
CINIF 23  Intecpretaclén qpe clarifice el reomesmasenlo ¥ mediziin de s Dtertximbree schre certos
tratemsentns de fnpuesto & T oot 1 de Epsro de] 2919
WOF 17 Morea que reeinphogrs = b MITF 4 ¥ Cootrain g Segrea 1 de Egerm dal 208E%

La Compafiia estima que la adopcién de las ouevas normas, enmiendas a las NIIF ¥ las nuevas
interpretaciones-antes descritas, 0o tendran un impacto significativo en log estados financieros
en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no gon aplicables a sus
operacionss.

En relacidn & las NIF 15 v 9; la Administracién informa que basads en una evaluacidn
general no habrian impactos significativos al aplicar estas normas debido a: i) NITF 15 - Los
ingresos de [a Compafija se registran en el momento de la emizidn de la facturacion, el vual
coincide mayormente con el cumplimiento de las obligaciones de desampefio, s decir, a2l
momento en que se transfiere efectivaments ¢l bien vw/o el servicio ¥ o hay obligaciones de
desempefic exigibles posteriores a la entrega del bien inmueble y/o servicio,
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2.2,

2.3,

2.4,

El precio de la transaccién es previamente pactado con sus Clientes ¥ no existen costos
incurridos para obtener los contratos; per lo tanto no se esperan efectos al adoptar esta norma;
¥, {i) NIIF 9 - Su principal instrumento financiero es la Cartera por cobrar a sus Clientes que
se liquidan hasta en un promedic de 30 dias ¥ que histdricamente no han presentado deterioro.

En relacién a los amrendamientos, la Compaiiia cuenta con propiedades inmobiliarias propias y
ng mantiene arredramiento con terceros, por lo tamto no existen efectos significativos en la
aplicactdn de esta norma, vy al momento se encuentra realizando el anélisis de los efectos de la
NIIF 16 que entrard en vigencia en enero del 2015,

Moneda fuacional ¥ moneda de prezentacion —

Las partidas incluidas en los estados financieres de la Compafiia se expresan en la moneda del
entomo econdmico prineipal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financiercs
se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda fincional y la moneda de presentacién de
la. Compafiia. A mencs que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos sstan expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectiva —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos saldos en cada v cuentas de ahomo v
corrientes, disponibles para ¢l gire en las operaciones de la Compafifa.

Activos y pasives financieros —
2.4.1 Clasificacion:

La Compafila clasifica sus activos financieros en las siguienies categorias: “activos
financieros a valor razcmable a fravés de panancias o peérdidas”, “préstamos ¥ cuentas por
cobrar™, “activos financieroz mantenidos hasta su vencimiento™ vy “activos financieros
disponibles para 1z venta”™. Los pasivos financieros se clasifican en las signientes categorias:
“pagivos financieros a valor razonable a través de ganancias ¥ pérdidas™ y “otros pasivos
finencieros”. La clasificacidn depende del propdsito para el coal se adguirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina [a clasificacion de sus
activos financierss & 1a facha de su reconosimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2017 v del 2014, la Corgpafifa mantuve actives fnancieros en la
categoria de “préstamos v cueptas por cobrar™. De igual forma, la Compafifa solo mantuvo
pasivos financieros en la catsporia de “oftos pasivos financiercs™ cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:
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Préstamos y cumentas por cobrar: representados en el sstado de situmacién financiera
principalments por los Cuentas por cobrar a Clientes, Compafifas relacionadas y otras
euenitas por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pages fijos o
determinables y que no cotizan en tm mercado active. S¢ Incluyen en ¢l activo corrients,
excepte por Jos de vencimiento mayor a 12 meses contedos desde la fecha del estado de
sitwacion financiera.

Estos activos financiercs se valoran imicjalmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccién que le sean directamente imputables, ¥ postericrments a cosio
amorfizado. Para fos créditos comerciales con venchmiento mmferior 3 wn afic ge valoran,
tanto en el momento de reconocimiento imicial como posteriormente, por su valor nominal
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de sitmacidn finaneciera por las
Cuentas por pagar a Proveedores, Compafiias Kelacionadas a coric y largo plazo ¥ otros
pasivos. e inchiven en el pasivo comiente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del sstado de sitnacidn financiera.

La Compafiia da de baja un pasive financiero cuando lz obligacidn s= ha extinguido.
Reconocimiento ¥ medicién inicial y posterior:

Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en ol estado de situacion financiera a
Ia fecha de 1a negociacidn v so reconocen cuando se compromete a comprar ¢ vender €l
active o pagar e pastvo.

Medicidn inieial —

Los actives v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonabie mds
cualquier costo atribuible a la transacoién, que de ser significativos, es reconocide como
parte del activo o pasive financierc, siempre que el active o pasive financierc no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al
reconocimients inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continbacion:
Medicidn posterior —

a) Préstamos ¥ cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al

costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. Bn especifico, la Compafiia
presenta las signientes cuentas denfro de esta cateporia-
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h)

(i}

(ii)

(1if)

Cuoentas por cobrar a CHentes: Estas cuentas corresponden a los momtos
adeudados par los ingresos de alquiler de sus activos Inmobiliarios realizados en
&l curso normal de operaciones a sus clientes relacionados ¥ no relacionados. 5i
5E esperan cobrar en un afiv 0 menos 59 clasifican como activos cortientss, de lo
contrario se presentan como activos no corrientss.

Los zaldos presentades en el activo corriente se regisiran a su valor nominal que
g5 equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 30 dizs) menos
la provisidn por deterioro.

Cuentas por cobrar a Compafiag relacionadas: Bstas cuentas corresponden a los
desembolsos efectuados por conceptos de préstamos en efective para capital de
trabajo y cumplimiente de obligaciones. 8i se esperan cobrar en un afic o menos
se clasifican como activos cortientes, de lo contrario se presentan como activos
no corrientes.

Oiras cuentas por cobrar: Bstas cuentas corresponden a los desembolsos
efoctuados por la Compafifa para la adquisicidn de nuevas inversiones, son
presentados como garantias para la compra de nuevas propiedades, ademdés
incluyen anticipo a proveedorss. 5i se esperan cobrar en un afio o menos se
olasifican como activos corrfentes, de lo contrario se presenian como activos no
corrientes.

(vros pasivos financieros: Posterior a su reconccimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interds efectivo. En especifico, la Compafiia
presenta lag siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(B

(i}

(iif)

Cuentas por pagar a Provesdores: Son cbligaciones de pagoe por biemes o
servicios adquiridos de provesdores locales en el curso normal de los negecics.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado puss
no generan mtereses v son pagaderas hasta 90 dias.

Cuentas por pagsr a Compafifas relacionadas: Pstas cuentas corresponden a los
préstamos para capital de trabajo por parte de Compafiias relacionadas y compras
de nuevas propiedades. 51 se esperan pagar en un afio o0 menos se clasifican como
pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasives 1o COmientes.

Oiras euentsg por pagar: Corresponden a anficipos de clienfes y depdsitos
entregadas por sus olientes como garantis para salvagnardar la integridad de los
activos inmobiliarios posterior a la terminacién del Confrato de Alguiler ademds
de pagos anticipados ds alquileres por parte de clientes. 81 s esperan pagar en ma
afic & menos se clasifican coma pasivos corrientes, de lo contrario se presentan
COo pasivos no corrienies.
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4.5

2.6.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues se oo generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus decumentos ¥
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafifa no serd capaz de
cobrar todos los importes que s& le adendan de acuerdo com los términos originales de las
cuentas m cobrar. 1a existencia de dificultsdes {financieras significafivas por parte del
deudor, l1a probahilidad de que el deudor entre en quiebra o recrganizacicn financiera y la
falta 0o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de Diclembre del 2017 ¥ 2016 no se han registrado provisiones por
deterioro de las cuentas por cobrar de Clientes, considerando la alta recuperabilidad de las
mismas ¥ las garantfas recibidas. A la presente fecha mantiene cuentas por cobrar
principalments con relacionadas.

2.4.4 Baja de activos ¥ pasivos financieros —

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los Thijos de efectivo
del active o 51 [a Compafifa transfiere el activo a un tercero gin retener susiancialmente los
riesgos ¥ beneficios del activo. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafila especificadas en el contrate se han liguidado.

Activos pagados por anticipado —

Se regisira este active cuando el pago por los bienes se ha realizado antes de que se obtenga &l
derecho de acceso a esos bienes. De forma similar, se reconoce el page anficipado cemo un
actjve, cuande dicho page por servicios se haya realizado antes de que se reciban esos servicies.
BEn ambos casos, se espera recibir los bienes o servicios dentro de dece meses. Los gastos pagados
por anticipado (prepagados) ne son activos intangibles; fampoco son —actives diferidos.

Aectivo fijo-

Son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas ¥ pérdidas por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicidn o
construceidn del activo. Los desernbolsos posteriorss a la compra o adquisicién sdlo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futeros azociados a la inversién fluyan
hacia la Compaiiia v los costos pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores sarresponden a reparacionss mencres o mantenimisnto ¥ son
registrados en resultados cuando son incurmidos,
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Cuando el valor en librog de los activo fijo exceds & su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta 1 valor recuperable, Las pérdidas y gananeias por [a venta de active {Tfe se
caleulan comparands los ingresos obtenidos con el valor en lbros ¥ se incluyen en el estado de
resuftados integrales.

Los intereses ¥ otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados
con la construcelén de activos calificables. Un activo calificable s aquél que requiers de un
tiempo prolongado para que est$ listo para su uso, perjodo que la Admmistracién ha definido
como mayocr a un afie. Al 31 de Diciembre del 2017 v del 2016 todos los praovectos de la empresa
g2 han liquidado en plazos inferiores 2 un afio, por lo que no se han activado costos de
endeudarniento,

2.7. Activo inmabiliaric -

Representan los terrenos v edificios {oficinas v edificacidn), considerados en su totalidad o en
parte, 0 ambos, para obtener rentas, plusvalias o ambas. Son registrados al valor razonable, menos
amortizaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de preducirse.

Reconocimjento —

La Compafiia reconoce 1n active inmobilizrio en el estado de situacién financiera cuande, ¥ solo
cuando: (a) sea probable gue los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de irversidn fluyan hacia la entidad: y (b) el costo def active inmobiliario pueda ser
medido de forma fiable.

Medicién inicial —

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaceion se
incluiran en la medicién inicial.

Medicitn posterior —

FPosterior a su reconocimiento inicial los activos inmobiliarios se miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadag de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
incluirdn en ol resultado del periodo en gue surjan.

Los terrencs y edificios {oficinas y edificacién), destinadas al alquiler som presentadas a sug valores
revaluados, que son sus valores razonables, en ol momento de las revaluaciones, menos la
depreciacién acumulada y el importe acummlado de las pérdidas por deterioro de valor. Las
revaluaciones no e han actualizada, considerando que el valor en libros no differs materialments
del que se habrla calculado utilizando los valores razopables al final de cada perfoda. La
Administracién de [a Compafifa considera que este asunto no es significative frente a los estados
financieres tormados en su conjunte.
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Las vidas tiles estimadas del activo inmobilianio son las siguientes:

%ada ntil
Ttern Ubicacién {em] afigs}
Edificias

Ediffcacidn empresarial Em 13.5 via a Daunle 20
Local Em £.5vfa a Daule 20
Local Cdb. Uhdesa Central 20
Lacal Cdb, Urdesa Condeminio Montenegro 20
Local Ediffcio Rio Amazonas 24
Local Nobol - Rio Amazonias v Calle Juan 20

Femandez

2.8. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

2.9,

Los activos sujetos a depreciacién ¥ amortizacidn (activos fijos e inmobiliarios) se someten a
pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias gue indican que podrin no
recuperarse ds su valer en Libros. Las pérdidas por deterioro comresponden al monto en el que el
valer en [ibros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corregponde al maeyor entre el tonto neto que se obtendria de =u venta o su valor en wso. Pam
efectos de evaluar el deterioro, los actives se agrupah a los niveles mis pequefios en [0s que s=
genera flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de efectivo).

En el caso que &l monte del valor libros del active exceda a su monto recuperable, la Compafifa
reconocerd una pérdida por deterioro en los resultadoes del gjercicio. Al31 de Diciembre del 2017 ¥
2016 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
financieros {activo fifo ¢ inmohiliaric),

Impaeste a l2 renta corriente ¥ diferido -

El gasto por impueste a la remta comprende el impueste a la renta corriente y al diferido. El
impuesto a la renta se reconcce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que a6 reconocen directaments en el pattimonic. En este caso ¢l impucste tambidn se
r=conoce en otros resultados integrales o directaments en el patrimonio.

a) Impuesto s la renta corriente

El carge por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las ufilidades gravables ¥ se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesta del 22% (2016: 22%4) de las utilidades gravables, no obstante, [a tarifz impositiva
se incrementa al 23% sobre la proporcidn que corresponda a la participacion directa o
indirecta de socios, ascionistas, beneficing o similares, gque sean residentes en parajsos
fiscales o regimenes de menor imposicidn. 51 dicha participacién excede del 50% la tarifa
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b}

aplicable para la Compafifa sera del 25% o en el caso de la presentacidn tardfz & incompleta
del Anexo de Socios, Participes, Accionista y Miemnbros de Directorio. 8i las ufilidades son
reinvertidas por ¢l contribuyente tendrédn una reduccién de 10% sobre la tarifa impositiva de
conformidad con lo citado anteriormente. '

Anticipo de Impunegte a Ia renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcidn de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de ios costas y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anficipe mintino, este fliime s¢ convertitd en impussto a la renta defmitiveo,
a menos que =l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual
podria ser aplicable, de acnerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicacidn de la Ley Orgénica de
Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, el ¢ de enero de 2017, se sustituyd
el articulo 78 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley Orgénica de Régimen Tributario
Intetno, referente a los casos en los cuales puede solicitarse exoneracidn, reduaccién o
devolzeifn dal anticipe al impuesto alarenta.

El segundo inciso del mencionado articulo dispone que ias persomas naturales v las
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad v las sociedades; podran solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devolucién de lo pagado por concepto de anticipo del
impuesto a la rents, ¥ que la Administracidn Tributara deberd, hasta el 31 de mayo de cada
afio, emitir ja resolucion de cardcter general para fijar las condiciones y procedimientos para
efectuar la mencionada devolusion

El 15 de febrero de 2017, el Servicio de Rentss Imiernas expidid la resclucién No. NAC-
DGBERCGCI7-00000121 publicada en el Suplemento del Registte Oficial Nro. 953
de Marzo 2017, por medio de la cual establece el Tipo Impositive Bfective (TIE} promedia
de los contribuyentes del ejercicio fiseal 2017 ¥ fija las condiciones v procedimientos para Ja
devolucidn del excedents del anticipo del impuesto a la renta pagade con cargo al gjercicio
fiscal 2017,

{Conforms a lo establecide en la resolucidn, para acogerse a este beneficio, los contribuyentes
deben evidenciar en gu declaracidn de Ympuesto 2 la Renta que presentarén hasta marzo ¥
abtil de 2017 (segin corresponda), lo sipnients:
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& Que el anticips pagade sea mayor al Impuesto 2 Y2 Regls cansado.,

Que su tasa impositiva efectiva (TIE} individual (resultado de dividir el anticipo pagado
para el total de ingresos) sea mayor a la tasa impesitiva efectiva (TIE) promedio que
para el caso de sociedades es de 1,7% y para personas naturales es de 1,2%.

# Bl valor de la deyolucion corresponde 2l excedente entre el TIE individual v el TIE
promedio estzblecido por la Administracion Tributaria; =in embargo, en ningfin caso el
valor de devolucidn puede ser mayor a la diferencia entre el anticipo pagado y el
Impuesto a la Renta causado.

*  Una vex realizads la declaracidn de Impuesto a la Renta hasta marzo o abril de 2017, Jos
contribuyentes pueden solicitar su devolucién ecumpliende los requisitos establecidos
por ¢l Servicio de Rentas Internas.

¢) Impuesto 2 la renta diferido

El impuesto a ]a renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bages tributarias de actives ¥ pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renty diferido se
determoina usande tasas tributarias que han side promulgadss a la fecha dal estade de
situacion financiers y gque se espera serén aplicables cuando el impuesto a la teqta diferido
activa ge realice ¢ ef impuesto & la renia pasive 8¢ pague.

Los impusstos 2 la renta diferidos activos 3dlo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan vsar las diferencias
tempaorales.

Las saldos de impuestos a la renta diferidos actives v pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar fmpuesios activos corrientes con impuestos pasivas
cormrientes v cuando los impuestos & Ja renta diferidos activos y pasivos se relasionen con la
misma autoridad tributaria.

La cirenlar No. NAC-DGECCGCIS-00000012 de facha (04 de Diclembre del 2015 publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 633 del 21 del mismo mes v afio, indica que “la
aplicacion de la deducibilidad de costos ¥ gastos para efectos de la determinacién de le base
itnponible sujeta al Impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la normativa
tributaria vigente sin encontrarse prevista 1a aplicacion de una figurs de reversos de gastos
no deducibles, para dichos efectos. Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos
pasivos como 00 deducibles, para efectos de la declaracion del Impuesto a Ia renta en un
gjercicio fiscal, no podrdn ser considerados comeo deducibles en gjercicios fiseales fturos.
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2.10.

.11,

2.12.

Con base alo derl:allado. en el parrafo anterior la Administracidn de la Compafiia considera
gue al 31 de Diciembre de 2017 ¥ 2016 po se han preducido diferencias temporales, entre lag
bases tributarias de los activos ¥ pasives ¥ sus respectivos valores mostrados en los Estados

financieros, que gemeren un active adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta
diferidc.

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en el estado de situacién financiera, principaimente por beneficios
sociales e impuestos se reconocen (i) cuando la Compaiia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; (ii) es probable que vaya & ser necesaria una
salida de recursos para liguidar la obligacidn; v (iii) el importe se puede estimar de manera
confiable.

Los montos recanocidos come provisidon son Lz mejor estimacitn de la Administracidn, a la fecha
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar [a obligacidn.

Los conceptos por lo cual se constituye provisién con carge a resultades comprenden
principalmente 2 los descritos en la Nota 11.

Ofras regervas patrimoniales —

Incluye ios efectos del ajuste del costo atribuido de los actives immobiliarics hasta el perfodo de
reporte (afiv 2012), de aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
“NIIF”, los cuales se determinaron con base a los valores de mercados incluidos en los predios
catastrales de dicho afio. La Administracién de la Compatifa considera que la presentacidm de
estos valores en ests compotlente representan wuna mejor exposicion frente a los Estades
Financieros fomados en su conjunts.

Reconocimients de lagresos —

Las ingreses comprenden el valor razonmable de lo cobrado o por cobrar per la venta de sus
servicios de alquiler en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se mmesitan netos de
IV A, rebajas ¥ descuentos otorgados,

Los mpgresos gon teconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econtmicos
fluvan hacia la Compafiia puedan ser medides con fiabilidad ¥ cuando la Compafila hace sutrega
de sus propiedades inmobiliarias al comprador ¥ en consecuencia fransfieren, los miesgos ¥
beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho 2 disponer de ellos,
ni a mantener un centrol sobre los mismos.
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2,13. Gastos operativos —

Los gastoR se registran al costo histdrico. Se reconmocen a medida que son incurridos,
independientemente de 1a fecha en que se hava realizado el pago, ¥ se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

2.14. Compensacién de saldos y transacciones —

Como nortpa general en [os estados financieros no se compensan los activos ¥ pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo agquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma ¥ esta presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los inpresos ¥
gastos oM origen en transacciones que, contractualmente o por una nomma lepal, contemplan [a
posibilidad de compensacidn v [a Compaiifa tiene la infencidn de lquidar por su fmporte neto o
de realizar el activo v proceder af pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en la
cnenta de resultados.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financiercs requiere que la Administracion realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notag relacionadas. Las
estimaciones realizadss ¥ supuestos ntilizados per la Compafila se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en la indusiria e informacidn suminisirada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo. los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas
condiciones.

Lag estimaciones y politicas contables significativas son definidas comeo aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacién financiera ¥ los resultados de la Compafifa o las que
requjeren un alfo grado de fuicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

* Activo fijo: La deferminacién de vidas utiles que se evalfian al cierre de cada afic (Nota 2.6).

v Activo inmobiliario: La determinacidn de vidas tiles que se evaltan al cietre de cada afio (Nota
2.7).



coc

O S N CCfC

¢

¢

o

(

o O f

¢

TUNG YUAN C.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

4. ADMINISTRACION DE RIESGQS

4.1. Factore? de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiifa la exponen a2 upa variedad de riesgos financiercs: riesgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. Bl programa general de admmistracion de riesgos
de [a Compaiiia se concentra principalmente en la gestidn y diversificacién del mercado en que
opera y en la gestidn de los gastos de operacidn, ademds de los riesgos relacionados con fa
obtencidn de crédito para garantizar su liquidez ¥ sus inversiones. Bl programa tiene por objetivo
final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar en el desempefio
fingneiero de la Compafiia.

La administraciém de desgos estd bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.

{a) Riesgo de mercado

i. Riesgo de tasa de interés

ii.

La Compafifa asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasas de interds, en razdn que o
mantiens préstamos coniratados con instituciones financieras locales ni del exterior, por lo
cual, en opinidén de la Gerencia, [a Compafila no tiens uma exposicion importante a los
rigsgos de tagas de interés.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que &l valor razopable ¢ flujos de caja futuros de
un ingtrumento finaneierc fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compafiia
realiza sus operaciones principales en ddlares de los Estados Unidos de Norteameérica,
moneda de curso legal en el pais, v no efectda transacciones en otras monedas, en
cONSECUEncis No e presentan rissgos majyored i efectos impertantes por variaciones de
tipos de cambio en los estados financieres.

. Riesgo de precio

La Compafiia opera anicaments en el mercado local ¥ por su caracteristica de operacitn los
precios de los servicios ¥ costos contratados son generalmente negociades a precios de
mercado. No mantiene negociacionss de largo plazo.

{b) Riesgo de credito

E! riesgo de arédito es el riesgo de que una confraparte no preda cumplir con sus obligaciones
en relacitn con un instrumento financiero o confratp de wents, genmerando una pérdida
financiera. La Compafifa estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas
{principalmente en cuenias por cobrar a Clentes).



.

1

¢

TUNG YUAN C.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

A

¢

-

({0

¢

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efective, depésitos en bancos e
institucionss financieras. ast come la exposicién &l crédito de Clientes, que incluven a los
saldos pendientes de Jas cuentas por cobrar y a 1as fransacciones comprometidas, La Compafifa
mantiens eusntas por cobrar a Cliemtes relacionadas por accionistas commnes tazon por la cual
s¢ garanfiza el compromiso de pago de las cuentas pendientes de cobro, asi mismeo las
garantias dadas por los Clientes previo a la contratacion del servicio. Respecto de bancos
mstituciones financieras, sélo se acepta a instituciones cuyas calificacicnes de riesgo
independientes determinen niveles de solvepcia que garanticen estabilidad, dindmicas ¥
respaldo a los depésitos d= la Empresa.

Enotidad ciers Calificacisn
Baneco Pichincha O A, : AAA

Estas calificaciones significan que la situacion de las Instituciones Financieras son las més
altas calificaciones de una compafiia fiable y estable. Dichas calificaciones fueron obtenidas a
través de la Superintendencia de bancos con corte 30 de Septiembre del 2017.

AAA:r Ta simacidn de la institicidn financiera es muy fuerte y tiene una sabresaliente
travectoria de rentabilidad To onal se refleja en une execelente tepuiasion en el medio, tmy
busn aceeso a sus mercados naturales de dinero ¥ claras perspectivas de estabilidad. Si exizte
debilidad o vulnerabilidad en algiin aspecto de [as actividades de la institucidn, ésta se mitiga
enteramente con las fortalezas de la organizacidn.

() Riesgo de liquidez

La Compafiia monttored su rissgo de escasez de fondos usando un flujo de caja provectado a
corio v largo plazo. El objetivo de la Compatija es mantener una continvidad de fondos ¥ una
flexivilidad de los mismos a fravés del use de préstamos. A continuacién se resume 108
vencimientos de las obligaciones de la Compaiiia, basado en los montos contractuales a
desembolsar no descontados:
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Menos de 3 De3dal2
meses H=ECE _Mis de 1 afio Taotal
4131 g= Diciembre del 2007
Diocumentos ¥ Cuerias gt pagar
Proveedores 15,134 - - 15,134
Compafilas relacimmada g - 294,760 185,418 484178
Otras 83.501 - 83.801
Total 15.136 A7R.561 189 4158 583.115
4131 de Dicjernbre del 2016
Decumertos ¥ clientas por pagar
Proveedores 12,418 - - 12.418
Compafifas relacionadas - 504,178 - I 173
Citras - 144,151 - 144,151
Total 19.415 650,329 - 669747

4.2, Administracion del riesgo de capital

Los objetives de la Compafifs al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retormos a sus

Accicmistas v mantener una estruciurs de capital Sptima para reducir el costo del capital.

Consistente con ¢l sector, la Compafila monitorea su capital sobre la base del rativ de
apalancamiento. Este ratio se caleula como [a deuda neta dividida enire el capital total. La denda
neta se calcula come ¢l total de los recurses ajenos (incluyendo cuentas por pagar a proveedores,
a compafilas relacionadas a corto y largo plazo y otras cuentas por pagar) menos ¢l efective y
equivalentes de efective. El capital total se calcula come el “patrimonio neto™ més [a deuda neta.

Los ratios de apalancamientos al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 fueron los siguientes:

Ploclmertos ¥ clentas por pagar
Compafiaz relacionadas (+)
Provecdores
Otras

Efectivo y equivalentes de efectiva
Dewts netn

Tortal patrmmonis et

Capital total

Ratio de apalancamie oo

017 018
484,178 S04.178
15.136 19.418
£3.501 146.151
583118 668 747
(118440} {96,385
464,675 373392
3.282.021 3727133
4,352,706 4,300,425

11% 13%
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{*) Incluye poreién corrients v a largo plazo.

Si bien el ratio de endeudamiento se ublea por 11% al clerre del afie 2017, dos puntos
porcentaies menor que el afio anterior, su principal acreedor es una empresa relacionada, 1o cual
le permite mantener autcnomia financiera frente a terceros ¥ se concluye que es un indicador

razonable de apalancamients.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Caterorias de insirumentos firancieros - A ¢ontinuacidn s presentan los valores en libros de cada

categotria de instromentos financieros:

2017 2016
Corriette No corriette Corviente
Aetivos financiervs medidos al costo:
Efsotvo v eqirmlentes de sftetiva 112,430 - 96,385
Activos finzocieros medidos al coste amaortizado:
Drocumentas ¥ cusntas par cobear
Clenies 80026 16.904
Compalie rebewnads 29.874 22.857
Otras 10.552 - 42 542
123252 3231
Total actives financieros 241,652 17R.688
Fasivos financieros medidos al cogto amortizado:
Documentos ¥ cusmtas por pagar
Compafiias relacionadss 294,760 185,418 4178
Proveedores 15.136 - 19.418
{Ofras 23.801 145,151
Total pasivas fimancieros 303,897 152.418 8. 747

Bl efectivo y equivalentes de efectivo, dendores v acreedores comercialss, cuentas por cobrar ywo
Pagar a otras, cuentas por papar a compafiias relacionadas & corte ¥ largo plazo se aproximan al walor
justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado
gue sus condiciones v tasas de interss son las de mercado, se considera que las misinas se encuentran a

valor razonable.
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. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Corresponden a cuenta comrients en una iostitucidn financiera local para administrar sus fondoes,
recursos propios que es empleado para el desarrollo de sus operaciones. Dichos fondos son utilizados
principalmente para ¢l cumplimiente de compromisos de pago menores a tres meses.

. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Documentos ¥ cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en ¢l Bstado de Situacién Financiera se
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para agquellos vencimientos
superiores a 365 dias. Todos los saldos son clasificados eemo activos corrisntes.

El perlodo de crédito promedio sobre la venta de sug servicios es de 30 dias. No se hace ningin
recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facturacin.

Antes de aceptar cualquier nueve Cliente, la Compafifa vtiliza un sistema propio de ecalificacién
craditicia para evalnar la calidad crediticia del Clisnte potencial v definen los limites de crédito por
Chents, en la actualidad sus ventas son realizadas a empresas reconocidas dentro del territoric
lecuatoriano. Al deferminar la recupsrabilidad de una cuents por cobrar Cliente, la Compafija
congidera cualquier cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgd
inicialmente ¢l crédita hasta ¢l final del periodo sobre el gue se informa. La Adwministracidn de la
Compafiia considera que la concentracién del riesge de crédito no es relevante debida a que su
principal cliente es una compafifa relacionada por accicnistas comunes; razdn por la cual se garantiza
el compromise de pago de las cuentss pendientes de cobro, asi mismo mantienen depdsitos en
garantias entregada por sus clientes previo a [a confratacidn del servicio.

Al 31 de Diciembre del 2017 no mantienen provisién para cuentas incobrables debide a que no
matitienen importes vencidos ni deteriorades individualmente con sus Clientes, el deterioro reconocide
representa la diferencia entre el importe en libros de esas cuentas por cobrar Clientes ¥ el valor
presents de los flujos de efectivo esperados de la liguidacidn.

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2017 2016
Cuentas por cobrar varis 0.542 &.542
Anticipos 8 provesdores L0190 33.000

10.552 42.542

La Administracién de la Compafifa considera que estos valores son recuperables ¥ que no
necesitan realizar provisiones adicionales a las registradas en los estados financieros.
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9. ACTIVO FLIO, NETO
Composicidn:

Balde fnicial Adiciones  Vemtas vio bajas  Saldo fia]

Equipo de ofiema (1) - 7.741 - 7.741
{-) Depreciacién - (488) - {488)
(-} Provisién por deterioro “ - - -
- 7.253 - 7.253
(1) Corresponden compras de varios equipos de seguridad.
16, ACTIVO INMOBILIARIO, NETO
Composicidn:
017 016

Terrencs 1.748.909 1.720.309

Construcciones en eurso 16.054 146.419

1.764.963 1.866.728

Edificios ¥ oficmas 3.161.166 2.872.632

(-} Amortizacién acumulada {806.097) {657.045)

2.355.069 2.215.587

Saldos nefos 4.120.032 4.082.315

Movimiento del afio:

Saldo inicial 4.082.315 4.025.603

Adiciones (1) 259.732 195.081

Bajas (2) {72.963) -

Amortizacién {149.052} (138.369)

Saldo Final 4.120.032 4.082.315
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(1) Durante el periodo 2017 incluye principalmente a: i) terreno y edificacién ubicados en Urdesa

valorade en TFS $110.000 v i) US$149.732 (2016 - USF146.419) v ii) a construceiones e
procesa para la mejora en las instalaciones en relacion a red hidrica v de rociadores del sistema de
extincién de incendios de Edifteic Salee en funcién a los requertmientos determinados por el
Benemérite Cuerpo de Bomberos de Guayvagudl.

{2) Comresponde a montos cepitalizados en afic anterier por mantenimiento v reparaciones de

instalaciones ¥ que fueron registrados al resultado del gjereicio 2017,

11. PROVISIONES

Saldos al Pagos wo Saldos al
nicio Incrementos  utilizaciones final
Aflo 2017
Trpuesto a la renta 26.359 45,381 (26.359) 45381
Saldos al Papgos vio Saldos al
misio lnerementos  Wilizacionas fal
Afio 2015
Impuesto 4 k4 renta 25.019 25,359 (25.919) 26,359

12. IMPUESTOS

2)

b)

Sitnacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tribetaria tiene la facuitad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafifa, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la focha de preseotacion de Ja declaracién de Impuesto a la renta,
siemprs ¥ cuando haya cumplido oportunamente con las obligacionss tributarias. Los afios 20135 al
2017 inclusive alm estan abiertos a una fiscalizacidn.

Impuesto af Valor Agregado (IVA) —

Debido a la naturaleza de la Compaiiia, esie impuesto se grava al valor de la transferencia de sus
servicios de alguiler comercializados por la Compafifa a la tarifa del 12% calculado en base a los
precios de vemnta (valor tota] de la factura a su cliente), gue incluye los costos y gastos imputables
al precic.
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Desde junio del 2016 — 1z tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente a dicha facha, es
decir, de Junio a Diciembre del 2017 fue del 12%, de conformidad con lo mencicnade en la
disposicidn fransitoria primera de la Ley Orginica de Solidaridad ¥ de Corresponsabilidad
Civdadana para la Reconstruccidn y Reactivacidn de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16
de abril de 2016 publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 759 de fecha 20 de mayo del
20]16.

Conciliacion del resnltado contable - tributario

Una reconciliacién entre la whlidad segm Bstados financieros y la utilidad gravable, es como
sigue: .

2017 201§

Tilidad antes de Impucsto a I remta 206.279 44.736
Diferencias permanentes

[+ ) Gastos no daducibles (1) - 27.346

THilidad gravable 206.279 71.982
Tasza ds mpuesto a Ia renta {2} : 22% 2%
Impuests & B renta 43.381 15.836
Anticipo minime de Impusets a 1a renta 27.454 26,359
Tmpuessto 2 la remta corriente {3} 45.381 26.359
Tpuesto & la renta Jiferido (4) - -
Gasto de [Impuesto a la renta ded afio 45,381 26350

(1} Al 31 de Diciembre del 2016 corresponde principalments a: i) regularizacién de crédito
triburtario de IVA de aflos anterforss US$14.071, ii) bajas cuentas por cobrar US%i2.444 v iii)
contribuciones solidarias US$731.

{2} La Compailia determind la tasa del IR del 22% considerando que ha eumplido con todas las
formalidades societarias v trititarias relacionadas con los Administradores, Accionistas,
Socios, Participes ¥ miembros del Direstorio, incluidos en el anexo APS.

(3) Durante &] 2017 la Compafifa determind come gasto de impuesto a la rents corrients, €l valor
del impuests a la tenta cansado, misntras que en 8l perindo 2016 registro ol anticipo minime
determinado.

(4) Véase litera] d) sipujente.
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d)

Reconciliacion de [a tasa efectiva —

2017 2018
Utilidad antes de mpuestos : 205279 44,735
Tasa impositiva 22%% pri
45,381 o342
{Otras diferencias permanentes - 16.517
Impmesto a larenta del ado 435,381 26.155
22% 5%

Trapuesto a la renta diferido

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento de] Registro Oficial # 405 del 29 de Diciembe del
2014 en el Articulo 9 de Ja Ley Orgdnica de Incentivos a 1a Produccién y Frevencion del Frande
Fiscal, se incluye para efectos tributarios el reconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a
la Renta Diferido, tGnicamente en los casos v condiciones gue se establezcan en el respsctive
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficlal # 407 del 31 de Diciembe del
2014 en el Articule 10, el mismo que indica el registro dnicamente en los sipuientes casos:

Las pérdidas por detérioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en confratos de construceidn

La depreciacién correspondiente al valor activado por desmantelamiento

El walor de deterioro de propiedades, planta ¥ equipo

Provisiones provenientes de garantiag, litigios, reclamoes, etc.

Giananicias / pérdidas en la medicion de activos no cordentes mantenidos para la venta
Ingresos v costos derivados del reconocimients y medicidn de activos binldgicos

Las pérdidas tributarias de afios anteriores

Los créditos tributarios no utilizados, provenientes de afies anteriores

0. Elwvalor de la amortizacion de inversiones tangibles e intangibles originados en log contratos
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos

=0 N v e W

Precios de (ransferencia -

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 29 de Maye del 2017 se emitid
la Resolucitn NoNAC-DGERCGC15-00000455 del 27 del mismo mes y afio, dicha norma
inchuye lineamientos ¥ las nommas tributarias que incorperan el prineipic de plens campetencia
para las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicic de Rentas Imternas
solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicacidn del régimen de precios de
tranzferencias conforme a la Ley de Régimen Trbwrarie Interno, dentro de vn mismo periodo
fiscal, hayan efectuado operaciones con partss relaciopadas en un monto acumulado superior &
US$3.000.000 de dilares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare ¥ remita el Anexo de
operaciones con partes relacionadas. Si tal monto es superior a los US$15.000.000 de délares de
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los Estados Unidos de Norteamérica deberdn presentar el Anexe de Operaciones con Partes
Relacionadas asf como también el Informe Tntegral de Precios de Transferencias.

Se incluys como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, asi come
tambicn se deferminan cierias excepeiones tales como operaciones no contempladas para efectos
de este requerimiento. Adicionalmente aquelios contribiyentes con un impuesto causado superior
al 3% de los ingresos gravados ¥ gue no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten
recursos natmrales estdn exentos de la referida normativa.

El indicade Apexo de Operaciones con Partes Relacionadas v el Informe Integral de debe ser
remitido hasta el mes de Junio del préximo afio.

Finalments Ia declaracidn de Impuesto a la renta anual incluys declarar las operaciones de activos,
pasivos, ingresos v egresos con partes relacionadas, La Compafiia no excedié los montos
determinados por la Administracidn Tributaria para la presentacién del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios de Transferenciaz,

) Reformas Tributarias -

EI 29 de diciembre del 2017 se publicsd la “Ley Orgénica para la Reactivacion de fa Economis,
Fortalecimiento de la Dolarizacidon v Modernizacidn de la Gestién Financiera (Ley de
Reactivacitn de la Economia)™ en el Sepundo Suplemente del Registro Oficial Na. 150.

Las principales reformas que entrardn en vigencia en el 2018, estin relacicnadas ceon los
signientes aspectos:

¥ BEBliminacion de la obligacidn de comtar con un esindio actuarial para sustentar [a
deducibilidad de los gastos de Jobilacidn patronal ¥ desahucio. Selo serdn deducibles los
pagos por estas conceptos slempre que no provengan de provisiones declaradas en efercicios
anteriores

¥  Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionistas en parafsos fiscales, regimencs fiscaies preferentes o
jurisdicciones de memor imposicidn, la tarifa pasarfa del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacitn.

¥ Cambios en los criterios para la reduccién de la tarifa del Impuesto a la Renta por [a
reinversién de utilifades. La reduccion de Ia tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre ¢l
mente de wtilidades reinvertidas, aplicaria {nicaments a: i) soclededes exportadoras
habitmales; ii) a las que se dediquen a la produccidn de bienes, incluidas las del sector
manufacturers, que posean 50% o més de componente nacional, ¥; iil) aquellas sociedades
de turismo receptivo.
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¥ Reduceitn de tarifa de Impuesto & la renta para micro y pequeiias empresas o exportadores

»

habituales del 3% en la tarifa de Impuesto a la Renta. Para exportadores habituales, esta
tarifa se aplicard siempre que en el comespondiente ejercicic fiscal se mantenga o
incremente &l empleo.

El Servicio de Rentas Internas podrd devolver total o parcialmente el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Renta pagade y el impuesto a la renta cansado, siempre que se
verifique que se ha mantenido o incrementade el empleo neto. Asi también para el calculo
del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasives relacionados con sueldos por
pagar, décimo tercer y cuarto sueldo, asl come apories patronales al sgguro social
ohligatorio.

¥ Disminucién del monty para la obligatoriedad de efectusr pagos a travéds del Sistema

»

Financiero de U8$5,000 a US$1,000, a través de giros, transferencias de fondos, tatjetas de
crédite ¥ debito, cheques o cualquier otro medio de pago elsctronico.

Se cstablece la devolucion del Impuesto a la 3alida de Divisas para expartadores habituales,
en la parte que no sea tilizada coma crédito tritwtario.

De acuerdo con la Administracién de la Compafiia, Ia prineipal reforma con impacto a partir del
afio 2018 es: el incremento en la tasa del Impueste a la Renta del 22% al 25%:

g) Impuestos y retenciones —

2017 2016
Retenciones en 1a fuente del TR afio anferior (1) 50.122 45,482
Credite Trbutario IVA 48.01% 16753
Retenciones en Ja fuents del [R. corriente (1) 45,681 35.727
143,852 121.962

(1) Comesponde al saldo de las refenciones practicadas por los clisntes sobre las facturas de ventas

emitidas por la Compafila durente el gjercicio v de affos anteriores pendientes de
compensacion.

Ce e

-

13, CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito ¥ pagade de la Compafifa al 31 de Diciembre del 2017 comprende 800 acciones
ordinarias v gominaiivas de valor nominal USH 1,00 cada upma, integraments suscritas ¥ pagadas,
siendo la compesicidn accionaria del capital pagado e siguiente:
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coinitas

Moretta Tobar de Yo Ménica Rowang

Yin 7hi Liang
TOTAL

Maciomalidad

Ecuatnriana

Bomaforiana

Mimero de
aceknes M
4 5%
400 S0%
RO 100

Reformas & la Ley de Compafifas en el Ecuador requicren que fos representantes legales de las
compafifas presenten informacidn de los accionistay extranjeros de las compafiias con indicacién del
dnefic de esa compafifa asi come de sus directores. La Compafila no ¢elifica para presentar esta
informacién.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Durante el afio 2017 v 2016 se efecinaron fransacciones con cmmpaﬁias-}r partes relacionadas, que
representaron ingresos para la Compafiia, préstamos por pagar y o cobtar,

a.

Saldog por cobrar yfo pagar -

ACTIVO CORRIENTE
Drowneqtis ¥ cuenfaz por cobear
Compaiis mleeinadss (13
Cilieza 5.4,
Redecomex
Areo ¥ile Dog 8.4, Arvlop

PAEIV( CORRIENTE
Dipcumentos y cuentae par pegar
Compadias relabirnadae (2
Imporparts .4,
Cidicsa 5.4
Oitros

PASIVO HO CORRIENTE
Dipcumentcs ¥ eipolg por pagar
Compatas relasiinadas (7)
Inmphiiaria Loz Bspejes 5.4, Inmiegpejoe
Otrea

217 2006
() 1T
i N k!
108 -
36 22457
2&T AT 307, 500
T153 T.163
- 138,425
29476 506,178
an0z6
68352
158414
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(1) Corresponden a prestamos de dichas compaiifas y partes relecionadas desde afios anteriores ¥
durante €] presente ejercicio, netos de cobros.

(2} Representan desembolsos realizados por dichas entidades por cuenta de Ia Compaiiia, desde
gfiog anteriores ¥ durante el presente ejercicio, netos de pagos para la adquisicidn de nuevas
propiedades.

Los saldos antes expuestos no devengan intereses y no fiensn plazos definidos de cobros ¥/o
pagos, pero se estiman serén cobrados y/o cancelados en el corto plaze, excepto para aguella
clasificada come no cortientas,

b. Transacciones -

Durants ¢l 2017 ¥ 2016 se han efectuado las siguientss transaceiones importantes con compaiiias
relacionadas:

Relacionada 2M7T 204
ngresas por srvicios d alover

Mandesa 5.4, O00 -
Maden 5.4, 26,400 20,4400
Tengroparis 8.A. 26.400 26,400
Cificsa 8.4 26.400 26,400
aquinarias & Generadores Xpress 8.4, Magypress 30,000 -
Monegal Cia. Lida. 30000 -

169,200 79200

¢. Remuneracifn del pergonal claye de Ia gerencia -

La Compafifa al cierre de los Estados Financieros no mantiene empleados bajo relacién de
dependencia sin embargo dichos efectos no son considerados importantes para la Administracidn
tomando los Estados Financieros en su conjuato.

d. Términos y condiciones

Los términos v condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son, en general,
equiparables a otras iransacciones de igual especie realizadas con terceros.
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DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - OTRAS
Composicion:
2017 . 2016
(Garantias por pagar (1) §2.301 © o B2.500
Anticipo de Clientes 1.485 63.650
' §3.786 146.150
{1) Corresponde prncipalments los valores pendientes de pago per concepto de garantias recibidas
por e] arrendamiento sus aficines,

EVENTGS SUBSECUENTES

Entre e] 31 de Diciembre del 2017 v 1a fecha de ermision de estos estados financieros (20 de Marzo del
2018), no se produjeron eventos que, en Iz opinidn de la Administracién de }a Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dicheos estados financieros gue no se hayan revelado en los mismos,
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