TUN YUAN C A
FSTADOS FINANCIEROS

31 DL DICIEMERE DEL 2016

[NDICE

mlorme de los avditores independienies
Estado de situacidn financicea

Estado de resultados inlegriles

Estado de cambios cn el palrimanic
F:lado de flujos de efoctivn

Notgy explicarivas a los catados Tmancieros

Abreviaturas usadas:

Compafiia - TUNG YLAN CLA.
LIS% - Dilaies estadounidenses
MNIIF - roormas hntemacianalzs de Informacido Fioansaioe,

(%A - Impuesta al valor aareoado



TUNG YLAN C.AL

FESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2016
(Lxpresadoe en dolares estadounidenses)

Aclivo Netas 216 ks
ACTIVG CORRIEN IE !
Fleczivg v cquivalentes de efectiva [ 385 4513
Discomentos » coentas por cobezr
Clignies T 16904 28032
Tinpiacstio « celencicnes I 121962 01,980
Compefiias v perles reacionadas I3 52837 44.944
ey by 2540 .
204243 ERIN
Activns pegados por anlicipado 40,274 3958
Totel del aztive corriente 340524 173418
ACTIVONO CORRIENTE
Actieo inmeSelarios. nelo 0 4082315 4023605
Todzl det zztive no corene 4082315 4.025.605
. ——. ]
Total el aetiva 4423.230 4.200.021

Las notas explicativas anexas son parte integranie de los estados financieros

W’%ﬁy ({ ,k_ut-_f; ;ﬁ_gg.‘&:j
S1/Yin Zhi Liang CPA Carla Roca
nte t{lcncral Contadora




TUNG YUAN C.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{ Expresado en ddlares estadounidenses)

Pesvi

PASIVO CORRIENTE
Docomentas ¥ cuentis por pagir
Compefices relaziondas
Provesdures
(ras

Iiripraesto 1 Jarena

Tetal del pasivo cor:tente

PATRIMONIO {Vease estados adjuncos)

Tocal del Pasivo v Paimomio

Las notas explicativas ancxas son parte integrante de los estados financieros

Hoouda ,Hamﬁ’ ,
CPA Carla Roca
Contadora

P

Sr.!i Zhi Liang
Cieredie General

et
=
=

304178 401 403
19418 -
146,131 § 430
169,747 486,233
16330 35014
"6, 06 512351
LN erBKs 3688669
14N L0001
I ———




TUNG YUAN CLA.

ESTADDO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADGO EL 31 DE DICIEMBRE 2016
i Expresado en ddlares estadounidenses)

Motas
Ingresos de actividades ondinanias

Gasmos de eperagiin
Amortizacitn g
Mantemimicnto v reparacionzs
Servicies administrativas
Impuesto v contribugiones
Comisiones
Ulros mastas, netos

Utilidlad antzs de [mpuesto o la renta

Tnpuesto 4l renta 1

Litilidad (Pérdila) neta v resultade insegral del ain

Las notas explicativas ancxas son parte integrante de los estados linancieros,

ey

2016 2015
496270 423,592
(138.369) (126.676)
{135,742 (76.926)
(88.200) (150.144)
{46.31%) (33.369)
- (12.300)
{42.915) (30.346)
{451,543 (430.161)
44,736 3.43]
(26.35%) 25.919)
[8.377 (22.488)

Aede Moo ©

11 Zhi Liang
n:(“ F\u\q

CPA Carla Roca
Conradaora



TLUNG YUAN C.A.

ESTADO D_E CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

Capial  Apovic pora fusueas Dtras’ Resulindis

socil capilalFacinnes resErvaL acumulbdos Tozal
Sakhos i Iro, de Encre del 2013 B0 02060 3138835 48.555 3TLLET
Pévdidn netay resultads integral del ano [23.-1‘13& 12244580
Sakloe al 31 de Diciishee del 2015 R0 SU2.u65 J 158833 26,067 3,588, 660
Ajuslzg 20,087 20,087
Ll ety resulends imeamal Ge] afio TR.377 18377
Saklos al 31 de Diciesbee del 2076 R0 29649 ERR35 551 37275

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financicros.

VI e Mcoea o
V.. |

!':‘3:1"‘/(( 1 Zhf Liang CPA Carla Roca
Gheplnte General

Caontadora



TUNG YUAN C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2016
{ Expresado en délares estadounidenses)

Nows 018
Flcjos de efectivn de 'as acividades de opereciée
Uniidad eries &= impuesr a b Renia 45736 150
Vs c2igoé 2 resullaivs (us 0D NEpTsIE TR TR
de wlectiva:
Amcniacion 9 138369 120070
Olims Twvimienios palrimoniaes 20.087 -
205,192 10,107
Canbio 2n actives ¥ pasivas:
Dot amiznils v coerdss por cobrar (30,3007 L1828
Actives pagados por avtizipadn | 34.330] (5975
Uhnesimentss ¥ cucrles por pagar 183,374 (117.9597)
lrpuesto 3 e rerte por pagar [25.919) 124.820
Efertive nate. provisto 2or las sctividades £2 anevacion 20093 414,180
Flios de efective de las etividades da ipvassion
Alictonzs de activo inmebiliario [48.062) (4824900
Alicionas de comstrueciones e procesn [ 146.419) -
Efective ot ulilid n las uctividades de imvarsin [192.081) (4824910
[ Disneinuecion | wuments netn de efaetive 080 8201
Lwativg v eyuivalentas de efective al inicio del ado ] 4315 T2R26
Frectivo y squivalentes de eloctve ul firal de! ane [ 06,383 4515

Las notas explicativas anexas son parte integrantz de Jos estados financicros.

Ty Ay
oo plicac 2

szﬂ Zhi Liang CPA Carla Roca
Gerente Geiperal Contadora




TUNG YU AN LA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

. INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida el 2% de Abril del 1996 segim resolucion No. 1849 ¢ inserita en el registro
mereantil &l 2 de Maye de diche afo en la ciudad de Guayaquil Provinels de Guavas ¥ tenc un plazo
de duracion de b arfios.

Sur objetivo social es la de dedicarse a la compery, venta, permuta v arrendamicnto de hignes inmuoghles,
inelusive o Tos sujelis at régimen de propiedad harizontal. ote.

S actividad principal on la actualidad o5 la compra - venta, alquiler v explotacion de bienes inmushles
propios o arrendadaos coma: edificios de apartamentos v viviendas, edificios ne residenciales. incluso
salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje. centros comersiales ¥ temenus,

Sus prineipales pecionizias son personas natieales de nacionalidad ecuatoriana.
Aprobacion de cstados financieros —
La informacion contenida en los estados [inaneieros al 37 de [ eiembre del 2016 es responsabilidad de
ta Administracion de la Compafita, los mismas que kan side emitidos con la autorizacion de [echa 20
de Mareo del 2018 del Represcnmante legal de la Compaiifz v posteriormenle =eTan pucslos a
consideracion de la Junta General de Accionistas pura su aprobacion definitiva,
Relacidn Laboral —
Vi Compafita 1l clorre de los Estados Financicros no mantiens empleados bajo relacion de dependenciz
sin embargza dichos efectos no son considerados importartes por la Administracion tomando los Estados
FFinancierns en su conjuaro. ’
. RESUMER DL LAS PRINCIPALLES POLITICAS CONTABLES
Aocontinuacion se deseriben luy principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros. Tal coma ko raguiers la NIUE [ estus politicas hun sido disefiadas en funcidn a ag
MNIE vigentes al 31 de Diciembes de 2074
2.1, Bases (e preparacion de estadns financicros —

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de esloy

eitados fnancieros. Tal come To raquiers la NIUEF 1, astas pediticas han sido diseiiadas en funcidn a
las MIF vigentes al 31 de Diciembre de 20746,



TUNG YLANCA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{ Fxprezsade en ddlares estadounidenses)

2.2. Bases de preparacién de estados financieros -

a. Marco pormativo de informacion Mnanciera

Loy presentes estados financieros de TUNG YUAN C A, han stdo preparades de acuerde con
~armas Internacionales de Informacidn Financiera (WITF) emitidas por el TASD {International
Accounting Standard Board) las mismas gue han side adopladas en Bouador ¥ representan [a
adopeidn imegeal. cxplicita v sin reservas o las releridas normas internacionales y aplicadas de
manera uniferme a los gjercicios que se prasentan.

La preparacion dz los estadas fimmeieros contnme a las NIF regquiens < uso de cstimaciones
contables. Tambidn exige a la Administracian que ejerza su juicto en €] proceso de aplicaclon
d= fas politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas qus implican un
mayor mrado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos v estimaciones son
significativos para la elaboracion de los estados finmicieras. Debido a 12 subjetividit inherenie
e wsbe proceso conlable, los resuBlados resles pueden diferit de loy momos gstimados por la
Administracion.

limagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obrenidas de los registros contables de la Compafiiy ¥ s¢
presentan de acoerde con el marco normative de informacidn financiera que le reasulta de
aplivacion v en parliculan, con Jes prineipios ¥ erilerivs comtables en &l contenidos, de frma que
muestran la imagen fiel del patrimenio. de la situacidn financiera. de los resullados de la
Campafiia y de los flujos de efectivo habidos durante el cjercicto.

A fa fecha dz emisién de estos estados fmancieros, se han publicado enmiendas. mejoras ¢
inerprelaciones a las nonnas exisientes que no ban entrado oo vigeneia v que la Companiia ne ha
adapades con amicipacion, Estas son de aplicacion obligaroria a pantic de las (echus ndicidas a

comlinuacion:
Hecc¥in 0 Anhcncrn aercambse de anhicos coatnbbke, sahre sovuko, se o de Do ;s p2eiva.
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Secomn 2k Seumou cornediewe acluaxsada do o KO 12,
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TUNG YUAN CLA,

NOTAS EXPFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LL ANO TERMINADO LL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{ Expresado en dalures evladounidenses)

2.k

bd
in

La Administracion de la Compafiia basada on la naturaleza de sus aperacionss. s¢ emuenira cn
proceso de evaluacion de los impactos de Ja adopeion por las cnmicndas ¥ mejaras a 1as nonDits
vigentes desde el Tde enero del 2017,

. Moneda funcional ¥ moneda e presentacion -

Las partidas incluidas en bos astados tfinancieres de Lie Compafiia se cxpeesan en la maoneda def entormae
geonomice principal en que la cntidad opera (moneda funcional™.  Los estados [manecicros s
expresan en dolares estadounidenses, que s la moneda funcional ¥ 1a moncds de presentacion de la
Compafila, A menos que se ndique L comrarne, las cifras incluidas en los estados hnanur.mb
adjuntes estin expresadas en dalares estadounidenses. :

Flectivo y equivalentes de efeetivo —

Fl cfiectivo v cquivalentes de efectiva incluye aguellos saldos en cada coenta cormicne, disponibles

~para el gito en las operaciones de la Compariia,

. Aelivos y pagivas Tinancicros —

2.5.1 Clasifieacion:

L.a Compaiia clasifica sus activos financieros en las sigiientes categorias: “activos Minancicros
a valor razonable a través de panancias o perdidas™, “préstamos ¥ cucntas por cobrar”, “activos
financicras mantenidos hasta su vencimiento™ ¥ “activos financieros disponibles para la venta™.
Bos pasivos fipancieros se clasifvan en fas diguientes categarias: “pasivos financieros a walor
razonable a través de ganancias ¥ pérdidas™ v “ulros pasivos financieros™. La clasificacidn
depende del propésito para o cual s adquifieron los activios o comtratarim liw pasivos
financieros, La Administracion determing la clasifeaeion de sus activos financieras a la fecha

des su recnnocimienta inicial.

Al 31 de Diciernbre del 2006 ¥ del 20135, la Compafiia mamuvo activos financieres en la
palegoria de “prosiames y cuentas por cobrar™, De ipual torma. la Comipafifa seloe manmuve
pasivos financieros en la categoria de “olros pasivos Mimancicros™ cuvas caractoristicas se
explivun seoidamoenie:

Préstamgs v euenlas por cobrar: repeesentados en 2] estado de silueeion [inancicra
principalmente por los Cuenlay por cobrar a Clicstes, Compaiiias ¥ partes relacionadas ¥
olrias cucntas por cobrar. Son actives flnancieros no derivados que dan derecha a pages fijos
o determinables ¥ gque no colizan on un mercado activo, Se ineluyen en el aclivo corriente.
excepto por los de vancimiento maver @ 12 meses conados desde la fecha d2] estadda de
wilyaeion financicra

Ohiros pasivos financicros: representados on ol cstado de situacidn fineneicra por las
Cuentas por pagzar a Provecdoros, Compafiing relacionadas ¥ {ros pasives. Sc incluyen cn
el pasive comente. exceplo por 108 de vencimisnto mayor ¢ 12 meses eontados a partir de la
fecha el astado de situagion financisra,



TUNG YUAN CA,

MOTAS EXTPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
{Cxpresado en ddlares estadounidenzes)

2.5.2 Reconocimicento ¥ medicidn inicial ¥ posterior:
Recondacimiento —

| Cornpafiia teeonocs un getbvo o pasive financiero en el estade de situacion financiers 4
la fecha de la negociacion ¥ se reconoeen cuande se compromele a comprar o vender el
activo o pagar of pasivo.

MMedicion inicial —

Los achivos v pasivos financicros son medidos (eclalmentz 3 su valor razonable mas
cuakquier costo atibuible a la ransaceion, que de ser significativos. cs reconocido come
parte ded aetive o pasivo Bnancicrn: siempre que el activo o pasive flnanciero no sea
designado coma de valor razonabla o través de ganancias ¥ pérdidis. Con posterioridad al
reconocimicnlo inicial la Compania valariza los mismos como se describe a continuacion:

Medicidn posterior —

a)  Préstamos ¥ cuentas por cobrar: Posterior a su recenocimicnte inicial se miden al
costa amorlizado aplicando 2 método de interdés efectivo. En especifico, 1la Compafila
presenta las siguientes cuentas dentro de esta caterorias

(17  Cuentas por calwar a Clientes: Estas cuentas correspanden i los mertos adeadadas
por los ingresos de alguiler de sus activos inmobillatios realizados en gl curso
gormak de operaciones a su cliente relacionado. 51 se esperan cobrar on un ario O
menos 52 clasifican como acttvos corrientes, de o condrario se presenian como
Aetivos No eormlentes,

Lo sitldos prosenbiodos ooel agtive corrientc ¢ registran a su valor neminal que 25
squivalents a su costo amartizada (pues se recuperan hists «n 30 dies) menos la
pravisian por deterioro.

(i) Cuentas par cobrar a Compaifas v partes relaciomadies: Esls cuentas corresponden
a1os desembaolsos efectuados por conceptos de préstames a sus Compafiias ¥ parles
relacionadas. S se esperan cobrar 211 un aflo o menos se ¢lasiNoan como activos
corTieniesy, de 1o ¢onitario se presentan come activos no corriemntes.

(1111 (fras cuentas por cobrar; stas coentas correspanden a los desembolsos efeclundoes
por la Compaiiia para la adquisicion de nuevas inversionss, son representadas
eoro garantias para la compra de nuevas propledadiss, S1se esperan cobrar ¢ooun
afic o menes &0 clasifican como actives corrlentes. de lo comirario se prosentan
COATIO WL W T COTienTes.

b} {rros pasivos financieros: Posterior a su reconochmicnto inicial se miden al eosto
amortivade aplicando el métode de interés afective. En especificn. la Compaiiia
presema las siguicnies cucntas dentro de esta categaria:



TUNG YUAN CA.

NOTAS EXTLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR KL ANO TERMINADO E1. 31 DE DECIEMBRFE DF1. 2016
{Capresadeo en dolares estadounidenses)

(1) Cuentas por pagar a Proveedarss: Son obligaciones de page por bignes o servicios
adguiridos de proveedorss locales en el curso normal de los neogocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
BORCrAN INLETCscs v son panaderas, hasia 9 dias,

(i) Cuentas por pagar a Compafias relacionadas: Caras cuentas correspotden a los
méslamos pard cupilal de trabajo por parle de Compariias relagionadas v compras
de nuevas propiedades. St se ecaperan pagar &n un afio o menes se clasifican como
pusivos cormentes, de lo conlrario se presenlan come pasivos no coTientes,

{iii) Oeras eucnss por e Corresponden i anticipos de clisnles dados 2n gaantiy
para salvaguardar fa imtegridad de los activas inmobiliarios posterior a la
Lermingeion ded Comuale de Alquiler ademas de pages anticipados de alquileres
por parte de clientes. St se esperan pagar en un afio o menes se clasifican como
pasivos orrientes, de lo contrario se presentan coma pasivos N0 GOrrigntes.

Estns cuentas se registran a su valor nominal que es eguivalente a su costo
Amoriizdo pues se o seneran inleresss v S0 pagadas oo el cono plaao.

2.5.3 Deterioro de activos fimancicros -

154

la Compaiifa establace una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos ¥
cuentas por cobrear cuande oxiste evidencia objaiva de gue la Compafiia 1o serd capar de
cubrar Lodos los imporles que se le adeudan de acuerdo con los términoes originales de las
cuentas a cobear. ba exisieneia de difieultades financicras signifeativas por parte dol deodor,
la probabifidad de gue sl deudor emne en quisbrs o reorganizacion Unaneiera v b Gl o
maora en las pagos se consideran indicadares de que 1a cuenta & cobrar se ha deteriarado. Al
31 de Dictembre del 2006 v 2005 no s han regisirado provisiones por deteriono de las
cuentas par cobrar de Clientes. considerando la alta recuperabilidad de las mismas v las
garaniias recibidas. A la prosenie leeha mantiens euentas por cobrar principalmenic con
rebaciomiadas,

Baja de activos ¥ pasivos financieros —

Lln activiey financicro s climina ¢uande expiran 105 derechos a recibic Los Dajos de clective
del activo o 51 la Compafila trapstiers 2l active a un tercero sin retenat sustancialments los
riesgns v beneficios del activo. Ln pasive s climinado cuandn tas oblizacicnes de la
Comprafila especificudas en el contrate se han liquidado.

2.6. Activos pagados por anticipado -

Se repistra este activo cuando el page por los biznes ss ha realizado antes de que se obtenga &l
derecha de acceso a eses Bicnes. [e forma similar. se reconoce el pago anticipade como un activo.
cuanda dicho page por seeacios se hiva realizado antes de gue g2 reciban esos semvicios. BEn ambaos
eas0s, ¢ ospora reoibir fos bienes o servicios dontro de doce mescs. 1os gasios pagados por
anlicipado {prepagados) no son actives intangibles: umpaeo son —aetvos Jiferidos.



TUMNG YUAN C.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
MR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016
{ Expresudo en ddlares estadounidenzes}

2.7, Activo inmobiliaric —

Reprasentar 1og werrengs ¥ edicios (oficings v edificacion). considerados en su totalidad o en parte.
o ambos, para obtener rentas. plusvalias o ambas. Soo registrados al valor rarccable, menos
amormizacionas acumuladas y pérdidas o deterioro en caso de producivse,

Reconoeimienlo —

La Compatiia reconnce un activa inenohiliaria en el earade de sitoaeion Maneiers cuando, v sobo
cuands {3) sea probate que los beneticios econdmicos fumurns que estén asnciados con tales
propiedades de fnversion Movan laciz la enidads v (0) @1 coste del activo tnmobtkario pueda ser
mnedido de [orma Mable,

Medicidn inicial —

Los aelivos mmobiliarios se miden iniclialments al costo. T.os costos asociados & la transaceion so
inchuirdan on la redici maeial.

Medicidn posterior —

Posterior g su reconocimisnto inicial los activos inmobiliarios se miden af valor razonahle. Tas
perdidas o ganancias derivadas deoun cambio en el valur neonable de bos aetivos inmolxiliarios se
incluirdn en o resullado del periode en gue sujan.

L terrenos i eios (olicings ¥ adificacian). destinadas al alquiler son presentados a sus valoras
revaluados, que son sus valores razenables, en ol mamento de das revaluaciones, mengs la
depreciacidn acumuwlada v ¢ dmporle acumulade de las pérdidas por deteriore de wvalor. Las
revaluaciones no se han actualizado. considerando gue ol valor en libros no dillers materabnente Jel
gue e habria caleulade wtilizando los valones ngonaldes 1 final de cada periodoe. La Administracion
dc fa Compaiiia considara que este asunto no s sipnificativo frente a los estados Ninancicros lomados
11 5L CaT Lnto.

Laas widas Oliles estimadas del aclive inmoliliario son las siguientes:

Wida 11l Valor rasidual
[em Uhicaciin (&1 afing] T
Edificios

Edilicacion snpoesarial Koy L35 vizm o Donle il -
Lagal ko, 8.5 v a Doule 20 -
Local Cdla Lordese Ceniral 24t -
laveal Fdificin Bis A maxonns b -
lovgal MNobal - Ko Agjvaxonns » Caole Jdoan -2 -

Fermoendes



TUNG YUAN CLAL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMEINADQ FIL 31 BE DICIEMBRE DEL 2016
(xpresado en ddlares estadounidenses)

2.3, Pérdidas por deterinro de valor de los activos no fimancicros —

It

Los activos sujetos a deprectucion ¥ amorlivacion (active inmaohiliario} se someten a prushas de
deterinen cuando sa producen eventos o clrcunstancias que indican que podrin no recuperarse de sy
vidlor en libros, Lays péndidas por deterioro correspoaden al monto en el que el valor en Fibros del
activo excede su valor recuperable. Cl valor recuperable de los activos cormesponde al mayvor enure cf
oo neta que se obtendria de su venta o su valor en use. Para clecwos de evaluar ol deterloro. los
mclives se agrupan a los niveles mds pegueies en os que se genera flujos de efective dentificables
funidades reneradaras de efectivo),

En 2l caso gue 2] monlo del vador libros del active exeeda a su manme recuperable, la Comparlia
reaistra una pérdida poe detericro en los resultades del efercicio.

Al 31 de Dicizmbes del 2016 v 2015 o se ha identificade la necesidad de reconocer pérdidas mwr
deterior de qetivos no financieres (aciivo mobiliano),

. Tmpucsto a 1a renta corriente ¥ diferido —

Fl gasto par impuesto a la renta comnprends ¢l impuesto a la renta corriente ¥ al diferide. E> impuesiao
a la renta se reconoce en el estado de resultados intemmales, exceplo cuande e nta de parlidas que
S0 reconocen dircelameniy en el patrimonio. Hn csie caso of impucesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamentes en el patrimania,

a) TImpucsto a la renta corriente

El cargo por impuesle 4 la renta eoteiente a2 calenla madiante la tasa de impussto aplicable a
fas utilidades gravables v se carga a los resultados del afio que s devengs con base on ol
sl por pagar exigible, 1as normas wibatarias vigentes catablecen una tasa de impuesto
del 22% {2005 22%) de las wtilidades mavables. no obstanke. la tanth impasiliva se
meremenla gl 25% sabee la proporcion que comesponda a la pacticipacion directa o indirecta
de socios. accionistas, baneficios o similares. que sean residenles on paraizos fiseales o
regimenes de menor imposicicn. 5i dicha participacion excede del 0% 1a tarila aplicable pirg
lia Clonmpaafice serd del 25% ¢ on ol caso de Bz presentacidn tardia e incomplieta de] Anexo de
Socios. Participes. Accionista v Mismbros de Direcunda, 5i las ulibidades son reinvertidas por
el contribuyernte tendrdn wia reduccion de 1% sobre la tarifa impositiva de conformidad con
[y eilagdo unlerionmenic.

b} Anticipo de Impucsto a La renta

A partir del efercicio fiseal 2011 eated en vigor la norma que exige el page de un "anticipe
minine de impuesto a fa renta”. cuve vakor es calewlade en funcion de las cifras reportadas <]
after anterior sabes of .28 del patrimonio. 0.2% de los costos v gastos deducibles, G.4% de
fos ingresos mravables ¥ 0.4% de Tos activos.
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c)

La referida norma cstablecid que en case J¢ gue o impussio a Ja renta cuusade sea menor que
el mante del anticipo minitmo. sste dHimo se convertitd en impuesto a la renta definitivo. a
menos que el contribuvente solicite at Servicio de Rentas Enternas su devolucido. lo cual podria
ser aplicable, de acucrda con |a rormia gue rge la devolucion de este anticipo.

Durante el afo 2016y 2005 [a Compaiiia regsied como impuesto a la renta corrizite 2f valor
thel anficipo, puesto que tue mayor que el impuesto a la renta cansado caleulado a las 1asas de
Impuesto vigene.

Impuesto s la renta dilerido

El impueste a la renta diferido se provisiona en su lotalidad, por €] método del pasivo, sobre
las diferencias lemporates que surgen entre las bases wributarias de activos ¥ pasivos ¥ sus
respectives valores mostrados on oy cstados (inancieros. EL impuesto a la remta diferido sa
determing maundo 323 tributarias que han sida promuleadas a la fecha del eerado de siwwacién
financiera ¥ que se espera sern aplicables cuando el impoesto a la renta diferido activa se
rizabice o el impussto a la renta pasivo s¢ pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos stlo se reconocen en [a medida que sea probable
yue s¢ produzean benaficios tribotarios foturos contey los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a b renta Jiferidos actives v pasivos se compensan cuando exista ol
derechy degal exigible a compenszar impuestos actives comonies con Tmpueslos pasivos
comriemes ¥ cuando los impucstos a la remla diferidos activos ¥ pasives se relacionen con la
misma avteridad iribtana,

La circubas No. NAC-AXGECCOGC] 500000012 de fecha 4 de Diciembre del 2005 publicada
en el Suplemento del Registre Oficial No. 6353 del 21 ded migmo mes v ofio. indica que “ia
aplicacidn do la dedueibilidad de costos y gastos para efectos de la determinaciin de la buse
impumille sujets al Impoaste a la renta, se rige por las dizposiciones de la normativa tributaria
vigente sin encomrasse provista 1a aplicaciin de una Ggurs de reversos de gastos no deducibles.
para dichos efeetes. Aguellos gastos que fueron considerados por las sujetos pasivos como no
deducibles, para efectos de [a declaracidn del bopuesto 4 la renty en un glercicio fiscal. no
podran ser considerados como deduribles en ejercicios fiscales futuros.

Cum base a lo detallado en el pareafo anterior 2 Administracién di ls Compartia considera que
al 31 de Diciemnbre de 2016 » 20015 no se han producida diferencias temporales. entre 1as hases
ributarias de los activos v pasives v sus respectivos valores mostmados en los Estados
financicros, gue gencren un aclivo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta
diferida.
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2.8

2.0

2.1E,

IProvisiones corrienies —

Las provisies reprasentadas en el eslado du silnacidn financiera, principalments por benelicios
sociales ¢ Impuestos se reconocen {0 cuando la Comparia tens una obligacion presents, yi sea
legal o impliving, como resuleado de sucesos pasados; (11 25 protble gque vava a ser neccsarnia LUna
salida de recursos para liquidar fa abligweion; v (37311) ¢ importe se pusde estimar de maners
confiable,

Las montes reconovidos comme provision son la mojor cstimaeidn de la Administracion, o 1z fechs
du cierne di Los estadns financicros, de 1os desembaolsos necesarios para Hguidar la ohligacisn.

los crmceftos por lo cual se comstituye provision oom carge a resiltados comprenden
principal memte a los descritos en la Mo 10,

Olrus reservas pateimonizles —

[nelwye los efectas del ajuste del costo atribuide de 103 activos inmohiliarics hasta ] periode Jdu
reporle (afio 2012%, de aplicacidn de las Normas Intamuacionales de mlsenacién Financiera “NUF™.
1oz coales se determinaren ¢on base # Jos vaulored de mercados ineluidos en Tos predios carasirale:
de dicha afie. La Administracion de la Compafiia considera que la presentacion de ssios valones on
@518 COTPOTICTIG TEPrLSETIan und mejor exposician frent2 a los Estados Financienss formados on su
L0 LTa.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingreses comprenden el valor ravsonable de 1o cobrado o por cobrar por 1z venila de sus servicios
de alquiler &n el curse normal de sus operaciones. Los ingroses 56 muestran netos de TV A, rebujas
¥ descuenlos otorgados.

Lo ingresos son reconocidos en la medida en que es probable gue Tos benelicios seondmicos fligran
hacia la Compadiia puedan ser medidos con labilidad ¥ cuando la Compafiia bace entrega de sos
propicdades inmohiliarias al compradar ¥ en consecusncic iransficren, los ricsgos ¥ beneficios
inherentes a la propiedad di csos hignes ¥ no mantiene el derecho a disponer de elbos. i a mantcner
unt control sobre los mismos.

Gaslos operativos —
Los gasios se registam al costo LWistdeico. Se reconocen a medida gque son incurrides,

independientemente de la fecha en que se haya realizado el page, v se registran en o] periodo mis
CreanD el el que e COTHHCN.
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2,12, Compensacion de saldos v fransacciones —

Come norma general en los estados finatcicras oo ¢ compensan 0x aclivis ¥ pusivos, {@mpoce
los ingresos v eastos. salvo aquellos cases en Tos gue la compensacion sea requerida o permitida
por alwung nenmy v esla esentacion sea el reflefo dz la esencia de la transaccidn. Los ingresos v
fastos con origen en transaccioncs que, contractuslmente o pur una noomi legal, contemplan la
posibilidad de compensacion v la Compafiig tene Ly ntencion de liquidar por su impotte neto o do
relizar el active ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan nelos en la cusna
de rezultades.

A ESTIMACIONTS ¥ CRITERTIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOE

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracidn realice estimactones v uilice
supuestos gue afeelan Bes momlos incloidis en eslos estados financieres ¥ sus notas relacionadas, Las
estimaciones realizadas ¥ supuestns utilizados por la Compafiia se eneuwenlran basados en la cxpenieneiy
histdwiva, cumbios en la industria @ informacion suministrada por fuentes externas calificadas. 3in
embarpo, las resultados finales podrian diferir do las estimaciones bajo ciertas condisiones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aquellas que soi importantes
para rellzjar comeetaments 1a siluacion Gnanciera ¥ os resultados de la Compaiiiz v/o las que requieren
un alta erado de juicio por parte de la Administoeiin.

Las principales estimaciones v aplicacionss del enleno prolisionsl e enouenlmm relasiongdas: con los
sTrLlentes concepios:

= Awlive imnebiliano: La determinacién de vidas dtiles que se evaltian al clerre de cada afo (~ota
o

4. ADMIENISTRACION DE RIESGOS
4 1. Factores de riesgos financicros

Las actividades de la Compafiia la exporen a wna varicdad de mesgos Onancicros; mesges Je
mercado, desge de crédile v rieseo de lguidez, Bl programa reneral de administracion de riesgos
de la Campadia se concentra principalmente on la aesttdn v diversifeacion del merecada enqug
opera v on lagestion de los gastos de opergcian ¥ costoy de servicios comercializiados v de biensy
tnmuzlles transferides. ademés de los rieszos relacionades con la obicncidn de crédito para
garantizar su liquides ¥ sus inversione:, B prrgrama lisne por objetivo final minimissr poweneiales
wlizelis adversos que eslos resgos podrian generar en o desemperio financiero de la Compafiia.

Ea administracion de ricsgos esta bajo la responsabilidad de la Gereneia de la Compaiiia,
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(a) Riesso de mercado

Eliesro de Lusa de interés

La Compafia asume rigsgas minimes en fluctuaciones de tasas de interds. en razom gue mo
manticne préstamos conlraiados con ingtieiones Tnancienas localos ni del exzerion, pore lo cual.
en opinidn dz la Gerencia, la Compafia no tiens una expasicidn importants a los resgos do
lasas de inlends.

Riesgo de precio

La Comparfifa opera anivamente en el mercado local v por su caracleristica de oparacidn (05
precios de sus serviclos v costas contratados san generalments nezociados a precios de mercado,
Mo maniens negociaciones de Erge plicae,

Ricsgo de tipo de cambio

La Compaiita realiza sus operacicnes principales tinicamente en dolares de los Estados Unidos
de Nartcamérica moneda de curso legal en el pais, v no efzells transaceiones on oteas monedas,
ET COTSSEUETICIA 10 58 presentan riesgos mayvorss ni efectos mportantas por variaciones de tipos
de cambio cn kos eatados financieros.

by Rigsgo de crédito

E1 ricsee de erddito es el nesgo de que una conlraparte ne pueda cumplir con sus oblgaciones
en ralacidn con un instrumento financiers o contrate de venta, penarando una pérdida financiera,
l.a Compartia g0 e84 oxpursta a un ricsgo de erédito por sus actividades operativas
[principalmemnte en Cuentas par cobrar a Clienies).

Fl rviespe de crédite surge del efectivo v equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e
institucienes financieras. asi coma ta exposicidn al erédito de Clientes. que incluyen a los saldos
pendientes. de las cuentas por cobrar v 4 las rransacciones comproenctidas.  La Compafita
manticns guenbies HA colrar 2 Cllentes relacioniados por Acsionisias comunes s o 12 cul
se rarantiza el compromiso de pagae de las cuentas pendientes de cobro, ast mismoe las garantias
dadas por bos Clicales proevio a la camratacidn del sendeio.

fed Kiesoo de higuidex

La Compaliia monitorea st eiesgo de cseasesr de fondos usando un flujo de caja proyectado a corto
v largo plaze. El objetive de la Compaiiia es mantener una contingidad de fondos ¥ una fexibilidad
de los mizmas a través del use de préstamoes v aportes de accionistas. A contineacién se resume los
vencimicntos de las obligaciones de la Compariia, basado en log montos contracmales a desembolsar
no descontados:
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4.3,

A1 Mgy sl 2005

[T T o E A | Tl il
Lanpads elecwnm
s

Procazduras

M 3T de Dizeabee del 2015

oy el ¥ clCtas (ur peeay

Coenpeiiag i
8ot

Administracidn del riesgo de capital

De3nlz
Mg Mazdz . afo Ttz
50178 n BIE P 3
14%.131 - KN
15478
i 747 . - 30,320
[:3ald
TGS Mls gy | i Talal
01 403 - 40103
X450 - w B3
4hiad33 - 483473

Los obyetives de la Compadiia al adminisirar ¢ capital son @l sulvaguardar La capacidad de lamisma
de continuar coma empresa en marcha con ¢l propdsile de gonerar relomos 8 sus Accionistas v
MAEnET ung eslruciurd de capital ¢ptima para reducir €] costo del capital,

La Comnpania monitotea su capital sobre la base del ratio de apalancamisnto, Este ratio s2 calzula
como L deuda nela dividida entre 2l capital toral. La deuda neta se caleula como el total de los
FECUIFRRS AJenng, CHCnlas por pagar compifii relacionudas ¥ anlicipo de clientes. menos el efectivo
v equivakentes de efectivo, Bl cupital total se calcula como 21 Ypatrimaonio heto™ mds la deuda neta.

Gl rative de gpaluncamiento al 31 de Diciembre de 2016 v 2013 fue el siguiente:

Crocummnls ¢ ceentas Qo pagar

Lompaiiias lacioaeda:
I'rueedine:
Lras

LEdestivs v eguival eanes &e elboliva

ILsady s

Totzl mivimapnics ngto
Caapile] 1zl

Rraatiur 32 apaanecumivnl:

MIES pA)
AL1TR A0 L&A
10413 -
M6 151 RLEA0
BEW.T 426,433
[, 30 halxl
STANA2 1Ak
37270355 1 A8 69
4,300,395 4170557

13% 1%

El ratio de apalancamiento ammenta findamantalmente por el financtamiento de sus provesdoras.
anticipos de clicntes ¥ préstamos compaiias relacionadas para adecuacicnes y remodclacionss a

sus propiedades inmobiliarias,
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[NETRUMENTOS FINANCIERCE

Caregorias de instrumentos financieros - A continuacidn se presentan 1os valores en libros de cada
cateporia de instrumentos Ooancicros:

2rh -t
Larriens> sn Carrierss Ch—wenhe sn Carrierse

Activny Natcieens awediod ak rinio;
Ll vy el 2abes Je elzzen AR - 49y -

Aenivns Noadcivens wedichws o cusda unetigndy:

PICCUme U ¥ CLUR D0 CLaraT
Clicites S _ _
LEniliis & 20708 I ZhBET - -
MLz 31547 - - -
LRUL - I3ETh -
Dokl setivae I nane o os VRl - 37 AN -

Tasicus fimaneerod oedidos 4l eison amnecizado:
Al ¥ il Uz 3z

Crrapun. i releesanaras T - ) A £ -
TLreRkrU IEXNH - -
s o A - 5T

Gk 7Y - Foo 453

Gl efectivo v couivalentes de elecive, Cusntas o cobrar ¢ Clientes, Compafiias v partes relacienadas.
Choenlas por pagar a provesdorss ¥ Compafijas relacionadas se aproxunan al valoe justo, debido a la
naturaleza de corto plaxn de estos mstrumentos, dado que sus condiciones y tasas de interds son las de
mercaclo, s considery gue Jas mismas se encusntran 2 valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Corrgsponden a cuenta cornente et una institucion financicra loeal para admimairar sus fondos, recunsos
propivs que s ompleado para el desareollo de sus opesraciones. Diches fondos son urilizados
principal mette para el cumplimiento de compromizos de pano menores @ ires meses. La califeacion de
dieha institueion ex de AAA= lo cual representa que la sitoacidn [inanciera es solida v tiene una
sebresaliame travectaria v rentabilidad.

DOCUNENTOS ¥ CUENTAS MOR COERAR - CLIENTES

Loy Documentos ¥ cucnlas por cabear - Clicnis relaciomiados que se revelan en ¢l Estado de Situgcidn
Financiera s clasifican come actives financiercs que se miden al costo amortizade para aquellos
vencimienios superiores @ 365 dius, Todos los saldos son clasificados comoe activos corrientes, El
perioda de crédito promedio sobre la venta de los servicios es de hasta 30 dias. Wa se hace ningdn
recargd por intereses sobre las cuentas comerelales por cobrar después de la fagturacion,
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Al determinar b recuperabilidad de uni cuenta e cobrar Clisnte relacionado, la Compariia considera
cualgquier cambio en la calidad crediticia d2 la cuenta a partir de la techa en que s otorgd iniclalmente
2l erédine hasva ol Onal del periodo sobre ef que se inlorma

La Administracion de la Compafiia considera gue la concentracion del riesgo de crédite no es relevante
debido a que sy prineipat Clente es ung Compafify relacionada por secionislas comunes: rizom por e
wual e garantiza 2l compromiso de pago de las cuentas pendientes de cobre. asi mismo fas garantias
dadas por los Clicntes previo a [a contraacion del servicio.

DOCUNENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR - OTRAS

Canesponden principalmente a anticipo entregado on ¢l mes de Oetubre del presente periodo a
peovecdires de Bienes immuehles pard las adquisicion de propledad mnebiliariz ubicada en Urdssa,

dicho anticipo asciende a TVS533.000.

A la fecha de presentacion del presente inlorme la Compafila mantiene nerociaciones direcins pura
culmingr [avorablemente 1a transtarencia de dominic del bien.

La Compafiia no mantiens ninguna sarantia sobee ds10s saldos.

ACTIVO INMOEBILIARIO, NETO

A ik
Terreni: | 730,500 1320309
£ onEloaL RionEs ¢ el CO136.d410 -
1,566,728 L.720,309
Lok v vikines 2ETIAR2 2823470
(=1 Amortizacion acumulada [637.04351 [AIE.676)
225587 2305 204
Saldes netos 1.08231= 4025 B0
2016 23
Rl anintes del afo:
Sakdo inieisl 4 025 603 3640, THE
Adiziones (1) 193,081 43249
Amortizacion {138.504) 1 126.076]

Gzldn firal LAR1S 4025003
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(1Y Corresponden principalmente 2 construccinnes £r proceso para la mejorz on lag instalaciones de la
red hidriea v de rociadores del sistema de extineion de ineendios del Edificio Saleo en luncidn a
los requisitos determinados por el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guavaquil; diche provecto
calard gperativaments enmurcha v concluide en el primer semeslre del 2017,

La Comnpariia ne mantiene ninguni garaulia sobre éstos saldos,

FROVISEOQONES
Saklnz al
inisin
Alin 2014
Limpeesta o b renta 23019
Saldos al
fisio
Afin 2013
[rnpeestn a B ranta 24.820
IMPUESTOS

a1 Conciliacion del resultado contable - tributario

Pazig v
lagtaEme s utilFacinnes
2035 [Z3.004%
Fapos win
[meremerics utiliFmcionzs
23410 (25820

Saldas al
final

26,350
Saldes al
final

254019

Lna reconcilizeion entre 1a utilidad szgin Estados financieros v la utilidad gravable, es como sigue:

1Milidad antes de Impuesto a la renta

Diferencias permanentes
i+ }Gastos no deducibles (1)
Litilidad gravahte

Tass de mpuesto a la renta (2)
Impucsio o lu renta

Anficipo miinimo de Impucsto a la renls

[mpucsie & lo renta cortiende (3
Empuesto a la renda diferido (4]

Ciasto de lmpoesto a la renta del abo

20114 2015
44,736 3.431
27244 346
Tlaog2 37T

2ans, 2an,
15,8360 31
26,359 23814
26,35 25 41y
26,350 25010
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{1y Al 31 de Dicigmbre del 2016 corrcsponden principalmente a 1) contribuciones solidarias
LSSTINL i) baja cuenlas par cobrar US$12.444 v 11} regularizacion de erédito tributario de IVA
de afios ameriores US55 [4.07 1. Por otro lade en el 2015 multas e inrereses por L5534,

{23 La Compaiiia determind [ tasa del [R del 22% considerands que ba cumplido con todas las
formalidades soeictarias v tributarias relacionadas con los Administradores, Accionistas,
Socios, Participes v mismbros del Divectario, incluidos en e} anexo APS,

{3) Durante e 206 v 2015 la Compaiiia determing el anticipo minimo de’Impuesto a la renta para
dicha ario siguiendo las bases deserilas on la notma iribwgaria, Para dichos periodos la Compafita

conslderd cotme Tmpuesto a la renta corriente el monto del anticipo minimo determinado.

{43 Véase literal b siguiente.

Reconciliacion de la tasa cfectiva -

2Mn 2005
Ligilicdag paviess ele Impuesios 44.736 1451
Tasy Imposiliva 2% 220
9547 Ti3
(rros diferencias permanentss 16.517 3064
Impuyesto o Ja renta del s 20,350 1Fmu
59% TEE%

b} Impuesto a la renta diferido

Die acuerde a o publicade en el Suplemente del Registra Oficial # 405 del 29 de Dictembe del 2014
en ¢l Articulo 9 de la Ley Organica de neentivos a la Producgidn ¥ Prevencian del Frande Fiseal,
s nghuyc para eleclos iibulanos el reconocimisnto de Activos ¥ Pasivos por Iimpuesto # 1la Benta
Diferide, tinicamente en loz casos ¥ condiciones que s¢ catablerean on ¢l respectivo Reglamento
publicado en el Tercer Suplemenia del Regisiro Oficial # 407 dal 31 de Diclembe del 2014 en el
Articulo 10, el misme que mdica el registro inicamente en los siguientes casos:

Las pérdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccion

La deprecigeidn correspondiente al valor activado por desmantelarmienta

El valor de deteriore da propiedades, planta ¥ equipo

Provisiones provenienics de garantias, litigios. reclamos, cle.

(Gananelas / perdidas en 1z medicion de actives no corrientes mantenidos para la venta
Ingresos v cosiod derivados del reconoeimiemo v medicidn de activos hioldgicos

Las pérdidas tributarias de afios anteriores

Lo créditos tributarios no utilizados. provenientes de afios anteriores

0, Elwvalor de la amortizacidn de inversionas tangiblas e mtangibles ongnados en los contralos
e servivios comemplades en la Ley de Hidrocarbures )

i - R S T ]
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c)

Situacién Fiscal

De acucrde con disposicimes legales, Ta autoridad fributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto 4 La renta dz la Compafiia. dentro def plaze de hasta tras afios posteriores
conlados 4 partie de bz facha de presentacidn de la declaracidn de Impucéto 2 la renda, sicempre v
cuande haya cumplide oportimaments con lus obligacionss tributarias. Los afos 2004 al 2016
inebusive aum estdn abiertos 2 una fiscalizacidn.

Precios de transterencia -

[xe conformidad con lo publicado en el Begistro Ozl ¥ 517 ded 29 de Mave dal 2016 se emitio la
Resolucidn NoNAU-DGERCGCE-00000455 det 27 del mismo mes v afin. dicha norma incluye
linramientos ¥ las normas teibutarias que eorporan el @rincipico de plena compatencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por zu parte ¢l Servicio de Remas Inermas solicha
a los sujelos pasivos gue no eslamdo esenlos de la aplicacidn del régimen de precios de
Iranytereneias conforme ala Ley de Régimen Tribuzario laterne, dentra de wn mismo periodo Mseal.
hayan efectuade opcraciones cont pares relacionadas en un monto acumulade superior a
LISHE. 000,000 de dolares da los Estados Unidos de Worteamdrica se propare y remita ol Anexo de
operaciones con parecs relacionadas. Sial moenlo es superior 4 los US$15.000.000 de délares da fos
Estados Lnidos de ™ortcamdrics deberdn presentyr el Anexe de Operaciones con Partes
Helacionedas asi como también el Informea Inteeral de Procios de Transforencias,

S¢ ineluye como parte relacionadas a empresas dotniciliadas en paraisos Nécales, a8 como Lambign
s determinan ciertas excepeiones: tales como operaciones 1o contempladas para etectos de esta
reguerimigdo, Adicionalmente aquetlos contribinyentes con we impuesto causado superior al 324 de
log ingresos gravados ¥ que no engan lransaccimes son paraisos (scales o expoten recursos
namrales cstdn exenios de la referida nonnativa.

Ll indicadde Ancso de Opereciones con Partes Relacionadas v 2l Informe Tntegral de debe ser
remilido hasta el mes de Junio del proxime ario.

En el mes de Diciembre o Servicio de Remas Iniemas emitid rescluciones en donde establece
medidas 1éenicas v metodoldoicas para evitar el abuso de los precios de transfersncias, asi coma
tambidn narmas técnicas para la aplicacidn del régimen de precios de transferencia ¥ la prelacion en
la wilizaeion de los métodos para aplicar el principio de plena compolencia

Finalmente la duclaraciin de lmpussto a la renta anual ncluye declarar las operaciones de actives,
[asivos, NEreses ¥ egresos con partes relacionadas. La Companis no calilica para prepavar &l
informe de precins de transforencia mi Anexo de Opgraciones con Partes Relacicnadas,
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Empuesto al Valor Aprerado {1V A} —

Debido a la nateralera de la Compafiin este Impuesto seograve al valor de los servicios de
arrendamignle mereantl] facturados por la Compariia ala tarita del E2%. desde Tunio del 2016 - [4%
de conformidad con lo mencionado en la disposicidn transitoria primera de la ey Oradniea de
Solidaridad v de Cooesponsebilidad Cludadana para la Reconstruccion ¥ Reactivacion de las Zonas
Aleeladas por ef Terremote de 16 de abril de 2016 publicada en ¢l Supfemento del Registre Oficial
Mo, 739 de fecha 20 de Mayvo del 2006, caloulado en base o los precios de venl (valor todal de ly
Cacluri o su cliente). que incluye los costos v gastos imputahles al precio.

n comformidad con el art. 32 de la Lay Orgdntea de Béaimen Teibutario buterno las transferencias
de enes inmuchles no caldn gravadas con VAL

ReTormas Laborales -

1. Lewves v Normas:

Durantz el afio 2016 se emittd 1a Leyv Orgdnica para la fusticiz Laboral v Reconocimicme del
TFrabajo en el Hogar, 12 misma gque ineluye refiommas a los siguientas cusnpos nommativas:

Reformas al Codige de Trakwjo

Reformas a la Ley Orpdnica del Servicio Pablico
Reformas al Mandave Conatitayente No, 2

Reformas ala Ley Organica de las Empresas Pihlicas
Retormas a iy Ley de Seeuridad Social

o W W W

ARl Misno s expidio la Ley Onganica Para bz Promoecion det Trabajo Juvenil, Regulacion
excepcional de la jornada de trabapo, cosantia y segune de desempleo

Reformas a la Ley de Pasantias cn of Sector Limpresarial

Reformas al Codigo de Trabajo

Ralormas & by ey de Seruridad Social

Reslommas o lu Ley Orgdnica de Servicio Publica

Reformas a la Ley del Banca del Instiurn Govatoriano de <$Lngr1d.ﬁd Social

Morma para la aplicacidn de los Articulos 9 v 10 de la Ley Drodnica para la Promaocidn del
Trabajo fuvenil, Regulaciim Excepeional di la Jomads de Tmabaje. Cesantia v Seguro de
Desemplea.

Por otro lado, €] Ministerio de Trabajo mediante Acucrdo emite las Mormas que regulan el
céleulo de la jubilagidn patranal.

Feglamento para la Aplicacian de la Cesantia v Sesure de Desemplea.

Mormativa para la aplicacidn de la Ley Orgénica para la Promocion del Trabajo Juvenil
Regulacién Excepeional de la lornada de Trabajo, Cesantia ¥ Sewro de Desompleo.



TUNG YUAN CA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANQ TERMINADD EL 31 DE DICIEMBREL DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Ley Oregdnica Relormatana a la Ley Orgdnica del Servicio Pablico v al Cadigo del Trabajo.
1 Reformas Tribotarias -

D igual formnea durente el afie 2006 se amitiaron las siguientes reformas de cardeter teiburario:

l. Eeves v Reglamcontos:

Loy Orpanica de Incentivos para Asociaciones Piblica — Privade v la Inversion exiranjera, li
misma gue incluye reloms o [os sipulenies cuarpos nonnativos:

Reformas al Cédign Oradniea de la Produegion. Comercio e Inversiones
Reformas a la Lev Organica de Régimen Tributario Inemao

Reformas a la Ley Relonmatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador
Reformas a la Ley Orgdnica d¢l Sistema MNacional de Conlratacidn Foblica
Befonmas ala Ley Organica de Cinpresas Poblicas

Reformas a la Ley Orgdnica de la Contraloria General del Estado
Refonmas a la Ley de Mineria

Reformas ala ey Orgdnica de Salud

Reformas ala Ley Oradnica de Remision de [mereses, Multas v Recargos
Befonmas al Cédigo Organico Monctario v Fikancicro

Retormas ala Ley Oredmica de Comunicacion

Lev Onzanica para el Equilibrio de 1as Finanzas Ploblicas

Loy Orgdnica de Solidaridad v de Comesponsabilidad Cindadana pzﬁ'a la Reconstruecidn v
Fueactivacian de las Zonas Afectadas por ol Terremote de 16 de abeil de 2016,

Rerlamento para la Aplicactdn de la Ley Orgdnica para el Equilibrio de las Finanzas Pablica 2l
cual inchuye las siguientes reformas:

Beglamenio para la Aplicactén de la Ley Oreanica de Régimen 1'ributans Imemo:
Reformas Ley Orzdnica de Discapacidades:

Beformas en el Beglamenie pari s Aplicacian del 15D,

Reyslamento General para la Aplicacién del Impuesta Anual de Vehiculos Motorizados:
Reglamente de Comprobantes de Venla, Reteneiom y Documenios Complementaios,

VNN W W

Reglamento para la Aplicacion de la Lev Organica de Solidaridad v de Corresponsabilidad
Cludadana para la Receastruccion ¥ Reactivactin de fas Fonas Alcetadas por el Terremeto do
16 e abril de 20146, en donde reguta bos siguients:

Ed Cantribucidn solidaria sobre la remuoneracion,
P Comtribuctdn solidarta sobre el patrimanic.
- Contetlwrcion sobre Tienes Inmuebies v devechos representativos de capital existentes

en el Fevador de propiedad de sociedades residemes en paraisos fiscales o oteas
Jurisdiceiones del exterior,
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Conteibucidn selidaria sobre las oulidades.
Reglas generales a las contribuciones soludarias.
Impuesto al Yabor Agrooada.

Eeglaumento General de Aplicacion de la Ley Organica de Tneentivos para Ascciaciones
Plklica-Frivadas y la lnversidn Bxtranjera.

Ley Orgdnica de Ordenamiento Tereitorial, Lo Y Cestion de Suclo

Lew Orgénica para Evitar la Elusion del Impuesie o la Rents Sobre Engresos Provenientes de
Herencias, Lerpadas v Donaciones

Y.

A

Reformas tribntarias:

Tratamicnte de dividendos, uilidades o benelicios oblenidos por personas naturales av
parliv del atie 2010,

Deducibilidad de gasios de promoecicn v publicidad,

Mormas que establezean paraizos Tiscales, regimenes fiscales prcﬂmntm ¥ FCRIMENCs O
Jurisdicciones de tenor imposicido.

My para o aplicacton de la Ley Orgdnica de Remision de Intereses. Multas v
Recargos.

Comtenido del Anexa de Operaciones cn Parles Relacionadas v de) Informe Integral de
Precioy de Transterengia,

MNottnas para el tratamicato tribotario on la distnbuciin de dividendos.

Estiblesimiento del anexo de dividendos a ser presentade al SRA.

Cxoneracidn cstablecida mediante decrelas cjecutivos.

Deducibilidad de costos v gastos, recomogimiento tributario de impuestos diferidos.
Crédilos comerciales a partes relacionadas (Préstamos no comerciales, considerados
como amicipo de dividendos),

Creterminacion Jel nueve cdleuls v pago del anticipn del Tmpuesto a la Renta
[enpuesle al valor wregado por autoeonsuma y transterencias a titule gratouito de bienes
¥ derechos.

Mormas para la elahbaracion v presentacion del Informe de cumplimienie tribatacie y sus
AME N,

A los syjetos pasivoes de impuesto a la renta que realicen operaclanes de regalias.
servicios wWenieos. adminmsiatives v de consullona con parles relacionadas locales no
eslurdn sometidas a limites de deducibilidad. .

Feformas a las normas que establezcan paraisos fiscales. regimenes fiscales preferentes
y regimenes o junisdiceiones di mesor imposicidn,

Refonnas reglamentarias en materia tribotaria para la aplicacidn de la Ley Crgdnica de
Incentives para Asociaciones Pablico-Privadas v 12 Inversion Exiranjera

Se gslgblecen nonnas que regulan 2l procedimiente de identificacidn ¥ notificacion de
las empresas consideradas para efectos tributarios come inexistentes o fantasmas, asi
gk e las personas nalurales y sociedades con actividades supuestas v/ transaceiones
nexistentes.

Se expiden normas para da presentaciin de declaraciones sustititivas.
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Procedimicnlos para quicnes s¢ lop hava requerido la justi Rescion de ransaeciongs
muiblemente inexislenies, por operacioness realizadas con empresas Inexistentes.
fanmtasmas o supuestas pac parte del Servicio de Hentas Imerenaz.

Listade de materias primas, imsemos vobicnes de capital del Hoeglamenio mre 1y
aplicacion del 1503,

hy Impuestos ¥ relencinnes —

2014 2015
Reercinzd @n ki enle del IR vommieawe (1) 30755 3178y
Crddi riutaris [V A 45452 26,543
Feterrziones on la Juents el R afio anterir T 21,954
Aqiizipo dal mpuesto a Tarenta - 11805
24902 0 SRS

(1) Comesmmde al suldo de las retencionss practicadas por los Clicntes sobre las facturas de ventas
amiridas por la Comparii dursnile & elercicio.

12, CAPETAL SOCIAL

Bl capital suscrito ¥ pagada de la Compafiia al 31 de Diciembre d2l 2006 comprande 300 acciones
ordinarias ¥ nominativas de valor nominal TS5 1 cada una, integramente suscritas v pagadas, sicnde la
compaosicion accionaria del capital pagado eof siguicmie:

Mumern de
A rekiers il BTy i
fdirclla Yobwr de in Monica Rosana Eruhimisms AL )
Yir i Linng e uatori e 400 %
TOTAL ROG 10es

Hefonmas o la Bey de Comparifas en 2l Ecuador requicren que los representances legales de las
vompatiias presenten informacidn de los accionistas cxtrmjeros de las compaiiias con indicacion del
ducfiee e csi compatiia asl comoe de sus directores. La Cosnpaiia no califica para proscrar esta

inlmacion,
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Churants el afe 2006 ¥ 2015 sc ofzctuaron lransacciones con compatiz: v partes relacionadas. gue
representaron ingresns pane by Compafiiy, préstamos por pagar v o cobrar,

nla 2615
ACTIVO CORRLENT
Diwzumnzntos ¥ cuemns ing colrar
Companias ¥ panes il (1
Cidicaa 5.4 17744 -
Redosanes, 3115 -
Sesacdes - 17.7:H
Sadew 8,8 - 1774
m Ahi Laing - 8156
2RE 44 443
ARSI CORRIEMTE
Documenlos v CUCHtas poc pagac
Compantiz sekcionacls (2
hnpormparis 5.5, CahiE 143,938
Llidasa 5.4 103 -
e TRY_425 212 7425
N1 40102

(¥ Corresponden a préstamos de dichas compariias ¥ partes relacionadas desde afios anteriores ¥
duranie of presente ejereicio, natos da cobros.

(24 Representan desembolsoes realizados por dichas entidades por cuenta de la Compaiiia, desde afins
anteriores ¥ durantz el presente gjercicio. notos de pagos para o adguisicion de nuevas
propiedades.

l.vs salddos anlis expuestos 1o devengan intereses ¥ no tienen plaros definidas de cobieos ¥/0 pagos. pere
s esliman serdn cobrados o cancelados e ¢l core plavo.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Eintee ¢l 31 de Diciembre del 2006 ¥ la fecha de emision de estos estados financieros (20 de Marzo del
20170 la Compafiia se encuentra en proceso de comtratacion de un perite valuador calilicado por Ta
superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros para determinar los valores razonables de sus
propiedades inmabiliarias,

Excepte par lo mencienado en el parrafd anterior no se produjeron eventos que, en la opinidn de la
Administracion de la Compafifa, pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros
gue nose hayvan revelado en los mismos,
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