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Activo Notas. 2015. 
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Acto mobiliarios neto , 4005803 

Total del neto no comente 

Total del sto 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los 

  

E      

   

  

3669788



TUNG YUAN CA. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

  

    

Pago Mot ams. 20 
PASIVO CORRIENTE 

Documentos y cents por pagar 
Coropañas relcondas b 401603 108 

Provedores - 2107. 
Obs 4830 2025 

4643 MO 
Topoesto alarenta. 4 25919 24.820 

Total del pasivo comente z 512,352 629.250 

PATRIMONIO (Véñse estados mantos) 1688869 — 3MUIST 

“Total del Pastwo y Patrimowo. 4201021 430407 
      

Las notas explicativas anexas son parte mtegrante de los
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Notes 205 2014 

Ingresos de scfuadados ordinarias 435.592 29513 

Gastos de operacion 
Servacis admumstrahyos (150 144) (48.000) 

Amortización 9 (126.676) (121 856) 

Mantenmento y reparaciones (16326) (0305) 
Inpuesto y contsbuejones (63369) 05959) 

Comsones (2.500) (2.500) 
tos gastos, netos (30.546) (15509) 

—— fo nóN au 
Utadad antes de Impuesto a larenta 3.431 6452 

Impoesto ala renga n 5919) (4820) 

Perdida neta y resultado mtegral del año (22.488) (18368) 
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Capínl — Aporte para futwas — Ottas Resultados 
Soem]  gmpiimlicaciónes — peservas acumulados. 

Saldos al ro, de Buero del 2014 800 502969 3158853 AS 177 

Otros movmatos patrmorsales 21746 

Perdida acta y resultado mtegral de año (18368) 

Saldos 2131 de Diciembre del 2014 

Perdida meta y sesuliado mtegral delaño 

Saklos aL31 de Datsembre del2015 

Total 

3707779 

21746 

(18368) 
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TUNG YUAN CA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Bxpresado en dolares estadounidenses) 
  

INFORMACION GENERAL 

La Compañía fue consttuida el 29 de Abril del 1996 segun resolución No 1849 e msenta en el 
registro mercantil el 2 de Mayo de dicho año en la crudad de Guayaquil Provinexa de Guayas y tiene 
un plazo de duracion de 50 años 

Su objetivo socsal es la de dedicarse a la compra, venta, permuta y arrendamiento de bienes ammmuebles, 
imolusive a las sujetas al regunen de proptedad honzomtal, eto 

Su actividad pnncipal en la actualidad es la compra - venta, alquier y explotación de bienes 
Ímmuebles propios o arendados como edificios de apartamentos y viviendas, edificios no 
residenciales, moluso salas de exposiciones, mstalaciones para almacenaje, centros comerciales y 
terrenos 

Sus pnnexpales acciomstas son personas naturales de nacionalidad ecuatoriana. 

Aprobación de estados financieros — 

La información contenida en los estados financieros al 31 de Drcrembre del 2015 es responsabilidad 
de la Administración de la Compañía, los mismos que han sido emptdos con la autonzacion de fecha 
21 de Marzo del 2016 del Representante legal de la Compafíla y posteriormente seran puestos a 
consideración de la Justa General de Aceronistas para su aprobación definitiva, 

Relación Laboral — 

La Compafia al cierre de los Bstados Financieros mo mantiene empleados bajo relación de 
dependencia sim embargo dichos efectos mo son considerados importantes por la Admmstracion 
tomando los Estados Financieros en su conjunto 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las prneipales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos 
estados financieros Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido diseñadas en fimción a las 

"NIF vigentes al 31 de Diciembre de 2015 

21. Bases de preparación de estados financieros — 

Los estados financieros de TUNG YUAN C.A han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NITF) emutidas por el [ASB (International Accounting, 
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explicrta 
y sin reservas de las referidas normas wternacionales y aplicadas de manera uniforme a los 
ejercicios que se presentan en los estados financieros 

 



TUNG YUAN CA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones 
contables Tambien exage a la Admumistración que ejerza su ¡uicto en el proceso de aplicacion de 
las políticas contables de la Compara. En la Nota 3 se revelan las áreas que wmplican un mayor 
grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son sigmficativos 

para la elaboracion de los estados financieros Debxdo a la subjetividad mherente en este proceso. 
contable, los resultados reales pueden difenr de los montos estimados por Ja Admmnistración. 

Al 31 de Diciembre del 2013, ss han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a las 
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con 
anticipación. 

Estas son de aplicacion obligatona a partir de las fechas indicadas a contanmacion. 

  

“Actuscoto caia. 
Mocm Tine centío ame 
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alcanze 19 Eouro 9016. 
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soma proper] ss eeados queso on mándes de muernép. 1 de moro detao16. 
NUS Prtizacaode la Nom Mosmvaeatc Enaocanos" wenn compres 1 pero 2018. 
MUIFIS. Palcacemde la Normas "Recorte de ba eres pecedeces de loz contratos cen Js 

tentes" ct omo soeplacacó a la MIC 1) y UC 18 1 Bro 22018. 

La Compaña estima que la adopcion de las emmuendas a las NIIF y las ¡muevas normas e 
interpretaciones antes descntas, no tendrá un impacto sigmficativo en Tos estados financieros en 
el ejercicio de su aplicacion moral 

2.2. Moneda funcional y moneda de presentación — 

Las paradas modas en los estados finanexeros de la Compañía se expresan en la moneda del 
entorao económuco prnctpal en que la entidad opera (moneda fancional”) Los estados financieros 
se expresan en dolares estadoupadenses, que es la moneda funesonal y la moneda de presentación de 
la Compañía. A menos que se máique jo contrano, las caffas incluidas en los estados financieros 
adjuntos están expresadas en dólares estadounidenses



TUNG YUAN C.A 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo — 

El efecto y equivalentes de efectivo imcluys aquellos saldos en cada cuenta comente, 
disponibles para el grro en las operaciones de la Compañía 

2.4. Achvos y pasivos financieros — 

2.4.1 Clasificación. 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las sigmentes categorías “activos 
finanexeros a valor razomable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por 
cobrar”, “activos financieros manterados hasta su venommiento” y “activos financieros 
«isponibles para la venta” Los pasivos financseros se clasufican en las sigmentes categorías 
“pasivos financieros a valor razonable a traves de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos 
financieros” La clasificación depende del propósito para el cual se adquuneron los activos O 
contrataron los pasivos financieros La Admumstracion determuna la clasificacion de sus 
activos financieros a la fecha de su reconocimmento amucial 

AL 31 de Diciembre del 2015 y del 2014, la Compañia mantuvo activos financieros en la 
categoría de “préstamos y cuentas por cobrar” De xgual forma, la Compañía solo mantuvo 
pasivos financieros en la categoría de “otros pasivos financieros” cuyas características se 
explican seguidamente. 

Préstamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situacion financiera. 
principalmente por los Cuentas por cobrar a Chentes, Compaítas y partes relacionadas y 
¿tras cuentas por cobrar Son actrvos financieros no denados que dan derecho a pagos 
fijos o determmables y que no cotizan en un mercado actrvo Se meluyen en el activo 
cormiente, excepto por los de vencimento mayor a 12 meses contados desde la fecha del 
estado de situación financrera. 

Otros pasivos financieros” representados en el estado de situacion financiera por las 
Cuentas por pagar a Proveedores, Compañías relacionadas y Otros pasivos Se 1moluyen en. 
el pasivo comente, excepto por los de vencimiento mayor 4 12 meses contados a partir de 
la fecha del estado de situación financiera 

2.4.2 Reconoemuento y medicton muera] y posterior 

Reconocnmenta — 

La Compañia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a 
la fecha dela negociación y se reconocen cundo so comprometo a comprar o vender el 
actuvo o pagar el pasivo 

 



TUNG YUANCA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Medicion inicral — 

Los actrvos y pasivos financieros son aedidos Ícralmente a su valor razonable mas 
cualquier costo atriburble a la transacción, que de ser s1gmficanivos, es reconocido como 
parte del activo o pasivo financiero, siempre que el activo o pasivo financiero no sea 
designado como de valor razonable a través de ganancias y perdidas Con postenondad al 
reconocimiento imucral la Compañía valoriza los mismos como se describe a continuación 

Medicion posterior — 

a) Prestamos y cuentas por cobrar: Posterior a su recongcamiento smicral se muden al 
costo amortizado aplicando el método de mteres efectivo En especafico, la Compañía 
presenta las sigutentes cuentas dentro de esta categoria 

() Cuentas por cobrar 2 Clientes Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por los mresos de alquiler de sus activos mmobalrartos realizados en 
el cusso normal de operaciones S1 se esperan cobrar en un afo 0 menos se 
clasifican como activos comentes, de lo contrano se presentan como activos no 
comentes 

Los saldos presentados en el activo comente se regastran a su valor nominal que 
es equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 30 días) menos 
la provision por detergoro 

(1) Cuentas por cobrar a Compañias y partes relacionadas Estas cuentas 
corresponden a los desembolsos efectuados por conceptos de préstamos a sus 
Compafiías y partes relacionadas $1 se esperan cobrar en un año O menos se 
clasifican como activos comentes, de lo contrario se presentan como activos no 
comentes 

(ui) Otras cuentas por cobrar Estas cuentes corresponden a los desembolsos 
efectuados por la Compañia para la adquisición de muevas Versiones, son 
representados como garantias para la compra de muevas propiedades $1 se 
esperan cobrar en un aflo o menos se clasifican como actos comentes, de lo 
contrano se presentan como activos no comentes 

B) Otros pasivos financieros; Postenor a su reconocimento micaal se muden al costo 
amortzado aplicando el metodo de interés efectivo Bn específico, la Compañía 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categorta 

() Cuentes por pagar a Proveedores Son obligaciones de pago por bienes O 
servicios adquindos de proveedores locales en el curso normal de los negocios 
Se reconocen a su valor noma] que es equivalente a su costo amortizado pues 
o generan míereses y son pagaderas hasta 90 días 
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(u) Cuentas por pagar a Compañras relacionadas Estas cuentas corresponden a los 
préstamos para capital de trabajo por parte de Compafíías relacionadas y compras 
de nuevas propiedades S1 se esperan pagar en un año o menos se clasifican como 
pasivos cornentes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes 

(ui) Otras cuentas por pagar Corresponden a anticipos de clientes dados en garantía 
para salvaguardar la antegndad de los activos ¡mobihanos postenor a la 
termunación del Contrato de Alquiler $1 se esperan pagar en un año o menos se 
clasifican como pasivos cormentes, de lo contrario se presentan. como pastos no 
corrientes 

Estas cuentas se registran a su valor nommal que es equivalente a su costo 
amortizado pues se no generan intereses y son pagadas en el corto plazo 

2.43 Deterioro de activos financieros - 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por detenoro de sus docrmnentos y 
cuentas por cobrar cuando existe evidencza objetiva de que la Compañía no será capaz de 
cobrar todos los mportes que se le adeudan de acuerdo con los tennanos onganales de las 
cuentas a cobrar La exustencia de dificultades financieras srgruficativas por parte del 
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la 
fsita o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
deterorado Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 no se han registrado provisiones por 
detertoro de las cuentas por cobrar de Chentes, considerando la alta recuperabilidad de las 
musas 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros — 

Un activo finanetero se elurna cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo 
del actvo o s1 la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 
nesgos y beneficios del activo Un pasivo es elmunado cuando las obhgaciones de la 
Compañia especificadas en el contrato se han liquidado 

Activo mmobilarto — 

Representan los terrenos y edificios (oficinas y edificación) considerados en su totalidad o en 
parte, o ambos, para obtener rentas, plusvalías o ambas Son registrados al valor razonable, menos 
amortizaciones acumuladas y perdidas por deterjoro, en caso de producirse. 

Reconocimiento — 

La Compañra reconoce un activo mmobrbiano en el estado de situacion financiera cuando, y solo 
cuando (a) sea probable que los benefictos económicos futuros que estén asociados con tales 
propiedades de mversión fiuyan hacsa la entidad, y (1) el costo del activo mmobrherjo pueda ser 
medido de forma fable.
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2,6, 

Medicion íntcral — 

Los activos nmobilianos se miden inicialmente al costo Los costos asociados a la transacción se 
mclhurán en la medición inicial 

Medtción posterior — 

Postenor a su reconocimiento ¡cial los activos imobabanos se muden al valor razonable Las 
péráidas o ganancias derrvadas de un cambio en el valor razonable de los activos 1nmobilianos se 
molurán en el resultado del penodo en que sunan 

Los terrenos y edificios (oficinas y edrficacion), destinadas al alquiler son presentados a sus valores 
evaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la 
depreciación acumulada y el umporte acumulado de las perdidas por deterioro de valor Las 
evaluaciones no se han actualizado, considerando que el valor en libros no difiere matenalmente 
del que se habma caleulado utilizando los valores razonables al final de cada penodo La 
Aduuwustración de la Compañía considera que este asunto no es signaficativo frente a los estados 
financieros tomados en su conjunto 

Las vidas útiles estimadas del activo mmnobiliano son las siguientes 

Vida útil Valorresidual 
Hem Ubracion en años % 

Baeros 
Bdrfcación empresanal. Km, 13 5 vía a Daule 20 

Local Km. 8.5 vía a Daule 20 - 
Local Cala Urdesa Central 20 
Loval Río Amazonas y Calle Juan Femandez. 20 - 

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros — 

Los actos sujetos a depreciación y amortización (acto wmobilario) se someten a pruebas de 
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que wdican que podran no recaperarse de su 
velor en libros Las perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en hbros del 
activo excede su valor recuperable El valor recuperable de los actrvos corresponde al mayor entre 
el monto neto que se obtendna de su venta o su valor en uso Para efectos de evaluar el deterioro, 
los activos se agrupan a los niveles más pequeños en los que se genera flujos de efectivo 
xdentiicables (unudades generadoras de efectivo) 

En el caso que el monto del valor lbros del acto exceda a su monto recuperable, la Compañía 
regastra una perdida por detenoro en los resultados del ejerczo1o 

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por 
deterioro de activos no financieros (activo anmnobrliano) 
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2). Impuesto a la renta corriente y dulendo — 

El gasto por ampuesto a la renta comprende el impuesto a la renta comente y al diferido El 
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de 
paridas que se reconocen directamente en el patumonjo En este caso el impuesto tambien se 
reconoce en otros resultados mtegrales o durectamente en el patramomo 

2 

b 

Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula medrante la tasa de ampuesto aplicable a 
las unidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el 
impuesto por pagar exigible Las normas tmbutanas vigentes establecen una tasa de 
mpuesto del 22% o 25% (2014 22%) de las wtlidades gravables, la cual se reduce al 12 0 
15% (2014 12%) s. las utlidades son remvertdas por el contribuyente, 

Anteeipo de Impuesto a la renta 

A part del ejercrczo fiscal 2011 entró en vigor la noma que exge el pago de un “antiespo 
mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las crftas reportadas 
el año antenor sobre el 0 2% del patrono, 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% 
de los mgresos gravables y 0 4% de los activos 

La refenda norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo munumo, este último se convertira en impuesto a la renta defirutivo, 
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual 
podna ser aplicable, de acuerdo con la norma que nge la devolución de este anticipo 

Durante el año 2015 y 2014 la Compañia registro como impuesto a la renta corriente el valor 
del anticipo, puesto que fue mayor que el impuesto a la renta causado calculado a las fasas de 
impuesto vigente 

Impuesto a la renta diferido 

El puesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre 
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de acíivos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros El umpuesto a la renta diferido se 
determna usando tasas tnbutanas que han sido promulgadas a la fecha del estado de 
situacion financiera y que se espera serán aplicables cuando el ampuesto a la renta exferdo 
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague. 

Los impuestos a la renta drfendos activos solo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tnbutanios fituros contra los que se puedan usar las diferencias 
temporales 
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2.9. 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exusta el 
derecho legal extgsble a compensar impuestos activos cornentes con impuestos pasivos 
comentes y cuando los impuestos a la renta diferidos actevos y pasivos se relacionen con la. 
musmaa autonidad tributan, 

La exroular No NAC-DGECCOC15-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada 
en el Suplemento del Regastro Oficial No 653 del 21 del mismo mes y año, indica que “Ja 
aplicacion de la deducibalidad de costos y gastos para efectos de la determunscion de la base 
umpomble sujeta al Impuesto a la renta, se mge por las disposiciones de la normativa 
“tríbutarta vigente san encontrarse prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos 
no deducibles, pare dichos efectos Aquellos gastos que fueron considerados por los suetos 
pasivos como no deducibles, para efectos de la declaracion del Impuesto a la renta en un 
ejercicio fiscal, no podrán ser considerados como deducibles en ejercictos fiscales futuros 

Con base a lo detallado en el parrafo antenor la Admimstracion de la Compañía considera 
que al 31 ds Dictembre de 2015 y 2014 no se han producrdo diferencias temporales, entre las 
bases tributanas de los activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados 
financieros, que generen un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta 
diferido 

Provisiones corrientes — 

Las provisiones representadas en el estado de situación financiera, principalmente por beneficios 
socrales e impuestos se reconocen (1) cuando la Compafiía tiene una obligacion presente, ya sea. 
legal o implicxta, como resultado de sucesos pasados, (1) es probable que vaya a ser necesana una. 
salida de recursos para liquidar la obligacion, y (11) el rmporte se puede estimar de manera 
confiable 

Los montos reconocidos como provision son la mejor estunacion de la Admunstracion, a ta fecha 
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesanos para liquidarla obligacion 

Los conceptos por lo cual se constituye provisión con cargo a resultados comprenden 
pnncipalmente a los descritos en la Nota 10 

Otras reservas patrimonsales — 

Incluye los efectos del ayuste del costo atribuxdo de los actrvos inmobilarjos hasta el penodo de 
reporte (afío 2012), de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Fmanciera 
“NIF”, los cuales se detenmunaron con base a los valores de mercados weludos en los predios 
catastrales de dicho año La Admmustración de la Compaíia considera que la presentacion de 
estos. valores en este componente representan una mejor exposición fente a los Estados 
Fimancieros tomados en su congunto 
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2,10, Reconocinuento de mgresos — . 

Los mgresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus 
servicios de alquiler en el curso normal de ss operaciones Los ingresos se muestran netos de 
IVA, rebayas y descuentos otorgados 

Los imgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios economicos 
“tuyan hacia la Compañía puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía hace entrega 
de sus propiedades mmobilianas al comprador y en consecuencia transileren, los nesgos y 
beneficros mberentes a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, 
1 a mantener un control sobre los musmos 

211 Gastos operativos — 

Los gastos se registran al costo lustóneo Se reconocen a medida que son meundos, 
ndependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el período más 
cercano en el que se conocen 

2.12. Compensación de saldos y transacezones — 

Como norma general en los estados finanereros no se compensan los activos y pasivos, tampoco 
los imgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requenida o permutida 
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencra de la transacción Los ingresos y 
gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la 
posibilidad de compensación y la Compañía frene la interición de liquidar por su importe neto a 
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma sumultánea, se presentan netos en la 
Cuenta de resultados 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Admamstracion realice estimaciones y uce 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañia se encuentran basados en la 
expenencia hustonca, cambios en la imdustria e informacion summstrada por fuentes externas 
calificadas Sm embargo, los resultados finales podrían diferw de las estimaciones bajo orertas 
condiciones 

Las estimaciones y políticas contables signdicativas son defivudas como aquellas que son importantes 
para reflejar correctamente la sriuacion financiera y los resultados de la Compañía y/o las que 
requieren un slto grado de jurc1o por parte de la Admamstracion. 

Las prancxpales estimaciones y aplicaciones del entero profesional se encuentran relacionadas con los 
siguentes conceptos
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+ Activo mmobiliano La determinacion de vidas útiles que se evalúan al cxenre de cada año (Nota 
2.5) 

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS 

41 Factores de nesgos financieros 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de mesgos financieros mesgos de 
mercado, nesgo de credito y nesgo de liquidez. El programa general de admunustracion de nesgos 
de la Compañía se concentra principalmente en la gesttón y diversificación del mercado en que 
opera y en la gestión de los gastos de operacion y costos de servicios comercializados y de bienes 
muebles transfendos, ademas de los nesgos relacionados con la obtencion de credito para 
garantizar su liquidez y sus Ímversiones El programa tiene por objemvo final nunimuzar 
potenciales efectos adversos que estos nesgos podrían generar en el deserpeño financtero de la 
Compañía. 

La aduumstracion de nesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencxa de la Compañra. 

(a) Riesgo de mercado 

d. Riesgo de tasa de mterés 

La Compañía asume riesgos mínumos en fluctuaciones de tasas de interés en razón que no 
mantiene préstamos contratados con instituciones financieras locales 1u del exterior, por lo 
cual, en opinion de la Gerencia, la Compañía po tiene, una exposición importante a los riesgos 
de tasas de anteres 

1. Riesgo de precio 

La Compaña opera umcamente en el mercado local y por su caracteristica de operacion los 
precios de sus servicios y costos contratados son generalmente negociados a precxos de 
mercado No mantene negociaciones de largo plazo 

  

Riesgo de tipo de cambio 

La Compañía reahza sus operactones principales timicamente en dólares de los Estados 
Unudos de Norteamenca, moneda de curso legal en el pass, y no efectua transacerones en otras 
monedas, en consecuencia no se presentan riesgos mayores mu efectos importantes por 
=vantaciones de pos de cambio en los estados financieros 

(b) Ruesgo de crédito 

Bl nesgo de crédito es el nesgo de que una contraparte no pueda cumplar con sus obligaciones 
- en relacion con un mstrumento financiero o contrato de venta, generando una perdida 

financiera. La Compañía no esta expuesta a un riesgo de credito por sus actividades 
operativas (principalmente en Cuentas por cobrar á Clientes) 
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El nesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depósttos en bancos e 
instituciones financieras, ast como la exposición al crédrto de Cisentes, que incluyen a los 
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas La 
Compañía mantiene cuentas por cobrar a Clientes relacionados por Acclonstas comunes razon 
por la cual se garantiza el compromiso de pago de las cuentas pendientes de cobro, asi mismo 
las garantías dadas por los Clrentes previo aa contratación del servicio 

(6) Riesgo de hquidez 

La Compañía momtorsa su nesgo de escasez de fondos usando un Mujo de caja proyectado a corto 
y largo plazo Bl objetivo de la Compañía es mantener wma continuidad de fondos y una 
Mexibilidad de los mismos a traves del uso de préstamos y aportes de ascromstas A continuacion 
se resume los veneumentos de las oblagaciones de la Compañía, basado en los montos 
contractuales a desembolsar no descontados 

Menisde 3 Deda12 

  

  

  

AI3I e Dencabro del2015 costs Mas de Lao Tota 

Docuentos y cuentas por pagar 
Compas rlcodas - 401603 401508 

Otras - 240 - 2480 
45 - 486433 

Memsd:3 Detail 
ALL de Deere del 2014 mess Másdelato Total 

Doeamentos y cestas or pagar 
Campañas relgcnadas . 3010 - 355,05 
Proveedores - DR 20m 
Os 130 5029 

- 5430 - 04 

4,2. Admmustracion del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al admwmstrar el caprtal son el salvaguardar la capacidad de la. 
ausma de contiuar como empresa en mercha con el proposito de generar retomos a sus 
Accionistas y mantener una estructura de capital optima para seducrr el costo del capital 

La Compañía monttorea su capatal sobre la base del ratio de apalancamuento Este ratso se calcula 
como la deuda neta dividida entre el capital total La deuda neta se calcula como el total de los 
focursos ajenos, cuentas por pagar compañías relacionadas y anticipo de clientes, menos el 
efectivo y equivalentes de efectivo El capital total se calcula como el “patrimono neto” más la 
deuda neta.
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El ratio de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2015 y 2014 fue el siguiente 

205 2 
'Decamentos y cuentas por pagar 
Campañas relcuradas 201503 352108 
roeedores - ala 

Oros 2830 50250 
E) 201430 

Elsotros y equrenentes de efectuo (4St5) (282) 
Denda neta 481918 DE 
Total patrono peto 36869 3H 

Caplalid AOS 42076 
Rary de spalancamento E 1% 

  

El ratro de apalancaratento dismmunuye fundamentalmente por las cancelaciones de cuentas por 
pagar a Proveedores 

5, INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de mstrumentos financieros - A continuacion se presenten los valores en libros de cada 
categona de mstrumentos financieros 

    

  

aus ae 
Comeete —— MoCginle —— Commete  MoConnte 

Atos Gioaocrrossuedidos al cart 
scan y equal de esto 455 nas 

_ActóvosAnanetros medidos a osto nmortamdo 
Decanos y uta parte 
Cos m0 . 250% . 

Cepas y pases escudos saga 
as 5105 - 

EEN 75m, 
Totlactucs fncrses mer ES 

esavos Gino 03 me des a 
Docus y uta poc pagar 
Compañias elacnadas me 2518 

Prorearos . . Bo . 
One suo 5075 

Ta 7 

El efictvo y equivalentes de efectivo, Cuentas a cobrar a Chentes, Compañías y partes relacionadas, 
Cuentas por pagar a proveedores y Compañías relacionadas se aproximan al valor justo, debido a la 
naturaleza de corto plazo de estas instrumentos, dado que sus condiciones y tasas de mterés son las de 
“mercado, se considera que las mismas se encuentran a valor razonable 
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Corresponden a cuenta comente en una isttución financiera local para adromustrar sus fondos, 
xecursos propios que es empleado para el desarrollo de sus operaciones Dichos fondos son wtlizados 
pranespalmente para el cumplimiento de comprorajsos de pago menores a tres meses La calificación 
de dicha mstitución es de ÁAA- lo cual representa que la situacion financiera es solida y tiene una. 
sobresalrente trayectona y rentabilidad 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 

Los Documentos y cuentas por cobrar — Clientes relacionados que se revelen en el Estado de Situación 
Emanciera se clasifican como activos finaricteras que se mmden al costo amort:zado para aquellos 
«vencimientos superiores a 365 días Todos los saldos son clasificados como activos comentes El 
período de crédito promedio sobre la venta de los servictos es. de hasta 30 días No se hace rangún 
Tecargo por mtereses sobre las cuentas comerciales por cobrar despues de la facturación 

“Al determinar la recuperabalidad de una cuenta por cobrar Chente relacionado, la Compañía considera 
cualquier cambro en la calidad creditcra de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgó micralmente 
el crédito hasta el final del penodo sobre el que se mforma. 

La Admumstracion de la Compaftía consdera que la concentracion del nesgo de crédito no es 
relevante debido a debido a que la base de Chentes es razonablemente dispersa e dependiente 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - OTRAS 

Corresponden a anticipos efectuados a proveedores de bienes ¡muebles durante el año 2014 para las 
adquisiosones de muevos mmuebles los cuales se encnentran ubicados en el canton Nobol y en la 
crudad de Quito, medsante concurso de ofertas públicas 

Drchos anticipos fueron compensados durante el primer trimestre del 2015 raediante escritura pública. 
celebrada el 16 de Enero del 2013 entre Tung Yuen C.A y la Compañaa Nacional de Seguros Los 
Andes C.A “En liquidación”, por el mueble ubicado en la cradad de Quito en el cuarto piso del 
Edificto Amazonas, dichos muebles comprenden oficinas desde 40] a 403 y parqueaderos 

Los mmuebles ubicados en el canton Nobol comprenden, dos solares, dentro de los cuales exasten 
construcciones de hormigón anmado, paredes de bloques, baños entre otros 

La Compañía no ruantiene ninguna garantía sobre éstos saldos
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ACTIVO INMOBILJARIO, NETO 

ams 2ota 

Terrenos 170309 1624715 

Edificws y departamentos 258.90 2437083 
(>) Arportzacion acumulada (515.616), 092.000) 

209.254 2.045 073 
Saldos netos 4.005.609 

2015 2018 
Movmertadelatio 
Saldo mol. 3,669 788 3791542 

Adiones (1) 482,491 - 

Amortzación. (126.676) (121 854) 

Sao fal 4:05 605 3.669 788 
  

(1) Corresponden pencipslmente a compras de bienes muebles ubicados en el canton Nobol y 
Quito vease Nota 8, adicionalmente se efectuaron instalaciones de equipos de detección de 
humos 

Detalle de nctvos mobiliarios y su valor de mercado, 
Información. 

Valor Corpercaal 
»2 

Concepto Ares m2 USS Edad 
Catastro 48-0034-009-0000-0-0 Edifisacmnes Kim 13 5 
Empresa 43362 240 154808 

Bánfico residencial 4 4581502 160 15 Atos 
Edificio galpón 1223 m2 90 15 Años 

Terrenos 23776 m2 10 NA 
Catastro 58-0005-0D1-0000-0-0 Edificaciones Kan 8.5 
Lotzacion inmaconse Mz 5 SIL 5 190 maz 160 15405 
Lotención mrpaconsa Mak 5 S141 245 m2 10 15Años 

Lotización inmaconsa Mz 5 SLAL 28900 $0 15 Años 
Lotzación mmaconse Mz 5 SIHL 6n2 90 15 Años 

Terrenos 54.082 m2 18 NA
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Detalle de activos mmobiharios activados en el período del 2015 

Concepto 

Catastro 092330010212002000 Nobol 

Solar 
Construcción 

Catasteo 0137010 Quito 

La Compañía no mantiene nanguna garantía sobre éstos saldos 

PROVISIONES 

Año 2015 

Tenpuesto ala rente 
Partopacn trabapdores e ubliados 

Año 2014 
Impuesto renta 
Partupacion tabayedores em vts 

  

Saldos al 
me 

AR 

Saldos al 
mon 

11168 

  

5919 

ARO 

Información 
Predio 

Valor Catastro 
US$ 

34 635 
106.219 
140 854 

N/A 

Pagos y/o Salios al 
lzcanes il 

2432) 25919 

Pagas y/o Salics al 
licaciones fl 

- 280 
(11168) -
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11. IMPUESTOS 

2) Concibación del resultado contable - tributario 

Una reconciliacion entre la utilidad según Estados financieros y la unlidad gravable, es como. 

  

sigue 

2015 2014 

Utilidad antes de Impuesto a la renta 3431 6452 

Diferencias permanentes 
(+) Gastos no deduce (1) 346 479 

Diferencias temporerias 
(+7) Generación - - 
(+1) Reversión. 
Utilidad gravable 377 11244 

Tasa de mpuesto a la renta (2) 22% 
Impuesto a Ja renta, E 2.474 
“Anticipo mínimo de Impuesto a. la renta 25919 24.820 

Impuesto a la renta comente (3) 25919 24.820 
Impuesto a ls renta diferido (4) - - 
¡Gasto de Impuesto a la renta del año 25919 24.820 

  

(1) AL 31 de Diciembre del 2015 corresponden principalmente a multas e intereses por US5346 
(2014 — US$4 792) 

(2) La Compañra determunó la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las 

formalidades societanias y tributarias relacionadas con los Admuustradores, Aceromstas, 
Soezos, Panícapes y miembros del Drrectono, mnchudos en el anexo APS 

(3) Durante el 2015 y 2014 la Compañaa detenmano el anticipo muumo de Impuesto a la renta para 
dicho afío siguiendo las bases descritas en la noma tributaria. Para dichos periodos la 
Compañía consideró como Impuesto a la renta cornente el monto del anticipo munimo 
determinado 

(4) Vease literal b) siguiente 
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Reconciliación dela tasa efectiva 
2015 ma 

Utidad antes de anpuestos 3.491 6.452 
Tasa mpostwa 22% 22% 

755 1419 
Otras diferencias permanentes 25164 23 401 
Impuesto a la renta del año 25919 24820 

155% 385% 

b) Impuesto a la renta diferido 

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial *f 405 del 29 de Diciembe del 
2014 en el Artículo 9 de la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude 
Fiscal, se moluye para efectos tributanos el reconocimento de Activos y Pasivos por Impuesto a 
la Renta Diferido, unicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo 
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Regastro Oficial 4 407 del 31 de Diciembe del 
2014 en el Artículo 10, el mismo que mdica el registro únicamente en los suguentes casos 

Las pérdidas por detertoro de mventanos 
Las perdidas esperadas en contratos de construcción 
La depreciación correspondiente al valor activado por desmantelamiento 
El valor de detenoro de propiedades, planta y equipo 
Provisiones provementes de garantías, lihgros, reclamos, ero 
Ganancias / perdidas en la medición de activos no comentes mantenidos para la venta 
Ingresos y costos derrvados del reconocamento y medicion de acttvos bologicos 
Las perdidas tnibutarjas de años anteriores 
Los créditos tnbbutanos no utlizados, provemientes de años anteriores 

lO. El valor de la amortización de inversiones tangibles e tangibles originados en los contratos 
de servicios contemplados en la Ley de Fadrocarburos 

o
e
 
a
 

e) Situación Fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tmbutaria tiene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años 
postenores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta, 
siempre y cuando haya cumplido oportunamente von las obligaciones tnibutarzas Los años 2013 al 
2013 molusive aun estan abiertos a una fiscalización
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4). Precios de transferencia 

De conformudad con lo publicado en el Registro Oficial +t 511 del 29 de Mayo del 2015 se emitió 

la Resolucion No NAC.DGERCGCIS-00000455 del 27 del mismo mes y año, dicha norma 
meluye Imeamieatos y les normas mibutarsas que incorporan el pnncipio de plena competencia 
para las operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Serviero de Rentas Internas 
solita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicacion del regimen de precios de 
“transferencias conforme a la Ley de Régunen Tributsrio Intemo, dentro de un mismo penodo 
fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acurulado superior a 
US$3 000 000 de dólares de los Estados Umdos de Norteamenica se prepare y remita el Anexo de 

operaciones con partes relacionadas St tal monto es supentor a los US$15 000 000 de dólares de 
los Estados Unidos de Norteamérica deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas as como tambien el Informe Integral de Precios de Transferencras 

Se moluye como parte relacionadas a empresas dormeiliadas en pararsos fiscales, as1 como 
tambien se determan ciertas exceperones tales como operaciones no contempladas para efectos 
de este requerimiento Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado supertor 
al 3% de los mgresos gravados y que no tengan transacciones con pararsos fiscales o exploten 
recursos naturales están exentos de la.zefenida normativa 

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relscionadas y el Informe Integral de Precios de 
Transfereneras correspondiente al período 2014, el plazo sera hasta el mes de Septiembre del 2015 
conforme al noveno del RUC, mientras que para el ejercicio 2015 el estudio debe ser rermbido 
hasta el mes de Juno del 2016 

Finalmente la declaración de Impuesto a la renta anual meluye declarar las operaciones de activos, 
pasivos, mgresos y egresos con partes relacionadas La Compañía no califica para preparar este 
estudio 

€) Impuesto al Valor Agregado (IVA) — 

Debido a la naturaleza de la Compañía, este ampuesto se grava al valor de los servicios. de 
arrendamiento mercantil facturados por la Compañía a la tanfa del 12%, calculado en base a los 
precios de venta (valor total de la factura a su chente), que mctuye los costos y gastos imputables 
al precio 

Bn conformidad con el art. 52 de la Ley Organica de Regimen Tmbutano Interno las transferencias 
de bienes mmmuebles no estan gravadas con IVA. 

£) Reformas Laborales - 

Durante el año 2015 se emo la Ley Organica para la Justicia Laboral y Reconocimiento del 
Trabajo en el Hogar, la misma que incluye reformas a los sygmentes cuerpos normativos 

> Reformas al Codigo de Trabayo 
+ Reformas a la Ley Organica del Servicio Público
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> Reformas al Mandato Constituyente No 2 
> Reformas a la Ley Organica de las Empresas Públicas 
> Reformas ala Ley de Seguridad Socral 

£) Reformas Tributarias - 

De ¡gual forma durante el año 2015 se emrtió la Ley Orgánica de Incentivos para Asociaciones 
Pública — Privada y la Inversion extramera, la misma que mcluye reformas a los siguentes 
cuerpos normativos 

Reformas al Código Orgánaco de la Producción, Comercio e Inversiones 
Reformas ala Ley Organica de Regiwien Tributarto Interno 
Reformas a la Ley Reformatona para la Equidad Tributarsa del Bouador 
Reformas ala Ley Orgánica dej Sistema Nacional de Contratacion Publica 
Reformas a la Ley Organica de Empresas Públicas 
Reformas a la Ley Orgómca de la Contralora General del Estado 
Reformas als Ley de Minería 
Reformas a la Ley Organica de Salud 
Reformas ala Ley Orgánica de Remisión de Intereses, Multas y Recargos 
Reformas al Código Organico Monetano y Finanetero 
Reformas ala Ley Organica de Comunicacion Y 
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Adicionalmente la Admimstracion tnbutana entro reformas entre las cuales se destacan 

> Tratamiento de dividendos, utilidades o beneficros obtemdos por personas naturales a partir 
del año 2010 - 
Deducibalidad de gastos de promocion y publicadad. 
Normas que establezcan paransos fiscales, regamenes fiscales preferentes y regimenes O 
Jansdicciones de menor ImposIcion 
“Normas para la aplicación de [a Ley Orgánica de Rermson de Intereses, Multas y Recargos 
Contenido del Anexo de Operaciones en Partes Relacionadas y del Informe Integral de Precios 
de Transferencia 
Normas para el tratamiento tnibutano en la distrsbucion de dividendos 
Establecumento del anexo de dnvdendos a ser presentado sl SRI 
Exoneracion establecida mediante decretos ejecutivos 
Deductbilidad de costos y gastos reconocimiento tributario de impuestos diferidos 
Créditos comerciales a partes relacionadas (Prestamos no comerciales, considerados como 
anticipo de dividendos) 
Determinación del nuevo cálculo y pago del antiexpo del Impuesto a la Renta. 
Impuesto al valor agregado por autoconsumo y transferencias a título graturto de bienes y 
derechos 

> Normas para la elaboración y presentación del Informe de cumplizmento tributano y sus 
anexos 

V
V
Y
Y
Y
Y
 

vv
 

vv
 

v 
y 

   



TUNGYUANCA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

h) Impuestos y retenciones — 

2015 aa 

Reteneiones en la fuente dalIR.cormeuto (1) 31789 14.016 
Crédito tributario IVA. 26.343 Bs 
Retenciones en la fiente del IR. ao anterior 21954 25728 
“Autcpo del mpuesto a a renta 11 903 7080. 

  

(1) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Chentes sobre las facturas de ventas 
emutdas por la Compañia durante el ejercicio 

CAPITAL SOCIAL 

El capital susonto y pagado de la Compañsa al 31 de Diciembre del 2015 comprende 800 acciones 
ordmanas y normativas de valor nomunal US$ 1 cada na, Integramente suscritas y pagadas, siendo la 
composición accionar del capital pagado el siguiente 

Número de 
Acernstas Nacionalidad acesones % 

Morerta Tobar de Y Mémca Roxana. Ecuatoriana. 400 5% 
Yin Zi Liang Ecinterana. 400, 0% 

TOTAL 300 1008 
  

Reformas a la Ley de Compañías en el Ecuador requieren que los representantes legales de las 
compañías presenten formación de los acciomstas extrangeros de las compañías con 1álcacion del 
dueño de esa compafía así como de sus dhrectores La Compara mo celfica para presentar esta 
información.
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TUNG YUANC.A. . 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

Durante el año 2015 y 2014 se efectuaron transacciones con compañías y partes relacionadas, que 
representaron mgresos para la Compañisa, prestamos por pagar y o cobrar 

  

as 209 
ACTIVO CORRIENTE 
Decamentos y cuentas por cobrar 
Compañas y pases relsosomadas (1) 
Seradex m2. 
Nader S.4. 15% 

Yin Zo Lang 9456 - 
44944 - 

PASIVO CORRIENTE 
Documentos y cueatos por pagar 
Compañias rlaciadas (2) 
Inporpars Sá 188958 O 
Cirsa SA m2 
Tambo Jos espejos S.A - 118 
Nadeu SA. - 778 

Redecomes. 453996 - 
Zach 2. - 
Nay 28m - 
Arcos Dos 2000 
Otros 26905 

    401-603 

(1D) Corresponden a prestamos de ctchas compafíías y partes relacionadas desde años antenores y 
durante el presente ejercicio, netos de cobros 

(2) Representan desembolsos realizados por dichas entidades por cuenta de la Compañía, desde 
años anteriores y durante el presente ejercicio, netos de pagos para la adquisicion de muevas 
propiedades 

Los saldos antes expuestos no devengan mtereses y no tienen plazos definidos de cobros y/o pagos, 
pero se estiman seran cobrados y/o cancelados en el corto plazo
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TUNG YUAN CA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

EVENTOS SUBSRCUENTES 

Entre el 31 de Diexembre del 2015 y la fecha de emusion de estos estados Bpanoxeros (28 de Marzo del 
2016) no se produeron eventos que, en la oprmion de la Administrgg 5 de la £ompafua, pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que ne 

en... 

       

   


