TUNG YUAN C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en ddlares estadaunidenses)

1.

2.1.

INFORMACION GENERAL

La Compafia fue constituida el 02 de Mayo de 1996 en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, e
inscrita en el Registro Mercantl N® 7409 el 02 de Mayo de 1596, con la denominacién de TUNG YUAN
C.A., con un plazo de duracion de 50 afios, un capital de US$B00.

Su obletivo social es la compra, venta, permuta y arrendamiento de bienes inmuebles, inclusive las
sujetas al régimen de propiedad horizontal. ‘

Aptobacidn de estados financieros —

Los estados financleros al 31 de Diclembre del 2012 han sido emilidos con la autorizacién de fecha 28 de
Abril del 2013 del Representante legal de la Comparia y posteriormente seran puestos a consideracion
de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A confinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
astados financieros. Tal como lo requiere la NUF 1, estas poliiicas han sido disefiadas en funcion a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros,

Bases de preparaclon de ostados financleros

Los presentes estados financieros de TUNG YUAN C.A,, constituyen los primeros estados financieros
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Flnanciera (NIIF) emitidas por el
IASE (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcidn integral, expllcita y sin reservas de las referidas normas Internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el 31 de Diciembre del 2011, los estados financieros
se prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracidon que ejerza su juicio en al proceso de aplicacion de las
politicas contables de ia Compafila. En las notas se revelan las areas que implican un mayor grado de
juiclo o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaclones son significativos para la
elaboracion da los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion,

A la fecha de emisibn de estos estados financieros, se han publicade enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas exisientes que no han entrado en vigencla y que la Compafila no ha
adoptado con anticipacion,

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién;



TUNG YUAN C.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS
31 DE DICIEMERE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.2,

2.3

Norma Tlpo de cambio 5Aplicaclén obligatoria para

Elercicios Iniciados a partir de;

NIC 19 Modificacién. Eiiminacion del enfoque del corredor y

calculo de los costos financieros sobre una base neta 1 de anero del 2013
NIC 27 Revlslén. Disposicién sobre los estados financieros

Separados - 1de enero del 2013
NIC 28 Revislan, incluye requerimientos sobre consolldaclan

de negocios conjuntos y asocladas. -1 de ehero de| 2013
NIIF 8 Especifica {a clasificacion y medicion de activosy ¢

pasivos financieros, 1 de enero de! 2015
NIIF 10 Construye concepto de control an la consolidacion da

estados financieros. - 1de enero del 2013
NIF 11 Acuerdos conjuntos

1 de enera dal 2013

NIF 12 Incluye divulgaciones requeridas de tado tipo de

intfereses en otras entidades, . 1 de enero del 2013
NIIF 13 Precisar la definicldn de valor razonable, fuentes de

medicidn y divulgaciones requeridas. 1 de enero del 2013

La Compafia estima que la adopcidn de las enmiendas a fas NIiF antes descritas, na tendrd un impacto
significativa en los estados financieros en el ejerciclo de su aplicacion Iniclal,

Moneoda
Monoda funcional y de presontacién

Las partidas incluidas en los estados financleros de [a Compafia se expresan en la moneda del entorno
econormico princlpal en que la entidad opera ("moneda funcional”). Los estados financieros se expresan
en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compania.
A menos que se indique lo contrario, 1as ¢ifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo v equivalentes de efectivo -

E! efectivo y equivalentes de efective [hcluye aguellos activos financleros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior
a tres meses y sobregiros bancarios, Los sabregiros bancarios son presentados como pasivos cofrientes
en el astado de situacidn financiera.
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2.4.1

2.4.2

Activos y Pasivos Financleros
Clasificacion

La Compafila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias; "activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, "préstamos y cuentas par cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimienfo” y “activos financieros disponibles para la venta’. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorlas: “pasives financleros a valor razonable a través
de ganancias y pérdidas” y "otros pasivos financieros”, La clasificacion depende del propdsito para el
cual se adquirieron los actives o contrataron los pasivos financleros. La Administracion determina la
clasificacion de sus actives financiergs a la fecha de su regonocimianto inicial.

Al 31 de Diciermnbre del 2012 y del 2011 y al 1 de Enero det 2011, ta Compafila mantuvo actives
financieros en las categoria de "préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento”, De igual forma, la Compafila mantuvo pasivos financieros en la categorfa de
“otros pasivos financleros™ cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuantas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera pringipalmente
por los cuentas por cobrar a cliente, Compafilas y partes relacionadas, otras cuentas por cobrar, Scn
activos financieros no derivados que dan derecho a pagas fijos o determinables y que no ¢otizan en
un mercado active. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados desde la fecha de! estado de situacién finangiera,

Actlvos financleros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de situacion
financiera principalmente por las Inversiones temporaies. Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corrients, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del
estado de situacién financiera.

Otros pasivos financleros: representados en el estado de situacion financiera por las deudas
bancarias y financieras, cuenias por pagar a compafilas y partes relaclonadas, proveedores y otros
pasivos, Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meseas
contados a partir de la fecha del estado de situacidn financiera.

Roconocimiento y medlclon Inicial y posterior:

Reconocimiento —

La Compatila reconoce un active o pasive financiero en el estado de situaclén financiera a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicldn inigial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconogido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el actlvo o pasive financiero no sea designado como de valor razonabla a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiente inicial la Compafila valoriza los
mismos como sa describe a continuagldn:
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Medlclén posterior -

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior & su reconpocimiento inigial se& miden al costo
amortizado aplicando el métodn de interés efective. En especifico, 1a Compafila presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categor/a:

{1} Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corrasponden a los montos adeudados por
la venta de bienes realizadas en el curso normal de operaciones. Si se esperan cobrar en un
aflo 0 menos se clasifican como actives corrientes, de lo contrario se presentan como activos
no corrientes,

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado menos la provisidon por deterioro,

{il) Compaiilas y partes relaclonadas: Estas cuentas corresponden a montos adeudados
principalmente por préstamos en efective y pendiantes de cobro, entre otros. Si se esperan
cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario s presentan
como activos no corrientes,

b) Actlvos financleros mantenidos hasta su vencimiento: Posterior a sU reconocimienta inicial se
miden al costo amortizado aplicando el método de interds efectivo, En especifico, representan las
inversiones financieras de corto plazo.

¢) Pasivos flnancieros: Posterior a su reconocimiento Inicial se miden al costo amortizado aplicando
el metodo de interés efectivo, En especifico, la Compania presenta las mguientes cuentas dentro de
esta categorla:

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adq‘uirldc:s a proveedores locales y
del exterior en &l curso normal de los negocios, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado pues ne generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias,

{1} Compaflas y partos rolacionadas: Corresponden a saidos p'or pagar por préstamos para
compras de jnventarios y capital de trabajo, entre otros. Si se esperan pagar en un afio © menos se
clasifican como pasivas corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes,

Estas cuentas se registran a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado pues se
pagan en ¢l corto plazo.

() Otras cuontas por pagar, Corresponden a saldos por pagar por adquisiciones de bienes y
servicios de operacion. Si se esperan cobrar en un afo o menos se clasifican como pasivos
corrientes, de o contrario se presentan come pasives no cofrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se no
generan intereses y son pagadas en el corio plazo.
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2.4.3 Deterioro de activos financleros -

La Companila establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafila no serd capaz de cobrar todos los importes gue se e
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existancia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabllidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar
se ha deteriorado. Al 31 de Dictembre del 2012 se ha registrado provisién por deterioro de las cuentas por
cobrar de Clientes considerando dicho analisis y se presenta en el estado de situacidn financiera,

2.4.4 Baja de activos y pasivos financlioros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Compafiia transfiere el active a un tercero sin retaner sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafila especificadas en el contrato se han liquidado,

2.5. Inventarlos —

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor. El costo del
inventario comprende los costos Incurridos para dejar los productos en las ubicaciones y condiciones
necesarias para su venta, netos de descuentos alribuibles a los invantarios. El costo de los inventarios y de
log praductos vendidos se determina usando el método de promedio ponderado. El valor neto realizable es el
pracio de venta estimado en el curse normal de los negocios, menos los gastos de comercializacion y
distribucion. Las importaciones en transito se presentan al costo de las facluras mas ofros cargos
relacionados con la importacién.

2.6. Estimacion para inventario ohsoloto y/o dafado -

Los inventarios incluyen una provisién para reconocer pérdidas por obsolescencia y/o dafio, la cual es
determinada en funcién de un andlisis de la posibilidad real de venta y/o consumo, La provision para
inventario obsoleto y/o daftado se carga a los resultados del afio,

2,7, Actlvo Fljo -

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterioro, an caso de
producirse, El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion del
activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociades a la Ihversion fluyan hacia la Compania y los castos pueden ser
medides razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones meanoras o
mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacidn es calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada de !os blenes de activo fijo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas (tiles diferenciadas, sin considerar valores
residuales. Las estimaciones de vidas Utiles de los activos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros,
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Las vidas Gtiles estimadas del activo fijo son las siguientes;

Concepto Vida utll

Edificlos 20 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 afips
Maguinas y Equipos 10 anos
Eguipo de Computacidn 3 afios

Vehlculos v Equipas de Transportes 5 afios

Las pérdidas y gananclas por fa venta de propiedades, planta y equipo, se calgulan comparando lgs ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un active de propiedad, planta y equipos excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

2.8, Pérdidas por deterioro de valor de los actives no financieros -

Los activos sujetos a depreciacion (activo fijo) se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventes o circunstancias que Indican que podran no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del active excede su valor recuperable, El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre &l monto neto que se obtendria de su venta o su valor
en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los actlvos se agrupan a los niveles mas pequefios en [os que se
genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valer libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafila registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011 y 1 de Enero del
2011 no se ha ldentificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (activo
fijo).

2.9, Impuesto a {a renta corriento y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido, El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el pairimonio.

Impuesto a la renta corrlente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante a tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resuitados de! afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impueste del 23% (2011: 24%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 13% (2011: 14%) si las utilidades son reinvertidas por el cantribuyente.
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A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minime de impuesto
a 1a renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0,2% del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monte del
antlcipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, 2 menos que el coniribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma
que riga la devolucién de este anticipo.

Impuosto a la renta diforido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, schre las diferencias
ternporales quae surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta difertdo se determina usandp tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacidén financiera y que se espera serdn aplicables ¢uando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuestc a la renta pasivo se pague.

Llos impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futures contra los gque se puedan usar las diferenclas temporales. Los saldos
de Impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho lega! exigible a
compensar impuesios activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta
diferidos activos y pasivos se refacionen con la misma autoridad tributaria,

En adicion, es importante sefialar que de acuerdo con el Cadigo Orgdnico de la Produccidén, Comercio e
Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con e 24%
hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido estd calculado considerando la reducclon
progresiva de la tasa impositiva,

2.10, Benoficlos a fos empleados —
Se registran en el rubro de pasivos acumulados del estado de sutuacnﬁn finangiera y corresponden
principalmente a:

] La particlpacidn de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funclén del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun io establecido por la legisiacion
ecuatoriana vigente.

if) Boneficios soclales (Décimo tercer, décimo cuarto sueldos y otros). No se provisiona y
pagan de acuerdo a la legistacién vigente en el Ecuador.

2.11. Reserva legal —

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafila debe apropiar por o menoé el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% de! capital suscrito, La reserva
legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
perdidas.
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2.12. Reserva provenlonte de la adopcidn por primara voz doe las “NIIF” -

Los ajustes provenientes de la adopclon por primera vez de las Normas internacionales de Informacion
Financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulades, subtuenta
Resultados acurmnulados provenlentes de la adopeién por primera vez de las “NI{F", que generaron un saido
acreedor éste solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el
caso de liguidacion de la Compafila.

2.13. Reconocimlento de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable dea lo cobrade o por cobrar por la venta de sus productos en el
curso normal de sus aperaciones, Los ingresos se muestran netos de rebajas'y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios ecandmices fluyan hacgia la
Compafifa puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafila hace entrega de sus productos al
comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y
no mantiene el derecho a disponer de allos, nl 2 mantener un control sobre los mismos.

214, Costos y gastos -

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientermente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el perfodo mas gercano
an el que se conocen.

2,45, Compensacion de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financleros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacidén sea requertida o permitida por alguna
norma y esta presentacldn sea el reflejo de la esencia de {a transacelén, Los ingresos y gastos ¢on origen en
transacciones que, contractuaimente o por una narma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y fa
Caompafila tlene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar e activo y proceder a pago del
pasiva de forma simultdnea, se presentan netos en la cuenta de resultados.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice supuestos
que afectan los montos Incluidos en estos estados financleros y sus notas relaclonadas, Las estimaclonas
realizadas y supuestos utilizados por la Compafila se encuentran basados en la experiencia histérica,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimacionas bajo ciertas condiclones. -

Las estimacicnes y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracién,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:
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[1 Provisién por doteriore de cuontas por cobrar: La estimacion para cuentas dudesas es determthada par
la gerencia de la Compafila, en base a una evaluacién de la antigledad de fos saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperaclén de los mismos. La provisidn para cuentas dudosas y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisicnadas se acreditan a otros ingresos.

7 Activo fljo: La determinacion de )as vidas (tiles que se evaldan al cierre de cada afo.

4, TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)
4.1. Base de transicion a las NIIFF -

a) Aplicacion de la NIIF 1 -

De acuerdo a la Resolucidsn No.08.G.DSC.010 emitida por la Supenntendenma de Compafias en Noviermnbre
del 2008, las compafilas como CIDICSA S.A. pertenecientes al tercer grupo de adopcién, deben preparar sus
primeros estados financieros bajo NIIF en el 2012, por lo cual los estados financieros de la Compafita por el
ejercicio terminada el 31 de Dictermbre de 2012 son I0s primeros estades financleros emitidos de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financlera (NIIF), Hasta al afo terminado en el 2011 la Compariia
emitia sus estados financieros segan Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

La fecha de transicién a las NIIF de la Compariia es el 1 de Enero del 2011, fecha en la que se ha preparado
el estado de situacian financiera de apertura,

De acuerdo a la NIIF 1, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado todas las
excepciones obligatorias y no se han aplicado las exenclones optativas a fa aplicacidn retroactiva de las NIIF,

b) Exenciones a la aplicacién retroactiva utilizadas por la Compafiia -

Las exenclones opcionales no han sido utilizadas por la Compatila por no ser éplicables.

¢) Aplicacidn retroactiva de principios contablos para la adopeidn por primera vez do las NIIF
La aplicacion retroactiva no ha sido utilizada por la Companlia por no ser aplicablas,

4,2, Conciliacién entre las NHF y las NEC ~

Si bien la Compaiila efectud la implementacion de las NIIF en los periodos de apertura y transicidn, al 31 de
Diciembre del 2012, no se presentaron efectos contables de dicho proceso, por tanto no se muestran
concillaciones de NEC a NIIF.

5. ADMINISTRACION DE RIESGOS
5.1, Factoros de riesgos financiercs

Las actividades de la Compafila la exponen a una variedad de riesgos financleros: riesgos de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El pregrama general de administracidn de riesgos de la Compafila se
concentra principalmente en la gestién y diversificacion del mercado en que opera y en la gestién de los
costos de venta, ademas de los riesgos relagionados con la oblencidn de crédito para garantizar su liquidez y
sUs inversiones,

El programa tiene por objetivo final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar
en el desempefo financiero de la Compafiia,
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La administracidn de riesgos estd bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Companila,
(a) Riesgo de mercado
I. Riesgo do tasa de intoréds

Al 31 de Diciembra de 2012, ta Compafla no mantiene financiamiento con Instituciones financieras
locales y gubernamentales, por tanto los flujos de caja operativos son considerados sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interas del mercado, por 1o cual, en opinidn de ia
Gerencla, la Compariia no tiene una exposicion importante a los riesgos de tasas de interés.

li. Rlesgo do precio

La Carmpafila opera dnicamente en el mercado local y por su caracteristica de operacion los precios
de los servicios y costos contratados son generalmente negociados a precios de mercado. No
mantiene negociaciones de largo plazo.

lii. Riesqgo do tipo de cambio

El riesgo de tipo de camblo es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a camblos en los tipos de cambio. La Compafia realiza sus
operaciones Unicamente en délares de los Estados Unidos de Nortearnérica, moneda de curso legal
en al pals, y no efectda transacciones en olras monedas, en consecuencia no se prasentan resgos
mayores ni efectos importantes por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros,

(b) Riesgo de crédito

E! riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en relacidn
con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera.

La Compafa estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas (principalmente en cuentas
por cobrar a Clientes),

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efective, depdsitos en bancos e instituciones
financieras, as! coma ia exposicion al crédito de Clientes, gue incluyen a los saldos pendientes de las cuentas
por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Compafila mantlene cuentas por cobrar a distintas
empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.

{c) Riesgoe de liquidez
La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de 6aja proyectado a corto y largo

plaza. Ei objetive de la Compafia es mantener una continuidad de fondos y una flexibilidad de los mismos a
través de la recuperacion efectiva y oportuna a Clientes,
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5.2. Administracion del riosgo de capltal

Los objetivos de la Companla al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sUs Accionistas y mantener una
estructura de capital éptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compania monltorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el caplital total. La deuda neta se calcula como el {otal
de los recursos ajenos (Incluyendo deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar
proveedores v a compafilas y partes relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
total se calcula como el "patrimonio neto” mas la deuda neta,

6. INSTRUMENTOS FINANCIERQS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros:

Al 31 de Diclambre del 2012 Al 31 de Dilembre del 2011 Al31de Diclembro dal 2010

Carrlents to Comente Comrlente No Lomente Lomrlente No Comrlente
Actlvos financloros medidos al costo
Electivo y equivalentes de efectivo § 193058 - 4 2000 & 35000
Activas financleros med|dos al costo
amortizade
Cuentas por Cobiar - Cllentos - - . . 4 10,024.00 .
Cuentas por Cobrar - Relaglonadas . - - : -
Cuentas por Cobrar - Otras $ 90,000.00 § 157,505.96 . -
Total Activos Financieros $ 90,000.00 $ 157,905.96 5 10,024,00
Paslvos fihandierss medidos al costo
amontizado
Cuentas por Ragar - Proveedores - - - . . -
Cuentas por Pagar - Compaas Relaclonadas - $341,578.71 $303,392.72
Cuentas por Pagat - Otras - - - . . -
Totat Pasivos Financieros - $341,578.71 f1mImn

El efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, préstamos por cobrar, cuentas por cobrar a
compafilas refacionadas, proveedores, y otras cuentas por pagar se aproximan al valer justo, debida a la
naturaleza de coro plazo de estos instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y
tasas de interés son las de mercado, s& considera que las mismas se encuentran a valor razonable.



TUNG YUAN C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Composicidn:

Al 31 de Diciembre de!

2012 2011 2010
Cajay Bancos $ 3.930,55 5 350,00 S 350,00
Inversiones temporales - 5 350.000,00 -
Total $ 3.930,55 5 350.350,00 $ 350,00

Corresponden a inversiones con instituclones financieras locales. A la fecha de emisién de los presentes
estados financieros éstos valores han sido liquidados en su totalidad,

8. ACTIVO FIJO

Al 31 de Diciembre del

2012 2011

Edificios 5 2.437.072,64 5 229.718,93
Terrenos $ 1.624.715,10 - '
Muebles - .
Equipos de Computacién i} . .
Maquinarias y Equipos - S 8.233,82 .
Activo Fijo $ 4,061.787,74 5 237.952,75
(-) Depreciacidn Acumulada 4  55.276,52 $ 27.245,11 -
{=) Total Activo Fijo $ 4.006.511,22 5 210.707.64

Elincremento en los rubros Edificios y Terrenos se debe al avaluéd de bienes inmuebles segin NIIF al ado
2012, este ajuste se encuentra contabilizado en ia cuenta Resultados Acumulados proveniontos do NIF
segun casitlero 30603 de Estado de Situacion Financiera presentado a la Superintendencia de Compalfias,

El mismo que se encuentra reflejado en la cuenta de Otras Rosorvas de la declaracion de Impuesto a la
Renta en el casillero 509,

9.- CAPITAL SOCIAL

El capital suscrite y pagado de la Compafila al 31 de Diciernbre del 2012 comprende 800 acciones ordinarias
y nominativas de valor nominal US%1 cada una, integramente suscrltas y pagadas, siendo la composicion
accionaria del capital pagado el sigulente;
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Accionistas Capital Suscrito Nuimero Valor
y Pagado de Acclones Nominal
MORETTA TOBAR MONICA ROXANA % 400,00 400 51.00
YIN ZHI LIANG 400.00 400 1.00
TOTAL 5 800.00 800

Reformas a la Ley de Compafifas en el Ecuador requieren que los representantes legales de las
compaflas presenten informacion de los acclonistas extranjeros de las companias con indicacion del
duefio de esa compaftia asl como de sus directores. La Compafila no califica para presentar esta
informacion.

10. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros (28 de Abril del
2013) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos,

sy e,
Sy. ¥in Zi Liang /7 CP dec“Litardo Becerra
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