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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Acciomstas de 
TUNG YUANCA. 
Guayaquil, 31 de Mayo del 2018 

a. Informe sobre la Auditoría de los estados financieros — 

Opinión con salvedades - 

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de TUNG YUAN C.A, que comprenden el 
estado de situación financiera al 31 de Dicxembre del 2017, el estado de resultados mtegrales, el estado 
de cambios en el patnmono y el estado de fiuyos de efectivo correspondientes al año termunado en dicha 
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que meluyen un resumen de las 
políticas contables significativas 

2 En nuestra opinion, excepto por los efectos de los asuntos desentos en la seccion Fimdamento de la 
Opmión con Safvedades de muestro informe, los estados finambreros adjuntos presentea 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de TUNG YUAN CA, al 
31 de Diciembre del 2017, así como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al año 
termunado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF) 

Fundamento de la Opinion con salvedades — 

3 A la fecha de emusión del presente mforme, la Compañía no ha podido determinar los valores 
razonables de los activos mmobilianos al 31 de Diciembre del 2017, los cuales se estiman 
sigmficativos considerando las caractensticas, ubicacion geografica y valores referenciales de mercado 
de dichos bienes a esa fecha Las Normas Internacionales de Información Finano¡era establecen que 
los activos inmobilianos se presenten a valor razonable al cxerre de cada ejercic1o y su efecto se 
reconozca en el resultado del período, en consecuencia los activos inmobilianos, la Utilidad del 
ejercicio y los Resultados acumulados al 31 de Diciembre del 2017, están subvaluados en montos que 
no hemos podido cuantificar 

4 A la fecha de emisión del presente informe, la Compañía se encuentra analizando los saldos y 
transacciones con sus Compañilas y Partes Relacionadas al 31 de Diciembre de 2017, en consecuencia 
no podemos concluwr sobre la razonabilidad de Cuentas por Pagar a Compañílas relacionadas a largo 
plazo por US$189 418, a dicha fecha En consecuencia, no hemos podido satisíacemos de la 
razonabilidad, exgrbilidad y vencimientos, así como de los efectos economucos y tributarios s1 los 
hubiere del asunto descnto anteriormente 

vs exceoor. comer fe)  
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A los Sefíores Aceromistas de 
TUNG YUAN C.A. 
Guayaquil, 31 de Mayo del 2018 

3 La Compañía reconoce el cargo por amortizacion de sus bienes 1mobilianos revalorizados, con cargo 
al Resultado del Ejercic1o, sin embargo dichos montos son considerados como gastos deducibles para 
la determunacion y calculo del Impuesto a la renta al cierre del 2017 Esta práctica contable difiere de 
las normas tributarias vigentes en consecuencia, el pasivo por Impuesto a la renta y el Resultado del 
Ejercicio, están afectados en montos que no hemos podido cuantificar sobre los estados financieros 
adjuntos 

6 Hemos realizado nuestra auditona de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo dichas normas se desormen más adelante en la sección 
Responsabilidades del Auditor en relación con la Auditoria de los Estados Fmancieros de muestro 
imforme Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y adecuada 
para nuestra opinion con salvedades 

Independencia — 

7 Somos idependientes de TUNG YUAN Ca. de conformidad con los requermuentos de etica 
aplicables a muestra auditoria de los estados financieros en Bouador y hemos cumplido las demas 
responsabilidades de ética de conformidad con dichos requenrmentos 

Respousabilidad de la Administración de la Compañía en relación con los Estados financieros — 

3 La Administración de TUNG YUAN C.A. es responsable de la preparación y presentación razonable 
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera y del 
control míemo necesano para permutir la preparación de estados financieros Í1bres de distorsiones 
significativas, debido a fraude o error 

9 — En la preparación de los estados financieros, la Admumstracion de TUNG YUAN C-A. es responsable 
de evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como Empresa en marcha, revelando, según 
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el prineipio 
contable de Empresa en marcha, excepto st tienen wntención de liquidar la Compañía o cesar sus 
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. 

10 La Admwustración de TUNG XUAN C.A es responsable de supervisar el proceso de informacion 
finanowera de la Compañia, 

rom excecon.com.ee (ey  
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A los Señores Accronistas de 
TUNG YUANC.A. 

Guayaquil, 31 de Mayo del 2018 

Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoria de los Estados financieros — 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto 
estan libres de distorsiones sigmificatvas, debido a fraude o ertor, y emutir un mforme de auditoría que 
contiene nuestra opinión Seguridad razonable es un alto grado de segundad, pero no garantiza que 
una auditoría realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte 
vna distorsión significativa cuando existe Las distorsiones pueden deberse a fraude o error y se 
consideran significativos sy, de forma individual o en conjunto, puedan preverse razonablemente que 
influyan en las decisiones económicas que los usuarios tomen basandose en los estos estados 
financieros 

11 1 Identificamos y valoramos los nesgos de distorsiones significativas en los estados financieros, 
debido a fraude O error, diseñamos y aplicamos procedimientos de audrioria para responder a 
dichos mesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adocuada para proporcionar Una 
bass para nuestra opmión El riesgo de no detectar una distorsion significativa debido a fraude 
es mas elevado que eu el caso de una distorsión significativa debida a error, ya que el fiaudo 
puede — implicar colusión, falsificación, ombstones  deliberadas, — manifestaciones 
intencionadamente erroneas o la elustón del control mterso 

112 Obtenemos conocmmento del control interno relevante para la andriona con el fin de diseñar 
procedumientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la 
finalidad de expresar une opumion sobre la eficacia del control interno de la Compañía 

113 Evaluamos lo adecuado de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente información rovelada por la Admumstración de la 
Compañía 

114  Conclumos sobre la adecuada utilizacion, por la Administración de la Compañía, del principio 
contable de Empresa en marcha y, basándonos en la evidencia de auditoria obtenida, 
concluimos sobre «1 exasíe o mo una incertidumbre matenal relacionada con hechos 9 con 
condiciones que pueden generar dudas sygwuficatvas sobre la capacidad de TUNG YUAN C.A, 
para contmuar como Empresa en marcha S1 conclumos que exaste una 1certidumbre materal, 
se requiere que llamemos la atención en nuestro míbrms de auditoría sobre la correspondiente 
información revelada en los estados financieros o, s1 dichas revelaciones no son adecuadas, que 
expresemos una opinión modificada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida 
hasta la fecha de muestro imforme de auditona. Sin embargo, hechos o condiciones futuras 
pueden ser causa de que TUNG YUAN C.A. deje de seruna Empresa en funcionamiento 
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A los Señores Aceromistas de 
TUNG YUANC.A, 
Guayaquil, 31 de Mayo del 2018 

.. Jnforme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios — 

De acuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Intemas (SRI) se enute por separado sl 
Informe sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (ICT) de TUNG YUAN CLA. por el año 
terminado el 31 de Diorembre del 2017 

El Informe sobre el Cumplimiento de las Normas y Medidas de Prevención, Detección y Brradrcacion 
del Dehto de Lavado de Activos y del Fmnanciamento de Delrtos por parte de TUNG YUAN C.A. por 
el año termunado el 31 de Dictembre del 2017, se emate por separado 

Etcica Cn Pla 
Registro Nacional de Auditor Externo 

en la Supermiendencia de Compañías, 
Valores y Seguros - RNAE No 594 

RAZA A 
CPA Alfredo Porras Lamones 
Soc1o de Auditoría 
Licencia Profesional No 7497 

MAA. eXcECOn.COm.e 

 



TUNG YUANCA. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

chivo Nons 01 
  

ACTIVO CORRIENTE 
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 113.440 96.385 

Documentos 5 cuentas por cobrar 
Chentes 7 39.0% 16304 

Impuestos y retenciones n 143 822 121 962 
Compaññvas relacionadas 1“ 2674 22857 
Ona 8 10,552 

E 

Astvos pagados por antipado 378 

  

Total del achvo comente 

  

  

ACTIVO NO CORRIENTE 
Activo tnmobalsano, neto 10 4120032. 4082315 
Activo fijo, neto 9 7283 
Total del acnvo no comente 4127285 4082315 

Total del Activo 4516327 4.423.299 
  

Las notas explicativas anexas son parte ntegrante de los esfados financieros 

 



TUNG YUAN CA. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado eo dólares estadounidenses) 

Pasivo   

PASIVO CORRIENTE 

Documentos y cuentas por pagar 
Compañsas relacionadas 
Proveedores 

Dis 

Impuestos la renfa 

Total del paswo comente 

PASIVO NO CORRIENTE 
Compañias relactonadas 
Total del pasivo no comente 

Total pasivos 

PATRIMONIO (Véase estado adjunto) 

Total del Pasivo y Patrumomo. 

E E | 

14 

294760 
15136 
33 801 

393697 

45381 

439078 
  

159418 
139418 
  

628.496 

3 888.031 

4516517 
  

E 

504 178 
19.418 

146151 
669747 

26359 

696106 

696106 

377133 

4439:239 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 

 



  

TUNG YLAN.C.A. 

- ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POREL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dolares estadounaenses) 

  

  

- Notas 017 2016 

Tngresos de actrvadedes eramanas see Ta 496.279 

- Ciastos de operacion 
- Ammoruzavica (149051) (138.369) 
- Manstimenio y reperarones. (86912) (0135742) 
o Servicios agrumstrabvos (89 084) (55.200) 

7 Impuestos y cominbuciones £10 954) (46317) 

_ Depreiacios. (488) - 

- Dos gustos eos (50954) (42 915) 

- (324837 (451543) 
- WtÍ dad antes Ge Enpuesto a 18 senta 2647? 2755 

_ Impreso a la renta ” 145381 (26359) 

!- Uvtiuded neaa y restado integra! del año 160 898 18.377 

Los notas explicanvas anexas son parte integrante de los estados Financieros 
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Cuptal 
Aporte parafiras 

Ovas 
Resalados 

Social 
sapnalizaciones 

Less. 
acumulados: 

Tolar 

Snkdos al Ir. de Entro del 2016 
500 

502969 
3.5880 

26087 
3.680.660 

Apustes 
20487 

20087 
Ulea neta» sesulado nogral del año 

18377 
18377 

l de Dicembredal21IS 
O
 

Véa 
seta y resulado negra! del año 

160.298 
160898 

Saltos al31 de Dinembre del2017 
R
O
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0 TUNG YUANCA. 

- ESTADO DE FLUJOS DE EPECTIVO 
POR EL AÑO PERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

T (Expresado en doyares estacowude:Ses) 

ú 

= dass 2 2016 
- lagos de ecc des actidades de opersca 
Z Lied aos de meto 2 renta 20621 46 

Mas stgo resis que o eprisena VITRO 
s. de efectivo. 
= Anota 1 MÍA 18369 

pra s 45% - 
- Orts noemerKós patrimenuates - 20987 
- a 
- Cambio snasivos «pass. 

- Dosterdos y sena par cor 162809) 9300) 
—- Actvos pagados poranticirado 26,346 (34.336) 
= uetmens y cuentas or pagar (6653) 1833 
_ Importe la ad cr paga n 063 5919 

Elsivoca pa RO aserto peo E 

C Fa dels dels acrmidaces de tmezson 
¿dioses dea roto w 11857601 (195880) 

: ones de eo ty 9 QA 
e Peter reta enzo o 2 vidas de 15 rover, ON (195.081) 

Aumento ne feio 23m 
- Elva y evo ens de co moot 6 LA 

Electro» enunolentes as efecn ol Val ae aña 6 96385     
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TUNG YUAN C.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

1, INFORMACIÓN GENERAL 

11 

1.2, 

Constitucion y operaciones - 

La Compañía fue constrtuuda el 29 de Abril del 1996 según resolución No, 1849 e mscríta en el 
registro mercantil el 2 de Mayo de dicho año en la osudad de Guayaquil Provine1a de Guayas y 
tiene un plazo de diwación de 50 años Su objetivo social es la de dedicarse a la compra, venta, 
permuta y arrendamiento de bienes mmuebles, molusive a las sujetas al régimen de proptedad 
horizontal, ete 

Su actividad principal en la actualidad es la compra - venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles propros o arrendados como eéificios de apartamentos y viviendas, edíficaos no 
residenciales, moluso salas de exposicrones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales 
y terrenos 

Sus principales acciomstas son personas naturales de nacionalidad ecuatoriana Véase nota 13 

Situación financiera del país - 

Durante el 2017 la situación económrca del país ha presentado leves adicios de recuperacion, 
sia embargo, los precios de exportación del peíróleo, una de las principales fuentes de mgresos 
del Presupuesto General del Estado, no han recuperado los niveles de aos antersores, lo cual 
contmnúa afectando la lgnidez de ciertos sectores de la economía del país 

Las autoridades contmúan enfrentando esta situación y han implementado varias medidas 
económcas, entre las cuales tenemos priomzacion de las inversiones, moremento de la 
inversión extranjera «2 traves de alianzas público-privadas com beneficios tributarios, 
financiamiento del déficit fiscal mediante la emisión de bonos del Estado, obtención de 
finenciamento a través de organismos urtermacionales y gobiemos extranjeros (Cha), 
incremento en crertos tributos, entre otras medidas Si bien el esquema de salvaguardias, que se 
implementó para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmontó en 
junio del 2017, a parts de noviembre de este afío se mplementó un esquema de tases 
arancelarias para cxertos productos en función del peso de los productos importados 

La Admunistracion de la Compañía considera que la situación antes indicada no ha onginado 
efectos s1gmficativos en los estados financieros adjuntos
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TUNG YUANC.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

1.3, 

14 

Empresa en funcionamiento - 

La preparación de los estados Einancieros se realizó sobre la base de negocio en marcha Se 
detormmnó que no exaste incertidumbre alguna sobre hechos, eventos o condiciones que puedan 
aportes duda significativa sobre la posibilidad de que la entidad siga fnezonando normalmente 
Los juicios por los cuales se determno que le Compañía es un negocio en marcha, son relatrvos 
a la evaluación de la situación financrera actual, sus intenciones actuales y el resultado de las 
operaciones 

Aprobación de estados financieros - 

La mformacion contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017 es 
responsabilidad de la Adrmnustracion de la Compañía, los usmos que han sido emitidos con la 
autorizacion de fecha 20 de Marzo del 2018 del Representante legal de la Compañía y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Aceronistas para su 
aprobación definitiva 

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se desenben las principales políticas contables adoptadas en Ja preparación de estos 
estados financieros Tal como lo requiere la NITF 1, estas políticas han sido diseñadas en función a las 

NITF vigentes al 31 de Diciembre de 2017 

21, Bases de preparación de estados financieros — 

a Marco normahvo de formación financiera 

Los presentes estados finanoteros de TUNG YUAN C.A,, han sido preparados de acuerdo con 
“Normas Internacionales de Información Fmanorera (NIF) emitidas por el IASB (intemational 
Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la 
adopción integral, explícita y sin reservas de las referidas normas mternacionales y aplicadas 
de manera umforme a los ejercicios que se presentan 

La preparación do los estados financieros conforme a las NU requiere el uso de estimaciones 
contables Tambien exige a la Admanistración que ejerza su juieso en el proceso de aplicación 
de las políticas contables de le Compañía En la Nota 3 se revelan las áreas que aplican un 
mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son 
significativos para la elaboración de los estados financieros Debido a la subyetividad inberente 
en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 
Adraimistracion



= TUNG YUAN CA, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
- (Expresado en dólares estadownrdenses) 

b Imagen el 

z Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de fos registros contables de la Compañía y se 
c presentan de acuerdo con el marco normativo de información financiera que le resulte de 

aplicación y en particular, con los principros y errterios contables en él contenidos, de forma. 
que muestran la imagen fiel del patrimonso, de la situación financiera, de Jos resultados de la. 

- Compañia y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio 

+. Ennuendas, mejoras e interpretaciones 

  

= BL JASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de 
o aplicación obhgatona a partir de las fechas indicadas a continuación” 

= Aplicación cbicatera 
o a. - > 

- MC sra lonas concer de o sonda mp gut aval rt 
1 e Domo 020 - VICIO Esmas refrescas de pis de ano y qu ns dera 

cea Jay msc desta en o e. 14 Tarda 
EPA Ex eones nal del spare So SO par ee pr a ve o pt IMC ES y 6 MU O 1d dezo 
MIES Tas arntaias nano ob cats dto ens eee de pagos en de Bono 0 
RES nadas ala NI € Coca do agus mer plc de a NE Deo 

Foarenca 1 e Ec dea 
MP9 Como lot Mal de a NIE, qu reia pes ette y 3d MC yu qa dean 1 dean 
sumas Foto taa Tocmoomr de a agrario amis 00 ion eta mom CTS Y dao 4208 
CEE delata sl maca e menea miran pad sc oa qu at 

Scmmrrasadn denoupada ondas gogo eden 2018 
1002 debio aero agp di cn q apela pt roca 1 duo S0209 
MELO FiRlaco de lazos Arandas ag ins ls! 01 MC 17 18 no da20 
NEO Eomarod a MOVIE Orca com comemos evade clas condes de pos cdo, 10 aso 209 
MPA negre qu co e catceandy tt des baaa sr cams 

cia e pura lc, da Puso 42009 
- NIF (7 Nora qua reamplizará a la NIF 4" Contrato de Seguras" 1 de Encro del 2019 

c 
e La Compañía estama que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIF y las nuevas 

unterpretaciones antes desonías, no tendrán un umpacto signaficativo en los estados financieros 
en el ejercio1o de su aplicación 1mcral, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus 

= operaciones 

En relacion a las NUF 15 y 9, la Adowstración mforma que basada en una evaluación 
z general no habrían ampactos s1gnrficativos al aplicar estas normas debido a 1) NIF 15 - Los 
- ingresos de la Compañía so registran en el momento de la emision de la facturación, el cual 
a comcide mayormente con el cumplimento de las obligaciones de desempeño, es decxr, al 

momento en que so transfiere ofectrvamente el bien y/o el servicro y 10 hay obligaciones de 
- desempeño exigbles posteriores a la entrega del bien inumeble y/o servicio 

c 

c
o



        

TUNG YUAN CA. 

NOTAS EXPEICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(Expresado en dólares estadouardenses) 

El precio de la transacción es previamente pactado con sus Chentes y no exsten costos 
mouwdos para obtener los contratos, por lo tanto no se esporan efectos al adoptar esta norma, 
y. 1) NIF 9 - Su principal stramento financiero es la Cartera por cobrar a sus Chentes que 
se Liquidan hasta en un promedio de 30 días y que históricamente no han presentado deteroro 

En relación a los arrendamentos, la Compañía cuenta con propiedades immobiliarias propias y 
no mantiene arredramiento con terceros, por lo tanto no existen efectos significativos en la 
aplicación de esta norma, y al momento se encuentra realizando el análisis de los efectos de la 
"NIF 16 que entrará en vigencia en enero del 2019 

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación — 

23, 

2.4. 

Las partidas mclurdas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
entorno económico prnorpal en que la entidad opera (“moneda fimoional”) Los estados linenereros 
se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda fincional y la moneda de presentación de 
la Compañís. A menos que se indique lo contrano, las ciftas cludas en fos estados financieros 
adjuntos están expresadas en dólares estadownidenses 

Efectivo y equivalentes de efectvo — 

El efsotivo y equivalentes de efectivo moluye aquellos saldos en cada y cuentas de ahorro y 
corrientes, disponibles para el guro en las operactones de la Compañía 

Activos y pasivos financieros — 

2.41 Clastficación: 

La Compañía clamifica sus activos financieros en las siguientes categorías “activos 
financieros a valor razonable a través de ganancras o pérdidas”, “préstamos y cuentas por 
cobrar”, “activos financieros mantegidos hasta su vencmmento” y “activos financreros 
disponibles para la venta” Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías 
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasrvos 
financieros” La clasificación depende del propósito para el cual se adquaneron los ackYos 0 
contrataron los pasivos financieros La Ádmmistreción detenmma la clasificacion de sus 
acíivos financieros a la fecha de su reconocamento mucral 

AI 31 de Diciembre del 2017 y del 2016, la Compañía mantuvo activos financieros en la 
categoría de “préstamos y cuentas por cobrar”, De 1gual forma, la Compañía solo mantuvo 
pasivos financieros en la categoría de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se 
explican seguidamente
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Préstamos y cuenías por cobrar representados en el estado de situación financiera 
principalmente por los Cuentas por cobrar a Clientes, Compañías relacionadas y otras 
cuentas por cobrar Son activos finanejeros no dervados que dan derecho a pagos fijos o 
detersnablos y que no cotizan en un mercado activo Se moluyen en el activo comente, 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de 
situecion financiera, 

Estos activos financieros se valoran imoralmente por su valor razonable, meluidos los 
costes de transacción que le sean directamente imputables, y postenormente a. costo 
amortzado Para los creditos comerciales con vencimiento inferror a un año se valoran, 
tanto en el momento de reconocimento sicial como posteriormente, por su valor nominal 
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea sigmficaivo 

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por las 
Cuentas por pagar a Proveedores, Compañías Relacionadas a corto y largo plazo y otros 
pasivos Se meluyen en el pasivo cormente, excepto por los de Vencamiento mayor a 12 
meses contados a partir de la fecha del estado de srtuación financiera 

La Compatfía da de baja un pasivo financiero cuando la obligactón se ha extinguido 

2.42 Reconocmiento y medición mucial y posterior; 

Reconocimiento — 

La Compañía reconoce un activo o pasrvo financrero en el estado de sutuación fínanotere a 
la fecha de la negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o Vender el 
activo o pagar el pasivo, 

Medición micial — 

Los activos y pasivos financieros son medidos micialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atrrbuible a la transacorón, que de ser significativos, es reconocido como 
parte del activo o pasivo financiero; stempre que el gohivo O pasivo financxero no sea. 
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas Con posterioridad al 
reconocimuento smicial la Compañia valoriza los mismos como se desonbe a contiauación 

Medición posterior — 

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento mcral se miden al 
costo amortizado aplicando el método de mteres efectivo En especifico, la Compañía 
presenta las siguentes cuentas dentro de esta categoría
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(0 Cuentas por cobrar a Chentes Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por los mgresos de alquiler de sus activos mmobrlartos realizados en 

- el curso normal de operaciones a sus dientes relacionados y no relactonados Si 
se esperan cobrar en un año o menos se clastfican como activos corrientes, de lo 

z contrano ge presentan como activos 10 corrientes 

Los saldos presentados en el activo comente se registran a su valor pominal que 
es equivalente a su costo amorhizado (pues se recuperan hasta en 30 días) menos 
la provision por deterioro 

(1) Cuentas por cobrar a Compañías relacionadas, Estas cuentas corresponden a los 
desembolsos efectuados por conceptos de préstamos en efectivo pera capital de 
trabajo y cumplimento de obligaciones $1 se esperan cobrar en un año o menos 
se clas fican como activos comentes, de lo contrario se presentan como activos 
no comentes 

(11) Otras quentas por cobrar Estas cuentas corresponden 2 los desembolsos 
efectuados por la Compañía para la adquisición de muevas Ínversiones, son 
presentados como garantías para la compra de nuevas propiedades, además 
meluyen anticipo a proveedores St se esperan cobrar en un año O menos so 
clasifican como activos comentes, de lo contrano se presentan como activos no 
comentes 

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento 1nicial se miden al costo 
amortizado aplicando el método de imterés efectivo En específico, la Compañía 

= presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría 

C (9 Cuentas por pagar a Proveedores Son obligaciones de pago por bienes o 
servieros adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negoo1os 

- Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortzado pues 
L o generan intereses y son pagaderas hasta 90 días 

(u) Cuentas por pagar a Compañías relacionadas Estas cuentas corresponden a los 
- préstamos para capital de trabajo por parte de Compafilas relacionadas y compras 

de nuevas propiedades St se esperan pagar en un año o menos se clasifican como 
pasivos comentes, de lo contrario se presentan como pastvos no comentes 

= (10) Otras cuentas por pagar Comesponden a anticipos de clientes y depósitos 
entregados por sus clientes como garantra para salvaguardar la integridad de los 
aohvos amoblanjos posterior a la termnacrón del Contrato de Alquiler además 
de pagos anticipados de alquileres por parte de clientes S1 se esperan pagar en un 

- Añ0 o menos se clasifican como pastvos comentes, de lo contrano se presentan 
como pasivos no comentes 
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2.5, 

2.6. 

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortzzado pues se no generan intereses y son pagadas en el corto plazo 

2,43 Deterioro de activos financieros — 

La Compañía establece una provisión pare pérdidas por detenoro de sus documentos y 
cuentas par cobrar cuando exaste evideneza objetiva de que la Compañia no será capaz de 
cobrar todos los amportes que se le adeudan de acuerdo con los térmnos onganales de las 
cuentas a cobrar La exstencia de dificultades financreras sigmfcativas por parte del 
deudor, la probabrlidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la 
falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
detenorado Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 no se han segistrado provisiones por 
deterioro de las cuentas por cobrar de Chentes, considerando la alta recuperabilidad de las 
mismas y las garantías recibidas A la presente fecha mantiene cuentes por cobrar 
princxpalmente con relacionadas 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros — 

Un activo financiero se elunina cuendo expurn los derechos a reorbur los flujos de eflctrvo 
del acvo o 51 la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 
nesgos y beneficios del activo Un pasivo es elumado cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas en el contrato se han hrquidado, 

Actvos pagados por anticipado — 

Se registra este activo cuando el pago por los bienes se ha realizado antes de que se obtenga el 
derecho de acceso a esos bienes De forma similar, se reconoce el pago anticipado como un 
activo, cuando dicho pago por servicios se haya realizado antes de que se reciban esos servici0s. 
En ambos casos, se espera recibur los bienes o servicios dentro de doce meses Los gastos pagados 
por anticipado (prepagados) no son activos mtangrbles, tampoco son —activos diferidos 

Activo fijo- 

Son registrados al costo lustórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por detertoro, en 
caso de producirse El costo incluye los desembolsos directamente atribwbles a la. adquisición o 
construcción del activo. Los desembolsos postenores a la compra o adquisición sólo som 
capitalizados cuando es probable que beneficios económcos futuros asociados a la mversión fluyan 

hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente 

Los otros desembolsos posteriores correspondea a reparaciones menores o mantenmniento y son 
registrados en resultados cuando son moumdos



T
o
r
o
s
 

r 
C
O
r
o
c
a
 

os
 

NS
 

C 
í 

c 
P
O
C
c
C
c
0
o
c
a
 

TUNG YUAN C.A, 

NOTÁS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
¿Expresedo en dólares estadonrudenses) 

27, 

Cuando el valor en hbros de los activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable, Las pérdidas y ganancias por le venta de activo fijo se 
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en ibros y se meluyen en el estado de 
resultados integrales 

Los intereses y otros costos de endeudammento se capitalizan stempro y cuando estén relacionados 
con la construcción de activos califícables Un activo calificable es aquél que requiere de un 
tiempo prolongado para que esté listo para su uso, período que la Administración ha defimdo 
omo mayor a un año 41 31 de Diciembre del 2017 y del 2016 todos los proyectos de la empresa. 
se han liquidado en plazos inferiores a un año, por lo que no se han activado costos de 
endeudamiento 

Activo mobiliario — 

Representan los terrenos y edificios (oficinas y edificación), considerados en su totalidad o en 
parte, o ambos, para obtener rentas, plusvalías o ambas Son registrados al valor razonable, menos 
amortizaciones acumnladas y perdidas por deterioro, en caso de producmse 

Reconocimiento — 

La Compaíila reconoce un activo 1nmobiliario en el estado de situacion financiera cuando, y solo 
cuando (a) sea probable que los heneficios económicos futuros que ostón asociados con tales 
propiedades de versión fluyan hacia la entidad, y (b) el costo del actrvo mmobihano pueda ser 
meárdo de forma fiable 

Medición Inicial — 

Los activos mmobilianos se muden wuc1almente al costo Los costos asociados a la transacción se 
mclvisán en la medición imctal 

Medición posterior — 

Posterior a sn reconocmmento micsal los activos mmnobiliarios se miden al valor razonable. Las 
perdrdas o ganancias denvadas de un cambro en el valor rezonable de los activos anmobll1artos se 
incluirán en el resultado del penodo en que surjan 

Los terrenos y edufiosos (oficinas y edificación), destinadas al alquiler son presentados a sus valores 
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la. 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor Las 
revaluaciones no se han actualizado, considerando que el valor en libros xo difiere materialmente 
del que so habria calculado wtilizando los valores razonables al final de cada período La 
Adminstración de la Compañía considera que este asunto no es significativo frente a los estados 
financreros tomados en su conjunto
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Las vidas útiles estimadas del actrvo mmobrlano son las siguientes" 

Vida útl 
lem Ubicación (en años 

Eásicios 
Zóxicación empresarial Kin 13.5 vi22 Danle 2 

Local Kn.85vm a Das 2 
Local Call, Urdesa Central 2 
Local Cála. Urdesa Condommzo Montenegro 20 
Local Eáricio Rio Armazonas 20 
Local Nobol Río Amazonas y Calle Juan 20 

Fernandez 

2.8. Perdidas por deterioro de valor de los actrvos no financieros — 

Los activos sujetos a depreciación y amortización (activos Éjos e ¡mobilianos) se someten a 
pruebas de detenoro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrán no 
recuperarge de su valor en hbros Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el 
valor en libros del activo excede su valor recuperable El valor recuperable de los actavos 
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendría de su venta o su valor en nso Para 
efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los muveles más pequeños en los que se 
genera fluyos de efectivo 1dentificables (unidades generadoras de efectivo) 

En el caso que el monto del valor libros del actwvo exceda a su monto recuperable, la Compañía 
reconocera una pérdida por deferroro en los resultados del eserorcio Al31 de Diciembre del 2017 y 
2016 mo se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no 
financieros (activo jo e mmobrdrano) 

2.9. Impuesto a la reuta corriente y diferido — 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido El 
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se frata de 
partidas que se reconocen directamente en el patrmnonio Bn este caso el impuesto también se 
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimomo 

2) Impuesto a la renta corriente 

El cargo por umpuesto a la renta comente se calcula medrante la tasa de umpuesto aplicable a 
las utilidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el 
impuesto por pagar exagible — Las nomas tuibutanias vigentes establecen ima tasa de 
impuesto del 22% (2016 22%) de las ufildades gravables, no obstante, la tarifa impositiva 
se inerementa al 25% sobre la proporcion que corresponda a la participación directa O 
ménrecta de socios, acciomtas, beneficios o similares, que seen residentes en paralsos 
fiscales o regímenes de menor amposicion $1 dicha participación excede del 50% la tarifa
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b) 

aplicable pera la Compañía será del 25% o en el caso de la presentación tardía e moompleta 
del Anexo de Socios, Participes, Accionista y Miembros de Directorio Si las utilidades son 
remvertidas por el contnbuyente tendrán una seducción de 10% sobre la tanfa impositiva de 
conformidad con lo citado anteriormente 

Anticipo de Impuesto a la renta 

A partar del ejercicio fiscal 2011 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caloulado en función de las cuftas reportadas 
el año antenor sobre el ( 2% del patrimonio, 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% 
de los ingresos graysbles y O 4% de los actevos 

La referida norma estableció que en caso de que el ampuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo minimo, este último se converará en impuesto a la renta defimbvo, 
a menos que el contnbuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual 
podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que nige la devolución de este anticipo 

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de 
Incentivos Tnbutarios para Vanos Sectores Productivos, el 9 de enero de 2017, se sustituyó 
el artículo 78 del Reglamento para lo Aplicación de la Ley Orgámos de Régunen Tributario 
Interno, referente a los casos en los cuales puede solicitarse exoneración, reducción O 
devolución del anticipo al impuesto a la renta, 

El seguado sciso del mencionado artículo dispone que las personas naturales y las 
sucestones mdsvasas obligadas a llevar contabilidad y les sociedades, podrán solicitar al 
Servicio de Rentas Internas la devolucion de lo pagado por concepto de anticipo del 
impuesto a la renta, y que la Admumistración Tributaria deberá, hasta el 31 de mayo de cada 
año, emitrr la resolucion de carácter general para fijar las condiciones y procedimientos para 
efectuar la mencionada devolución. 

El 15 de febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas expidió la resolución No NAC- 
DGERCGC17-00000121 publicada en el Suplemento del Registro Oficial Nro 953 
de Marzo 2017, por medio de la cual establece el Tipo Impositivo Efectivo (TIE) promedio 
de los contribuyentes del ejercrcto fiscal 2017 y fija les condrerones y procedumuentos para la 
devolucion del excedente del anticipo del impuesto a la renta pagado con cargo al ejercioto 
Fiscal 2017 

Conforme alo establecido en la resolución, pare acogerse a este beneficio, los contribuyentes 
deben evidenciar en sn declaración de Impuesto a la Renta que presentarán haste marzo y 
abril de 2017 (segun corresponda), lo guiente
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> Que el anticipo pagado sea mayor al Impuesto a la Renta causado 

> Que sn tasa impositiva efectiva (TIE) indrvidual (resultado de dividir el anticipo pagado 
para el total de mgresos) sea mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio que 
para el caso de sociedados es de 1,7% y para personas naturales es de 1,2%. 

> El valor de la devolución corresponde al excedente entre el TIE mdividual y el TIB 
promedio establecido por la Adrmmstración Tributena, sm embargo, en ¡ungún caso el 
valor de devolucion puede ser mayor a la diferencia entre el anticipo pagado y el 
Impuesto a /a Renta cansado 

> Una vez realizada la declaración de Impuesto a la Renta hasta marzo o abril de 2017, los 
contribuyentes pueden soltortar su devolución cumpliendo los requisitos establecidos 
por el Servacio de Rentas Internas, 

Impuesto a la renta diferido 

El unpuesto a la renta drfendo se provisiona en su totalidad, par el método del pasivo, sobre 
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros Bl impuesto a la renta drfenido se 
determma usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de 
situacion financiera y que se espera serán aplicables cusndo el impuesto a la renta diferido 
actrvo se realice o el impuesto a Ja renta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tributartos fituros contra los que so puedan usar las diferencias 
temporales 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando extsta el 
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasrvos 
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la 
use autoridad tributan. 

La circular No NAC-DGECCGCIS-00000012 de fecha 04 de Diorembre del 2015 publicada 
en el Suplemento del Registro Ofícxal No 653 del 21 del musmo mes y año, módica que “la 
aplicación de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la dotormunación de la base 
imponible sujeta al Impuesto a la renta, se mge por las disposiciones de la normativa 
tributaria vigente sín encontrarse prevista la aplicación de una figura de reversos de gastos 
no deducrbles, para dichos efectos Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos 
pasivos como no deducibles, para efectos de la declaración del Impuesto a la renta en un 
ejercicio fiscal, no podrán ser consrderados como deducibles en ejercxcios fiscales fstoros



      

TUNG YUAN C.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS Á LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

2.10. 

211, 

2.12. 

Con base a lo detallado en el párrafo anterior la Admamistración de la Compañía considera. 
que al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 no se han producido diferencias temporales, entro las 
bases tributarias de los actavos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados 
financieros, que generen un activo adicional o pasivo adiesonal por Impuesto a la renta 
difendo 

Provisiones corrientes — 

Las provisiones representadas en el estado de situación financrera, principalmente por beneficios 
sociales e unpuestos se reconocen (¿) cuando la Compañía tiene una obligación presente, ya. sea 
Iegal o implícita, como resultado de sucesos pasados, (+1) es probable que Yaya a ser necesarta una 
salida de recursos para liquidar la obligación; y (10) el amporte se puede estunar de manera 
confiable 

Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Admunustración, a la fecha 
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación, 

Los conceptos por lo cual se construye provisión con cargo a resultados comprenden 
principalmente a los deseatos en la Nota 11 

Otras reservas patrimoniales — 

Incluye los efectos del ajuste del costo atribuido de los activos mmnobliarios hesta el perfodo de 
reporte (año 2012), de aplicación de las Nonmas Intemacionales de Informacion Fmanciera 
“NIIF”, los cuales se determinaron con base a los valores de mercados incluidos en los predios 
catastrales de dicho año La Admunistración de la Compañía considera que la presentación de 

estos valores en este componente cepresenten una mejor exposición feente a. los Bstados 
Financieros tomados en su conjunto. 

Reconocimiento de Ingresos — 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus 
servicios de alquiler en el curso normal de sus operaciones Los mgresos se muestran netos de 
IVA, rebajas y descuentos otorgados 

Los mgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos 
Tluyan hacia la Compañí» puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía hace entrega 
de sus propiedades mmmobiarias al comprador y en consecuencia transfieren, los mesgos y 
beneficios iherentes a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, 
11 a mantener un control sobre los mismos
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2.13, Gastos operativos — 

Los gastos se registran al costo hustónco Se reconocen a medida que son meuridos, 
independientemente de la fecha en que so haya realizado el pago, y se registran en el período más 
cercano en el que se conocen. 

2.14. Compensación de saldos y transacciones — 

Como norna general en los estados financieros no se compensan los activos y pasIvos, tampoco 
los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida, 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencra de la transacción Los mpresos y 
gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la 
posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intencion de lquidar por su umporte neto o 
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en la 
cuenta de resultados. 

3. ESTIMACIONES Y CRYTERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Admumstración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incltudos en estos estados financreros y sus notas relacionadas, Las 
estunaciones realizadas y supuestos wñlizados por la Compañia se encuentran basados en la 
experiencia histórica, cambios en la industria e información summusirada por fuentes externas 
calificadas San embargo, los resultados finales podrían difens de los estimaciones dejo ciertas 
condierones 

  

Las estimaciones y políticas contables signrficativas son definidas como aquellas que son amportantes 
para reflejar correctamente la sruación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que 
requieren un alto grado de jucxo por parte de la Administración 

Las princxpales estimaciones y aplicaciones del cxiteno profesional se encuentran relacionadas con los 
sigurentes conceptos” 

* Activo fijo La determmación de vidas utiles que se evalúan al cierro de cada añío (Nota 2 6), 

« Activo mobiliario La determinación de vidas útiles que se evalúan al cierre de cada año (Nota 
27
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TUNGYUANC.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

/, ADMINISTRACION DE RIESGOS 

4.1, Factores de riesgos financieros 

Las actrvidados de la Compañía la exponen a una variedad de nesgos financieros riesgos de 
mercado, riesgo de crédito y rresgo de liquidez El programma general de admunistración de riesgos 
de la Compañía se concenira princxpalmente en la gestión y diversificacion del mercado en que 
opera y en la gestion de los gastos de operación, además de los mesgos relacionados con la 
obtención de credito para garantizar su liquidez y sus inversiones El programa tiene por objetivo 
final mintmizar potenorales efectos adversos que estos mesgos podrían generar en el desempeño 
fmanosero de la Compañía. 

La admmustración de riesgos está bajo la responsabulidad de la Gerencia de la Compattía, 

(a) Riesgo de mercado 

i. Riesgo de tasa de 1terés 

La Compañía asume nesgos mínumos en fluctuaciones de tasas de interés, en razon que no 
mantiene prestamos contratados con mstituciones financieras locales mx del exterior, por lo 
cuz), en opinión de la Gerencia, la Compañía no hene mms exposición importante a los 
riesgos de tasas de mterés 

ri. Riesgo de tipo de cambio 

El riesgo de tipo de carabro es el nosgo de que el valor razonable o flujos de caja fituros de 
wn anstrumento financiero fivctien debido a cambros en los tipos de cambio La Compañía 
realeza sus operaciones principales en dólares de Jos Estados Unidos de Norteaménca, 
moneda de curso legal en el país, y no efectua transacotones en otras monedas, en 
consecuencia 10 Se presentan riesgos mayores 11 efectos mmportantes por variaciones de 
“pos de cambio en los estados financieros 

ii. Riesgo de precio 

Le Compañía opers úmcamente en el mercado Jocal y por su caraoterssica de operación los 
precios de los servicios y costas contratados son generalmente negociados a precios de 
mercado No mantiene negociaciones de largo plazo 

(6) Riesgo de erédito 

El riesgo de crédito es el nesgo de que una contraparte no pueda cumplur con sus obligaciones 
en relación con un anstrmmento financiero o contrato de venta, generando una perdida 
Financiera, La Compañía está expuesta a un riesgo de crécito por sus actwvidados Operatrvas 
(principalments en cuentas por cobrar a Clientes)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

(o 

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depósitos en bancos e 
astrruciones financieras, así como la exposación al creduto de Chentes, que meluyen a los 
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas La Compañía 
mantiene cuentas por cobrar a Clientes relacionadas por acojonistas comunes razon por la eual 
se garantizo el compromiso de pago de las cuentas pendientes de cobro, asi mismo las 
garantzas dadas por los Clientes previo a lz contratacion del servicio Respecto de bancos e 
institucsones financieras, sólo se acepta Ñ instrtoiones cuyas calificaciones de riesgo 
independientes determmen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinámica y 
respaldo a los deposrios de la Empresa. 

Entidad finance Calificaci 
Banco Pichmeha CA AAA- 

Estas calificaciones signtfican que la situación de las Inatrtuciones Financieras son las más 
altas calificaciones de una compañía fiable y estable Dichas calificaciones fieron obtenidas a 
través de la Superintendencia de bancos con corte 30 de Septrembre del 2017 

AAA. La situación de la institucion financiera es muy fuerte y tiene uns sobresaliente 
trayectoria de rentabilidad, lo cual se refleja en una excelente reputación en el medio, muy 
buen acceso a sus mercados naturales de dinero y claras perspectrvas de estabilidad. S1 existe 
debrlidad o vulnerabilidad en algún aspecto de las actividades de la msttución, esta se rmutiga 
enteramente non las fortalezas de la organizacion, 

Riesgo de liquidez 

La Compañía monitorea su nesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a 
corto y largo plazo El objetivo de la Compafifa es mantener una continuidad de fondos y una. 
flexabilidad de los nusmos a través del uso de préstamos A continuación se resume los 
venewmentos de las obligaciones de la Compañía, basado en los montos contractuales a. 
desembolsar no descontados
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Menos de 3 

-A131 de Diciembre del 2017 
Documentos y cuentas par pagar 
Proveedores 15 136 
Compaftiss relacionadas - 
Otras 

Total 15.136 

A13] de Diowmbre del 2016 
Destmertos y enentas por pagar 
Proverdares 19.418 
Compañías relacionadas - 
Onas - 

Total 19 418 

4.2, Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al admmstrar el capital son ol salvaguardar la capacidad de la 
misme. de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retomos a sus 

  

De3a 12 
smoses Más de 1 año 

294.760 189.418 
$3 801 

378.561 189 418 

504.178 - 
—— M6 rSL - 

$50.329 - 

Toral 

15 136 
484.178 
83 501 

583.115 

19.418 
503 178 
146 151, 

669 747 
  

Accionistas y mantener tna estructura de capital óptuma para reducar el costo del csprtal 

Consistente con el sector, la Compañía monitorea su capital sobre la base del reo de 
apalancamiento Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el caprtal total La deuda 
neta se calenla como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar a proveedores, 
a compañías relacionadas a corto y largo plazo y otras cuentas por pagar) menos el efectivo y 
equivalentes de efectivo Bl caprtal total se calcula como el “patrimonio noto” más le deuda neta. 

Los ratíos de apalancarientos al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 fueron los siguentes. 

Documentos y cuentas por pagar 
Campañas relacionadas (+) 
Proveedores 
Otras 

Efectivo y equralentes de efecto 
Devds neta 
Total patrancnlo veto 
Csgtal total 
Ratso de apalancamiento 

2017 

484 178 
15136 
$3 801 

383 115 
(118.440) 
464.575 

3 888.031 
4,352 706 
11% 
  

2016 

304178 
19418 

146 151 
569747 
(96.38: 
573 362. 

377133 
4300495 
13% 
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(*) Escluys porcion corriente y a largo plazo 

S1 bien el ratro de endeudamiento se ubioa por 11% al cierre del año 2017, dos puntos 
porcentuales menor que el año antenor, su prnerpal acreedor es una empresa relacionada, lo cual 
le permte manteger autonomia financiera frente a terceros y 5e concluye que es un mdicador 
razonable de apalancamiento 

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros - A continuación se presentan los valores en libros de cada 
categoría de instrumentos fínanoreros 

2097 2016 
Comente __Nocomente_ _ Carmente___No comente 

Actuvos izaneteros medidos al costos 

  

Efscto y equvalentes de efecto 118-449 95385 - 
Activos financieros medidos al costo smortizado” 
Dovmentos y cuentas por cobrar 
Chentes 16906 - 

Compañés. relacionada. 22.857 
Otras 42542 2 

EEN 
Total activos financteros 175.688 - 

Pasivos financseros medidos al costo amostizado: 
Documentos y obentas for pagar 
Compras reboonnadas 294760 189418 504 178 - 

Proveedores 15136 - 19418 . 
Otras 83801 - 146151 - 

Total pasivos financieros 399.697 _ 189418 559 747 a 

El efeciivo y equivalentes de efectivo, deudores y acreedores comerciales, cuentas por cobrar y/o 
Pagar a otras, cuentas por pagar a compañías relacionadas a corto y largo plazo so aproximan al valor 
Justo, debido a la nataraleza de corto plazo de estos mstrumentos, en los pasryos no corientes, dado 
que sus condiciones y tasas de interés son las de mercado, se considera que las mismas se encuentran a 
valor razonable



c
o
r
n
o
 

a 

< 
c 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Corresponden a cuenta comente en una wsttución financiera local para admimistrer sus fondos, 
recursos propios que es empleado para el desarrollo de sus operaciones Dichos fondos son wblizados 
pruncrpalmente para el cumplimento de compromsos de pago menores a tres meses 

7, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 

Los Documentos y cuentas por cobrar - Clientes que se revelan ex el Estado de Srtuacion Finanexera se 
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencumentos 
superiores a 365 días Todos los saldos son clasificados como actrvos cormentes 

Bl periodo de credito promedio sobre la venta de sus servicios es de 30 días No se hace ningún 
recargo pot miereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facturación 

Antes de aceptar cualquier nuevo Chente, la Compañía utiliza un sistema propio de caltficación 
credrticra para evaluar la calidad crediticia del Chente potencial y definen los límrtes de crédito por 
Chente, en la actoalidad sus ventas son realizadas a empresas reconocidas dentro del territorio 
Jecustoriano Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Chente, la Compañía 
considera cualquier cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgó 
inicialmente el orédito hasta el final del periodo sobre el que se forma. La Admuustración de la 
Compañía considera que la concentración del riesgo de crédxto no es relevante debido a que su 
principal cliente es una compañía relacionada por accionistas comunes; razón por la cual se garantiza 
el compromiso de pago de las cuentas pendientes de cobro, así mismo mantienen depósttos en 
grrantías entregada por sus chentes prevao a la contratación del servicio 

AL 31 de Diciembre del 2017 no mantienen provisión para cuentas imcobrables debido a que no 
mantienen importes vencidos m detersorados individualmente con sus Clientes, el deterioro reconocido 
representa la diferencia entre el amporte en líbros de esas cuentas por cobrar Chentes y el valor 
presente de los fluyos de efectivo esperados de la liquidación, 

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

  

Cuentas por cobrar vanas 9542 
Anfiepos a proveedores    

La Admunustracion de la Compañía considera que estos valores son recuperables y que no 
necesitan realizar provisiones adicionales a las registradas en los estados financieros
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9, ACTIVOFIJO, NETO 

Composición 

Saldo mica Adiciones Ventas y/obaws — Saldo final 

Equipo de oficina (1) - 7741 - 774 
(-) Depreciación - (488) - (488) 
() Provisión por deteroro - - - 

. 7253 - 7253 
    

  

(1) Corresponden compras de vanos equipos de seguridad. 

10, ACTIVO INMOBILIARIO, NETO 

Composición 

  

2017 2016 

Terrenos 1748 909 1720309 
Construcoines en curso 16 054 146.419 

1.764.963 1.866 728 

Edificios y ofiemas 3161 166 2.872.632 
(O) Amortzzación acumulada (806 097) (657.045) 

2.355 069 2.215 587 

Saldos netos 4120 032 4.082.315 

Movruento del año 
Saldo meni 4.082 315 4.025 603 
Adioxones (1) 259 132, 195 081 
Bags (2) (72.963) . 
Amorteación (149 052) (138 369) 

Saldo Fmal 4 120.032 4 082.315
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POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
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(1) Durante el período 2017 moluye prucipalmente a 1) terreno y eduficación ubicados en Undesa 
valorado en US $110 000 y 11) US$149 732 (2016 - US$146419) y 1) e construcciones en 
proceso para la mejora en las mstalscrones en relación a red hídrica y de rociadores del sistema de 
extinción de moendios de Edificio Salco en función a los requerimientos determinados por el 
Benemérrto Cuerpo de Bomberos de Guayaquil 

(2) Corresponde a montos capitalizados en año anterior por mentensmiento y reparaciones de 
instalaciones y que fueron registrados al resultado del ejereicro 2017. 

11. PROVISIONES 

Sales al Pagos yfo — Saldos al 
muxo Tnorementos utllzaciónes ia 

Año 2017 

Impuesto a la renta 26359 45381 (26359) 4538 

Saldos al Pagos ylo — Salios al 
micio Incrementos utlizaciones final 

Año2016 

Impuesto ala renta 25919 2635 (2599) 263% 

1. IMPUESTOS 

2) Situación Fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la eutondad tnibutana tiene la facultad de pevisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres afíos 
postenores contados a parar de la fecha de presentacion de ta declaración de Impuesto a la renta, 
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias Los años 2015 al 
2017 molusive aún están abiertos a una fiscalización 

b) Impuesto al Valor Agregado (IVA) — 

Debido a la naturaleza de la Compañía, este ampuesto se grava al valor de la transferencia de sus 
servicios de alquiler comercializados por la Compañía a la tarifa del 12% calculado en base a los 
preeros de venta (valor total de la factura a su cliente), que meluye los costos y gestos imputables 
al precio
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS — * 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Desde junto del 2016 — la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente a dicha fecha, es 
decis, de fumo a Diciembre del 2017 fue del 12%, de conformidad con lo mencionado en la 
disposición transrionia. primera de la Ley Orgámca de Solidaridad y de Corresponsabilidad 
Cuudadana para la Reconstrucción y Reactivación de las Zonas Afoctadas por el Terremoto de 16 
de abril de 2016 publicada en el Suplemento del Registro Oficial No 759 de fecha 20 de mayo del 
2016 

Coneshación del resultado contable - tributario 

Una reconcabación entre Ja wislidad según Estados financieros y la utilidad gravable, es como 
sigue 

  

2017 20t6 

Utilidad entes de Impuesto a la renta. 206279 4.736 

Difsrencms permanentes 
(+) Gastos no dedueibles (1) 27246 
Utilidad gravable 279 71982 

Tasa. de impuesto a la rente (2) 2% 22% 
Impuesto a la renta 5381 15 836 
Antzoipo míumo de Impuesto ela renta. 27454 26.359 

Impuesto a larenta corriente (3) 45381 26.359 
Impuesto a la renta diferado (4) - - 

Gasto de Impuesto a la renta del aro 45381 28359 

(1) Al 31 de Diciembre del 2016 corresponde principalmente a. 1) regularización de crédito 
inbutario de IVA de años anteriores US$14 071, 1) bajas cuentas por cobrar US$12 444 y 111) 

contribuciones solidarias US$731 

(2) La Compañía determunó la tasa del TR del 22% considerando que ha cumplido con todas las 
formalidades societarias y tributarias relacionadas con los Admnistradores, Aceronisias, 
Socios, Partícrpes y membros del Dircctono, melurdos en el anexo APS 

(3) Durante el 2017 la Compañía determino como gasto de impuesto a la renta comente, el valor 
del impuesto a la renta cansado, mientras que en el período 2016 registro el anticipo mínimo 
determinado 

(4) Véase Iteral d) sigurento,
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POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

= (Expresado en dólares estadoundenses) 

Ñ Reconciliación de la fasa efectiva — 

- 2017 2016 
7 Utilidad antes de mpuestos 206.279 44736 

Tasa mpostiva 22% 22% 
- 45381 EJ 
_ Otras diferencias permanentes 16.517 
z Tmpuesto a la renta delaafío 45381 26.359 

22%, 59%, 
  

d) Impuesto a la renta diferido 

- De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial K 405 del 29 de Diciembe del 
2014 en el Artículo 9 de la Ley Orgánoa de Incentivos a la Producción y Prevención del Frmade 
Fiscal, se ¡oloye para efectos tmbuíarsos el reconocnmiento de Activos y Pasivos por Impuesto a. 

= la Renta Diferido, únicamente en los casos y condiojones que se establezcan en el respectivo 
- Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial 407 del 31 de Diciembe del 

2014 en el Artículo 10, el nusmo que indica el registro únicamente en los siguientes casos" 

Las pérdidas por deteroro de mventanios 
Las pérdidas esperadas en contratos de construcción 
La depreciación correspondiente al valor actvado por desmantelamiento 
El valor de deterioro de propiedades, planta y equipo 
Provistones provenientes de garantias, lrig1os, reclamos, eto 
Gananeras / pérdidas en la medición de activos no comentes mantenidos para la venta 
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medición de activos bjologicos 
Las pérdidas tnbutanas de afos anteriores 
Los créditos tributarios no vtilizados, provenientes de años anteriores 

O, El valor de la amortización de inversiones tangibles e tangibles origanados en los contratos 
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos 

p
o
a
 

- $) Precios de trausferencra 

De conformuded con lo publicado en el Registro Oficial tt 511 del 29 de Mayo del 2017 se emitió 
7 la Resolucion No NAC-DGERCGCI5-00000455 del 27 del musmo mes y año, dicha norma 

= meluye Íneemientos y las normas tribufanas que incorporan el prinorp1o de plena competencia 
para las operaciones realizadas con partes relacionadas, Por su perte el Servicio de Rentas Internas 
sokcría a los sujetos pasrvos que, no estando exentos de la aplicación del regumen de prectos de 

> transferencias conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un musmo periodo 
- fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a 

US$3 000 000 de dólares de los Estados Unidos de Nortesménca se prepare y remuta el Anexo de 
operaciones con partes relacionadas Si tal monto es supenor a los US$15 000 000 de dólares de
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los Estados Unidos de Norteamérica deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas así como también el Informe Integral de Precros de Transferencias 

Se 1eluys como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraísos fiscales, así como 
tambien se determinan caerfas excepciones tales como operaciones no contempladas para efectos 
de este requermmento Adicionalmente aquellos contribuyentes con wa Impuesto cansado supertor 
al 3% de los ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraísos fiscales o exploten 
recursos patureles están exentos de la referida normativa, 

Bl indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe sor 
rermtido hasta el mes de Junio del próximo año 

Finalmente la declaracion de Impuesto a la renta anual 1meluys declarar las operaciones de activos, 
Pasivos, ingresos y egresos con partes relacionadas La Compañía no excedió los montos 
determinados por la Administracion Tributana para la presentación del Anexo de Operacrones con 
Partes Relactonadas na el Informe Integral de Precios de Transferencias 

1) Reformas Tributarzas - 

El 29 de drciembre del 2017 se publoó la “Ley Orgánica para la Reactrvación de Ja Economía, 
Fortalecimiento de la Dolarzación y Modemización de la Gestión Fmanciera (Ley de 
Reactavacion de la Economia)” en el Segundo Suplemento del Regsstro Oñiosal No 150, 

Las principales reformas que entrarán en vigencia en el 2018, están relacionadas con los 
siguientes aspectos 

> Elimunación de la obligación de comtar con un estudio actuarial para sustentar la 
deducibiiidad de los gastos de Jubilación patronal y desalraoro Solo serán deducibles los 
pagos por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios 
anteriores 

> Aumento de la tan general de Impuesto a la Renta del 22% al 25% Para los casos de 
sociedades con aceromstas en paraísos fiscales, regímenes fiscales preferentes o 
Junsdicciones de menor posición, la tanfa pasaría del 25% al 28% en la parte 
correspondiente a dicha participacion 

> Cambros en los crtenos para la reducción de la tarrfs del Impuesto a la Renta por la 
retaversión de utilidades. La reducción de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el 
monto de utilidados remnveridas, aplicaría únicamente a 1) sociedades exportadoras 
habituales, 10) a las que se dediquen a la producción de bienes, incluidas las del sector 
manufacturero, que poscan 50% o más de componente nacional, y; ui) aquellas sociedades 
de tarso recepvo
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> Reducción de tanfa de umpuesto a la renta para micro y pequeñas empresas o exportadores 
habrtuales del 3% en la tarifa de Impuesto a [a Renta. Para exportadores habrtuales, esta 
tamía se aplicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga O 
meremente el empleo 

> El Servicio de Rentas Internas podrá devolver total o pareza/mente el excedente entre el 
anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta cansado, siempre que se 
venfique que se ha mantenido o ¡crementado el empleo neto Así también para el cáloulo 
del antiexpo del Impuesto a la Renta se excluiría los pasivos relacionados con sueldos por 
pagar, décmo tercer y cuarto sueldo, así como aportes patronales al seguro social 
obligatorio 

> Dismumución del monto para la obligatonedad de efectuar pagos a través del Sistema 
Financiero de US$5,000 a US$1,000, a traves de garos, transferencias de fondos, tarjetas de 
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electronico 

> Se establece la devolución del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, 
Jn parte que no sea utilizada coma crédito tribularo 

De acuerdo con la Administración de la Compañía, la prmorpal reforma con impacto a partir del 
año 2018 es el meremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25% 

8) Impuestos y retenciones — 

2 2016 

Retenciones en la fuente del IR año anterior (1) 50122 45482 
Credito Tributano IVA. 48,019 36753 
Retenciones en la fuente del IR qomerte (1) 45.481 39727 

19.922 121 962 

(1) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los clientes sobre las facturas de ventas 
ematidas por le Compañía durante el ejercicio y de años amtentores pendientes de 
compensación. 

13, CAPITAL SOCIAL 

El capital susonto y pagado de la Compañía al 31 de Diciembre del 2017 comprende $00 acciones 
ordmanas y nominativas de valor nommal US$ 1,00 cads una, integramente susontas y pagadas, 
siendo la composición acctonama del capital pagado el siguente
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- TUNG YUAN C.A 

Ñ NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

- (Expresado en dólares estadounidenses) 

    

o mero de 
- Acommistas facionalidad aceines % 

= Moxetta Tobar de Yin Ménta Roxana. Ecuatorada m0 50% 
” YnZh Lag Eranforena 400 50% 
- TOTAL 800 100% 
o 

= Reformas a la Ley de Compañías en el Ecuador requieren que los representantes legales de las 
- compañías presenten información de los accromistas extrangeros de las compañías con andicación del 
- dueño de esa compañía así como de sus dhrectores La Compañía no califica para presentar esta 
E nformación 

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

  

Durante el año 2017 y 2016 se efectuaron transacciones con compañías y partes relacionadas, que 
- representaron ingresos para la Compañía, préstamos por pagar-y o cobrar 

  

a, Saldos por cobrar y/o pagar - 

  

- a 206 
ACTIVO CORRIENTE 
Dosmerto y cuentas por cobrar 
Compas ehocnats (1) 

- Cilcoa A, 14 ma 
- Kedecomex sen su 
- Ao Vila Dos SA Amos E 
- 20m 2857 

7 PASIVO CORRIENTE. 
z Dones y cosas por pegar 
- Compara rlacmosdas (2) 

c IrpapersS A, 2137 3050 
Coss SA 716 7188 

Onos 19425 
24760 SUI 

PASIVONO CORRIENTE 
Dosntos y esas pr pagar 
Compañía celacumadas (2) 

< Toroblra Los Espeps SA, meses 20m 
Omos 169392, 

19418 

A
N
 

 



TUNG YUAN CA, 

7 NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

- (Expresado en dólares estadowudonses) 

(1) Corresponden a préstamos de dichas compañías Y partes relacionadas desde años anteriores y 
o durante el presente ejercicio, netos de cobros 

(2) Representan desembolsos realizados por dichas entidades por cuenta de la Compañia, desde 
años antenores y durante el presente ejercxcio, netos de pagos para la adquisición de nuevas 

  

o propiedades 

Los saldos antes expuestos no devengan mtereses y no tienen plazos defizudos de cobros y/o 
- pagos, pero se estuzan serán cobrados y/o cancelados en el corto plazo, excepto para aquella 
a clasificada como no corrientes, 

b. Transacciones - 

Durante el 2017 y 2016 se han efectuado las sigwentes transacciones importantes con compañías 

  

relacionadas, 

. Eslarcmada au 205 
il agresor servo de quer 
e Nandesa 54 30900 - 
- Naden 5.4 26400 26400 
- Irropars SA. 26400 26400 
- Coso 5. 26400 26400 

> Maquuals de Generadores Xpress 5.4. Migagress 20.000 - 
Mosegal Cl, da. 30000 - 

- 169200 pa 

a 
A e. Remuneración del personal elave de la gerencia - 

a La Compañía al cieme de los Estados Financieros mo mentrens empleados bajo relación de 
dependencia sin embargo dichos efectos no son considerados Importantes para la Admimstración 

z tomando los Estados Financteros en sn conjunto 

o a. Términos y condierones 

Los térmunos y condrosones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son, en general, 
- equiparables a otras transacciones de 1gual especie realtzadas con terceros



          

15. 

16, 

TUNG YUAN CA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - OTRAS 

Compostcion 
2017 2016 

Garantas por pagas (1) 82301 82 500 
Anticipo de Chentes 1485 63 650 

83 786 146 150 
    

(1) Corresponde prinerpalruente los valores pendientes de pago por concepio de garanras recibidas 
por el arrendamiento sus oficmas 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros (20 de Marzo del 
2018), no se produjeron eventos que, en la opinion de la Admnistracion de la Compañia, podieran. 
tener un efecto sigmficativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos 

 


