LATE RA LATESA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR El. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.  INFORMACION GENERAL

La Tejedora S.A. LATESA (en adelante la Compaiiia) es una compaiia de nacionalidad
ecuatoriana constituida el 19 de diciembre de 1947 y cuyo domicilio es en el canton Quito.
Su objeto inicial fue la explotacion de la industria de tejidos. Mediante acta de Junta General
de Accionistas celebrada el 23 de diciembre del 2011, se decidio modificar mtegramente el
objeto social y reformar el estatuto social de la Compafia.

El objeto social se centra’en actividades del tipo inmobiliarias siendo su principal actividad el
alquiler o concesion de bienes inmuebles a terceros para su uso y explotacion por un periodo
de tiempo.

Su sede se encuentra en la Av. Oswaldo Guayasamin Nro. E4-145 y Av. Sienna, del sector
Cumbaya, Distrito Metropolitano de Quito. El nimero de empleados al 31 de diciembre del
2019 y 2018 fue de 4 y 8 respectivamente.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Empresas — NIF PYMES, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional y de presentacion — La moneda funcional de la Compafia es el
Ddlar de los Estados Unidos de America (U.S. délar), la cual es la moneda de
circulacién en el Ecuador.

2.3 Estado de excepcion por declaratoria de emergencia sanitaria — Debido a la
declaratoria de emergencia sanitaria en el pais por la pandemia mundial generada por
el coronavirus COVID — 19, el Estado ecuatoriano a fin de asegurar un cumplimiento de
las restricciones necesarias para evitar un contagio masivo, emitio el decreto
presidencial Nro.1017 el 16 de marzo del 2020 y los decretos relacionados emitidos
con posterioridad, con el cual se declarara el estado de excepcion por calamidad
publica en todo el territorio nacional por un tiempo de 60 dias y sus respectivas
ampliaciones.

Esta situacién implica:

Suspender el libre ejercicio del derecho a la libertad de transito, de
asociacion y de reunion;

Declaracion de toque de queda restringiendo la libertad de transito y de
movilidad, con sus excepciones;



Suspension de la jornada presencial de trabajo, adoptando la modalidad de
teletrabajo, con sus excepciones;

Suspensidn de términos y plazos a los que haya lugar, en todo tipo de
procesos judiciales, administratives y de otra indole;

Disponer las requisiciones en casos de externa necesidad en el pais, etc.

Sobre lo expuesto, se puede sefalar que las disposiciones son similares a las
adoptadas en varios paises del mundo, provocando una crisis econdmica
mundial generalizada y el panorama futuro indica que la emergencia sanitaria
perdurara sin poder definirse el momento en que se retomara el desarrollo
normal de actividades.

Ante esta situacion, la Compafifa solo cobra un 10% del valor mensual por
arrendamientos y concesiones de sus locales comerciales.

2.4 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases
del costo histérico, tal como se explica en las politicas confables incluidas mas abajo.
El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El vaior razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

El valor razonable a efectos de medicidn y/o de revelacion en los estados financieros, se
determina sobre una base de este tipo, a excepcidn de las transacciones relacionadas a
pagos basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF PYMES
seccion 26, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la
seccién 20, y las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable, pero
no son sy valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la seccion 13 o el
valor en uso de la seccién 27.

* Adicionalmente, dentro del alcance de los parrafos 11.27 al 11.32 a efectos de
informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se realizan fomando
en cuenta la siguiente jerarquia:

Es un precio cotizado para un activo (0 un activo similar} en un mercado activo.

El precio en un acuerdo de venta vinculante o en una transaccion reciente para
un activo idéntico (o activo similar) en condiciones de independencia mufua entre
partes interesadas y debidamente informadas proporciona evidencia def valor
razonable.



2.5

2.6

Se estimara el valor razonable utilizando otra técnica de valoracion.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y bancos — Comprende el efectivo disponible y los depdsitos en instituciones
financieras, los mismos que se registran a su valor representativo de acuerdo con la
moneda en circulacion, el cual es su valor razonable.

Propiedades y equipos:

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Medicion en el momento del reconocimiento — Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo. El costo comprende el precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y
la puesta en condiciones de funcionamiento. Estas partidas se reconocen como
activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su
costo puede ser determinado de una manera fiable.

Las pérdidas o ganancias por bajas o ventas de las propiedades y equipos
{calculada como la diferencia entre el producto neto de la enajenacion y el valor
en libros del elemento) se reconoce en resuliados, en caso de existir,

Medicion posterior al reconocimiento — Después del reconocimiento inicial,
las partidas de propiedades y equipos son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulados de las perdidas de deterioro
de valor, si existieren. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan
a resultados en el periodo en que se producen.

Meétodo de depreciacion — Las propiedades de inversion medidas por el
modelo del costo utilizaran el método de linea recta, que consiste en la
distribucién de su costo de manera lineal a lo largo de su vida util.

La Administracion de la Compafiia establecido que el método de linea recta es
el mas adecuado para reflejar el consumo de beneficios econdmicos derivados
de activo. Las vidas Utiles estimadas para el periodo aciual se basan en
criterios de uso del bien.

La vida 0til por subgrupo de planta y equipos es como sigue:

] Vida dtil
ltem (en angs)
Edificaciones 25
Equipos de computo 3

2.7 Impuestos — El gasto por impuesto a la renta representa el movimienio del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7.1

Impuesto corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debide a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles.



2.8

2.9

2.10

El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesio corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo descontados los
créditos tributarios a favor.

2.7.2 Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.

Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera se apliquen en el periodo en el que el activo se realice o
el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido
aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compafiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos
como netos.

2.7.3 Impuestos por recuperar — De acuerdo con la normativa tributaria vigente los
créditos fiscales por impuesto a la renta o IVA pueden recuperarse de la
Administracion Tributaria o compensarse en periodos postetiores.

Obligaciones con empleados a corto plazo — La Compafiia reconoce un gasto y un
pasivo por todos los servicios prestados por empleados en el periodo conforme la
normativa laboral vigente y otras disposiciones legales aplicables. El valor de dichas
obligaciones sera el importe no descontado, debido a que su liquidacion se realizara al
corio plazo.

Obligaciones por beneficios definidos y por terminacion — La Compaiiia reconoce
gastos y pasivos por beneficios definidos y terminacion, utilizando para su medicion el
método de la unidad de crédito proyectada para actualizar la obligacion al final de cada
periodo. Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en resultados asi
como el interés financiero generado por la actualizacién de la obligacion.

El efecto producide por los cambios en las hipdtesis actuariales y nuevas mediciones
de las obligaciones, se reconocen en el resultado.

Anticipos de clientes — Se mide inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir de los clientes y se liquida mediante el reconocimiento de
ingresos a medida que cumple los periodos de arrendamientos.



2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

Reconocimiento de ingresos — Se reconocen ingresos de actividades ordinarias por
arrendamientos operativos de forma lineal a lo largo del pericdo de arrendamiento.
Otros ingresos relacionados con la actividad econdmica reconocidos como reembolsos
por pagos de servicios basicos asi como cuotas establecidas en los contratos con los
arrendatarios se reconocen al existir el derecho de cobro de manera mensual por la
contraprestacion esperada por la Compainia.

Coslos y gastos — Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen. Otros costos y gastos se reconacen por
consumo, Uuso o actualizacién del valor de los activos.

Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en los estados
financiercs no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Instrumentos financieros — Un instrumento financiero es un acuerdo que origina un
activo financiero y un pasivo financiero u instrumento de patrimonio de otra entidad v
se reconoceran en la medida que representen derechos y obligaciones de entregar y
recibir efectivo u otro equivalente.

2.14.1 Medicion de instrumentos financieros — Los instrumentos financiercs basicos
se mediran inicialmente al precio de la transaccion incliyendo costos de la
transaccion excepto cuando se trate efectivamente, de una transaccion de
financiamiento, en cuyo caso se medira al valor presente utifizando una tasa
imputada a la transaccién. La medicién posterior serd al valor no descontado y
para aquellos que se reconociercn como acuerdos de financiamiento al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. En el caso de activos
financieros, se establecerd anualmente un deterioro de valor siempre que se
presenten indicios de la existencia del mismo, los cambios de la estimacion del
deterioro se reconoceran en resultados.

2.14.2 Baja de un activo financiero — |L.a Comparila da baja en cuentas un activo
financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero.

2.14.3 Baja de un pasivo financiero — L.a Compaiiia da baja en cuentas un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compafiia.

Modificaciones cde 2015 a los fundamentos de las conclusiones de la NIIF para
PYMES, ain no implementadas — En mayc de 2015, el IASB emitié modificaciones a
la Norma Internacional de Informacién Financiera para las pequenas y medianas
entidades (NIiF para PYMES). Un resumen de estas modificaciones es como sigue:

2.15.1 Las modificaciones a las NIIF para PYMES como consecuencia de la
revision integral inicial

El IASB realizd 56 cambios en la NiIF para PYMES durante la revision integral
inicial. Estos son de los tipos siguientes:



Tres cambios significativos;

Doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de NIIF
nuevas y revisadas;

Siete exenciones nuevas de los requerimientos de la NIIF para PYMES
que se permiten solo en casos especiales;

Oftros seis cambios en los requerimientos de reconocimiento y medicion;
Seis cambios mas en los requerimientos de presentacion y medicion;

Aclaraciones menores o guias de aclaracién que no se espera que
cambien la practica actual.

2.15.2 Cambios significativos en la NIIF para PYMES
El {ASB realizo tres cambios significativos durante la revision integral inicial;

Incorporacidn de una opcién para usar el modelo de revaluacién para
propiedades, planta y equipo;

Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion
para impuestos diferidos con la NIC 12;

2.15.3 Exenciones nuevas

FC239 El IASB anadi¢ siete exenciones nuevas durante la revisién integral
inicial que se permiten en casos especiales:

Cuatro exenciones por el esfuerzo o costo desproporcionado (véanse los
parrafos FC239) a FC241);

La exencion en el parrafo 70 de la NIC 16 de que una entidad puede usar
el costo de la pieza de repuesto como un indicador de cudl fue el costo de
la pieza repuesta en el momento en que se adquitié o construyd, si no
fuera practicable determinar el importe en libros de los ultimos.

2.15.4 Exenciones por esfuerzo y costo desproporcionado

El IASB decidié afadir exenciones por esfuerzo o costo desproporcionado para
los requerimientos siguientes en la NIiF para PYMES:

Reconocimiento de activos intangibles de la adquirida de forma separada
en una combinacion de negocios;

El requerimientc de medir el pasivo para pagar una distribucién distinta al
efectivo a valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir;

El requerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las
ganancias.



Estas modificaciones entraron en vigor el 1 de enero del 2017.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros, en conformidad con NIIF para PYMES,
requieren que la Adminisiracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compafia, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuviercn basados en la
mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracién de la Compariia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de valor de las cuentas por cobrar— De acuerdo con la seccion 11 de la
NliF para PYMES la Compafiia estima anualmente el deterioro de las cuentas por
cobrar a sus deudores mediante la evaluacion de la presencia de evidencia objetiva de
deterioro como insolvencia, mora o desaparicion del deudor,

3.2 Estlimacion de vidas titiles de propiedades y equipos— La estimacion de las vidas
Utiies se efectlian de acuerdo con lo mencionado en la Nota 2.6.3.

3.3 Impuesto a la renta diferido — L.a Compania ha establecido las diferencias
temporarias originadas de la comparacion de la base fiscal y la base financiera de
activos y pasivos, obteniendo un activo por impuesto a la renta diferido basados en su
expectativa de recuperacion por medic del pago efectivo de bonificaciones por
desahucio y pensiones por jubilacion patronal. Se utilizé una tasa impositiva de
acuerdo con la normativa tributaria vigente.

3.4 Obligaciones por beneficios definidos y por terminacion — Para el establecimiento
del costo del periodo, costo financiero, actualizacién de las obligaciones por jubilacién
patronal y bonificacion por desahucic y supuestos actuariales, se utilizd estudios
actuariales emitidos por un actuario independiente.

3.5 Reconocimiento de ingresos — El reconocimiento se realiza de forma lineal y asi
como por la existencia de derechos de cobro mensuales de valores incurridos para
cancelar obligaciones por servicios basicos de los locales comerciales y por cuotas de
acuerdo con campafias de maketing o administracion.




RESTABLECIMIENTO DE ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE EMITIDOS

En mayo de 2019, la Compafia contratd una revision independiente bajo procedimientos
previamente acordados sobre la informacion financiera auditada al 31 de diciembre 2018.
Como resultado de este analisis, la Compafiia realiz¢ correcciones y ajustes con el fin de
generar informacion mas fiable y relevante para los usuarios de los estados financieros y con
ello obtener un mejor entendimiento de la realidad de la Compahia al final del periodo que se
informa y su periodo comparativo. A continuacion, un detalle del restablecimiento de los

estados financieros:

Restablecimiento de activos:

Efectivo y bancos, previamente informados
Baja de cuentas para establecer el saldo de caja

Efectivo y bancos, restablecido

Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar, previamente informadas
Establecimiento del deterioro acumulado por incobrabilidad
Baja de anticipos a proveedores
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar, restablecidas

Impuestos por recuperar, previamente informados
Ajustes por restablecimientos de créditos tributarios v

obligaciones tributarias, neto

Impuestos por recuperar, restablecidos

Propiedades y equipos, previamente informados
Ajustes por baja del costo histdrico
Ajustes por baja de depreciaciones acumuladas

Propiedades y equipos, restablecidos

Activo por impuesto a la renta diferido, previamente informado

Reconocimiento del impuesto a la renta diferido

Activo por impuesto a [a renta diferido, restablecido

31/12/18

8,541
(1,739)

6,802

73,789
(13,159)
(34,741)

25,889

42,719
(20,773)

21,946

1,607,716
(107,535)
39,851

1,540,032

3,250

3,250




Restablecimiento de pasivos:

Cuentas por pagar comerciales y olras

cuentas por pagar, previamente informadas (corriente y no corriente)

Ajustes para el reconocimiento de obligaciones
existentes a |a fecha informada

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar, restablecidas (corriente y no corriente}

Obligaciones con empleados, previamente informados
Baja de obligaciones con empleados liguidados
Obligaciones con empleados, restablecidas
Obligaciones por beneficios definidos y
por terminacion, previamente informados
Ajustes para el reconocimiento de obligaciones actuariales
Obligaciones por beneficios definidos y
por terminacion, restablecidas
Pasivo por impuesto a la renta diferido, previamente informado

Baja def impuesto diferido

Pasivo por impuesto a la renta diferido, restablecido

Restablecimiento de patrimonio:

Resultados acumulados, previamente informados
Ajustes acumulados por restablecimiento de activos y pasivos
Ajustes al resultado del periodo informado

Resultados acumuladoes, restablecidos

31/12/18

323,732
15,165

338,897

13,977
(9,998)

3,979

18,068
10,100

28,168

11,963
(11,963)

31/12/18

958,322
(82,745)
(55,162)

820,415




EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos se encuentra compuesto por lo siguiente:

Restablecido
31/12/19 31/12/18

Caja 75 75
Bancos: (1)

Banco de la Produccion S.A. 69,408 6,266
Banco internacional S.A. 17,794 -
Banco de Guayaquit S.A. 461 461
Total 87,738 6,802

(1) La calificacion de riesgo de las entidades financieras donde la Compafiia mantiene sus
depdsitos de efectivo segln la Superintendencia de Bancos, es como sigue:

Entidad financiera: 2019

Banco de la Produccion S.A. AAA- 7 AAA-
Banco Internacional S.A. AAA-/ AAA
Banco Guayaquil S.A. AAA /T AAA

2018

AAA 1 AAA-
AAA- 1 AAA
AAA /T AAA

La Compafiia no cuenta con restriccién alguna sobre sus fondos depositados en bancos.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un detalle de los componentes de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

s como sigue;

Restablecido
31/12/19 31/12/18
Clientes 50,579 39,047
Deterioro acumulado por incobrables (1) (10,676) {13,158)
Total 39,903 25,889

El movimiento del deterioro acumulado pro incobrables como sigue:

31/12/19
Saldo al inicio del aho 13,159
Incrementos 9,682
Usos (12,165)

Saldo al final del afo 10,676




PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos, es como sigue:

Restablecido

31/12M19 31/12/18

Costo 3,255,800 1,803,039
Depreciacion acumulada (76,253) (263,007}
Total 3,179,547 1,540,032
Subclasificaciones:

Edificaciones (1) 1,820,196 876,206
Terreno (1) 1,357,869 663,826
Equipos de computo 1,482 -
Total 3,179,547 1,540,032

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia nc mantiene elementos de propiedades y equipo

en garantia o bajo cualquier tipo de restriccion.

{1} Con fecha 2 de enero del 2019, la Compafiia realizé una revaluacion de sus
edificaciones y terreno cuyos valores en libros previo a la revaluacion eran de US$1,139
millones y US$663 mil respectivamente, con el fin de mostrar el valor razonable de
dichos bienes inmuebles, tomando como referencial el valor catastral municipal del
periodo 2019. El valor reconocido dentro de ofros resultados integrales asciende a

US$1,697 millones.




7.1

Movimiento de propiedades y equipos — Los movimientos del costo y depreciacién acumulada de las propiedades y equipos son

como sigue:
Costo:

Saldeo al 1 de enero del 2018 previamente informado
Ajustes afios anteriores

Saldo al 1 de enero del 2018 restablecido

Adicicnes

Ajustes ahos anteriores

Saldo al 31 de diciembre del 2018 restablecido
Adiciones

Incrementos por revaluaciones

Saldo al 31 de diciembre del 2019
Depreciacion acumulada;

Saldo al 1 de enero del 2018 previamente informado
Ajustes afios anteriores

Saldo al 1 de enero del 2018 restablecido
Depreciacion

Ajustes afios anteriores

Saldo al 31 de diciembre del 2018 restablecido
Depreciacién

Ajustes por revaluacién

Saldo al 31 de diciembre del 2019

Saldo neto al 31 de diciembre del 2018
Saldo neto al 31 de diciembre del 2019

Equiposde  Equiposde
Terrenos Edificaciones cémputo oficina Vehiculos Total

663,826 1,195,130 - 31,452 6,200 1,896,608
- {67,414 - {31,452} {6,200} (105,067)

663,826 1,127,716 - - - 1,791,542
- 11,487 2,469 - - 13,966
- - (2,469) - - {2,469)

663,826 1,139,213 - - - 1,803,039

- - 1,894 - - 1,894

694,043 756,824 - - - 1,450,867
1,357,869 1,896,037 1,894 - - 3,255,800
- (273,361} - (23,297) {6,200) {302,858)

- 10,354 - 23,297 6,200 39,851
- (263,007) - - - (263,007)
- (26,251} - - - {26,251)

- 26,251 - - - 26,251
- (263,007) - - - (263,007)
- - (412) - - {412)

- 187,166 - - - 187,166
- (75,841} {412) - - (76,253)

663,826 876,206 - - - 1,540,032
1,357,869 1,820,196 1,482 - - 3,179,547




CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Restablecido
31/12/19 31/12/18

Comerciales:

Proveedores 162,295 15,715
Tarjeta corporativa 19,034 -
Subtotal 181,329 15,715
QOtras cuentas por pagar:

Otros pasivos financieros (1) (Nota 17) 238,758 212,969
Entes publicos (2) 5,027 63,674
Garantias recibidas 45,442 46,539
Subtotal 289,227 323,182
Total 470,556 338,897

(1) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde principaimente a saldos pendientes de pago
a ex — accionistas de la Compania, cuya expectativa de pago es al largo plazo.
Adicionalmente abarca obligaciones con relacionados.

(2) La Compainia solicité a la Direccion Metropolitana Tributaria de Quito y el Gobierno
Provincial de Pichincha, facilidades de pago para la liquidacidn de los impuestos
prediales, 1.5 por mil, patentes y otros tributos correspondientes a los periodos 2016 y
2017, cuyo monto acumulado a la fecha de solicitud fue de US$ 62 mii y US$ 5 mil
respectivamente.

OBLIGACIONES CON EMPLEADOS

Un resumen de las obligaciones con empleados es como sigue:

Restablecido
31/12/19 311218
Beneficios sociales 1,487 2,079
OCbligaciones con el [IESS 839 1,800

Total 2,326 3,979




10.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS Y POR TERMINACION

Un detalle de la composicion de la cuenta es como sigue:

Restablecido

31/12/19 31/12/18
Jubilacidn patronal por pagar 18,265 20,353
Bonificaciéon por desahucio 7,102 7,815
Total 25,367 28,168
10.1 Jubilacion patronal — De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los

10.2

trabajadores que por veinte afos 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. El movimiento de la obligacion para el pago de las
pensiones por jubilacidon patronal, es como sigue:

31/12/19
Saldos al comienzo del ano (1) 20,353
Costo de los servicios del periodo corriente 94
Costo por intereses, neto 733
Efecto de reducciones vy liquidaciones anticipadas (2,915)
Saldos al final del afio 18,265

Bonificacion por desahucio — De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo,
en los casos de terminacion de [a relacién laboral por desahucio, el empleador pagara
el 25% de la ditima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios. Los
movimientos en el valor presente de obligacién de bonificacion por desahucio fueron
como sigue:

31/12/19
Saldos al comienzo del afio (1) 7,815
Costo de los servicios del perfodo corriente 779
Costo por intereses, neto 286
Reversiones por salidas anticipadas (1,778)
Saldos al final del ano 7,102

(1) Durante el periodo 2019, la Compaiiia realizd ajustes a los pasivos por
bonificacion por desahucio informados previamente al 31 de diciembre del 2018,
con el fin de establecer una correcta medicidn conforme las estimaciones
reflejadas en el estudio actuarial.



El efecto de los ajustes fueron registrados afectando los valores del periodo que
se informa sin reestablecer las cifras del periodo 2018. Un detalle de los
movimienfos es como sigue:

Jubilacién
Patrcnal Desahucio
Saldo al 31 de diciembre del 2018
previamente informado 13,741 4,328
Eliminacion de provisiones (11,000) -
Ajustes a resultados acumulados 17,612 3.487
Saldo al 31 de diciembre del 2018 20,353 7 815

restablecide

Al 31 de diciembre del 2019, la Compahia utilizd un estudio actuarial emitido por un actuario
independiente para establecer el valor del costo detl servicio del periodo asi como la
actualizacion del valor presente de la obligacién, para ello utilizo el método de la unidad de
crédito proyectada y supuestos actuariales, un detalle de los principales supuestos
actuariales es como sigue:

31/12/19
Tasa de descuento 7.92%
Tasa de incremento salarial 3.59%
Tasa de rotacion (57.14)%
Tasas de mortalidad TMIESS 2002

La Compania reconoce el costo del servicio corriente, cambios en supuestos actuariales,
salidas anticipadas asi como el componente financiero de la actualizacién del valor presente
de las obligaciones por beneficios definidos y por terminacion en resuitados. Durante el
periodo 2019, se realizaron varios ajustes a los otros resultados integrales previamente
informados al 31 de diciembre del 2018, el monto de los ajustes realizados a otros resuliados
integrales asciende a US$ 2,694.

10.3 Analisis de sensibilidad — A continuacidon se detalla el efecto de un aumento o
disminucién de un 0.5% en las variables utilizadas en el método de unidad proyectada
por el periodo que se informa:

Jubilacion Bonificacion por
Variacion del 0.5%.; patronal desahucio
Incremento en tasa de descuento 18,332 7,108
Decremenio en tasa de descuento 18,199 7,010
Incremento en la tasa salarial 18,332 7,106

Decremento en la tasa salarial 18,199 7,010



11.

IMPUESTOS

11.1

11.2

Impuestos por recuperar y pagar del afio corriente — Un detalle de los impuestos
por recuperar y pagar, es como sigue:

Restablecido
31/12/19 3111218

Impuestos por recuperar:

Credito tributario por impuesto a la renta 41,344 21,273
Crédito tributario por IVA 10,246 673
Total 51,580 21,946
Impuestos por pagar:

Obligaciones con la Administracion tributaria (1) 17,733 17,741
Retenciones e intereses por pagar 5,442 1,482
Total 23,175 19,223

(1) Al 31 de diciembre del 2019, la Comparia mantiene deudas con el Servicio de
Rentas Internas por impuestos por pagar del periodo 2016, 2017 y 2018, un
detalle es como sigue:

Restablecido
31/12/19 31/12/18
QObligaciones con la
Administracion fributaria:
IVA de afcs anteriores 17,320 17,320
Impuesto a la renta de aftos anteriores 413 421
Total 17,733 17,741

Movimiento del crédito tributario por impuesto a la renta corriente — El movimiento
del crédito tributario por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Restablecido

31/12/19 31/12/18
Crédito tributario al inicio del afo (1) 21,273 1,997
Pagos efectuados {2) 20,071 19,276

Crédito tributario al final del afno 41,344 21,273




11.3

(1)

e

Durante el periode 2019, [a Compafiia realizé ajustes a los estados financieros
previamente emitidos al 31 de diciembre del 2018, para establecer el saldo real
del crédito tributario después de revisiones a las declaraciones de impuestos. Los
ajustes fueron realizados afectando a resultados acumulados.

Al 31 de diciembre corresponde a retenciones en ia fuente del impuesto a la renta
realizadas por los arrendatarios a la Compania durante el periodo.

Movimiento del saldo del activo por impuesto a la renta diferido

De acuerdo con las disposiciones tributarias vigentes al 31 de diciembre del 20189, las
provisiones constituidas para atender el pago de pensiones por jubilacion patronal y
bonificaciones por desahucio se consideraran como no deducibles en el periodo donde
se generan, pudiendo reconocer impuestos diferidos que seran utilizados en el
momento que, efectivamente, la Compaiiia se desprenda de recursos para cancelar
dichas cbligaciones. La Compafia durante el periodo no realizé movimientos en el
activo por impuesto diferido.

11.4 Aspectos tributarios

El 31 de diciembre del 2019 se expidié la Ley Organica de Simplificacién y Progresividad
Tributaria que establece varias reformas a cuerpos normativos, entre los principales se
menciona los siguientes:

Retenciones de dividendos

Se consideran exentos los dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales.
Para efectos de la retencidn de dividendos gravados, la base gravable serd igual
al cuarenta por ciento (40%]) del dividendo efectivamente distribuido y el
porcentaje de retencion en el caso gue la distribucion se realice a personas
haturales residentes fiscales en el Ecuador o beneficiarios efectivos sera del 25%
mientras que en el caso de incumplir con la obligacién de informar la compaosicién
societaria, la retencion sera con la tarifa méaxima del impuesto a la renta para
personas naturales sobre los dividendos distribuidos a dicha composicion
societaria con incumplimiento.

Anticipo del impuesto a la renta
Se elimina el anticipo del impuesto a la renta sin embargo existe la posibilidad de

anticipar el pago del impuesto a la renta de forma voluntaria que equivaldra al
50% del impuesto causado del ejercicio anterior menos retenciones.



Cambios en porcentajes de VA

Las flores, follajes, ramas cortadas, papel periédico, barcos maguinarias y
equipos del sector pesquero gravan tarifa 0%. Los servicios digitales gravan el
IVA 12% sobre la comision pagada a un prestador de servicios no residente y
adicionalmente se debera realizar retenciones siempre gue no se pague con
tarjeta de crédito.

Contribucién Unica y temporal

Las Compafias que en el ejercicio 2018 obtuvieron ingresos gravados superiores
a US$ 1 millon, pagaran una contribucién tnica y temporal en funcién de los
ingresos gravados en 2018, por los siguientes 3 ejercicios fiscales (2020 — 2021 -
2022} sin que sea superior al 25% del impuesto causado en ef ejercicio 2018 y no
se podra utilizar como crédito tributario o gasto deducible dicha contribucién.

12. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigenies, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. La Compafia no realizaron fransacciones con
partes relacionadas que superen el monto fijado por 1a Ley.

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS Y ADMINISTRACION DE RIESGOS

13.1 Categorias de instrumentos financieros — La seccién 11 de la NIIF para PYMES

13.2

establece que los instrumentos financieros basicos se clasificardn como medidos al
valor razonable en el caso de acciones o al costo amortizado para aquelios
instrumentos financieros gue representen deuda, categorizandose deniro de esta
(ltima agrupacion como medidos al importe no descontado, si son instrumentos
corrientes o al valor presente, si efectivamente el instrumento representa una
transaccion de financiamiento.

A continuacién un detalle de las categorias de los instrumentos financieros con los que
cuenta la Compaiiia:

Restablecido
31/12/19 31/12/18

Activos financieros medidos al costo amortizado:

Reconocidos al importe no descontado:

Efectivo y bancos (Nota 5} 87,738 6,802

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar {Nota 6) (1)

39,803 25,889

127,641 32,691




13.3

13.4

Restablecido

31/12/19 31/12/18
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Reconocidos al importe no descontado:
Cuentas por pagar comerciales vy
otras cuentas por pagar {Nota 8} (2) y total 470,556 338,897

(1) Las cuentas por cobrar a clienies no constituyen una transaccién de
financiamiento debido a que no generan un componente financiero relevante a
criterio de la Administracion, por tanto, dichas cuentas se registran al importe no
descontado.

(2) Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia mantiene saldos pendientes de pago
con diversos acreedores, dichas cbligaciones se miden al importe no descontado
debido a que su monto individual y su respectiva antigiledad no generan un
componente financiero significativo, por tanto, la Administracién los midi¢ al valor
no descontado. Sin embargo existen obligaciones con ex accionistas que podrian
generar efectos financieros significativos en un futuro.

Riesgo crediticio — El riesgo crediticio consiste en la posibilidad de que un deudor
incumpla sus compromisos con la Compafiia o incurra en mora. Para determinar la
existencia de un riesgo crediticio significativo, se deben presentar hechos y
circunstancias que indique que los activos financieros presentan deterioro, denominado
evidencia objetiva. Al 31 de diciembre del 2019, la Compafifa evaltio sus cuentas por
cobrar con clientes de manera individual, estableciendo evidencia objetiva de deterioro
representada en retrasos significativos en el pago de arriendos, quiebra o cierre de
negocios y dificultades financieras de los clientes.

Un detalle de vencimientos de los saldos pendientes de cobro a clientes, es como
sigue:

Antigliedad: Valor
Corriente 23,558
Entre 31 y 60 dias 4,789
Entre 61 y 90 dias 219
Entre 21 y 180 dias 10,180
Entre 180 y 365 dias 11,832
Total 50,579
Riesgo de liquidez - Comprende la posibilidad que la Compania incumpla sus

obligaciones con sus acreedores. La Compaiiia depende en gran medida de los fondos
gue recibe de sus arrendamientos asi como efectivo recibido de sus partes
relacionadas. A continuacion un detalle de vencimientos de las cuentas por pagar:



Vencimiento.

Menos de 30 dias
Entre 31y 60 dias
Entre 61 y 90 dias
Entre 181 y 365 dias
Mayor a 365 dias

Total

14. PATRIMONIO

Otros pasivos Tarjeta
financieros Proveedores corporativa

{Nota 8) (Nota 8) {Nota 8)

- 153,035 19,034

- 145 -

39,265 - -

- 1,615 -

199,492 7,500 -

238,757 162,295 19,034

14.1 Capital asignado - El capital asignado consiste en el valor aportado para la
constitucién de la Compania y puede ser modificado a lo largo de la vida de la misma,

14.2

14.3

la conformacion del capital al 31 de diciembre del 2019, es como sigue:

Accionistas:

Fideicomiso La Tejedora

Cepeda Laura inés

Fideicomiso LATESA

Xokler Sociedad Andnima
Cevallos Jaramillo Diego Mauricio

Xokler S.A.

Jaramillo Cepeda Dalia Angelita
Cevallos Jaramillo Anibal Andrés
Cevallos Jaramillo Verdnica

Total

Valor %
23,602 40%
12,248 21%
10,722 18%
3,482 6%
2,580 4%
2,059 3%
1,729 3%
1,290 2%
1,280 2%
59,002 100%

Reserva jegal — La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que se alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efective
pero puede ser capitalizada en su totalidad. Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiia

no ha establecido la reserva legal.

Reserva estatutaria — La Compafia destiné de sus resultados acumulados US$ 300
mil para la conformacién de la reserva estatutaria dispuesta en sus escrituras como
parte de su restructuracion de estados financieros.



14.4 Resultados acumulados — La composicion del saldo de resultados es como sigue:

Restablecido

31/12/19 31/12/18
Adopcidn por primera vez de NIIF PYMES 927,732 §27,732
Pérdidas acumuladas (1) (91,364) (33,987)
Resultado del periodo (93,134) (73,330)
Otro resultado integral (Nota 7) 1,698,032 -
Total 2,441,266 820,415

(1) Durante el periodo 2019, la Compafiia realiz6 varios ajustes a los estados
financieros previamente emitidos al 31 de diciembre del 2018, debide a correcidn
de montos pagados por impuestos, bajas e incrementos de activos y pasivos.

15. INGRESOS

Un detalle de los ingresos obtenidos por la Compania durante el periodo, es como sigue:

Restablecido
. 31/12/19 31/12/18

Actividades ordinarias:

Arrendamientos (1) 313,368 295,295
Cuotias por administracion 38,153 -
Publicidad 600 -
Subtotal 352,121 295,295
Ganancias:

Reversiones de obligaciones definidas y terminacion 4,693 -
Oftras ganancias 1,981 2,102
Subtotal 6,674 2,102
Total 358,795 297,397
(1) Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia ha celebrado acuerdos bajo la modalidad de

arrendamientos operativos y presenta los siguientes ingresos futuros esperados segun
clausulas contractuales:

31/12/19
En 1 ano 360,128
Entre 1 a 3 ahos 304,659

Total 664,787




16. GASTOS POR SU NATURALEZA
Un resumen de los gastos clasificados por su naturaleza, es como sigue:

Restablecido

31/12/18 31/12/18
Honorarios 128,993 25,798
Generales 56,057 101,448
Empleados 43,548 79,733
Mantenimiento 80,068 37,614
Beneficios sociales 27,880 34,819
Impuestos y contribuciones 14,594 43,863
Seguridad 5,028 -
Suministros 3,941 3,442
Seguros 3,490 5,854
Depreciacion 76,253 37,399
Total 439,852 369,970

17. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

17.1 Remuneraciones al personal clave de gerencia — El personal clave de la gerencia
incluye a las personas que tienen la autoridad y responsabilidad de planificar, dirigir y
controlar las actividades de la Compaiiia de manera directa o indirecta incluyendo
Administradores sean ejecutivos o no. Las remuneraciones incluyen todas las formas
de contraprestaciones pagadas, por pagar o suministradas por fa entidad. Al 31 de
diciembre del 2019, el personal clave de gerencia recibido como remuneracion US$
7,644

17.2 Transacciones con partes relacionadas — A continuacion se detalle las
transacciones con partes relacionadas realizadas en el periodo:

31/12/19
Compras:

Martin Pefaherrera y total 2,781

Pagos:
Martin Pefiaherrera y total 2.503

Cobros:
Xokler S.A. y total 39,265




17.3 Saldos con partes relacionadas —|.a Compafiia mantiene clasificado como otros
pasivos financieros, saldos con partes relacionadas, un detalle es como sigue:

Restablecido

31/12/18 31/12/18
Qtros pasivos financieros;
Xokler S.A. 39,265 -
Pablo Jaramilio 9,982 9,982
Hilanderias Cumbayé S.A. 526 526
Total 49,773 10,508

18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (mayo 26,
de 2020) no se produjeron eventos gue en opinién de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Administracién de la Compafia en mayo 26, de 2020 y seran presentados
a su Junta para aprobacién. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

sr. Molﬁtﬁmdaﬂoseﬂantiago
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