BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida en junio de 1996 v su actividad principal es el desarrollo de actividades
portuarias, tales como instalacién y explotacién de muelles. En junio de 1998, mediante Acuerdo No.546
del Ministerio de Defensa, se autorizd a Bananapuerto Puerto Bananero S. A. para utilizar una extension
de 48,753 m? de zona libre de playa y bahia para la construccion de un muelle para naves de trifico
internacional y relleno en el sector del puerto de Guayaquil denominado Trinipuerto, dando inicio a sus
operaciones en julio del 2002.

En julio del 2017 mediante resolucion No. MTOP-SPTM-2015-0079-R la Subsecretaria de Puertos y
Transporte Maritimo y Fluvial concedid la nueva delimitacion sobre la ocupacidn de zona plaza en 7,223
m? adicionales; en septiembre del 2017, mediante oficio No. MTOP-DDP-17-379-OF ta misma entidad,
autoriza a Bananapuerto la ampliacién del muelle Fase 1. Actualmente, la Compafiia posee una capacidad
de operacidn de 75,453 m?%. Su domicilio principal es en la ciudad de Guayaquil, Av. Las Monjas #10 y Av.
Carlos Julio Arosemena, Edificio Berlin Frente al C.C. Aventura Plaza.

En junio de 1999, la Compafiia suscribié un contrato para la administracion y operacion del puerto con la
Compaiiia Naviera Agmaresa S.A. y en septiembre del 2002, mediante adéndum al contrato, Compafiia
Naviera Agmaresa S.A. y Bananapuerto Puerto Bananero 5.A., compaiiias relacionadas, acordaron ceder
los derechos y obligaciones a favor de Naportec 5. A., para que ésta se encargue de la administracién del
puerto,

El principal accionista de la Compafiia es Cookstown Financial Limited, entidad domiciliada en Islas
Bermudas, propietaria del 99.99% del paquete accionario. La controladora final de la Compafiia es DFC
Holdings, LLC, entidad constituida en Estados Unidos. Adicionalmente, en el Ecuador la Compaiiia forma
parte de un conglomerade de compaiiias denominado Grupo Dole Ecuador.

La informacién que se incluye en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compaiiia.
2.  ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicaciones de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas que son
mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curse, la Compaiiia ha aplicado las siguientes nuevas NiIF o modificaciones a las
NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2019 o posteriormente.



NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NiC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo
identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre arrendamiento operativo y
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendatario y es reemplazada
por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser
reconocide por el arrendatario para taodos los arrendamientos, excepte los arrendamientos de
corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo
(sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado
por cualguier remedicion del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente
medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha.
Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otras. En adicidn, la clasificacion de los flujos de caja
de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdoe con NIC 17 son presentados como flujos de
caja de actividades de operacién, mientras gue de acuerdo con el medelo de NIIF 16 los pagos por
arrendamiento serdn divididos en principal e interés los cuales serdn presentados como flujos de
caja de actividades de financiamiento y de operacién, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continda con el requerimiento de
clasificar el arrendamiento como operativo o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con
NIIF 16.

La aplicacion de esta norma no tuvo efectos en los estados financieros adjuntos en razén que a la
fecha de adopcion y al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia no tiene arrendamientos en la que
participe como arrendador o arrendatario.

Modificaciones a lo NIIF 9 - Caracteristicas de prepago con compensacién negativa

La Compaiiia adopto las modificaciones a la NIIF 9 por primera vez en el periodo actual. Las
modificaciones a la NIIF 9 aclaran que, con el propésito de evaluar si un prepago cumple con la
condicion de “dnicamente pagos de capital e intereses” {SPPI), la parte que ejerce la opcidn puede
pagar o recibir una compensacién razonable por el prepago independientemente de la razén de
pago por adelantado. En otras palabras, los activos financieros con caracteristicas de prepago con
compensacion negativa no necesariamente fallan la prueba de SPPI.

La implementacidn de este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compafiia,
en razdn gue no tiene activos financieros con caracteristicas de prepago negativas.

Mejoras anuales a fas IFRS Ciclo 2015-2017
ta Compaiiia ha adoptado las modificaciones a la NIC 12 — Impuesto a las a ganancias incluida en

las Mejoras Anuales a las Normas IFRS del Ciclo 2015-2017 por primera vez en el periodo actual, un
detalle es como sigue:



Las modificaciones aclaran que se deben reconocer las consecuencias del impuesto a las ganancias
sobre dividendos en el estado de resultados, en otros resultados integrales o en capital conforme
originalmente se reconocieron las transacciones que generaron las ganancias distribuibles. Esto
aplica independientemente de si aplican distintas tasas impositivas a las ganancias distribuidas y no
distribuidas.

La aplicacién de estas medificaciones no ha tenido ningin impacto en los estados financieros de la
Compaifiia.

CINIIF 23 - Incertidumbre en el tratamiento de impuestos a los ganancias

CINIIF 23 establece como determinar la posicidn fiscal contable cuando hay incertidumbre respecto
a los tratamientos sobre impuestos a las ganancias. La interpretacion requiere:

« Determinar si las posiciones fiscales inciertas son evaluadas por separado o como grupo; v,

» Evaluar si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento fiscal incierto utilizado, o
propuesto a utilizarse, por una entidad en sus declaraciones de impuestos a las ganancias:

«  En caso afirmativo, se debe determinar la posicidn fiscal contable de manera consistente con el
tratamiento fiscal utilizado en las declaraciones de impuesto a la renta,

»  En caso negativo, debe reflejarse el efecto de la incertidumbre en la determinacion de la
posicidn fiscal contable utilizando el monto mds probable o el método del valor esperado.

La Administracidn de la Compaiiia evalud la existencia de posiciones fiscales que involucre
incertidumbre respecto a los tratamientos sobre impuestos a las ganancias y concluyd que a la
fecha de aplicacion inicial y al 31 de diciembre del 2019, no existen posiciones fiscales inciertas.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aiin no efectivas — A la fecha de aprobacién de los
estados financieros, la Compaifiia no ha aplicado las siguientes NHF nuevas y revisadas que han sido
emitidas, pero adn no son efectivas:

NIF Titulo

ModificacionesalaNIC1y NIC8  Definicidn de materialidad

Marco Conceptual Modificaciones a referencias en el Marco Conceptual en las
Normas NIIF

Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8 Definicién de materiolidod

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicion de materialidad contenida en la NIC 1,
haciéndola mas facil de entender y no tienen por objetivo alterar el concepto subyacente de
materialidad en las NIIF. El concepto de oscurecer informacidon material con informacion inmaterial se
ha incluido en la nueva definicidn.

El limite para la materialidad que influye a los usuarios se ha cambiado de “podria influir” a “podria
esperarse razonablemente que influya”.



La definicién de materialidad en la NIC 8 ha side reemplazada por una referencia a la definicién de
materialidad en la NIC 1. Ademas, el IASB modificd otras normas y el Marco Conceptual que contenian
una definicion de materialidad o referencia al término materialidad para garantizar la consistencia.

La modificacion se aplicara prospectivamente para periodos de reporte que comiencenen o
después del 1 de enero de 2020, con aplicacidn anticipada permitida.

La Administracion de la Compafiia estima que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro no
tendrd impacto significativo en los estados financieros de la Compafifa.

Modificaciones a referencias af Marco Conceptual de las NiiF

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entrd en vigor en su publicacion el 29 de marzo de 2018,
el IASB también emitid las Modificaciones a las Referencias al Marco Conceptual de las Normas NIIF, El
documento contiene madificaciones para las NIIF 2, NiIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC 1, NIC 8, NIC 34, NIC 37,
NIC 38, CINIIF 12, CINIIF 19, CINIIF 20, CINIIF 22 y SIC 32,

Sin embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronunciamientos respecto a las referencias
al marco conceptual de manera que se refieran al Marco Conceptual revisado. Algunos
pronunciamientos solo se actualizan para indicar a cual versidn se refieren (al Marco IASC adoptado por
el IASB en 2001, el Marco IASB de 2010 o el Marco revisado del 2018) o para indicar gue las definiciones
en la Norma no se han actualizado con nuevas definiciones desarrolladas en el Marco Conceptual
revisado,

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para periodos anuales que
comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con adopcidn anticipada permitida.

La Administracidn de la Compafifa estima gue la aplicacion de estas modificaciones en el futuro no
tendra impacto significativo en los estados financieros de fa Compafifa.

3.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

Base contable - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NHF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB).

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico, que estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacidn entregada a cambio de los bienes y
servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valer pagado para transferir
un pasivo en una transaccion ordinaria, entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracian, independientemente de si ese precio es directamente observahle o estimado utilizando
otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian
en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos
de medicién y o de revelacidn en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo,
a excepcion de las transacciones relacionadas a las operaciones de arrendamiento que estan
dentro del alcance de la NIIF 16, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
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3.2

razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacién de la NIC 2 o el
valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable
se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la
medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacidn:

Nivel 2: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que
l2 entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para
el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Son datos no observables para el activo o pasivo

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.S. délares, excepto
cuando se especifique lo contrario.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidas de
América (U.S. dblar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Propiedades y equipos

3.2.1 Medicidn en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos se
miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adguisicidn mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la Administracién de la Compafiia.

3.3.2 Medicidn posterior al reconatimiento: modelo del costo — Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo menos la depreciacién acumulada
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

3.3.3 Método de depreciacion y vidas tiles - El costo de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con el métode de linea recta, hasta que la depreciacién acumulada iguale el
costo. La vida (til estimada y método de depreciacidn son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.



A continuaciéin, se presentan las partidas de propiedades y equipos y las vidas Gtiles
usadas en el cilculo de la depreciacion:

Vida (il
Clase de activos {en aiios})
Muelles 20-30
Edificios y estructuras 10-30
Instalaciones 10-20
Equipos 20

3.3.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - Una partida de propiedades y equipos se da de
baja cuando se vende o cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros del activo a
través de su utilizacién continuada o venta. La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

3.3.5 Deterioro del valor de praopiedades - Al final de cada periodo, la Administracién de la
Compaiiia evalia los importes en libros de sus propiedades y equipos a fin de determinar
si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro de
valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de [a pérdida por deteriore e valor (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que
refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los
riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo
de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en libros, el
importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro de valoer se reconocen inmediatamente en el resultado del periodo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe en
libros del activo aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal
manera que el importe en libros incrementado no excede el importe en libros que se
habria calculado si no se hubiera reconocido 1a pérdida por deterioro de valor para dicho
activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro de valor es reconocido
automaticamente en el resultado del periodo.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, no se determind deterioro de las propiedades y
equipos.

2.4 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

341  Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el aiio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debide a que excluye partidas de
ingresos y gastos que seran imponibles o deducibles en afios futuros, y que excluye



3.5

3.4.2

3.4.3

partidas que nunca seran imponibles o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Se recongce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el impuesto a
pagar es incierto, pero se considera probahle que habra una futura salida de fondos hacta
la autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor estimacion de [a cantidad gue se
espera sea pagadera. La evaluacidn se basa en el juicio de los profesicnales de impuestos
dentro de la Compafiia soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en
ciertos casos, basadoe en la opinidn de asesores fiscales independientes.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles,

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisién al
final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime
probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como
para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivas por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) gue hayan sido aprobadas o
practicamente aprobadas al final del periodo que se informa. :

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera,
al final del periodo sobre el que se informa, recuperar ¢ liquidar el importe en libros de
sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y selo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la
intencidn de liquidar sus activos y pasivos como netos.

impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasta, y son incluidos en
el resultado, excepto en la medida en gque hayan surgido de una transaccidn o suceso que
se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacidn de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicas, para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacion.
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El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos para
cancelar una provisién, se recanace una cuenta por cobrar cotno un activo si es virtualmente
seguro que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por acoderar en el puerto son recenocidos de forma
mensual cuando el servicio ha sido provisto y cuando el importe de [os ingresos v los costos
incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asaciados con la transaccion..

Gastos - Se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el
que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la
esencia de la transaccion. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencidn
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia pasa a formar
parte de las disposiciones contractuales del instrumento. '

Los pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccion que son
directamente atribuibles a [a adquisicién o emisidn de pasivos financieros (distintos a los pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del
valor razonable de los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del
reconocimiente inicial.

Fasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado - Los pasivos financieros que no
son {i) contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacién de negocios, (i)
mantenidos para negociar, o (iii) designados como FVR, se miden posteriormente al costo
amortizadoe utilizando el método de interés efectivo. El método de interés efectivo es un método
para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante
el perfodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros en efectivo
estimados {incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o recibidos que forman parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccidn y otras primas o descuentos} a lo
largo de la vida esperada del pasivo financiero, o {cuando sea apropiadoe) un periodo mas corto, al
costo amortizado de un pasivo financiero.

El principal pasivo financiero medido al costo amortizado corresponden a préstamos recibidos de
su accionista principal.



Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando, y
solo cuando, las obligaciones de 1a Compafiia se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacidn pagada y pagadera
se reconoce en resultados.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS

En la aplicacidn de las politicas contables de la Compaiiia, que se describen en la nota 3, la Administracion
estd obligada a efectuar juicios {que no sean los que involucran estimaciones) que tengan un impacto
significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros
de los activos y pasivos que no son facilmente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se
basan en la experiencia histdrica y otros factores gue se consideran relevantes. Los resultados reales
pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la estimacion, si [a revision afecta
solo a ese periodo, o en el periodo de la revisién y los periodos futuros si la revisién afecta a los periodos
actuales y futuros.

4.1  luitios criticos en la aplicacién de las politicas contables de In Compaiiia

La Administracién ha efectuado el proceso de aplicacion de las politicas contables y no se ha
identificado juicios criticos que tuvieren un impacto significativo en los montos reconocidos en los
estados financieros.

4.2  Fuentes clave para los estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las estimaciones
en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante de causar un ajuste material a
los saldos en libros de los activos y pasivas dentro del préximo ejercicio, se discuten a continuacion:

impuesto a Ia renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y |a base tributaria de los activos y
pasivos se revertirdn en el futuro.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

31/12/19 31/12/18

Costo 35,647,129 36,865,523
Depreciacidn acumulada (5,448,105) (8,008,910)
Total 26,1 4 28,856,613
Clasificacion:

Terreno 5,505,027 5,505,027
Muelles 16,086,811 5,114,153
Edificios y estructuras 4,227,420 4,705,824
Instalaciones 284,183 306,987
Equipos 95,583 104,335
Canstrucciones en cursa 13,129,287
Total 26,199,024 28,856,613
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{1} Durante el afio 2019, la Compafifa realizé |a reclasificacién de IVA pagado en los costos incurridos de
ampliacién de muelle por US$1,428,227 de propiedades y equipo a crédito tributario, ver nota 7.

Muelle garantiza cumplimiento del pago de los préstamos otorgados por Cookstown Financial
Limited, nota 6. '

PRESTAMOS

Al 31 de diciembre del 2019, representa préstamos otorgados por Cookstown Financial Limited:

3i/12/19 31/12/18
Garantizados - al costo amortizado
Construccion de muelle {1} 6,492,925 8,402,941
Ampliacién de muelle {2) 9,077,840 8,431,005
Total | 15,570,765 16,833,946

(1} En octubre de 1999, la Compaiiia suscribié contrato de préstame con Cookstown Financial Limited
por US$27.6 millones, para la construccion del muelle, edificio, bodegas, talleres y otros en el sector
del puerto de Guayaquil denominado Trinipuerto. El plazo de vigencia del préstamo es de veinte
afios a partir de julio del 2002, mes en el cual inicid las operaciones en el puerto. Este préstamo no
devenga intereses y se encuentra garantizado con el mencionado muelle.

La Administracidn determing el costo amortizado de este préstamo a una tasa de interés implicito
de 3.23%, el cual generd durante el afio un gasto de intereses de US5243,304.

{2) Enenero del 2018, la Compafiia suscribid contrato de préstamo con Cookstown Financial Limited
por US$13.3 millones, para la expansidon del muelle. El plazo de vigencia del préstamo es de diez
afios a partir de septiembre del 2022, {periodo de gracia de 55 meses) y posteriormente,
vencimientos mensuales hasta el afio 2032. Este préstamo no devenga intereses y se encuentra
garantizado con el mencionado muelle,

La Administracién determino el costo amortizado de este préstamo a una tasa de interés implicito
de 5,13%. el cual generd durante el afio un gasto de intereses de US5442,826.

Un detalle de los movimientos es como sigue:

31/12/19 31/12/18

Afios

Corriente; 2,177,645 1,910,016
No coarriente:

2020 2,473,280 2,177,645
2021 1,842,000 2,473,280
2022 al 2032 9,077,840 10,273,005
Subtotal no corriente ’ . 13.393,120 14,923,930

Total 15,570,765 16,833,946



7.

IMPUESTOS

7.1

7.2

Activos y pasivos del aifo corriente - Un resumen es como sigue:

33/12/19 31/12/18

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario - IVA {1} 1,428,423

Anticipo de impuesto a la renta ' 133,600

Total 1,562,023

Fasivas por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta 355,584 372,893
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta e IVA 127 5,319
Total 355,711 378,212

{1)  Incluye principaimente US$1.4 millones correspondiente al IVA pagado desde enero del
afio 2018 hasta enero del afio 2019 por los costos incurridos en la ampliacion del muelle.
-En diciembre del afioc 2019, la Compafiia presentd un reclamo al SRI por estos valores,
acogiéndose el articulo innumerado siguiente al articulo 173, en el cual sefiala que 1os
exportadores de servicios podran acogerse al beneficio de devolucion de IVA pagado en la
importacién o adquisicidn local de activos fijos necesarios para la prestacion y
comercializacion de servicios que se exporten. A la fecha de emisién de los estados
financieros adjuntos, no se ha recibido respuesta del reclamo presentado al Servicio de
Rentas Internas.

Conciliacion tributaria — del impuesto a fa renta corriente - Una reconciliacion entre la utilidad
segiln estados financieros v el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Afo terminado

31/12/19 31/12/18

Utilidad segun estados financieros antes de impuesto a la

renta 550,682 852,936
Gastos no deducibles (3) 871,655 746,021
Utilidad gravable 1,422,337 1,598,957
Impuesto a la renta causado al 25% {Afio 2018 — 28%) (1) 355,584 447,708
Anticipo minimo calculado (2) 133,600 74,815
Impuesto a la renta cargado a resultado _ 355,584 447

(1} De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa
del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante, hasta el afio 2018, |a tarifa
impositiva se incrementaba al 28% scbre {a proporcion de la base imponible que



7.3

correspondia a la participacién directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o
similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Sin
embargo, a partir del afio 2019, la tarifa impositiva se incrementara al 28% cuando: exista
incumplimiento de informar la composicién accionaria de acuerdo con lo establecido con la
ley o si dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion
de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
en el Ecuadaor,

{2) Hasta el 31 de diciembre del 2018, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de [a suma matematica del 0.4% del activo, 0.2%
del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, Dichos
rubros deben incrementarse o disminuirse en funcidn de los conceptos establecidos en
disposiciones tributarias.

Para el afio 2018, 1a Compafiia determind como anticipo de impuesto a la renta de
US$74,815; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio fue de US$447,708.
Consecuentementa, la Compafiia registré en resultados US5447,708 equivalente al impuesto
a la renta minimo. Para el afio fiscal 2019, el impuesto registrado en resultados representa el
impuesto a la renta causado seglin lo establecido en la Ley de Fomento Productivo publicada
el 21 de Agosto del 2018,

(3} Al 31 de diciembre del 2019, los gastos no deducibles corresponden a interés implicito por
US5686,130 (Afio 2018 ~ USS560,464} v depreciacién de revaldo de propiedades y equipos
por US$185,525 (Afio 2018 ~ US$185,525).

Las declaraciones de impuestos estdn abiertas para la revision de las autoridades tributarias

desde el afic 2017 al 2019, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al

tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos no deducibles y otros.

Saldos y movimiento de la provision para impuesto a la renta

Afio terminado

31/12/19 31/12/18
Saldos al comienzo del afio 372,893 274,781
Provision 355,584 447,708
Pagos (372,893) 349,596)
Saldos al final del afio 355,584 372,893

Pagos efectuados: Durante el aiic 2018, la Compaiiia pagd impuesto a la renta por US$506,493
correspondiente a pago de impuesto a la renta por US$372,893 y anticipo de impuesto a la renta
pagado por US$133,600.



7.4

7.5

7.6

Saldos de pasivos por impuestos diferidos

Saldos al Reconocido en Saldos al
comienzo Reconocido en resultados final
del afio los resultados acumulados del afio
Afio 2019
Revalio de edificio y equipos 625,770 (51,947) 573,823
Préstamos medidos al costo
amortizado 1,439,061 (192,117) 1,246,844
Subtotal 2,064,831 (244.064) __ 1820767
Afic 2018
Revalio de edificio y equipos 677,717 {51,947} 625,770
Préstamos medidos al costo
Amortizado 237,182 (156,930} 1,358,809 1,439,061
Subtotal 914,899 {208,877} 1,358,809 2,064,831

impuesto a I renta reconocido en resultados — Una reconciliacién entre la utilidad segiin estados
financieros y el gasto de impuesto a la renta es como sigue:

Afio terminado

31/12/19 31/12/18

Utilidad {pérdida) seglin estados financieros antes de

impuesto a la renta 550,682 852,936
Gasto de impuesto a la renta 137,670 238,822
Gastos no deducibles (26,150) 72,732
Ajuste por el cambio de tasa de impuestos (72,723)
Impuesto a la renta cargado a Resultados 111,520 238,831
Tasa efectiva de impuestos —en % 20 28

Aspectos tributarios

El 31 de diciembre de 2019, se publicé en el Registro Oficial la “Ley de Simplicidad y Progresividad
Fiscal”, que contiene reformas tributarias de impuestes directos e indirectos que apuntan a
simplificar el sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales, y tiene vigencia a partir del 1 de
enero de 2020. Entre los principales cambios, se incluye el siguiente:

. Contribucion Unica v Temporal

Las sociedades que realicen actividades econdmicas y que hayan generado ingresos gravados
superiores a US$1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018, pagardn una contribucidn anica para los
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, en funcidn de los porcentajes establecidos en la Ley.



7.7

Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo
fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el estudio
de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de
plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con partes
relacionadas durante el afio 2019, no supera el importe acumulado mencionado.

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

3.1

Gestidn de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia est4 expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden
afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y actives y, en
consecuencia, sus resultados.

El programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia. La
administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altos directivos del Grupo Dole.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacidn y una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la
Compaiiia, si es el caso.

8.1.1 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia. La Compaiiia tiene transacciones de crédito dnicamente con partes
relacionadas, quienes cancelan las facturas de ventas anticipadamente; por lo cual la
Administracion considera que el riesgo crediticio estd mitigado por tal circunstancia.

8.1.2 Riesgo de liquidez - La Administracion del Grupo Dole es la gue tiene la responsabilidad
final por la gestién de liquidez. La Administracidn ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera gue se pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestitn de liquidez de la
Compafiia. La Compafifa maneja el riesgo de liquidez mediante facilidades financieras de
flujo de efectivo proveidos por sus compaiiias relacionadas, y monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales.

8.1.3 Riesgo de capitai - La Compaiiia gestiona su capital para asegurarse que se encontrard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que se maximiza el
rendimiento en sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de pasivos y
patrimonio.

La Compaiiia revisa la estructura de capital periddicamente. Como parte de esta revision,
la Compaiiia considera el costo del capital v los riesgos asociados con cada clase de capital.

Los principales indicadores financieros de la Compafiia se detallan a continuacion:



Capital de trabajo (en US$) (390,793)
fndice de liquidez 0.65 veces
Pasivos totales / patrimonio 1.76 veces

La Administracion considera que los indicadores financieros antes indicados estan dentro de
los parametros normales de la Compaiiia ya que fue su accionista quien otorgd los recursos
para la construccion del muelle del puerto, nota 6. Los términos de estos contratos de
préstamos permiten gue la compaiiia cancele dichas obligaciones con los ingresos que
perciben mensualmente.

8.2  (Categorias de instrumentos financieros - Ei detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos
por la Compafiia y medidos al costo amortizado es como sigue:

31/12/19 31/12/18
Activos financieros:
Banco 80,540 75,605
Pasivos financieros:
Préstamaos, nota 6 15,570,765 16.833.946

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion de la Compafiia considera
que los importes en libros de los activos financieros reconocidos al costo amortizado en los
estados financieros es igual a su valor razonable.

El valor razonable de los préstamos es U$5$13.8 millones el cual fue determinado a través del
descuento de los flujos de efectivo futuros a tasas de interés vigente a la fecha de presentacion de
los estados financieros adjuntos.

PATRIMONIO

Capital social - Al 31 de diciembre del 2018, el capital autorizado, suscrito y pagado estd representado por
50,000 acciones ordinarias con valor nominal unitario de US50.04,

Reservg Legal - 1a Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social, Esta reservanoes
disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados gcumulados — Representa: 1) Utilidades retenidas distribuibles por US$6.2 millones; v, 2)
efecto de determinacion de interés implicito por ajuste de costo amortizado por US$3.5 millones
correspondiente al préstamo de ampliacion del muelle, el cual incluye efecto de impuesto diferido por
Us$1.3 millones relacionado con dicho ajuste.




10. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

11.

12,

13,

31/12/19 31/12/18
Préstamos:
Cookstawn Financial Limited, nota 6 15,570,765 6,833,946
Ingresos - Servicios de exportacidn:
Dole Fresh Fruit International Ltd., nota 12 2,943,920 2,528,028

NOTA AL ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Efectivo y bancos representa depdsitos en cuentas corrientes en bancos locales, los cuales no generan
intereses. Elvalor en libros de estos activos es igual a su valor razonable.

Cambio en préstamos

Interés implicito

Enero 1, 2019  Flujos de efectivo devengado Diciembre 31, 2019
Préstamo 1 8,402,941 {2,153,320) 243,304 0,492,925
Préstamo 2 8,431,005 204,009 442,826 9,077,840
Total 16,833,946  (L949.311) 686,130 15,570,765

Interés implicito

Enero 1,2018 Flujos de efectivo devengado Diciembre 31, 2018
Préstamo 1 10,070,847 (1,968,646} 300,740 8,402,941
Préstamo 2 8,171,281 259 724 8,431,005
Total 18,242,128 (1,949,311) 560,464 16,833,946
CONTRATO

Contrato de Servicios Portuarios - En junio de 1999, la Compafiia suscribis contrato con Dole Fresh Fruit
International Ltd., mediante el cual se concede preferencia y prioridad a los barcos del Grupo Dole para
acoderar en el puerio de propiedad de Bananapuerto Puerto Bananero S, A, La vigencia del contrato es
de veinte (20} afios a partir de julio del 2002, mes en el cual inicid [as operaciones en el puerto.

Durante el afio 2018, la Compafiia facturd US52.9 millones a Dole Fresh Fruit International Ltd por
concepto de este contrato.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Como resultado del brote del virus COVID-19 a finales del afic 2019 y su rdpida expansion alrededor del

mundo, el 11 de marzo de 2020 Ia Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declard a esta enfermedad
como una “pandemia”. El Ecuador también se ha visto afectado por esta situacion, por lo que en esa
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fecha se emitid un decreto presidencial que establecia varias medidas de prevencién y control; sin
embargo, posteriormente el 16 de marzo de 2020 el Gobierno decreté el “estado de excepcién”, el cual
implica la restriccion de la circulacion en el pais bajo ciertas condiciones.

De acuerdo con lo establecido en e decreto del Gobierno seguirdn funcionando todas las cadenas de
exportaciones, industria agricola, proveedores de alimentos, entre otras. En razén que el Grupo Dole
Ecuador produce y vende cajas de banano para la exportacién y en cuya cadena de exportacién, la
Compafiia contribuye con el servicio de acoderar en el puarto de propiedad de la Compaiiia, las
operaciones del Grupo y la Compafia no han cesado v los ingresos de la Compaiiia a la fecha de emisién
de los estados financieros adjuntos no presentan reducciones respecto al afio anterior.

El Grupo Dole Ecuador astableci acciones consistentas con el efecto de estas disposiciones, tales como
implementar medidas sanitarias para evitar la propagacién en toda fa cadena de exportacién que inicia en
las labores agricolas en las fincas hasta los servicios portuarios en el Puerto del Grupo. la Administracidn
del Grupo se encuentra continuamente monitoreande el cumplimiento de estas disposiciones v cualquier
interrupcion en la cadena de exportacion que pudiera parar su operacion; asi como los flujos de efectivo
regueridas para mantener la operacion, los cuales, son provistos por la compaiiia relacicnada del exterior
del Grupo Dole quien es la compradora de las cajas de banang que produce, compra y exporta el Grupo
local y quien se encarga de comercializar y distribuir la fruta en el exterior; asi como de recaudar del
efectivo para pagar a las entidades que forman parte de la cadena de abastecimiento de fruta del Grupo.
Estos flujos han sido provistos de acuerdo a las necesidades de operacidn de cada una de las entidades
gue conforman el Grupo Dole Ecuador.

Leos impactas econdmicos v las consecuencias para las operaciones del Grupo a mediano plazo
dependeran en gran medida de la evolucidn y extension de la pandemia en los proximos meses, asi como

_ de la capacidad de reaccion y adaptacion de todos los agentes econémicos impactados. Sin embargo, la

Administracién del Grupo estima que estos efectos no tendrdn un impacto significativo en la capacidad de
la Compafiia y el Grupo para continuar como negocio en marcha,

En adicidn a lo indicado precedentemente, hasta la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos
(junio 8 del 2020}, no han ocurrido otros eventos subsecuentes que podrian afectar a la Compafia.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia en junio 8 del 2020 y serédn presentados a los Accionistas para su
aprobacién. En opinion de la Administracién de Ja Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por
los Accionistas sin maodificaciones,

Helen Gutiérrez W
Contadora General



