
BANANAPUERTO PUERTO BANANERO $, A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
  

1 INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue constituida en junto de 1996 y su actividad principal es el desarrollo de 
actividades portuarias, tales como mstalación y explotación de muelles. En junio de 
1998, mediante Acuerdo No.546 del Ministerio de Defensa, se autorizó 3 Bananapuerto 

Puerto Bananero S. Á para utilizar una extensión de 48,753 m2 de zona libre de playa y 

bahía para la construcción de un muelle para naves de tráfico internacional y relleno en 

el sector del puerto de Guayaquil denominado Trinipuerto, dando inicio 8 sus Operaciones 
en julio del 2002. En la actualidad, la Compañía posee una capacidad de operación de 

70,664 m? Su domicilio principal es en la ciudad de Guayaquil, Av Las Monjas *10 y 

Av, Carlos Julio Arosemena, Edificio Berlin Frente al C.C. Aventura Plaza. 

En junio de 1999, la Compañía suscribió un contrato para la administración y operacion 
del puerto con la Compañia Naviera Agmaresa S.A y en septiembre del 2002, mediante 

adendum al contrato, Compañía Naviera Agmaresa S.A. y Bananapuerto Puerto Bananero 

S A., compañias relacionadas, acordaron ceder los derechos y obligaciones a favor de 

Naportec S. A, para que ésta se encargue de la administración del puerto 

El principal accionista de la Compañía es Cookstown Financial Limited, entidad 

domiciliada en Islas Bermudas, propietaria del 99 99% del paquete accionario La 

controladora final de la Compañía es Dole Food Company Inc., entidad constituida en 

Estados Unidos. Adicionalmente, en el Ecuador la Compañía forma parte de un 
conglomerado de compañías denominado Grupo Dole Ecuador. 

La información que se incluye en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía, 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera - NIF 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - ¡ASB 

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía es el Dólar de los 
Estados Unidos de América (U.S. dólar), el cual es la moneda de circulación en el 
Ecuador 

2.3 Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre la 
base del costo historico, que está basado generalmente en el valor razonable de 

la contraprestación dada en el intercambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor 

pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha 
de valoración, independientemente de si ese precio es directamente observable o
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estimado utilizando otra técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de 
un activo o un pasivo, la Compañía tiene en cuenta las características del activo o 

pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del 

activo O pasivo a la fecha de medición, El valor razonable a efectos de medición y 

o de revelación en los estados financieros, se determina sobre una base de este 
tipo, a excepción de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones 

que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de 
arrendamiento que están dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que 

tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, 

tales como el valor neto de realización de la NIC 2 0 el valor en uso de la NIC 36 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de 

importancia de los insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, 
los cuales se describen a continuación: 

Mivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos O 

pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 

Nivel 2 Insumos distintos a los precios cotizados imcluidos en el Nivel 1 que sean 

observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente 

Miel 2 Insumos son datos no observables para el activo O pasivo, 

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en miles de 

U.S. dólares, excepto cuando se especifique lo contrario. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 

preparación de estos estados financieros. 

Propiedades y equipos 

2.4.1 Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de 

propiedades y equipo se miden inicialmente por su costo, y comprende 
su precio de adquisicion más todos los costos directamente relacionados 
con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento según lo 

previsto por la Administración de la Compañía. 

2.4.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Despues 
del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al 

costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 
perdidas de deterioro de valor, sí hubieren 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en 

el período en que se producen. 

2.4.3 Método de depreciación y vidas útiles - El costo de propiedades y 
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida útil 
estimada y método de depreciación son revisados a! final de cada año, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una 
base prospectiva.
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A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y 
equipos y las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación: 

Vida útil 
Clase de activos (en años) 

Muelles, edificios, estructuras € 10 - 33 

instalaciones 
Equipos 20 

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o perdida que 

surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es 
calculada como ta diferencia entre el precio de venta y el valor en libros 

del activo y reconocida en resultados. 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el 

saldo de la reserva de revaluación es transferido directamente a 
utilidades retenidas. 

Deterioro del valor de propiedades - Al final de cada periodo, la 

Administración de la Compañía evalúa los valores en hbros de sus 
propiedades y equipos a fin de determinar st existe un indicativo de que 

estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro 

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, 
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se 

debe considerar la pérdida por deterioro como una disminución en la 

revaluación 

Al 31 de diciembre del 2017 no se determinó deterioro de los activos 
tangibles. 

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la surna del impuesto a 

ha renta por pagar corriente y cl impuesto diferido. 

2.5.1 

2.5,2 

Impuesto corriente - Se basa en la ubiidad gravable (tibutana) 
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de 
la Compañía por concepto del impuesto corrienle se calcula utilizando las 

tasas fiscales aprobadas al final de cada período. 

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias tempararias 
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en 
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto 

diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarios 
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las 

diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable 
que ta Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que 

se podría cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse 
a revisión al final de cada período sobre el que se imfotime y se debe
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reducir, en la medida que estime probable que no dispondrá de suficiente 

utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se 

recupere la totalidad o una parte del activo. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las 

tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el 

activo se realice o el pasivo se cancele, basándose en las tasas (y leyes 
fiscales) que hayan sido aprobadas o prácticamente aprobadas al final 

del período que se informa. 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por 

impuestos diferidos reflejará las consecuencias fiscales que se derivarian 

de la forma en que la entidad espera, al final del período sobre el que se 

informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y 

pasivos, 

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconoce como ingreso o gasto, 

y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan 
surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado 
ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimomo, en 

cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado, o cuando 

surgen del registro inicial de una combinación de negocios. 

Pasivos financieros 

Los mstrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de 
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros se 

clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga el derecho 

incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses despues de 

la fecha del estado de situación financiera. 

2.6.1 

2.6.2 

2.6.3 

Préstamo y cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados 
con pagos financieros o determinables que no cotizan en un mercado 

activo. Préstamo y partidas por pagar se miden al costo amortizado 

utilizando el método de la tasa de mterés efectiva. La determinación de 
la tasa de interés efectiva se realizará para aquellas cuentas por pagar 
con vencimiento mayor a 365 días, siempre que su efecto sea material, 

Baja de un pasivo financiero - la Compañia da de baja un pasivo 

financiero sí, y solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones. La 

diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y 

la contraprestación pagada y por pagar se reconoce en el resultado del 

período. 

El método de la tasa de interés efectiva - Es un método de cálcuio 
del costo amortizado de un activo o pasivo financiero y de imputación del 

ingreso o gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de 

interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos 

de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo comisión, puntos basicos 

de intereses pagados o recibidos, costos de transacción y otras primas o 
descuentos que estén incluidos en el cálculo de la tasa de interés 
efectiva) estimados a lo largo de la vida esperada del activo o pasivo
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financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el 
importe neto en libros en el momento de reconocimiento Imicial, 

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por servicios portuarios son 

reconocidos en función a la prestación del servicio de forma mensual, cuando el 
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la 

transacción pueden ser medidos con fiabilidad y es probabie que la Companía 
reciba los beneficios económicos asociados con la transacción. 

Gastos - Se registran al costo histárico y se reconocen a medida que son 

incurridos, inmdependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
registran en el periodo en el que se conocen. 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los 
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos 
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o 

permitida por alguña norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 

transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por 

una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañia ene 

la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar ol activo y proceder al 

pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados. 

Aplicación de Normas Internacionales de Información Financiera nuevas 
y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el año actual - 

Durante al año 2017, la Compañía ha aplicado las siguientes modificaciones 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - IASB, y que 

son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o 

posteriormente. 

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelación 

La Compañía ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el ano en 

curso. Las modificaciones requieren que Una entidad revele información que 

permita a los usuarios de los estados financieros evatuar los cambios er fas 

obligaciones derivadas de las actividades de financiacion, incluyendo tanto los 

cambios que son en efectivo como aquellos que no son en efectivo 

Los pasivos de la Compañia provenientes de actividades «de financiación consisten 

dnicamente en un préstamo con su compañía relacionada, ver nota 4. Lna 

conciliacion entre los saldos de apertura y el cierre de estos saldos se proporcione 

en la nota 4 De acuerdo con las disposiciones del periodo de Lransicion de estas 

modificaciones, la Compañía no ha revelado información comparativa pala el 

perivdo anterior. Ademas de la revelación adicional en la nota 4, la aplicación de 
estas modificaciones no ha tenido ningún impacto en los estados financieros ve la 

Compañia
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Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos 
diferidos de las pérdidas no realizadas 

La Cornpañíia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el año en 
curso. Las enmiendas aclaran cómo una entidad debe evaluar sí existirán 
suficientes ganancias fiscales futuras las cuales puedan ser utilizadas como 

diferencias temporales deducibles. 

La aplicación de estas modificaciones no ha tenido ningun impacto en los estados 

financieros de la Compañía ya que la Administracion evalua la suficiencia de las 

ganancias fiscales futuras de una manera que es consistente con estas 
modificaciones. 

Normas nuevas revisadas emitidas, pero aún no efectivas 

la Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de 

Información Financiera (NI1F) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun 

no son efectivas, que permiten aplicación anticipada: 

NUF Título Efectiva a partir 

NIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018 

Ingresos procedentes de Enero 1, 2018 
NIF 15 contratos con clientes 

NIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019 

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019 
Tratamientos del Impuesto a 

las Ganancias 

NIIF 9 Instrumentos financieros 

La NIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la 
clasificacion y medición de activos financieros. Esta norma se modificó 

posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion 

y medición de pasivos financieros, así como su baja en los estados financieros, y 

en noviembre del 2013, incluyó nuevos requisitos para la contabilidad de 
cobertura general. En julio del 2014, se emitió otra versión revisada de la NIIF 9, 
principalmente para incluir lo siguiente: 

+ Requerimientos de deterioro para activos financieros y, 

- Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificación y medición al introducir 

una categoría de medición a "valor razonable con cambios en otro resultado 

integral”, para ciertos instrumentos deudores simples. 

Los requisitos claves de la NIIF 9: 

+ Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIF 9, 

se reconocerán posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. 

Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un 
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo



contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son 

únicamente pagos de capita! e intereses sobre el capital pendiente por lo 

general se miden al costo amortizado al final de los períodos contables 
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio 
cuyo objetivo se cumpla tanto a! recaudar los flujos de efectivo contractuales 

como por la venta de activos financieros, y que tengan terminos contractuales 

del activo financiero que dan lugar en fechas específicas a flujos de efectivo 
que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del 

principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro 
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se 

miden a sus valores razonables al final de los períodos contables posteriores. 

Además, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una elección irrevocable 
para presentar en otro resultado integral, los cambios posteriores en el valor 

razonable de una inversión en acciones O participaciones de patrimonio (no 
mantenida para negociar n: que incluya una consideracion contingente 

reconocida por el comprador en una combinación de negocios de acuerdo con 
NIIF 3), y solo con el ingreso por dividendos generalmente reconacida en cl 

resultado del período. 

= Respecto al deterioro de activos financieros, la NTIF 9 establece un modelo de 

deterioro por perdida crediticia esperada, contrario al modelo de delerioro por 

perdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de 
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice 

las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas perdidas crediticias 
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el nesgo 
crediticio desde el reconocimiento imicial. En otras palabras, ya no es 

necesario que ocurra un evento antes de que se reconozcan las perdidas 
crediticias. 

Con base en un análisis de los pasivos financieros de la Compañía al 31 de 
dicembre de 2017, considerando los hechos y circunstancias que existan a esd 

fecha, la Administración de la Compañía ha evaluado el impacto de la NIIE 9 en 
los estados financieros de la Compañía de la siguiente manera. 

Clasificación y medición 

Al 31 de diciembre de 2017, los estados financieros de la Compañia presentan 

prestamo con compañía relacionada, el cual se mide al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva de acuerdo con NIC 39, y 
adicionalmente, no incluye activos financieros que requieran de evaluación por 

deterioro. La clasificacion de activos y pasivos financieros se describe en la nota 

6 

Hasta la fecha de emisión de los estados financieros, la Administracion de la 

Compañía se encuentra efectuando un análisis detallado de los efectos de la 
aplicación de la NIF 9 sobre los importes reconocidos en los estados financieros 
adjuntos y sus revelaciones. 

La Administración de la Compañía no prevé que la aplicación de estas 
modificaciones en el futuro tenga un impacto significativo en los estados 

financieros.



NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes 

La NJIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las 

entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos 
con clientes. La NIIF 15 reemplazará el actua! Incaruento de reconocimiento de 
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construcción y 

las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia. 

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad debería reconocer el 
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios 

establecidos contractualmente a los chentes, en un importe que refleje la 

contraprestación que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios 

Especificamente, la norma añade un modeto de 5 pasos para contabilizar el 
Ingreso, 

Paso 1: identificar el contrato con los clientes. 
Paso 2- identificar las obligaciones de ejecución o desempeño en el contrato, 

Paso 3: determinar el precio de la transacción. 

Paso 4: distribuir el precio de transacción a las obligaciones de ejecución del 

contrato. 

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la 

obligación de ejecución. 

Según la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida 

que) se satisfaga una obligación de ejecución, es decir, cuando el “control” de los 

bienes y servicios relacionados con una obligación de ejecución particular es 

transferido al chente. Se han añadido muchos más lineamientos detallados en la 
NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Además, la NIIF 15 requiere 
amplias revelaciones. 

Tal como se explica en las notas 1 y 8 a los estados financieros, los ingresos de 
la Compañía corresponden al servicio de acoderar los barcos del Grupo Dole en 
el puerto de propiedad de la entidad y por lo cual se factura un fee mensual a 

Dole Fresh Fruit International, En base a lo indicado precedentemente, la 

Administración considera, de manera inicial, que el tratamiento actual continuara 
siendo apropiado bajo NIIF 15. 

NIIF 16: Arrendamientos 

La NITF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de 
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 

reemplaza la actual guía de arrendamientos incluida en la NIC 17 e 
mterpretaciones relacionadas. 

NUF 16 diferencia entre arrendammentos y contratos de servicio sobre la base de 
si un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciación entro 

arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la 
contabilidad del arrendatario y es reemplazada por un modelo en el cual el 

derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido 

por el arrendatario para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos 

de corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo
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El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente 
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciación acumulada y 
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedición del pasivo del 
arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente 
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha 

Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, así 
como el impacto de las modificaciones al arrendamiento, entre otros En 

adicion, la clasificación de los flujos de caja de los pagos por arrendarmentos 

Operativos de acuerdo con NIC 17 son presentados como flujos de caja de 

actividades de operación, mientras que de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los 
pagos por arrendamiento serán divididos en principal e interés los cuales seran 

presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento y de 
operación, respectivamente. 

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NITF 16 sustancialmente 

Mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y 

continúa con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o 
financiero Extensas revelaciones son requeridas con NIF 16 

Al 31 de diciembre de 2017, la Compañía no tiene compromisos de 

arrendamiento operativo y no tiene contratos de arrendamientos financieros en 
los que sea arrendador o arrendatario, por lo cual, la Administración no preve 

que ta aplicación de esta modificación tenga un impacto significativo en los 

estados financieros. 

CINITF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 
ganancias 

Esta Interpretación aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y 

medición de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del 
impuesto a las ganancias. Establece que una entidad determinará sí considerar 
cada tratamiento impositivo incierto por separado o en conjunto con otro u otros 

tratamientos impos!tivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga 
la resolución de la incertidumbre Adicionalmente, establece que una entidad 

considerará si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento 

impositivo incierto y reflejará el resultado de dicha evaluación en la 
determinación de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, perdidas 

fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales. 

La Administración de la Compañía anticipa que la aplicación de esta 
interpretación no tendría un impacto significativo en los estados financieros de ia 

Compañía, ya que tal como se explica en la nota 2 7, el impuesto corriente es 

equivalente al impuesto único bananero, el cual se calcula aplicando las tamías 

delermimadas por el SRI en el Reglamento de la LORTI en base al rango de 

numero de cajas vendidas por semana sobre el total de ventas de banano y se 

cancela mensualmente; sin embargo, no es posible determinar los efectos hasta 
que un análisis detallado haya sido completado. 

Estimaciones y juicios contables críticos - La preparación de los presentes 

estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracion 

realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la



actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuacion y 

presentación de algunas partidas que forman parte de tos estados financieros. En 
opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados 

en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales 

podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

31/12/17 31/12/16 

Costo 23,745,235 23,745,235 

Depreciación acumulada (7,119,034) 6,229,159) 

Total 16,626,201 17,516,076 

Clasificación * 
Terreno 5,505,027 5,505,027 

Muelles 5,494,069 5,873,985 
Edificios y estructuras 5,184,227 5,662,630 

Instalaciones 329,792 352,597 

Equipos 113,086 121,837 

Total 16,626,201 12,516,070 

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue: 

Edificios y 

Terreno Muelles estructuras Instalaciones Equipos Total 

(en miles de U.S. dólares) 
Costo: 
Enero 1, 2016 y 

diciembre 31, 2017 5,509,022 8,232,432 9,011,455 512,229 183,092 23,745,235 

Edificios y 

Muelles — estructuras Instalaciones Equipos Total 
(en miles de U.S. dólares) 

  

Depreciación acumulada 
Enero 1, 2016 (2,279,531) (2,870,422) (136,827) (52,504) (5,330,284) 

Depreciación (379,916) (478,403) (22,805) (8,751) — (889,875) 

Diciembre 31, 2016 (2,659,447) (3,348,825) (159,632) — (b1,255) (6,229,159) 

Depreciación (379,916) (478,403) (22,805) — (8,751) 889,875) 

Diciembre 31, 2017 (3,039,363) (3,827,228) (182,437) (70,006) (7,119,034) 

Durante el año 2017, la Compañía no realizó adquisiciones ni bajas de activos fijos.



PRÉSTAMO 

Al 31 de diciembre del 2017, representa préstamo otorgado por Cookstown Financial 

Limited, principalmente para la construcción de muelle, edificio, bodegas, talleres y otros, 

con vencimientos mensuales hasta el año 2022; el cual no genera intereses, nola 9 El 

valor nomina! de este préstamo asciende a US$10.9 millones. 

Durante el año 2017, la Compañía canceló US$1.8 millones y reconoció gastos 

financieros relacionados con el interés implícito de esta obligación por US$350,766 

Un detalle de los movimientos es como sigue: 

Años 

Corriente: 1,667,906 

No corriente: 

2019 1,910,016 
2020 al 2022 6,492,925 

Total 10,070,847 

Cambio en préstamo 

Enero 1, Flujos de Interés Diciembre 

2017 efectivo devengado 31, 2017 

Préstamo 11,519,892 (1,799,811) 350,766 10,070,847 

IMPUESTOS 

5.1 Conciliación tributaria — del impuesto a la renta corriente - Una reconciliación 
entre la utilidad según estados financieros y el gasto por impuesto a la renta 

corriente, es como sigue: 

Año terminado 
31/12/17 31/12/16 

Vtilidad según estados financieros antes de 
impuesto a la renta 870,149 626,373 

Gastos no deducibles 536,291 612,836 

Utilidad gravable 1,406,440 1,239,209 

Impuesto a la renta causado al 25% (1) 351,610 309,802 

Anticipo mínimo calculado (2) 20,829 a 801 23, 

Impuesto a la renta cargado a resultado 351,610 309,802



5.2 

Al 31 de diciembre del 2017, gastos no deducibles corresponde interes implícito por 
US$350,766 y depreciación de propiedades y equipos por US$185,525 

correspondiente a activos revaluados. 

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina 

con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribución, no obstante la 
tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporción de la base imponible 

que corresponda a la participación directa o indirecta de socios, accionistas, 
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes 

de menor imposicion. Si dicha participación excede del 50%, la tarifa aplicable 

para la compañía será del 25% Consecuentemente, la Compañía aplicó la 
tarifa del 25% para la determinación del impuesto a la renta, debido a que 

Cookstown Financial Limited, ubicada en un paraiso fiscal, posee el 99 99% del 
paquete accionario de la Compañía. 

(2) A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo ol 

valor del anticipo calculado y pagado durante el año, el cual resulta de la suma 

matemática del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos 
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, inciuidos en los estados 
financieros del año anterior. Dichos rubros deben incrementarse o disminunrse 
por conceptos establecidos en disposiciones tributarias. 

Para el año 2017, la Compañía determinó como anticipo de impuesto a la renta 
de US$76,829; sin embargo, el impuesto a la renta causado del año es de 
USs$351,610. Consecuentemente, la Compañía registró en resultados 

US$351,610, como gasto por impuesto a la renta corriente. 

Las declaraciones de impuestos están abiertas para la revision de las autoridades 
tributarias desde el año 2014 al 2017, sobre las cuales podrian existir diferencias de 

criterio en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos no deducibles y 

Dtros. 

Saldos y movimiento de la provisión para impuesto a la renta 

Año terminado 
31/12/17 31/12/16 

Saldos al comienzo del año 234,201 191,152 

Provisión 351,610 309,802 
Pagos (311,030) (266,753) 

Saldos al final del año 274,781 234,201 

Durante el año 2017, la Compañia canceló el impuesto a la renta del año 2016 por 

US$234,201 y anticipo del impuesto a la renta del año 2017 por US$76,829



5.3 Saldos de impuestos diferidos 

5.5 

Saldos al Reconoudo Saldos al 
comienzo en los final 
del año resultados del año 

Año 2017 

Pasivos por jmpuestos diferidos. 
Revalúo de edificio 651,486 26,231 677,117 
Préstamo medido al costo 
amortizado 299,461 162,279) 237,182 
Subtotal 250,947 36,048) 911,899 

Año 2016 

Pasivos por impuestos diferidos * 
Revalúo de edificio 697,867 (46,381) 651,486 

Préstamo medido al costo 
amortizado 397,985 98,524) 299,461 

Subtotal 1,095,852 (144,905) 950,94 / 

Aspecto tributarios 

El 29 de diciembre del 2017, se emitió la Ley Orgánica para la reactivación de ¡a 

economia, fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestion 
financiera, a continuación se detallan los aspectos más importantes de la 

mencionada Ley: 

« Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando 

la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios O 

similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor 
imposición, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus 

accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa 

será la correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentuales Se debe 
demostrar que el beneficiario etectivo no es un titular nominal o formal bajo 
régimen Jurídico especifico. 

+» No sera deducible del impuesto a la renta y no será crédito tributario, el IVA en 
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente US$5,109, 

+ La nómina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, 

que se envía anualmente a la Superintendencia de Compañias debe incluir tanto 

los propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estándares 
internacionales de transparencia en materia tributaria y de lucha contra 

actividades llícitas. 

Precios de Transferencia - De conformidad con disposiciones legales vigentes, tos 
contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado 

superior a US$15 millones, están obligados a presentar el estudio de Precios de 

Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de 

plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compañia con 

partes relacionadas durante el año 2017, no supera el importe acumulado 
mencionado



6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

6.1 

6.2 

Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades 
de financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de naturaleza 
financiera que pueden afectar de manera más o menos significativa al valor 

económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados 

El programa general de administración de riesgos de la Compañía se concentra 
principalmente en minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño 

financiero de la Compañía. 

La administración de riesgos está bajo la responsabilidad de los altos directivos del 
Grupo Dole. 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, 

una caracterización y una descripción de las medidas de mitigacion actualmente en 

uso por parte de la Compañía, si es el caso. 

6.1.1 Riesgo en la tasa de interés - La Compañía no se encuentra expuesta a 
riesgos en la tasa de interés debido a que no posee pasivos financieros que 

generen intereses. 

6.1.2 Riesgo crediticio - El riesgo de crédito se refiere al mesgo de que una de 

las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una 
pérdida financiera para la Compañía. La Compañia tiene transacciones de 
crédito unicamente con partes relacionadas, por lo cual la Administración 

considera que el mesgo crediticio está mitigado por tal circunstancia 

6.1.3 Riesgo de liquídez - La Administración de la Compañía es la que tiene la 

responsabilidad final por la gestión de liquidez. La Administración ha 

establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de 

manera que la Administración pueda manejar los requerimientos de 
financiamiento a corto, mediano y largo plazo así como la gestion de 
liquidez de la Compañía. La Compañía maneja el mesgo de iiquidez 
mediante facilidades financieras de flujo de efectivo otorgadas por 

Compañías relacionadas, y monitoreando continuamente los flujos efectivos 
proyectados y reales. 

6.1.4 Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capital para asegurarse que 
se encontrará en capacidad de continuar como empresa en marcha muentras 

que se maximiza el rendimiento en sus accionistas a lravés de la 

optimización de los saldos de pasivos y patrimonio. 

Categorías de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos 

financieros mantenidos por la Compañía es como sigue: 

31/12/17 31/12/16 

Activos fINANCISNOS: 

Banco 181,075 181,507 

Pasivos financieros: 
Préstamo, nota 4 10,070,847 11,519,892



PATRIMONIO 

Capital social - Al 31 de diciembre del 2017, el capital autorizado, suscrito y pagado 
está representado por 50,000 acciones ordinarias con valor neminal unitario de US$0.04 

Resultados acumulados - Corresponde a utilidades retenidas distribuibles, las cuales 
ascienden a US$5.2 millones. 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

31/12/17 31/12/10 

  

Préstamo. 
Cookstown Financial Limited, nota 4 10,070,847 11,519,822 

Ingresos - Servicios de exportación: 
Dole Fresh Fruit international Ltd., nota 9 2,304,503 2,163,089 

CONTRATOS 

9.1 Contrato de Servícios Portuarios - Én junio de 1999, la Compañia suscribio 
contrato con Dole Fresh Fruit International Ltd., mediante el cual se concede 
preferencia y prioridad a los barcos del Grupo Dole para acoderar en el puerto de 

propiedad de Bananapuerto Puerto Bananero S. A.. La vigencia del contralo e» de 

vente (20) años a partir de julio del 2002, mes en el cual inició las operaciones un 
el puerto. 

Durante el año 2017, la Compañía facturó US$2.3 millones a Dole Fresh Frun 
International Ltd por concepto de este contrato. 

9.2 Contrato de préstamo - En octubre de 1999, la Compañía suscribio contrato de 
préstamo con Cookstawn Financial Limited por US$27.6 millones, para la 
construcción del muelle, edificio, bodegas, talleres y otros en el sector del puerto 

de Guayaquil denominado Frimpuerto. 

En diciembre del 2009, mediante adendum al contrato, las partes acordaron la 

compensación de US$3.2 millones del saldo del préstamo a largo plazo can la 
cuenta por cobrar a Dole Fresh Fruit International Ltd y se estableció que el nueyo 

valor del prestamo ascendería a US$23.6 millones con vencimientos mensuales de 
capital y sin generar intereses. 

El plazo de vigencia del préstamo es de veinte años a partir de julio del 2002, mes 
en el cual inició las operaciones en el puerto y devenga un interés implícito 
promedio anual del 12.62%. 

Durante el año 2017, la Compañía canceló a Cookstown Financial Limited USS1.8 
multones por la porción corriente de dicho préstamo. 

3.3 Contrato civil de operación y administración - En septembre 6 del 2002, 

Bananapuerto Puerto Bananero S. A. entregó las instalaciones del puerto a 

Compañía Naviera Agmaresa S. A., medrante la suscripción de la correspondiente 
acta de entrega — recepción.



En septiembre 9 del 2002, mediante adendum al contrato, Compañía Naviera 
Agmaresa S.A. y Bananapuerto Puerto Bananero S.A. acordaron ceder los derechos 
y obligaciones adquiridos en el presente contrato a favor de Naportec S. A, para 
que ésta se encargue de la administración del puerto 

10. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de los estados financieros (abril 
25 del 2018) no se produjeron eventos que en opinión de la Adroinistración pudieran 
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. 

11. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
aprobados por la Administración de la Compañia en abril 26 del 2018 y serán 
presentados a los Accronistas para su aprobación. En opinión de la Administración de la 

Compañía, los estados financieros serán aprobados por los Accromstas sin 
modificaciones 

     FABRICIO RUIZ MORAN 

CONTADOR


