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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
Bananapuerto Puerto Bananero S.A.:

2.

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Bananapuerto Puerto Bananero S.A. al 31 de
diciembre del 2008 y 2007 vy los correspondientes estados de resultados, de cambios en el déficit
patrimonial y de flujos de caja por los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros son
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién
sobre estos estados financieros basada en nuestras auditorias. )
Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en el
Ecuador. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable que los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el
examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad
utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la Administracién, asi como una evaluacién de
la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que nuestras auditorias proveen una
base razonable para nuestra opinién. :

En nuestro informe de fecha abril 15 del 2008, incluimos en la opinidn sobre los estados financieros por
los afios terminados el 31 de diciembre del 2007 y 2006, una limitacién en el alcance del trabajo debido
a que la administracién no nos proporcioné documentacién sustentatoria correspondiente a la
adquisicion de terrenos realizada en afios anteriores por un valor de US$6.5 millones. En diciembre del
2008, la Compaiiia contraté un avaliio comercial con un perito independiente, y en base a los resultados
del avaliio se determiné que los terrenos adquiridos se encuentran registrados a un valor razonable.
Consecuentemente, nuestra opinidn actual sobre los estados financieros del afio 2007, como se presenta
aqui, es diferente a nuestro informe anterior sobre los estados financieros del afio 2007.

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de Bananapuerto Puerto Bananero S.A. al 31 de diciembre del
2008 y 2007, los resultados de sus operaciones y sus flujos de caja por los afios terminados en esas
fechas, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados asumiendo que la Compafiia continuara
operando como negocio en marcha. Como est4 indicado en la nota 2 a los estados financieros, al 31
de diciembre del 2008, la Compaiiia presenta déficit acumulado que supera el 50% del capital social
y la totalidad de las reservas, por lo cual de acuerdo con disposiciones legales vigentes, se encuentra
en causal de disolucién. Esta situacion origina dudas sustanciales sobre la habilidad de la Compaifiia
respecto a la posibilidad de continuar operando como negocio en marcha. Los planes de la
Administracién respecto de estos asuntos se describen en la nota 2, los estados financieros adjuntos,
no incluyen ningln ajuste que pudiera resultar de la resolucién de esta incertidumbre.
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6. La Compaiiia prepara sus estados financieros en base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales
podrian diferir en ciertos aspectos de las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Por lo
tanto, los estados financieros adjuntos no tienen como propésito presentar la posicion financiera,
resultados de operacion y flujos de caja de Bananapuerto Puerto Bananero S. A. de conformidad con
principios de contabilidad y practicas generalmente aceptadas en paises y jurisdicciones diferentes a los
de la Repiblica del Ecuador.
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BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

(Expresados en miles de U.S. dblares)

ACTIVOS Notas 2008 2007
ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos 954 9
Cuentas por cobrar 3,10 6,414 8,531
Gastos anticipados _ 104 104
Total activos corrientes 7.472 8,644
PROPIEDADES: 4
Terrenos 6,500 6,500
Muelles 9,170 9,170
Edificios y estructuras 7,389 7,389
Instalaciones 911 911
Equipos 400 400
Construcciones en curso 2,481
Total 26,851 24,370
Menos depreciacion acumulada (4.466) (3.783)
Propiedades, neto 22,385 20,587
TOTAL 29.857 29,231
PASIVOS Y DEFICIT PATRIMONIAL
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar 5, 10 2,522 1,691
Impuesto a la renta 6 264 250
Total pasivos corrientes 2,786 1.941
OBLIGACION A LARGO PLAZO 7,10 27.560 27.560
DEFICIT PATRIMONIAL:
Capital social 8 2 2
Aportes para futuras capitalizaciones 8 8
Déficit acumulado (499) 280
Total (489) 270)
TOTAL 29,857 29.231
Ver notas a los estados financieros

Peter Gilmore -3

Gerente General




BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.

ESTADOS DE RESULTADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

(Expresados en miles de U.S. délares)

Notas 2008 2007
INGRESOS POR SERVICIOS 10, 11 4,511 4.584
COSTO Y GASTOS:
Costo de operacion, depreciacion 683 801
Gastos de administracion 212 225
Gastos financieros 10 3,565 3,508
Total 4,460 4,534
UTILIDAD OPERACIONAL 51 50
OTROS GASTOS, NETO _(6) 4)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 45 46
Impuesto a la renta 8 (264) (250)
PERDIDA NETA (219) (204)
Ver notas a los estados financieros

Peter Gilmore S— CP '1@ onzalez -4 -

Gerente General

Coritadora General




BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN DEFICIT PATRIMONIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

(Expresados en miles de U.S. délares)

Aportes

Capital Para futuras Déficit

Social Capitalizaciones = Acumulado Total
Saldos al 31 de diciembre del 2006 2 8 (76) (66)
Pérdida neta . (204) (204)
Saldos al 31 de diciembre del 2007 2 _8 (280) 270)
Pérdida neta L o (219 (219)
Saldos al 31 de diciembre del 2008 2 _8 (499) (489)
Ver notas a los estados financieros

i awad
Peter Gilmore -5-

Gerente General

ontadora General




BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

(Expresados en miles de délares)

) 2008 2007
FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes 4,249 4,152
Pagado a proveedores 217) (177)
Intereses pagados (3,487) (3,564)
Impuesto a la renta (258) (352)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 287 59
FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades (2.481)
FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Reembolso de siniestro 3,139
Compafiias relacionadas (56)
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de financiamiento 3,139 (56)
BANCOS:
Incremento neto durante el afio 945 3
Saldos al comienzo del afio 9 6
SALDOS AL FIN DEL ANO 954 9

CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO NETO DE
PROVENIENTE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Pérdida neta (219) (204)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo proveniente de
actividades de operacion:

Depreciacion 683 801

Amortizacién de gastos anticipados 104 104
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar y gastos anticipados (438) (574)

Cuentas por pagar 143 (73)

Impuesto a la renta _14 _5
Total ajustes 506 263
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 287 _59

Ver notas a los estados financieros

AR R O

Peter Gilmore CPA. Wz )
Gerente General Contddora General
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BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

1.

OPERACIONES

La Compaiiia fue constituida en junio de 1996 y su actividad principal es el desarrollo de actividades
portuarias, tales como instalacién y explotacion de muelles, manipulacién de carga y descarga de
buques. Mediante Acuerdo No. 546 del Ministerio de Defensa de junio de 1998, se autorizé a
Bananapuerto Puerto Bananero S. A. para utilizar una extension de 48,753 m2 de zona libre de playa 'y
bahia en la construccion de un muelle para naves de trafico internacional y relleno, la misma que se
encuentra ubicada en el sitio denominado Isla Trinitaria (estero Santa Ana). '

En octubre 28 del 2007, una embarcacién de propiedad de terceros colisiond contra una embarcacion
de propiedad de la Corporacién Dole, y como consecuencia originé la destruccién total del muelle
norte de la Compafiia y dafios a bienes de terceros.

En noviembre 15 del 2007, la Compafiia presentd una demanda en contra de los causantes de la
colisidn, representantes legales de la embarcacién. La indemnizacién por los dafios y petjuicios
ascendian a US$15 millones, que incluia costos de limpieza del estero, remocién de escombros,
reconstruccion del muelle, pérdidas por inmovilizacion de capital y lucro cesante; por lo cual la
Compaiifa registr6 la baja de activo por US$3.4 millones y como contrapartida registr6 la cuenta por
cobrar por el mismo importe,

La Administracion de la Compaiiia inici6 los trabajos de reconstruccion del muelle en mayo del 2008,
por lo cual durante el afio 2008 se han capitalizado activos por US$2.5 millones aproximadamente.
Segun acta de fiscalizacién de obra, en marzo 11 del 2009, se culminaron los trabajos de
reconstruccion del muelle y comenzaron sus actividades operacionales.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros son preparados en U.S. délares. Las politicas contables de la Compaiiia estén
basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales fueron establecidas por la Federacion
Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compaififas del Ecuador.
Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad requieren que la administracion realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacion y la presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian diferir de sus efectos
finales.

Bases de Presentacidn - Los estados financieros adjuntos, fueron preparados sobre bases contables
aplicables a una empresa en marcha, las que prevén la realizacion de activos y cancelacién de pasivos
en el curso normal del negocio. Como se desprende de los estados financieros adjuntos, durante el afio
2008, la Compailia experimentd una dificil situacion econémica; y al 31 de Diciembre del 2008
presenta una pérdida neta por el afio terminado en esa fecha de US$219,000, un déficit acumulado de
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US$499,000 que supera el 100% del capital y la totalidad de las reservas, por lo cual al 31 de
diciembre del 2008 la Compaiiia presenta una deficiencia patrimonial de US$489,000.

Esta situacion resulta en dudas sustanciales sobre su habilidad para continuar operando como negocio
en marcha. Al respecto, la Administracién de la Compaiiia considera que seguira operando como
negocio en marcha principalmente por lo siguiente:

o Parael afio 2009 se proyecta un mejoramiento en los resultados econémicos, debido a la
reconstruccion del muelle norte, el cual fue destruido en el afio 2007 y con ello incrementar los
ingresos por servicios de acoderamiento de buques.

» La Compaiiia cuenta con el respaldo de la Casa matriz para proporcionar apoyo financiero para
incrementar el capital social para salir de la causal de disolucién.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compafiia en la
preparacién de sus estados financieros:

Bancos — Representan valores depositados en cuentas corrientes en un banco local y del exterior, los
cuales no generan intereses.

Valuacion de Propiedades - Al costo de adquisicién que se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta en funcion de los afios de vida 1itil estimada de 30 para muelles, edificios y estructuras; y 10 para
instalaciones y equipos.

Impuesto a la Renta - Se reconoce en los resultados del afio a la tasa del 25% de acuerdo con
disposiciones legales.

Ingresos — Los ingresos por servicios son reconocidos en los resultados del afio en funcién a la
prestacion del servicio a la Compafiia relacionada Dole Fresh Fruit International Ltd., en virtud al
contrato de servicios portuarios por el acoderamiento de barcos, nota 11.

Costos y Gastos — Se reconocen en resultados del afio en funcién de su causacion.

CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31...
2008 2007
(en miles de U.S. dolares)

Compaiiias relacionadas, nota 10 5,219 4,957
Reclamo por siniestro de muelle, nota 4 1,003 3,454
Anticipo de impuesto a la renta, nota 6 128 120
Otras 64 -
Total 6.414 8.531




i

4-

5.

PROPIEDADES

Los movimientos durante los afios 2008 y 2007 fueron como sigue:

2008 2007
(en miles de U.S. délares)
Saldos netos al comienzo del afio 20,587 24,807
Adquisiciones 2,481
Bajas, nota 1y 3 (3,419)
Depreciacion (683) (801)
Saldos netos al fin del afio v 22,385 20,587

Al 31 de diciembre del 2008, adquisiciones representan los costos por remocion de escombros y
reconstruccion del muelle, los cuales han sido financiados directamente por la compafiia aseguradora.

CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31...
2008 2007
(en miles de U. S. délares)

Compaiiias relacionadas, nota 10 1,768 1,691
Anticipo de compafiia de seguro 688
Impuestos por pagar 52
Proveedores 14
Total 2,522 1,691

Al 31 de diciembre del 2008, contratistas representan valores entregados por la compafiia aseguradora
por el avance de obra de reconstruccién del muelle.

IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 25%
sobre las utilidades sujetas a distribucion. Los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a
favor de accionistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion adicional alguna. Una
reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2008 2007
(en miles de U.S. délares)
Utilidad segin estados financieros, neta de participacion a

trabajadores 45 46
Gastos no deducibles 1,010 954
Utilidad gravable 1,055 1.000
Impuesto a la renta estimado 264 _ 250




De acuerdo con las politicas de la Compaiiia, el impuesto a la renta causado no es compensado con el
anticipo de impuesto a la renta del afio, el cual de acuerdo con la legislacién tributaria ecuatoriana
constituye crédito tributario para la liquidacién de impuesto a la renta del afio impositivo. La posicion
fiscal de la provisién por impuesto a la renta es como sigue:

... Diciembre 31...
2008 2007
(en miles de U.S. délares)

Impuesto a la renta cargado a resultados 264 250
Anticipo de impuesto a la renta del afio, nota 3 (128) (120)
Impuesto por pagar al fin del afio 136 130

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compaiiia atin no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al afio 2008,
requerido por disposiciones legales vigentes, en razén de que el plazo para su presentacion ante las
autoridades tributarias, vence en el mes de junio del afio 2009. Dicho estudio constituye una base para
determinar si las operaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se
aproximan a valores de plena competencia. A la fecha de emision de los estados financieros, dicho
estudio se encuentra en proceso de ejecucién y la Administracion de la Compaiiia considera que los
efectos del mismo, si hubieran, carecen de importancia relativa. Al 31 de diciembre del 2007, la
Compaiiia efectué el estudio de precios de transferencia en el cual se establecié que las transacciones
con partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se aproxima a valores de plena
competencia.

OBLIGACION A LARGO PLAZO
Obligacién a largo plazo corresponde a préstamo otorgado por Cookstown Financial Limited, para la -
financiacion del proyecto de construccion de muelle, edificio, bodegas, talleres y otros, el cual tiene

vencimiento en el afio 2022 y genera intereses, al 12.62% anual.

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, la compafiia ha cancelado intereses por US$3.6 millones y
US$3.5 millones, respectivamente; los pagos de capital se realizan en base a requerimientos de
Cookstown Financial Limited.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, representa 50,000 acciones ordinarias con valor unitario de
US$0.04

-10 -




10.

11.

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS
RELACIONADAS

... Diciembre 31...
2008 2007
(en miles de U. S. dblares)

Cuentas por Cobrar

Exterior:
Dole Fresh Fruit International Litd. 5,219 4,957
Cuentas por Pagar
Exterior:
Cookstown Financial Limited 1,768 1,690
Locales:
Siembranueva 1
Total 1,768 1,691

Obligacién a Largo Plazo:
Cookstown Financial Limited, nota 8§ 27.560 27.560

Los saldos por cobrar y pagar con compaiiias relacionadas no devengan intereses ni tienen
vencimientos establecidos, excepto por la obligacién a largo plazo con Cookstown Financial Limited.

2008 2007
(en miles de U. S. délares)

Ingresos:

Dole Fresh Fruit International Ltd. 4,511 4,584
Gastos:

Cookstown Financial Limited, intereses 3,565 3.508
CONTRATOS

Contrato de Servicios Portuarios - En junio de 1999, la Compaiiia suscribié contrato con Dole Fresh
Fruit International Ltd., mediante el cual se concede preferencia y prioridad a los barcos de Dole para
acoderar en el puerto propiedad de Bananapuerto, el plazo acordado es de veinte afios a partir de la
fecha de inicio de las operaciones del puerto, las partes acordaron que por el pago de una tarifa unica
Dole tendra el derecho de utilizar el puerto en toda su capacidad, con el nimero de unidades que sus
operaciones internacionales demanden.

Durante los afios 2008 y 2007, la Compaifiia facturé a Dole Fresh Fruit International Ltd. US$4.5
millones y US$4.6 millones, respectivamente, relacionados con este contrato.

-11 -
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Contrato Civil de Operacion y Administracién — En junio 4 de 1999, la Compaiifa suscribi6 contrato
con Compaiiia Naviera Agmaresa S.A., con el propésito de encargarle la administracién y operacion
del puerto; para el cumplimiento del contrato Bananapuerto entregé las instalaciones, maquinarias,
oficinas y bodegas para que a partir de la firma del acta de entrega — recepcién de las instalaciones,
Agmaresa las utilice en el manejo y operacién del puerto.

En septiembre 6 del 2002, Bananapuerto entreg las instalaciones del puerto a Compafiia Naviera
Agmaresa S.A., mediante la suscripcién de acta de entrega — recepcion.

En septiembre 9 del 2002, se realiz6é modificacion al “Contrato civil de operacion y administracién”,
mediante el cual Bananapuerto y Agmaresa acordaron ceder los derechos y obligaciones, adquiridos a
la firma del contrato, a favor de Naportec S. A.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2008 y la fecha del informe de los auditores independientes (Abril 3 del -
2009) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros.
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