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Registo Naciona! No. 8207
. Registro Auditor N® 184

Mayo 29 de 1998

Sefiores Accionistas de |
BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A,
Guayaguil.

He realizado la labor de Auditoria Externa, al balance general adjunto de
 BANANAPUERTO PUERTO BANANERO 5 A., al 31 de diciembre de 1997, y los |
- corresponucientes estados de cambios en el patrimonieo de accionistas y finjos-de
~ efectivo por el afio lerminado en ess fecha . Estos estados financieros son
responsabilidad de la administracitn de 1a compafifa. Mi mponsabzhdad consiste en

expresar una opinitn sobre estos estados financieros, en base 2 mi auditoria.

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de cmtah:hdad genera]mante
 aceptadas. Estas normaas requieren que la auditoria sea disefiada y ejecutada para
obtener seguridad razonable de si los estados financieross esten Libres de errores |

mlportmtﬁs.

12 auditoria incluye el examen, mediante pruebas, de 12 evidencia que respalda las
cifras y revelaciones en los estados financiercs. La aunditoria también requiere la
evaluaciom de los principios de contabilidad utilizados y las estimaciones importantes
hechas por la administracitn, asi como la evaluacion de la presentacibn de los estados
. bBnancieros en su conjunto. Considero gque i aundiforia proporciona una base
rezonable para una opinién . |

~ En mi opinién, los estados financieros, mencionados en el pmnier'P&rmfo ptemtan
ra sﬁnﬂblemmte, en todos los aspectos importantes, la situacibn financiera de
PUERTO BANANERO S A, al 31 de diciembre de 1997, los

- vesultados de/sus operaciones y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de acuerd yrincipios de fontabilidad generahmente aceptados, promuigados por
la Superigtyndencia de Coripafifes de la Repdblica del Ecunador.
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Registro Nacional No, 8207
Regiatro Auditor N® 184

Jacinto Lucio Ayala EEE

Mayo 29 de 1998

~ Sefiores Accionistas de
BANANAPUERTO PUERTO BANANERO 8. A,
- Guayaquil - Ecuador.

He 1teslizedo la labor de Auaditoria Exﬁrm, a los estados financieros de
BANANAPUERTO PUERTO BANANERO 6. A., por el afic terminado al 31 de
diciembre de 1997, ..

Mi auditorfa fue efectuada de acuerdo con normmas de auditorfa generalmente
aceptadas, y con el propdsito de formarme una opinién sobre dichos estados
financieros Estas noomas requieren que una auditorfa sea disefisda y realizada

-~ para obtener certeza razomable de s los estados financieros no contienen
exposiciones errfneas e inexectas de cardcter significativo e incluye el examen, a
base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. -

Como parte de la obtencién de la certeza razonable de si los estados financieros no |
contienen exposiciones errdneas o inexactas de cardcter significativo, efectu# pruebas
de camplimiento de las obligaciones fiscales que liene la compafifa como agente de
retencibn y percepcitn del impuesto a 1a renta. |

- El cumplimdento por parte de la compafifa , de las mencionadas obligaciones, asf
como de los criterios de aplicacibn de las normas {ributaries, son de
responsabilidad de su administracién; tales criterios, podrian eventuatmente no ser
compartidos con los de las autoridades competentes. |

—_— e —

Los resultados de s pruebas no resallaron situaciones, en las transacciones y
documentacidn examninada, que en mi opiniébn se consideren imcumplimientos
significativos de las obligaciones tributarias de BANANAPUERTO PUERTO
BANANERO 8. A., como agente de refencién y percepeibn, correspondierites al

afio terminado al 31 de diciembre de 1997, :
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' Int.Cﬂm Jacinto Lucio Ayala
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BANANAPUERTO PUERTO BANANERO 8. A,

BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIFMBRE DE 1997
ACTIVO
SUCRES SUCRES
CORRIENTE 4.417°483.092
CUMAS POR COBRAR
F110 26.203°714.677
PROPIEDADES Y EQUIPOS _
Posesién Terreno 2.221044.872
Construcciones 20.021'871.251
Costos de Estudios 308°027.656
LCostos Guardiania 117356.050
Costos Miscelaneos 3.6407309.848
Costos Legales 17105.000
TOTAL ACTIVO 30.621"197.769

PASIVO Y PATRIMONIO

CORRIENTE
PRESTAMOS BANCARIOS
CUENTASPOR PAGAR

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL
Capital Pagado

14.303°019.852
16.313'177.17

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

30.616'197.769

5000.000
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BANANAPUERTO PUERTO BANANERO 8. A.
ESTADO DE CAMBIO EN LA POSICION FINANCIERA

AL 31 DE DICTEMBRE DE 1997
SUCRES SUCRES

Cuentas por Cobrar

4.417°483.092
Pasive Corriente
Prestamos Bancarios 14.303019.852
Cuentas por Pagar 10.3647290.183 24.667°310.035
DISMINUCION DEL CAPITAL U
DE TRABAJO 20.249'826.943
APLICACION DE FONDOS
| Terrenm 1.696"864.872
Construcciones 15.144"162.251
Costos de Estudios 283'995,952
Costos de Guardiania - 10°756.050
Costos Misceldneos 37112942818
Costos Legales - 1"105.000
TOTAL 20.249'826.943



BANANAPUERTO PUERTO BANANERO 8. A,
ESTADO DE INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1997




BANANAPUERTO DUERTO BANANERO . A.
| NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS _
DOR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMEDE DE 1997

BANANAPUERTO PUERTO BANANERQO S A, se constituyd el 25 de Junio de
1996, segfin escritura pablica, celebrada ante el notario vigésimo primero Abg.
Marcos Diaz Casquete, teniendo como objeto dedicarse al desarrollo de
actividades portuariss, tales como instalacién y explotacibn de muelles, a la =
manipulacion de carga y descarga de buques; al bodegsje de productos
destinados a la exportacién de productos importados; también se dedicaré a:

a} A la indnstrializaciém o fabricacitm, nnpm'taclﬁn, exportacién, compravents |
~ distribucién, empaque, mmignad&n representacion y cmnemlalizac:iﬁn de

procductos en general.

B) A la instalacitn de comunicacitén de redes eléctricas.
¢} Prestar asistencia técnica,

d) Compra, venta, arrendamiento, administracién de bienes inmuebles, a su
- corretaje, permuta y agenciamiento.

e) Podrd realizar a través de terceros el transporte, por via terrestre, ereas,
fluvial o marftima de toda clase de mercaderfa de pasajeros, carga en gene-
ral . También podré brindar asesoramiento técnico y administrativo a toda

- clase de empresa.

f) Podrd dedicarse al establecimiento de almacenes; a la explotacidén, industria
lizacién y comercializacién de productos agricolas y acuacultura en todas
- sus fases. Tambifn podrs dedicarse a la actividad mercantil como comisio-
- nista, mandataria, mandante, agente, representante de personas naturales
- v/o juridicas y cuenta corrientista mercantil. Podra adquirir acciones, per-
 cipaciones o cuotas sociales de cualquier clase de compafiias relacionadas
~ com su objeto social. La compafia no podré dedicarse a la comprs y venta
- de cartera ni a la intermediacim financiera. |



' 2, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
Registro Contable

La compaffa mantiene sus registros contables en sucres y de acuerdo com

practicas y principios de contabilidad generalmente aceptados en la Reptblica del -
Ecuador; que son los mismos utilizados en la preparacién de los Estados

Financieros, en concordancia con el articuilo No.22 de la Ley de Regimen
Tributario Interno. |

Propiedades y Equipos
[;»Pmpiedndmdehcumpaﬂfa esténregislndu al costo de adquisicién.

Moneda Exiranjera

Los pasivos en moneda extranjera estén registrados al tipo de cambio de 5/4.455
por cada dolar de los Estados Unidos de América . -

Egresos por gastos e inversibn
Est&n debidamente aprobados por la Presidencia de la compattia.

3. CUENTAS POR COBRAR

Iinporte de los prestamos No. 4033 y 17059, otorgados por el Banco de Prestamos
por cuenta de FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S, A |

3 PROPIEDADES Y EQUIPOS

La compafifa recibié de parte de FERTILIZANI'ES GRANULADOS Fm}\N
S.A., el derecho de posecién de 24.649,02 m2. de terreno ubicado en la Isla
Trinitaria de la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas. Adicionalmente la .
compatia adquirié la posecién de 39.885,98 m2. Totalizando una superficie de -
64.535 m2.




La compafifa presenté la correspondiente solicitud al Municipio de Guayaquil
para el cambio del uso del suelo de residencial a industrial para instalaciones
portuarias, el cual fue aprobado por unanimidad de los Concejales el 16 de enero -
de 1997. De acuerdo con los oficios SMI(-97-010645 del 30 de Mayo de 1997 ¥
SMG-97-015930 del 7 de Agosto de 1997, la Municipalidad de Guayaquil, autorizo
la compraventa del solar No.01 de la. manzana 07 sector Isla Trinitaria, parroquia
Ximena, signado con el c6digo catastral No.86-0698-002, a favor de la compaiifa, el ©
caal fue carwelado, seglin comprobante de ingreso a Caja No. CA10-02709023 del

1 de Octubre de 1997 por 5/1.532706.250 , a la fecha de é&ste informe, el
Municipio de Guayaquil ha emitido la correspondiente minuta de compraventa ,
y se encuentra en la Notaria segunda a cargo del Dr. Jorge Jara Grau, para la
correspondiente emisién de escritura ptiblica, para legalizar ia compraventa del -
ferreno . | |

524180000
4.8777709.000
24°031.704
-0-
600.000
527'367.030

1.696'864.873 | 2.221°044.873
151447162250 | 20.021'871.250 -

| 2837995.952 3087027.656
1105.000 1°105.000
10°756.050 11'356.050
3.112'942.818 | 3.640309.848

26.203°714.677
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5.953°887.734
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La compafifs no ha reexpresado sus activos por cuanto el valor en libros es més
alto al valor del mercado, ya que registra en Costos Micelaneos, los gastos
financieros y diferencias de cambw que forman parte del costo del proyecto

po:tuano

El 21 de Julio de 1997, la firma Nugues y Lugue, Ingenderos Consultores C.Ltda,,
efectud el avaluo del terreno y cuantificé en US$ 83.00 el metro cuadrado,
totalizando USH 5°356.405 equivalentes a 5/23.862°784.275, al cierre del e]erciao.



I
| s rrestamos Bancawios

I ' Con el fin de ejecutar las obras de relleno y estudios de prefactibilidad, la
cmnpcﬂhobtwolmmmmﬁmmPorpmdelBuwodaPr&mmmn
sigue : '

E--H--

531.907,00
772.500,00 |

47.871,63 | 2.582913.797
69.525,00 | 3.751°221.375

£50.934,00 10.584,06 | 2.189°712.957
245.784,29 22.066,59 | 1.193'275.670
369.862,00 33.287,58 | 1.796'031.379}

574.525,00 51.707,25 | 2.789'864.674

6. CUENTAS POR PAGAR

8/ 16.31%177.917 Valores adeudados a provedores por relleno.
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7. PATRIMONIO
Capital Social

Esta compuesto por 5.000 acciones ordinarias y norninativas suscritas y pagadnn
en el 100% por FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN S A.




' 8. DIVERSOS
Impuestna
Por cuanto Ia compafifa no ha realizedo ninguna transaccién operacional, no
estuvo obligada a presentar declaraciones del Imnpuesto al Valor Agregado ni de

retenciones en la fuente, de conformidad al artfculo No.97 del Reglamento de la
Lay de Regimen Tribuferio Interno.

Transacciones con FPuncionarios

No se evidenci6 transacciones de funcionarios que generen en movimientoscon
cuentas de resultados. ~

Control Interno

Sé ha podido apreciar que los procedimientos de control interno, contable y
acdministrativo, que practica la compafifa som razonables.

Operatividad

La compafiia estd en la fase preoperacional autorizada por el Consejo Nacicnal de
la Marina Mercante y puertos, para la construcciébn y desarrollo de un complejo
portnario construfde por un muelle para el trifico internacional para la carga vy
descarga de contenedores refrigerados y convensionales, en el que podrén atracar
buques no mayoves de 20.000 T.P.M. y efectuar las maniobras de aduana y -
desamarre s86lo en €pocas de luz solar, debiendo efectuar el ingreso y salide de
los bnques con el apoyo de dos remolcadoras.

Si la compafifa optare usar el muelle pare la navegacién nocturne, previamente
deberd presendar para la aprobacién de la Direccibn Gemeral de la Matina
Mercante y del Litoral, el estudio sobre ayudas & la navegacion. |



