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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
. A los Accionistas de
[ ] Bananapuerto Puerto Bananero S. A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Bananapuerto Puelto Bananero S. A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2011 y 1gs corr¢spondientes estados de resultado

L integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujps de efectivo por el afio terminado en esa
fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financjeros

La Administracion de la Compafiia es responsable de la prepara¢ion y presentacion razonable de estos

® . . s .
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informagion Financiera — NIIF, y del control
interno determinado por la Administracion como necesario para|permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estddos finjancieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas intefnacionales de auditoria. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable que los estados financieros estan libres de erfores materiales.

@ Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para pbtenef evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Lds procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditpr toma en consideracién los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable{ de los|estados financieros de la Compafiia a
fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circynstandias, pero no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de |a Conjpaiifa. Una auditoria también
comprende la evaluacion que las politicas contables utilizadas spn aprgpiadas y qué las estimaciones
contables hechas por la Administracion son razonables, asi comp una gvaluacion de la presentacioén general
de los estados financieros.

r) Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenidg es suficiente y apropiada para praporcionar
una base para nuestra opinioén de auditoria.
Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red deffirmas miembro, cada una de ellas

como una entidad legal tnica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/ec/conozcanos fa descripcion detallada de fa estructufa legal de Dgloitte Touche Tohmatsu
Limited y sus firmas miembro.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu




Bases para calificar la opinién

Al 31 de diciembre del 2011, la Compafiia mantiene un préstamd
relacionada por US$19 millones, el cual no ha sido registrado a
registrado en el resultado integral el interés implicito de la referi
de informacidn financiera requerien que los pasivos financieros

método de interés efectivo, y la diferencia entre el pasivo y el valor del

resultados integrales del afio que corresponden.
Opinion

En nuestra opinién, excepto por la desviacion contable del asunt
calificar la opinién, los referidos estados financieros presentan r4
importantes, la posicion financiera de Bananapuerto Puerto Ban
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio t
Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Asuntos de énfasis

Sin calificar nuestra opinidn, tal como se explica con mas detallg
correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2011 s
preparado aplicando NIIF. Con fines comparativos, estos estad
correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2010 y
1 de enero del 2010 (fecha de transicidn), los que han sido ajusta
diciembre del 2011. Las cifras que se presentan con fines comp;
de los estados financieros correspondientes a los afios terminado
preparados de acuerdo con las normas contables vigentes en aqu|
nuestros informes de auditoria con una opinién sin salvedades, €|
respectivamente. Los efectos mas significativos de la adopcion
de la Compaiiia se describen en la Nota 3.
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BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Diciembre 31, Enero 1,
ACTIVOS Notas 1 2010 2010
(eén miles de U.S. délares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos 29 68 247
Otras cuentas por cobrar 5 03 91 91
Activos por impuestos corrientes 8 _ 103 122 140
Total activos corrientes 235 281 478
ACTIVO NO CORRIENTE:
Propiedades y equipos 6 21,663 22,552 23,441
TOTAL 21,898 22,833 23919

Ver notas a los estados financieros

U s

Sr.Werner Pellehn " CPA ¥effya Gonzalez
Representante Legal '
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’ Diciembre 31, Enero 1,
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2011 2010 2010
(en miles de U.S. délares)
PASIVOS CORRIENTES:
Préstamo 7,12 1,452 1,476 1,442
[ Cuentas por pagar 12 20 47 43
Pasivos por impuestos corrientes 8 _196 158 196
Total pasivos corrientes 1.868 1,681 1.686
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamo 7,12 19,002 20,654 22,130
® Pasivo por impuesto diferido 8 __ 167 176 181
Total pasivos no corrientes 19,169 20.830 22311
PATRIMONIO: 10
Capital social 2 2 2
® Aporte para futuras capitalizaciones 8 8 8
Resultados acumulados __ 851 312 (88)
Total patrimonio __8%61 322 (78)
TOTAL 21,898 22,833 23919
o
®
®
Sr.Werner Pellehn " CPA. Koffa-Gonzalez
Representante Legal Cdntadora General
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BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL|2011

INGRESOS:
Servicios portuarios

COSTO POR SERVICIOS
MARGEN BRUTO

Gastos de administracion
Costo financieros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta

Corriente

Diferido
Total

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL DE
RESULTADO INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 2011
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BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.
)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE|DEL 2011
)

Apprtes para
Capital futuras Resultados
Social Capitalizacjones Acumulados Total
(en milep de U. S. ddlares)

)

Enero 1, 2010 2 8 (88) (78)

Utilidad neta _ _ 400 400

Diciembre 31, 2010 2 8 312 322
. .

Utilidad neta _ _ 539 539

Diciembre 31, 2011 2 8 851 861
)
J
]

Ver notas a los estados financieros
)
d Wit Vil i

Sr.Werner Pellehn CPA onzalez
Representante Legal ntadora General
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BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBR|

DEL 2011

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes
Pagado a proveedores
Impuesto a la renta

Flujo de efectivo proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Compaiiias relacionadas, neto

BANCOS:
Disminucidn neta durante el afio
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros
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BANANAPUERTO PUERTO BANANERO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBR

3

E DE

L. 2011

1.

OPERACIONES

portuarias, tales como instalacién y explotacién de muell

S, man

pulacion de carga y descarga de

La Compaiiia fue constituida en junio de 1996 y su activi{ad pﬁ}\cipal es el desarrollo de actividades

buques. Mediante Acuerdo No.546 del Ministerio de De
encuentra ubicada en el sitio denominado Isla Trinitaria (¢

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

ensa d
Bananapuerto Puerto Bananero S. A. para utilizar una extgnsién
bahia en la construccién de un muelle para naves de trafico inte

junio de 1998, se autorizd a
de 48,753 m2 de zona libre de playa y
acional y relleno, la misma que se

stero rSTanta Ana).

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de

Informacion Financiera — NIIF.

Los estados de situacién financiera de acuerdo a NIIF al 3
al 1 de enero del 2010, han sido preparados exclusivament
Administracién de la Compaiiia como parte del progeso de

terminado el 31 de diciembre del 2011.

Los estados financieros de Bananapuerto Puerto Bapanero
2009, los cuales fueron emitidos por la Compaiiia jin fec%

del 2010, respectivamente, fueron preparados de ac
generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales
contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como s¢
vez de las Normas Internacionales de Informacion K
de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de en
PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las

A continuacién se describen las principales politicas

funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
los periodos que se presentan.
2.2  Bases de preparacion
Los estados financieros de Bananapuerto Puerto B
situacién financiera al 1 de enero del 2010 (fecha d

de diciembre del 2011, los estados de resultado integ
accionistas y de flujos de efectivo por los afios term]

erdo
eron ¢

ero y a
INIIF.

anero

nados

defing
inancigra, para la preparacion de los estados

transid
rral, de

de diciembre del 2010 y de apertura
e para ser utilizados por la
conversién a NIIF para el afio

S. A., al 31 de diciembre del 2010 y
15 de abril del 2011 y 20 de abril

n principios de contabilidad

nsiderados como los principios de

en las NIIF 1 Adopcidn por primera

31 de diciembre del 2010. Los

contaILles adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1,

2011, gplicadas de manera uniforme a todos

bstas politicas han sido definidas en

S. A., comprenden el estado de
idn), 31 de diciembre del 2010 y 31
cambios en el patrimonio de los

el 31 de diciembre del 2011 y 2010.

-7-




2.3

24

25

Estos estados financieros han sido preparados de afuerdo kcon Normas Internacionales de

Informacion Financiera — NIIF.

Bancos

Incluye depodsitos en cuentas corrientes en un bancp local [y del exterior, que no generan

intereses.

Otras cuentas por cobrar

Otras cuentas por cobrar son activos financieros ng derivados con pagos fijos o determinables,

que no cotizan en un mercado activo, y son registradas a

superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
activos no corrientes.

Las otras cuentas por cobrar se clasifican en activor corri
s

Propiedades y equipos

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento

valor razonable.

tes, excepto los vencimientos

ituacign financiera, que se clasifican como

Las partidas de propiedades y equipo se m¢diran ipicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprenden su|precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubjcacidn|del activo, su puesta en condiciones

de funcionamiento segun lo previsto por lajAdmi

2.5.2
Después del reconocimiento inicial, las pr

por deterioro del activo.

iedady
menos la depreciacién acumulada. En casg de re

istracion.

Medicion Posterior al reconocimiento inicial: Modelo de costo

s y equipos, son registradas al costo
erirlo, la Compaiiia registra pérdidas

B

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se ithputan a resultados en el periodo en

que se producen. Cabe sefialar, que algungs rubr

Compaiifa, requieren revisiones periddicas

Enes

of de propiedades y equipos de la
re sentido, los rubros objeto de

sustitucion son reconocidas separadamente|del resfo del activo y con un nivel de
disgregacion que permita depreciarlos en un perioglo promedio entre la actual hasta la

siguiente reparacion.

2.5.3 Métodos de depreciacion y vidas ttiles

El costo de propiedades y equipos se depretia de
La vida 1til estimada y método de depreciacion so

Tcuerdo con el método de linea recta.
h revisados al final de cada afio,

siendo el efecto de cualquier cambio en el ¢stimadp registrado sobre una base

prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidds de propiedades y las vidas utiles
usadas en el calculo de la depreciacion:




2.6

2.7

2.8

Propiedades y equipos

Muelles

Edificios y estructura
Instalaciones
Equipos

2.5.4 Retiro o venta de propiedades y equipos
La utilidad o pérdida que surja del retiro o

reconocida en los resultados del afio.

Deterioro del valor de las propiedades y equipos

Al final de cada periodo, la Administracién de la Compafi
un indi
calcula el importe recuperable del activo a

propiedades y equipos a fin de determinar si existe
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, s

Vida 1til (en afios)

22
22
22
20

venta (ﬁe un activo del rubro de propiedades
es calculada como la diferencia entre el precio de

venta y el valor en libros del activo y

a evalta los valores en libros de sus

fin de determinar el alcance de la pérdida por deter

ativo de que estos activos han

oro, de existir alguna.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el valor de venta y el valor en
uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futugos estimados son descontados del
valor presente utilizando una tasa de descuento antes de i

actuales del mercado respecto al valor temporal del|dinero

activo para los cuales no se han ajustado los estima

Si el importe recuperable de un activo calculado es

libros del activo se reduce a su importe recuperable

inmediatamente en resultados.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son

os de

menor

puesto que refleja las valoraciones
y los riesgos especificos para el
flujo de efectivo futuros.

que su valor en libros, el valor en

Las pérdidas por deterioro se reconocen

financieros, no derivados con pagos

pasivo
fijos o determinables, que no cotizan en un mercadq activo, y son registrados a su valor

razonable.
Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma
el impuesto diferido;

2.8.1 Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) rd
gravable difiere de la utilidad contable, debi
imponibles o deducibles y partidas que no s
Compafiia por concepto del impuesto corrie
aprobadas por el organismo de control tribu

te se

io al

+el imquesto a la renta por pagar corriente y

gistrada durante el afio. La utilidad

do a las partidas de ingresos o gastos

n graviables o deducibles. El pasivo de la
alcula utilizando las tasas fiscales
final de cada periodo.




2.9

210

2.11

2.12

2.8.2 Impuestos diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarjas det

rminadas entre el valor en libros de

los activos y pasivos incluidos en los estadps finapcieros y las bases fiscales

correspondientes utilizadas para determinaj
diferido se reconoce generalmente para to

la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
s las diferencias temporarias imponibles. El

activo por impuestos diferidos se reconocejpor todas las diferencias temporarias

deducibles, en la medida en que resulte pr

utilidades gravables futuras contra las que podria

deducibles.

able que la Compaiiia disponga de

bargar esas diferencias temporarias

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son[medidos empleando las tasas fiscales
que se esperan sean de aplicacion en el perfodo en| el que el activo se realice o el pasivo

se cancele.

La Compaifiia realiza la compensacion de agtivos

éor impuestos diferidos con pasivos

por impuestos diferidos, s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de

compensarlos, frente al mismo organismo

e conttol tributario.

egistraglos en los resultados del afio, excepto

en la medida en que hayan surgido de una tfansacdion o suceso que se reconoce fuera de
los resultados, ya sea otro resultado integral o diregtamente en el patrimonio, en cuyo

2.8.3 Impuestos corrientes y diferidos
Se reconocen como ingreso o gasto, y son r
caso el impuesto también se reconoce fuera
Préstamo

de los fesultados.

Representa pasivo financiero que se reconoce iniciajmente|a su valor razonable.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la cor traprejtacién cobrada o por cobrar. Los

ingresos corresponden a servicios portuarios prestados a u

por el uso del muelle.

Costos y gastos

de la fecha en que se efectie el pago, y se registran

a compafiia relacionada del exterior

riodo mas cercano en el que se

Se registran al costo historico y se reconocen a medira qu?son incurridos, independientemente
n el p

conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no s¢ compensan los activos y pasivos, tampoco

los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los qug

Los ingresos y gastos con origen en transacciones qye, con

la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la es

ncia de la transaccion.

actualmente o por una norma legal,

contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia fiene la intencién de liquidar por su

-10-
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2.13

importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
presentan netos en resultados.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no ffectiv s

Normas Internacionales de Informacién Financieral— NI
Contabilidad — NIC nuevas, revisadas y emitidas dirante
efectivas:

NIIF Titulo
NIIF 9 Instrumentos Fina+cieros
NIIF 13 Medici6n al valor tazonalle

Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de it¢éms en

integral

Enmiendas a la NIC 12
de activos subyagentes

La Administracién anticipa que estas nuevas normas y e
su aplicabilidad e impacto en los estados financier

Impuestos diferidos — Requperacion

pasivo de forma simultinea, se

, Normas Internacionales de
1 afio 2011 y que ain no son

Fecha de vigencia
Enero 1, 2013

Enero 1, 2013

ptro resultado Enero 1, 2013

Enero 1, 2013

iendas seran revisadas para evaluar

de la Compaiiia en los periodos futuros,

razon por la cual, no es posible proporcionar una estimacign razonable de los efectos, si
hubieren, hasta que un examen detallado haya sido completado

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMA

INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

INTERNACIONALES DE

La Superintendencia de Compaifiias establecié mediante Resolucin No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto

del 2006, la adopcidn de las Normas Internacionales de In[o

obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas

rmacj6n Financiera — NIIF y su aplicacién
su coptrol y vigilancia, a partir del 1 de

enero del 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién N¢. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronpgrama de aplicacion segiin lo dispuesto en

1a Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del|2008.

La Compafiia est4 obligada a

presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir delj 1 de enero del 2011.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2010, 1@ Compafiia prepard sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad gengralmerte aceptados en el Ecuador. Desde el

1 de enero del 2011, los estados financieros de la Compafifa son

reparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia definié comd su perfodo de transicién a las NIIF el afio

2010, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos

2010.

primera aplicacion el 1 de enero del

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento|de prepararse los estados financieros

correspondientes al afio 2011:

-11-




Cambios en las politicas contables, criterios de medjcion y forma de presentacion de los estados
financieros.

La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado d¢ resultado integral.

Un incremento significativo de la informacién incluida en lds notas a los estados financieros.

Para la preparacion de los presentes estados financieros, $e han #plicado algunas excepciones
e

obligatorias y exenciones optativas a la aplicacién retroactiva d

3.1

3.2

las NIIF que se establece en la NIIF

Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas\por la Compariia

Estimaciones

La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compafiia fealizadas segiin las NIIF, en la fecha
de transicion, sean coherentes con las estimaciones hechas|para la misma fecha segin los PCGA
anteriores (después de realizar los ajustes necesarigs para feflejar cualquier diferencia en las

politicas contables), a menos que exista evidencia objetivalde que estas estimaciones fueran
erréneas.

Esta exencién también se aplica a los periodos comparativps presentados en los primeros
estados financieros segiin NIIF.
Bananapuerto Puerto Bananero S. A. no ha modifidado ninjguna estimacion utilizada para el
calculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicién (1 de
enero del 2010) ni para el primer periodo comparatjvo (31 fe diciembre del 2010).

Exenciones a la Aplicacion Retroactiva Elegida por la Campaiiia
Uso del Valor Razonable como Costo Atribuido

La exencién de la NIIF 1 permite optar, en la fecha (de trangicion a las NIIF, por la medicion de
una partida de propiedades y equipos por su valor razonable, y utilizar este valor razonable
como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 estpblece que la Compafiia podra elegir utilizar
una revaluacion segin PCGA anteriores de una partida de gropiedades y equipos, ya seaala
fecha de transicion o anterior, como costo atribuido|en la fecha de la revaluacidn, si esta fue a
esa fecha sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segin las NIIF.

Bananapuerto Puerto Bananero S. A. opté por la medicion de propiedades y equipos a su valor
razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribpuido a la fecha de transicién. El
valor razonable de los referidos activos fue medido mediante avaltio realizado por expertos
externos independientes, determinando de esta formp nuevds valores iniciales, del mismo modo,
se revisaron y se determinaron nuevas vidas ftiles remanentes. Para el resto de los items de
propiedades y equipos, la Compaiiia ha consideradoj el costp depreciado o revaluado bajo
PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de|transicién, ya que este es comparable con
su costo depreciado de acuerdo a NIIF. (Ver Nota 6).
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3.3 Conciliacion entre NIIF y principios de contabili}iad gleeraImente aceptados en el Ecuador

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestfan la cuantificacién del impacto de la
transicién a las NIIF sobre la situacién financiera, resultado integral y flujos de efectivo

previamente informados de Bananapuerto Puerto Bananero

S. A

3.3.1 Conciliacion del patrimonio neto al 1 de enero y\al 31 de diciembre del 2010

3.3.2

Total patrimonio de acuerdo a NIIF

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores
informado previamente

Ajustes por la conversidn a NIIF:
Costo atribuido de propiedades y equipos
Reconocimiento de impuestos diferidos (2)
Subtotal

ey

Conciliacion del Resultado Integral por el afio te

Diciembre 31, Enero 1,
2010 2010
(en miles de U.S. dolares)

1,064 679
(566) (576)
(176) (181)
(742) (157)
322 ®

rminado el 31 de diciembre del 2010

(en miles de

U.S ddlares)
Resultado de acuerdo a PCGA anteriores iTxfonnaﬂo previamente 385
Ajustes por la conversién a NIIF:
Ajuste al gasto de depreciacion de propiedades y gquipos (1) 10
Reconocimiento de ingreso por impuestos diferidgs (2) _5
Resultado integral de acuerdo a NIIF 400 -
Explicacion resumida de los ajustes de coleersi n a NIIF:

a) Con efectos patrimoniales

(1) Costo atribuido de propiedades y équipos|: Para la aplicacion de NIIF se ha
definido que los saldos al 1 de enero del 2010 se registren a su valor razonable

y por tal motivo se realiz6 un avalyé de |

propiedades y equipos. Tal

procedimiento fue efectuado por un profesgional experto independiente. Al 1 de

enero y al 31 de diciembre del 201

, los efectos de la revalorizacién generaron

una disminucién en los saldos de propiedddes y equipos y en resultados

acumulados provenientes de 1a adopcion

or primera vez de las NIIF por

US$576 mil y US$566 mil, respectivamerite, y en el gasto de depreciacion del

afio 2010 una disminucién por USH10 mil

(2) Reconocimiento de impuestos diferidos:

activos y pasivos generados por la aplicaci

as NIIF requieren el reconocimiento
el balance que est4 orientado al

e la base tributaria de un activo o un
Los ajustes en la valuacion de los

6n de las NIIF, han significado la
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b)

determinacidn de diferencias temporari
(pasivos) por impuestos diferidog. Al 1
2010, los efectos de las diferencias temp
por impuestos diferidos por US$181 mil
disminucidn en resultados acumujados p
primera vez de las NIIF en los referidos
ingreso por impuesto diferido del|afio 20

Un resumen de las diferencias temporagrias es

Diferencias temporarias.
Costo atribuido de propiedades y equi

Tasa neta utilizada para el célculo del
impuesto diferido

Pasivo por impuestos diferidos

Sin efectos patrimoniales

Reclasificacion entre activos y/o pasiyos - L

efectuado las siguientes reclasiﬁcacionF ene

que fueron registradas como activos
de enero y al 31 de diciembre del
prarias fueron el registro de un pasivo
y US$176 mil, respectivamente una
rovenientes de la adopcidn por
importes y el reconocimiento del

10 por US$5 mil.

como sigue:

Diferencias temporarias
Diciembre 31, Enero 1,
2010 2010

(en miles de U.S. ddlares)

(234) (724)
24% 25%
176 181

t Administracién de la Compaiiia ha
1 estado de situacion financiera, para

una apropiada presentacién de acuerdoja la NIC 1:
Saldos a
Presentacion bajo Presentacién Diciembre 31,  Enerol,
Cuenta PCGA anteriores bajo WIIF 2010 2010

(en miles de U.S. délares)

Crédito tributario Incluido en
de impuesto ala cuentas por
renta cobrar

Porcion corriente Incluido en
de la obligacién  porcidn corriente
a largo plazo de la obligaci6n a

largo plazo
Impuestosala  Incluido en
renta impuesto a la
renta
Obligacion a Incluido en
largo plazo obligacién a
largo plazo

122 140

1,476 1,442

158 196

20,654 22,130
-14 -




4.

5.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES C

La preparacion de los estados financieros en conformidad con
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestps inhetentes a la actividad econémica de la
entidad, con el propésito de determinar la valuacion y prrfsentac 5n de algunas partidas que forman

parte de los estados financieros. En opinién de la Admi
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informad
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre U
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la 1
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuen

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios cq
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los

4.1

4.2

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha un se considere necesario, se analiza el

valor de los activos para determinar si existe algiin|indicio
pxista alglin indicio se realiza una estimacion
de acti
flujos de efectivo de forma independiente, se estimj la rec

sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que
del importe recuperable de dicho activo. Si se tratd

de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro imp

unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en
surgir
cular eljvalor presente.

determine los flujos de efectivo futuros que deberi
efectivo y una tasa de descuento apropiada para cal

istracid
ion dis

Ina basg

evision|y periodos futuros si la revision
tes.

ica el

RITICOS

IF requiere que la Administracion

, tales estimaciones y supuestos
onible al momento, los cuales

regular. Las revisiones a las

mtables|criticos que la administracion de la
criteriok contables:

de que dichos activos hubieran

os identificables que no generan
perabilidad de la unidad generadora

alculo del valor en uso de las
so requiere que la Compaiiia
de las unidades generadoras de

En el caso de que el importe recuperable sea inferidr al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisidn por pérdida par deteripro por la diferencia, con cargo a

resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activdg

tenido de no haberse reconocido la pérdida por detefioro.

Vida util de Propiedades y equipos

Como se describe en la Nota 2.4.4, Bananapuerto P

estimada de propiedades y equipos al final de cada periodo
financiero, la Administracién determind que la vidajutil de

dentro de su tiempo de vida util.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2011, otras cuentas por cobrar repr
aseguradora por siniestro ocurrido en el muelle por US$91

uerto

,000.

en perfodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones spbre su

el valor del activo con abono a resuiltados con el limite del

importe recuperable incrementando
valor en libros que el activo hubiera

ananero S. A. revisa la vida (til
anual. Durante el periodo
propiedades y equipos se encuentra

esenta ;frincipalmente reclamo a Compaiiia
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6.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

Costo o valuacion
Depreciacién acumulada

Total

Clasificacion:
Terrenos

Muelles

Edificios y estructuras
Instalaciones

Equipos

Total

Durante el afio 2011 y 2010, no existieron adiciones, actiy
equipos.

... Diciembre 31... Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. délares)
23,441 23,441 23,441

(1.718) (889)
22,552 23441
5,200 5,200 5,200
7,717 8,156 8,535
8,035 8,533 9,011
446 489 512
145 174 183
21,643 22,552 23441

aciones, ventas y/o bajas de propiedades y

Aplicacion del costo atribuido - Al 1 de enero del 2010, los valoies razonables utilizados como costo

atribuido para propiedades y el ajuste al valor en libros prs
muestran a continuacion:

Terrenos

Muelles

Edificios y estructuras
Instalaciones

Equipos

Total

PRESTAMO

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, representa préstamo gtorgad
para la financiacion del proyecto de construccion de muellg, edifi

tiene vencimiento en el afio 2022 y generd intereses anual

partir de esa fecha previo acuerdo entre ambas partes el reﬂLerido p

esentad|

del 12.4

aldo s¢giin Ajuste
PCGA al valor
anteriores razonable

6,500 (1,300)
11,663 (3,128)
5,53 3,479

224 288

9B 8
24,017 (376)

...Enero 1, 2010...

D segin los PCGA anteriores se

Costo
atribuido

(en miles de U.S. ddlares)

5,200
8,535
9,011
512
183

23.441

0 por Cookstown Financial Limited,
bio, bodegas, talleres y otros, el cual
h2% hasta noviembre del 2009, y a
réstamo no genera intereses, nota 14.
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8.

Al31 de diciembre del 2011, el préstamo tiene los siguientes vencimientos:

Afios
2012 (vencimiento corriente)

No corriente:
2013
2014
2015
2016 al 2022

Total

IMPUESTOS

(en miles de
U. S. ddlares)

L652

1,738
1,375
1,504
14,385

8.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activps y pasivos por impuestos corrientes

€s como sigue:

Activos por impuesto corriente:

]
2011

Diciembre 31... Enero 1,

L 2010 2010
(en miles de U.S. délares)

8.2

Anticipo del impuesto a la renta 14

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar (1) 19

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tatifa pa;
un 24% sobre las utilidades sujetas a distribucion (259
las utilidades sujetas a capitalizacién (15% paralel afio

Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una re
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corrie

Utilidad seglin estados financieros antes de impuesto
a la renta, NIIF
Menos ajustes adopcién NIIF por primera vez

Utilidad segin estados financieros antes de impuesto a la ranta

Gastos no deducibles

Utilidad gravable

Impuesto a la renta causado

| [¥8)

(=)}

122 140

15

o0

1

(=3}

el impuesto a la renta, se calcula en
para el afio 2010) y del 14% sobre
2010).

conciliacion entre la utilidad segin
nte, €s como sigue:

2011 2010
(en miles de U.S. délares)

726 558
S (15)
726 543
286 88

1,012 631

243 158




8.3

8.4

8.5 Aspectos Tributarios del Codigo Orgdnico de la B}oducanfn

Anticipo calculado (1)

Impuesto a la renta cargado a resultados
Impuesto a la renta diferido

Impuesto a la renta cargado a resultado

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar comg

anticipo calculado, el cual resulta de la suma matem4

2011 2010
(en miles de U.S. dolares)

103 122
196 158
9 ey
187 153

sto a la renta minimo el valor del
ica del 0.4% del activo, 0.2% del

impu

patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2%|de cosjos y gastos deducibles.

En los casos que el impuesto causado es mayor

que ellanticipo minimo, se debe considerar

como impuesto a la renta el valor del impuesto|causado. Al 31 de diciembre del 2011, la
Compaiiia registré en el resultado integral US$196 mi| correspondiente al impuesto a la

renta causado.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisad

as por [las autoridades tributarias hasta el afio

2007 y son susceptibles de revision las declaraciongs de 1gs afios 2008 al 2011.

Movimiento de la provision para impuesto a la re+tm- Lgs movimientos de la provisién para el

impuesto a la renta fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio

Provision del afio
Pagos efectuados

Saldo al fin de afio
Impuesto a la renta reconocido directamente en el
Al1 de enero y 31 de diciembre del 2010, la Comp

diferidos de US$181 mil y US$176 mil, respectivan
(Nota 3.3.1).

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulg6 en el
Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inv
aspectos tributarios los siguientes:

2011 2010
(en miles de U.S. délares)
158 196
196 © 158
(158) (196)
196 158

patrinﬁonio

iifa re¢onocid un pasivo por impuestos
nente cpn cargo a resultados acumulados.

Suplenento del Registro Oficial No. 351 el
3rsione%, el mismo que incluye entre otros

- 18-




9.

10.

« Lareduccidn progresiva en tres puntos porcertuales

n la tarifa de impuesto a la renta para

sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 201}, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio

2013.

e Deduccién del 100% adicional para el célculo
incurridos por “Medianas Empresas™.

de imppesto a la renta de ciertos gastos

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento AmbTental y|Optimizacion de los Ingresos del

Estado

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en ¢
Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los
entre otros aspectos, el incremento del 2% al 5% ¢
Por presuncién se considera hecho generador de es
se estable como exento de este impuesto el pago d

z1 Suplemento del Registro Oficial No. 583 la

Ingresgs del Estado, la misma que incluye

n la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas.

te impyesto el uso de dinero en el exterior y
dividgndos a compafiias o personas

naturales que no estén domiciliadas en paraisos fis

0s pagos de este impuesto en la

importacion de materias primas, insumos y bienes {de capital, que consten en el listado que
establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean util{zados en procesos productivos,

pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto

PRECIO DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuy
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior
un estudio de Precios de Transferencia. La Compafiia pr
determind que las transacciones realizadas con las referidas parte
precios razonables que se aproximan a valores de plena campete

USS$5

PATRIMONIO

Capital social - Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, representa 3
nominal unitario de US$0.04.

Resultados acumulados — Un resumen de los resultados

la renta.

entes sujetos al impuesto a la renta

omiciliadas en el exterior, dentro de un

millones, estan obligados a presentar

ar6 digho estudio, en base al cual se

relacionadas han sido efectuadas a
cia.

0,000 acciones ordinarias, de valor

umule*dos es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. dolares)
Resultados acumulados — distribuibles 1,598 1,054 669
Resultados acumulados provenientes de la
Adopcién por primera vez de las NIIF
(Nota 3.3.1) (742) (742) (157)
Total 851 312 —(88)
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Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicac|on por
segin PCGA anteriores, los cuales segiin Resolucion emitida pg
» 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguignte fo

primera vez de las NIIF y de los saldos
r la Superintendencia de Compatfiias el
a:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion rimdra vez de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopci rimera vez de las NIIF. El saldo
deudor podra ser absorbido por los resultados acumuladqgs y los del altimo ejercicio econdmico
® concluido, si los hubiere.
11. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA
> Un resumen de los costos y gastos reportados en los esta*los ﬁna#ncieros es como sigue:
2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)
Costo de servicios 889 889
Gastos de administracion 187 186
® Costo financiero 3 3
Total 1,079 1,078
Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sjgue:
® 2011 2010
(en miles de U.S. dolares)
Gastos por depreciacion 889 889
Seguro MIGA 100 88
Impuestos y contribuciones 68 68
® Honorarios y servicios profesionales 11 20
Mantenimiento y reparaciones 7 9
Otros __4 4
Total 1079 1,078
' ~
12. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS *ELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los principales saldo$ y trangacciones con compaiiias relacionadas
incluyen lo siguiente:
[ ) Diciembre 31
2011 2010
(en miles de U.S. dolares)
Cuentas por pagar:
Logistica Bananera S. A. LOGBAN 6
b Unién de Bananeros Ecuatorianos S. A. UBESA _ 47
Total _6 47
-20-
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[ ]
Diciembre 31
2011 2010
» (en miles de U.S. délares)
Préstamo:
Cookstown Financial Limited _
Corriente 1,652 1,476
» No corriente 19,002 20,654
Total 20,654 22,130
Ingresos:
Dole Fresh Fruit International Ltd. 1,805 1,631
®
Durante el afio 2011, Unidén de Bananeros Ecuatorianos S. A. UjLesa realiz6 la transferencia de sus
activos y pasivos a Logistica Bananera S. A. El efecto dg €sta decision en Bananapuerto Puerto
Bananero S. A., fue la disminucién de la cuenta por cobrdr a Unién de Bananeros Ecuatorianos S. A.
Ubesa y el aumento de Logistica Bananera S. A.
®
13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
13.1 Gestion de Riesgos Financieros
® En el curso normal de sus negocios y actividades d¢ finandiamiento, la Compafiia esta expuesta
a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afe¢tar de manera mas o menos
significativa al valor econémico de sus flujos y actiyvos y, ¢n consecuencia, sus resultados.
La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas dp informacién, administrados por la
Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesg¢s, determinar su magnitud, proponer
[ ] al Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.
A continuacién se presenta una definicién de los riesgos mis importantes que estan expuestos
los activos y pasivos financieros y la descripcion deflas mefdidas mitigantes adoptadas por la
Administracién de la Compaiiia.
® 13.1.1 Riesgo de Liquidez

La Administracion es la que tiene la respongabilidad final por la gestion de liquidez. La
Administracién ha establecido un marco de trabajo|apropiado para la gestién de liquidez
de manera que la gerencia pueda manejar Iof requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo asi como la gestién de liquidez de la Compaifiia. La Compaiiia

> maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas  facilidades financieras,
monitoreando continuamente los flujos efectivos pgoyectados y reales.

-21-




14. CONTRATOS

14.1 Contrato de Préstamo con Comparila Relacionad%

14.2 Contrato de Servicios Portuarios

14.3

En octubre 13 de 1999, la Compaiiia suscribié cont
Limited por US$27.6 millones, para la construcci
otros en el Trinipuerto de Guayaquil. El plazo de y
partir del inicio de la suscripcion del contrato y dey
Los pagos de capital se realizan en base a requerim

En diciembre 7 del 2009, mediante adéndum al cor
de US$3.2 millones a la obligacién de largo plazo 1
Fresh Fruit International Ltd., estableciendo que el
millones con vencimientos mensuales de capital, si

rato dg préstamo con Cookstown Financial
n del muelle, edificio, bodegas, talleres y
yigencia del préstamo es de veinte afios a
renga un interés promedio anual del 12.62%.
ientos fle la compaiiia relacionada.

itrato, las partes acordaron la compensacion
relacionado con la cartera por cobrar a Dole

tasa de interés, el cual se pagd hasta

jL!r:uevo onto del préstamo es de US$23.6

noviembre del 2009. Un detalle de los vencimientos se erjcuentran descritos en la nota 7.

En junio de 1999, la Compaiiia suscribi6 contrato qon Dolg Fresh Fruit International Ltd.,

mediante el cual se concede preferencia y prioridad

puerto propiedad de Bananapuerto, el plazo acorda
inicio de las operaciones del puerto, las partes acor:

a los harcos de Dole para acoderar en el
o es de¢ veinte afios a partir de la fecha de
daron que por el pago de una tarifa Gnica

calculada en base a parametros técnicos establecidgs en el|contrato, Dole tendré el derecho de
utilizar el puerto en toda su capacidad, con el nimero de upidades que sus operaciones

internacionales demanden.
Mediante adéndum de fecha diciembre 7 del 2009,
Fresh Fruit International Ltd. y Cookstown Financi

o  Cambios a los parametros técnicos utilizados para la
preferencia en el uso del puerto y honorarios dgl puert

o  El honorario por uso del puerto sera facturado

Limited a Dole Fresh Fruit International Ltd. y1

e  Mantener a Bananapuerto Puerto Bananero S.

Bananapuerto Puerto Bananero S. A., Dole
al Limited, acordaron lo siguiente:

eterminacién de la tarifa dinica por la
0,

directamente por Cookstown Financial

P

A. comp beneficiario del ingreso por la tarifa

Unica portuaria que es cobrada a Dole Fresh Fruit Intgrnational Ltd.

Dicho adéndum esta vigente desde enero del 2010.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, la Compaiiia facturé ¢on cargo a resultados integrales
US$1.8 millones y US$1.6 millones, respectivamethe a Ddle Fresh Fruit International Ltd.

relacionado con este contrato.

Contrato Civil de Operacion y Administracion

En junio 4 de 1999, la Compaiiia suscribi6 contrato

con Cgdmpafiia Naviera Agmaresa S. A., con

el propésito de encargarle la administracién y operacion dgl puerto; para el cumplimiento del

contrato Bananapuerto entregd las instalaciones, maquinar
partir de la firma del acta de entrega — recepcién de

manejo y operacion del puerto.

as, oficinas y bodegas para que a

las instalaciones, Agmaresa las utilice en el
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En septiembre 6 del 2002, Bananapuerto entregd
Naviera Agmaresa S. A., mediante la suscripcion

En septiembre 9 del 2002, se realizé modificacién

administracion”, mediante el cual Bananapuerto
obligaciones, adquiridos a la firma del contrato, a

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERI

INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2010 y la fecha del informe|de los

2012) no se produjeron eventos que en opinién de la A
importante sobre los estados financieros adjuntos.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANC

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de dic
Administracion de la Compafiia en julio 22 del 2012 y s
aprobacion. En opinidn de la Administracion de la Comj

por los Accionistas sin modificaciones.

favor d

inistr:

EROS

as instdlaciones del puerto a Compaiiia
de acta|de entrega — recepcion.

al “Conptrato civil de operacién y
AgmarFsa acordaron ceder los derechos y

Naportec S. A.

ODO [SOBRE EL QUE SE

uditores independientes (Julio 24 del
cién pudieran tener un efecto

iembre|del 2011 han sido aprobados por la
eran prgsentados a los Accionistas para su
vafifa, 10s estados financieros seran aprobados
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