STORSA S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
CON INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES



A los Accionistas de

STORSA S.A.

Opinidn del Auditor

) &

e

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de STORSA S.A.. que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, ¢l estado de resultados v
otros resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos
de efectivo correspondientes al afo terminado en dicha fecha, asi como lns notas
explicativas de los estados financicros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

Fn nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de STORSA
S.A., al 3] de diciembre del 2017, asi como los resultados de sus operaciones, los
cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo corespondientes ! afio terminado en
dicha fecha, de conformidad con la version completa de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF PYMES.

Fundamentos de la opinibén

3.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria — NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacidn con la
auditoria de los estados financieros™ de nuestro informe, Somos independientes de la
Compaiiia de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria
de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades
de ética de conformidad con esos requerimientos, Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para expresar
nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion de la Compafiia en relacion a los estados
financieros:

4.

La Administracion de la Compailia es responsable por la preparacion y presentacion
razonahle de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF PYMES, y del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros
libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Compafiia de continuar como empresa en
funcionamiento. revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y wtilizando el principio contable de empresa ¢n



funcionamiento excepto si la Administracién tiene intencion de liquidar la Compaiiia o
de cesar sus operaciones, o bien exista otra alternativa realista.

La Administracion de la Compaiia es la responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera.

Responsabilidades de los auditores en relacion a los estados financieros:

y b

MNuestros objetivos son obtener una scguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estin libres de incorreccidn material, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basindose en los estados
financieros.

Como parte de una sudiloria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria — NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la suditoria. Tambi¢n:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorrecion material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorrecion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erradas o la
clusion del conirol interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disciiar procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcién de las
circunstancias ¥ no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la Compafiia

Evaluamos la adecuacion de las politicas contable aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contable y la comrespondiente informacion revelada por la
Administracion de la Compaiiin.

Concluimos sobre lo adecuado de la wutilizacién, por la Administracién de la
Compafiia del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de audiloria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaifia para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacidn revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son



adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la C s:.-rnpaﬁia deje de
ser una empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacidn revelada, v si los estados financicros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

e Comunicamos con los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacion
con, entre otras cuestiones, el alcance y ¢l momento de la realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

¢ También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion
con la independencia y comunicado con ella acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar nuestra

2 independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardias,

e Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la
Administracion de la Compaifiia, determinamos las que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son,
z en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos e¢sas cuestiones en
e, nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar plblicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinamos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Informe de cumplimiento tributario:

9. Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compafiia sobre la
determinacion y pago de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento se emitird por separado.

- .

...-r “:_.::MF :h:_t_t'fl -._.:-_JFJ_
RNAE No. 1077 CPA. Danny Montalvo L.
10 de abril del 2018 Auditor Independiente

Cuayaquil, Ccuador



STORSA S.A.

DE SITUACION FINANCIE
ICIEMBRE D 2

ACTIVOS

CORRIENTES

Efectivo v esquivalente del efectivo
Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar compafias y
partes relacionadas

Activo por impuestos corriente

Servicios y ntros pagos anticipados

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTE
Propiedad, mobiliario y equipo

Total Activos no corrientes
Total de Activos
i
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Seiler Zerega Ricardo Vicente

Gerente General
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(Expresados en Délares de E.U.A.)
N Saldo al 31-dic Saldo al 31-dic
o 2017 2016
5 2,671 352
6
32.533 72.516
9 - 87.354
10 2,648 6,145
1,829 (73)
39,682 166,294
7 696,684 718,133
696,684 718,133
736,366 884,427

s T

y Soria

“Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



STORSA S.A.

ES ACION FINANCIERA
AL B 16
N Saldo al 31-dic Saldo al 31-dic

PASIVOS s 2017 2016
CORRIENTE:
Instrumenios financieros

Cuentas por pagar comerciales y 8

ofras cuentas por pagar 7.719 10,308
Pasivo por impuesios corriente 10 741 792
Beneficios definidos para empleados 11 2,496 1,931
Total de Pasivos Corrientes 10,956 13,031
PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por pagar compariias y 9

partes relacionadas a largo plazo 704,539 B52,903
Total de Pasivos No Corrientes 704,539 852,903
Total pasivo 715,495 865,933
PATRIMONIO 12
Capiral social 22,000 22,000
Reserva Legal 148 -
Aporte para futuras capitalizaciones
Resultados acumulados:

Resultados acumulados afios anteriores

Reservas por Adopeion de NIIF por Primera Vez (837) (837)

Perdidas Acumuladas Ejercicios Anteriores (2,818) (4,154)

Pérdida/Utilidad del presents ejercicio 2,377 1,484
Total patrimonio 20,871 18,493
Total pasivo y patrimonio 736,366 884,427

Yo
ot Al
Seiler Zerega Ric Vicente
/ Qferenle Ge . eral

o
r

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



STORSA S A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

T S Al 31 DE DI E DEL 2017 Y 20
{Expresado en Dolares de E.U.A.)
Notas Saldo al 31-die Saldo al 31-dic
x 7 2016
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Venta de bienes v servicios 13 66,000 B, D(H)
Total de Ingresos 66.000 66.000
GGASTOS DE OPERACION:
(Gastos de administracion 14 60.121 6119
Castos de ventas 14 2.141 3.282
Gaslos financieros 14 55 54
{(Mros gastos 14 a7 306
62414 63.761
Total costos ¥ gastos 62.414 63.761
UTILIDAD ANTES DE PARTICTPACION E
IMPUESTO A LA RENTA 1586 2.139
15% Participacion de Trabajadores (538) (336)
Impucsto a la renta (671) {419)
UTILIDAD NETA 2377 1.484
———
'y / =Y
4){ ﬁi i I:WL h
Seiler Zefega Ricardo Vicente ~Be oria
/ (Gerente General Contador General
{7/

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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STORSA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

TODO
RLOSANOST SAL3 DE
(Expresado en Délares de E.U.A.)
2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo reeibido de clientes con compartias relacionadas y otros 198.913 173.907
Efectivo pagado a proveedores - 14.572 - 12.843
Efectivo pagado a empleados - 22.666 - 15.493
Pagos por primas y prestaciones, anualidades v otras obligaciones 2367 L 2353
derivadas de las pdlizas suscritas : gz
Efectivo pagodo a otros - 2.168
Dividendoys Pagados - 966
Otras entradas (salidus) de cfectivo - 5493 - 135,195
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 150.682 8.023
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efectivo pagado por adquisiciones de maquinaria. mobiliario ¥ N
equipo
Efectivo recibido por Venta de maquinaria, mobiliario y equipo 14.241
Efectivo recibido por inversiones temporales - -
Efectivo pagado por inversiones en acciones - .
Otras entraduy (sulidas) de efectivo - 14.241
Efectivo neto {utilizado en) actividades de inversidn
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Efectiva recibido {pagado)por obligaciones con instituciones financierns a 148363 - 7842
corto v largo plazo
Efectivo recibido (pagado) por Accionistas - -
Efectivo neto (utilizado) provisto por en actividades de (inanciamiento - 148363 - 7.842
Aumento (Disminucion) neto del efectivo v equivalentes de efectivo 2319 181
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Saldv al inicio del afio 352 171

Saldo al final del adio 2.671 sz

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



STORSA S.A.

LOS S AL EL 2017
(Expresada en Délares de E.U.A.)
017 016
UTTLIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL 3.586 2239

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:

Depreciacion propiedad, mobiliario v equipo 21.445 21.449
Ajustes por gastos en Provisiones 1L.773
Provisién para participacidn a trabajadores - 336
Provisidn para impuesio a la renta comriente - 419
Provisitin jubilacién patronal y desahucio . 4

Amortizaciones . "

Olros ingresos 0 egresos par ajustes 4317 23295

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

{Aumento) Disminucion en cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas

128.598 -
por cobrar
{Aumento) Disminucion en Anticipo de Proveedores - -
{Aumento) Disminucion de inventarios - -
(Aumento) Disminucion en servicios pagados por anticipados - -
Aumento en cuenlas pagar comerciales y 0lras cuentas por pagar - -
(Disminucién) Aumento en beneficios definidos para empleados - -
(Disminucion) Aumento en otros pasivos - 7268 - 4| 487
Efectivo neto provisto per actividades de operaciin 150.682 8.023

A / "l-l
Sgi!fltr Zémga Ricardo Vicente

Gerente General

/ / Las notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones.
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INF N GENERAL ONES:
Constitucién v objeto social

La Compailia fue constituida en Guayaquil, Ecuador el 11 de diciembre de 1995, su actividad
principal es dedicarse a la prestaciin de servicios de asesoriu, direccion, operacidn y gestion
de empresas, sociedades y o proycctos, en todos sus dmbitos sean econdmicos, legales,
linancieros; y en general puede celebrar lodo tipo de contratos permitidos por la ley y que
tengan relacion con su objetivo social.

Situacidn financiera del pais

La economia ccuatoriana tuvo un mejor desempeiio durante el ufio 2017, con previsiones de
crecimiento mayores a las proyectadas (1,5% del PIB segin la fuente oficial del Banco
Central del Ecuador), fomentado en buena parte por la mejora continua de los precios
referenciales de petroleo, el incremento de la exportaciones a raiz de la firma del Tratado de
Libre Comercio con la Unién Europea y la eliminacién prevista de las sobretasas arancelarias
y los 2 puntos de disminucién del IVA que generaron un mayor dinamismo en la ¢conomia.
Adicionalmente, estas situaciones, mis las estrategias Gubernamentales de reordenamiento de
las finanzas plblicas. la priorizacion de las inversiones estatales, el fomento de la inversion
extranjera, la emisidén de bonos del estado v obtencién de financiamiento a través de
organismos interacionales y otros gobiernos, han influido positivamente en la reduccién del
riesgo pais y la mejora de las condiciones econdmicas que se presentaron en afios anteriores.

La Administracién de la Compafia considera que las siluaciones antes indicadas no han
originado efectos gue ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compailia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales polilicas contables adoptadas en la preparacion de
¢slos estados financieros, Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacidn
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), estas politicas han
sido disefladas en funcion a normativa vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de
manera uniforme en todos los ejercicios presentados en cstos cstados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compaiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 estén
preparados de acuerdo con las Normas Inlemacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Comtabilidad (IASB). las gue han sido adoptadas en Ecuador, ¥
representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.
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1.3

14

2.5

i

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las
PYMES requiere el uso de ciertos estimados contables, También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia. En la Nota 4 se revelan las areas un mayor grado de juicio o complejidad, o dreas
en las que los supuestos y estimados son significativos para los estados financieros. Debido a
la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de cstos estados financieros, no se han publicado enmiendas, mejoras ¢
inerpretaciones a la norma existente.

Moneda funcional y presentacidn

Las partidas en los estados financieros de la Compaflia se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacion de la Compaiiia.

Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo comprende el dinero disponible y depdsitos a la vista en bancos locales y del
exterior, de libre disponibilidad,

Activos y pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros cn las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonahle a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos [inancieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”™ y “otros pasivos
financieros”. La clasiticacion depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria
de “Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento™ y “préstamos y cuentas por
cobrar y, mantuvo Unicamente pasivos [nancieros en la categoria de “otros pasivos
financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion:



(a} ctivos financi idos sU vencimi

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo
que la Administracion tiene la intencion v capacidad de mantener hasta su vencimiento.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como parte de los activos
no corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento superior a |2 meses a partir de la
fecha de adquisicion.

(b) Préstamos v cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por cuentas por cobrar relacionadas.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los
de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera que se presentan como aclivos no corrientes.

(¢) Otros pasivos financiergs

Representados en el estado de sitwacion financiers por las cuentas por pagar
comerciales y cuentas por pagar a compaiiias relacionadas. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a | 2 meses cortados a partir de la fecha
del estado de situacidn financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafiia recanoce un aclivo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacién y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender ¢l activo

o pagar el pasivo.
Medicidn inicial
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como parte
del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de

“valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con posterioridad
al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior
(a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento:
Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son valorizados al costo

amortizado de acuerdo con el método de interés efectivo, menos una provision por
deterioro. Las inversiones se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir flujos de



(b)

(c)

lin

efectivo de las inversiones expiran o se transfieren y la Compafiia ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su propiedad,

Préstamos y cuentas por cobrar;

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
del interés efectivo, menos una provision por deterioro. La Compania presenia la
siguicnie cuenta dentro de esta categoria:

1adas: Estas cuentas corresponden a los montos
adecuadus por Cmnpuﬁias mlmmndm por venta de inventario, se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses vy son
exigibles hasta 60 dias.

Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método

de interés efectivo. La Compafiia presemia las siguientes cuentas dentro de esta

categoria:

(i) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen

@ su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

G Zar 3 iz : adas: Corresponden a obligaciones de pago
mnmpa}mcmc pur la adqu:smﬁn de bienes o servicios dentro del giro normal del
negocio, los cuales se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado, pues se liquidan hasta en 90 dias. Estas transacciones han sido
efectuadas en condiciones equiparables a olras de igual naturaleza realizadas con
lercenns.

2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros

1.6

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es climinado cuando las obligaciones de la Compafia
especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccidn del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sblo son capitalizados cuande es probable que
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ey

beneficios econdmicos fuluros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones 0 manienimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son

La depreciacion de las propiedades v equipos, es calculada linealmente basada en la vida (il
estimada de los bienes de propiedades y equipos, o de componentes significativos
identificables que posean vidas ttiles diferenciadas v no considera valores residuales, debido
a que la Administracion de la Compafia estima que el valor de realizacion de sus propiedades
y equipos al término de su vida 0til es irrelevante. Las estimaciones de vidas utiles de las
propiedades v equipos son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Las vidas Utiles estimndas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de hisges Mumern de afios
Edificios 20
Instalaciones 10
Muebles y Enseres 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros ¥ se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de las propiedades y equipos excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, activos intangibles e
inversiones en acciones)

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades y equipos) o amortizacion (activos
intangibles) se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias
que indican que podrian no recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de
su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios
en los que generen tlujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el
caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de
cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.
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2.10

2.11

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso ¢l impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante
la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y sc carga a los resultados del
afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Beneficios a empleados

(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

tilidades: Calculada en funcién del 15% de
la uhhdnd mntahle anunl anles del impuesto a la renta, segun lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta
como parte del costo de ventas y de los gastos administrativos en funcidn de la
labor del empleado que recibe este beneficio.

(ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
buse devengada.

(iii) Décimos tercer v cuarto sueldos v beneficios de la seguridad social: Se provisionan
y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

Provisioncs corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacién presente, va sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable.
Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la administracion, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos corresponden al alquiler de terrenos y Edificios.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos
fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiiia hace la
entrega de sus productos o servicios al comprador y, en consecuencia, transfiere los riesgos y
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beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes ¥ no mantienen el derecho a disponer de
ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la
base contable de acumulacion (devengo) descritos en la seccion 2 de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES).

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financicros: riesgos de
mercado (riesgo de valor razonable por tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.
El programa general de administracion de riesgos de la Compaiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempeiio financicero de la Compafiia.

La Compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la
Cierencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer al Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

(a) Riesgos de mercado
(i) Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

Debido a que la Compadlia no registra pasivos que generen intereses a tasas
variables, no estd expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

(ii) Riesgo de precio:

La principal exposicion a variacion de precios y concentraciin de la Compafiia esta
relacionada con el costo de compra del producto que comercializa.

El nivel de riesgo asociado al precio se mitiga de forma razonable puesto que son
productos adquiridos a su compariia relacionada.

(b) Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
Gerencia Financiera y Gerencia General. El riesgo de crédito se encuentra presente en
el efectivo, en las cuentas por cobrar compaiiias relacionadas y otras por cobrar.
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LEfectivo en bancos

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene ¢l efectivo, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A".

La Compafila mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes califlcaciones:

Calificacién (1)
Entidad financiera 2018

Banco Bolivariano AAA-IAAA- AAA AN

(1) Datos disponibles a septiembre del 2017. Fuente: Superintendencia de Bancos del
Ecuador.

Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenienies de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compadia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liguidez involucra el mantenimiento de nivel de
electivo y equivalentes de efective de seguridad y acceso inmediato a recursos, Por
tanto la Compafiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores v otros con antigiiedad menor a un
afio.

La Compaiiia durante el afio 2017 y 2016 concentrd su apalancamiento netamente
bancos y con proveedores (compaiiias relacionadas, terceros) y mantiene plazos que
permiten acoplar sus pagos al proceso de venta de productos que la Compaiiia
mantiene.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja se maneja
internamente se administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos:

» Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras
gue permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura
administrativa descentralizada que la soporte.

¢ Elaboracion y andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion en
determinados procesos.

* La cobranza es realizada por el drea administrativa (eficiencia).



Administraciéa del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar beneficios a otros
grupos de interés y mantener una estructura de capital éptima para reducir el costo del capital.

Continuando ¢on el modele de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafiia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion la rentabilidad que generan los
costos de negociacion, ¢l cual permite cubrir los costos causudos y generar resultados para los
accionistas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financicros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se
encuentran basados en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resuliados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera vy los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un ulto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Vida iitil de propiedades y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances lecnologicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida Gtil fuera diferente de las estimaciones realizadas.
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos. La determinaciéon de las vidas (tiles se evalia al cierre de cada afto. Ver Nota
2.7.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es

como sigue:
2017 2016
Bancos (1) 2,671 352
2,671 352

(1) Corresponde principalmente a depdsitos mantenidos cn ¢l banco Bolivariano, mismos
que son de libre disponibilidad.
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6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar fue como sigue:
2017 2016
Clientes (1) 24,710 65,955
Anticipos a Porveedores 7,396 6,111
Otrns Anticipos 427 450
32,533 72,516

e e ——

(1) Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, el saldo de clientes corresponde a la
facturacion emitida por la Compadia, por concepto arriendo de bienes inmuebles.

7. PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de maquinaria, mobiliario y equipo fue

cOmo sigue;
2017 2016
Costo 831,307 831,307
(-) Depreciaciones (134,623) (113,174)
596688 TI8133

Clasificacit

Edificios 689,488 709,198
Instalaciones 5,789 7.213
Muebles v Enseres 1,408 1,722

T M T XET

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar fue como sigue:
2017 2016
Proveedores (1) 7.305 7,389
Anticipos de Clientes - 2647
414 272

1T 10,308
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(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, correspondo al saldo con proveedores nacionales
pro compra de bienes o servicios relacionados a la operacion de la empresa.

9. COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del 2017 vy al 2016, los saldos y transacciones con compatfiias v partes
relacionadas se formaban de la siguiente manera:

Aclivo
2017 2016
Arg Ricardo Seiler - 87.354
- B7.354
Pasivo a largo plazo 2017 2016
Prestamos L. Plazo Accionistas (1) 704,539 852,903

704,539 852,903
(1) El monto registrado come pasivo a largo plazo corresponde a préstamos recibidos por

parte del accionista principal Ricardo Seiler.

10. IMPUESTOS:

Activ YO por impu

Un resumen del activo ¥ pasivo por impuestos corriente fue como sigue:

ACTIVO
2017 2016
Impuesto Renta a Favor 2,316 2,316
Anticipo De Impuesto A La Renta 243 -
Credito Tributario En Iva 89 89
Credito Tributario por Anticipo - 3,740

2,648 6,145
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PASIVO
2017 2016
Retenciones de IVA 38 214
Retenciones en la FTE. 32 160
Impuesto a la Renta 671 419
741 792

iom tri

Una reconciliacion entre la utilidad segln estados financieros y la utilidad gravable, fue

como sigue:
2017 2016
Utilidad antes de participacion a trabajadores 3,586 2,239
15% participacion a trabajadores 538 336
Um:l:adud antes de provision para impuesto a la 3,048 1,903
Mas gastos no deducibles que alectan el impuesto 97 306
@ la renta
Base imponible 3,145 2,209
Impuesto a la renta causado 22% 692 486
[mpuesto minimo definido (a) 243 3,740
Impuesto determinado 692 3,740
(&) Impuesto minimo definido 243
(-) Rebaja del saldo del anticipo por 243
Decreto Ejecutio
Total Impuesto minimo definido -
Otros asuntos:

“Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién

¥ Modernizacién de la Gestion Financiera (Ley de Reactivaciéon de la Economia)” E| 29

de diciembre del 2017 sa publico la referida Ley en el Segundo Suplemento del Registro

(Micial No. 150, donde, enire otros aspectos, se efectiian las siguientes reformas detalladas a

continuacion:

. Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas naturales
e incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los casos de sociedades con
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accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de
menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha
participacion.

Cambios en los criterios para la reduccidén de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales. asi como las que se dediquen a la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional y aguellas sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus
utilidades en el pais, podrén obtener una reduccion de 10% de la tarifa del impuesto a la
renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Cambios en los criterios para la reduccidn de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccidn de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de
utilidades reinvertidas, aplicaria Gnicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii)
a las que se dediquen a la produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero,
que posean 50% o mas de componente nacional, ¥; iii) aquellas sociedades de lurismo
receptivo.

Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro y pequefla empresa durante tres
afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen ingresos
operacionales, Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara sicmpre que en el
correspondiente gjercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras
habituales.

El Servicio de Rentas Internas podrd devolver total o parcialmente el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se
verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el
calculo del anticipo del Impucsto a la Renta se ¢xcluiria los pasivos relacionados con
sueldos por pagar, 13° y 14" remuneracion, asi como aportes patronales al seguro social
abligatorio.

Se establece la devolucién Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

Eliminacion de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacién patronal y desahucio solo seran deducibles los pagos por
estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios
anteriores.

Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la obligatoriedad de
utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito v débito, cheques o cualquier otro
medio de pago electranico.
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“Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas”: El 29 de abril del 2016 se
aprobo la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Piablicas™ publicudo en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas
detalladas a continuacion:

-

Devolucidn del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero clectronico, tarjetas
de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

Pagos efectuados por medios electrénicos soportarin deducibilidad de gasivs para
efectos de Impuesto a la Renta y ¢rédilo ributario de IVA.

Para efectos del calculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
ejercicios fiscales 2017 al 2019, se excluird de la parte de los ingresos, costos v gaslos,
aquellos obtenidos v realizados con dinero electronico.

Deduccion del 50% de los gasios por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generadn en la contratacion de servicios de telefonia fija y mévil avanzada.

No sujecién al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las adquisiciones y
donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del sector plblico.

Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios de
telefonia fija y planes que comercialicen (inicamente voz, o en conjunto voz, datos v sus
prestados a sociedades.

Exencién de un monto anual de US$5,000 cuando ¢l hecho generador del Impuesto a la
Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o débito por
consumos o retiros efectuados desde el exterior.

“Ley Orginica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016™: El 20 de
mayo se aprobo la “Ley Orginica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccién y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del
2016" publicado en ¢l Registro Oficial No. 759 donde, entre otros aspectos, se efectian las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

Contribucion Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas sujetos
del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen o no impuesto) y personas
naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una base imponible superior a
US$12.000.

Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del | de junio del 2016 por
un periodo de 12 meses.

Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del
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2016 iguzl 0 mayor a un millén de dolares dentro v fuera del pais, se gravara el 0,90%
del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en drea de influencia vy que hayan
sufrido una afectacion direeta en sus activos.

¢  Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero
del 2016 igual o mayor a un millén de dblares dentro del pais, se gravara el 0,90% del
patrimonio. Se excluve a personas domiciliadas en drez de influencia v que hayan
sufrido una afectacion directa en sus activos.

. Gravar el 1,8% sobre el avalio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles v
sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el
Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de
una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicion o no se
conozea su residencia.

. Gravar el 0,90% sobre el avallo catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y

sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos representativos de capital
las sociedades residentes en el Fcuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador

y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una
sociedad no residente en el Ecuador, paraiso fiscal o jurisdiccién de menor imposicion o
no sé conozea su residencia,

De acuerdo con la Gerencia de la Compafiia, no se esperan efectos en sus operaciones.

BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS:

Al 3! de diciembre del 2017 v 2016, los beneficios definidos para empleados se
formaban de la siguiente manera:

Cor
2017 2016

Decimo Tercer Sucldo 949 457
Decimo Cuarto Sueldo 625 549
Vacaciones 1,039 445
Aporte Patronal 11.15% 132 132
lece - Secap 1% 12 12
Fondo de Reserva 51 -
15% Participacion a Trabajadores (1) 538 336
2,496 1,931

(1) Participacion a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades de la Compafiia en un |15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables.
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12. PATRIMONIO:

Capital social

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el capital social de la Campa‘iia; se mantiene en
LIS$2,000 representado por 2,000 scciones ordinarias y nominativas de USS| cada una

totalmente papadas.

Resultados acumulados:
v Resultados acumulados

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compaiiia v puede ser
utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos eventuales.
13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

LLos ingresos de actividades ordinarias de la Compaiiia fueron como sigue:

2017 016

Alquiler de Vivienda (1) 66,000 66,000

56,000 66,000

(1) El saldo correspondiente al alquiler de Vivienda pertenece al arriendo de dos
personas; Gabriela Bravo e Irving Gonzalez Bravo por un valor facturado en el afio
de $42.000,00 y $ 24.000,00 respectivamente.

14. GASTOS POR SU NATURALEZA:

Un resumen de los costos v gastos de administracién y ventas reportados en los estados
financieros fue como sigue:
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2017 2016

Remuneraciones y Beneficios 22,296 15,113
(iastos por depreciacion 21,449 21,449
Servicios Basicos 6,937 B, 118
Mantenimiento 3,320 1,323
Seguros y Reasepuros 2,367 2,353
Honorarios Profesionales 1,496 168
Ovros 1,182 3.656
Impuestos 966 2,771
Servicios Prestados 109 2927
Iva Cargado Al Gasto - 735
Materiales . 1,507
Otros 2,293 31,642

62,414 63,761

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA:

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compaiiia pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos,

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compaiiia y serdn presentados a la Junta General de Accionistas para su
aprobacidn.



