PETROLI 5.A,
(Daule - Ecuador)

Estados Financieros
3 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)

(Gon el Informe de los Auditores Independientes)



PETROLI S.A.

Estados Financieros
31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)

indice Péginas No.

Informe de los auditores independientes 3-4

Estado de situacion financiera 5

Estado de resultados integrales 6

Estado de cambios en el patrimonio 7

Estado de flujos de efeclivo B

Nolas a los estados financieros 9-34
iaturas 8

USS. - Délares de Estados Unidos de América (E.U.A)

NIIF - Normas Intemacionales de Informacion Financiera

NIIF para PYMES - Normas Intemacionales de Informacién Financiera para

Pequefias y Medianas Enfidades




ACS

Informe de los Auditores Independi

Ala Junta de Accionistas de
Petroli 5.A

Informe sobre la auditoria de los estados financiero

Opinidn

1.

Hemos auditado los estados financieros que se acompaian de PETROLI S.A. {en adelante la Compadila),
los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019, el estado de resultados
integrales, el estado de cambios en el palrimonio neto y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa facha, asi como las nolas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspeclos
maleriales, la situacion financiera de la Compaia al 31 de diciembre del 2019 asi como de sus resultados
y flujos de efeclivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha de conformidad con las Normas
Internacionales de Informaciin Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria (NIA),
Nueslras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas detalladamente en la seccion
“Responsabilidades del auditor en refacion con la auditorfa de los estados financieros” de nuestro informe.
Somos independientes de la Compafia de acuerdo con el Cédigo de Elica del Consejo de Normas
Internacionales de Efica para Contadores Piblicos (IESBA) emitido por la Federacion Internacional de
Contadores (IFAC) y hemos cumplido las demas responsabilidades de élica de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de audiloria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuesltra opinion de auditoria,

Pirrafo de énfasis ~ COVID 19

4,

Llamamos la atencién sobre la Nota 20 de los estados financieros, que describe los efectos de la
propagacion del coronavirus o COVID -19 sobre las operaciones de la Compaiia. Nuestra opinion no ha
sido modificada en relacién con esta cuestion

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion con
los estados financieros

R

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Peguefias y
Medianas Enlidades (NIIF para Pymes) y del control interno que la administracion considere necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion matenial, debida a fraude o error.

En la preparacién de los eslados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Compaiila de confinuar como una empresa en marcha, revelando, segin corresponda, las
cuestiones relacionadas con la continuidad y uso del principio contable de negocio en marcha excepio si la
administracion tiene intencidn de liquidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, o no liene ofra altemativa
mas realista que hacerlo,

(Contintia)
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1. Losresponsables del gobierno de la enlidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compafiia,

Responsabilidad de! auditor en refacidn con la auditoria de los estados financieros

8. Nuestros objelivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estin
libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitic un informe de audiloria que conliene nuestra
apinién. Una sequridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una audiloria
realizada de conformidad con las Nomas Internacionales de Auditoria siempre detecle una incorreccion
malerial cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios loman basandose en los eslados financieros,

9. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una aclitud de esceplicismo profesional durante toda la auditoria.
También:

a) ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion malerial en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinian.
El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas, o elusion del control interno.

b) Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la audiloria con el fin de disedar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre |a efectividad del control interno de la Compaiiia.

¢) Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la comespondiente informacion revelada por la Administracién.

d) Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracion, la base conlable de empresa
en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre la existencia, 0 no, de
una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafila para continuar como empresa en marcha. Si concluimos
que existe una incerlidumbre malterial, se nos requiere llamar la atencion en nuestro informe de audiloria
sobre la correspondiente informacién revelada en los eslados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, Sin embargo, eventos o condiciones fuluras
pueden ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

&) Ewvaluamos en su conjunto, la presentacion, la eslructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran una presentacion razanable.

10. Nos comunicamos con los responsables del gobiemo de la Compafiia en relacion con, entre olras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiguemos en el
transcurso de la auditoria.

(Continga)
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Informe sohbre otros requerimientos legales y reglamentarios
11. Nuestio informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tibutarias de la Compaiila por el ejercicio

terminado el 31 de diciembre del 2019, se emile por separado.

et O
AUDIT & CONSULTING SUPPORT Veas z
SC-RNAE No. 1271 Representante Legal
Abril 29 del 2020

Guayaquil - Ecuador




PETROLI S.A.

(Daule - Ecuador)

Estado de Siluacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2019
(Con cifras corespondientes del 2018)
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Activas

Activos correntes;

Efeclivo y equivalentes del efectivo

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar, neto
Inventarios

Activos por impuestos comientes

Pagos anticipados

Total aclivos corientes

Aclivos no corrientes:

Propiedades, maquinarias y equipos

Activo por impuesto diferido

Total aclivos no corrientes

Total activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos corfentos:

Acreedores comerciales y olras cuentas por pagar
Pasivo por impuastos comientas

Beneficios a los empleados

Total pasivos comientes

Pasivos no correntes:

Ohligaciones con instituciones financieras
Anlicipo de clientes

Resarvas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacion por
desahucio

Total pasivos no corfentes

Total pasivos

Patrimonio:

Capital social

Reserva legal

Reserva facultativa

Superavit por revaluacion

Adopcion de NIIF por primera vez
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

)

Ing. Fefnana mbrang Cunld
Gerente

Notas 2019 2018
4 1,023,716 1,304
: 80,500
5 581,087 2,334,242
6 2,341,138 ;
7 26,476 24,513
32,365 x
4,004,787 280,628
8 1,137,775 731,782
7 181 28
1,731,055 731,810
5,142,738 3.212,438
9 562,407 13,035
7 12,828 11,921
10 2,537 6,600
577,112 32,456
1 1,500,000 .
12 548,446 :
13 1476 2,152
2,049,922 2,152
2,621,694 34,608
14 710,000 710,000
5,071 5,071
2,587,505 2,587,505
156,791 156,791
(2,338) (2,338)
(341,985) (279,199)
3,115,004 3,171,830
5,742,738 3,212,438

‘Ec. Yahaita Mosquera
Contadora

Las nolas explicalivas 1 a la 19 son parfe inlegrante de los eslados financieros




PETROLI 5.A.
{Daule - Ecuador)

Estado de Resullados Integrales
Al 31 de Diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)

{(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

MNotas 2019 2018

Ingresos de aclividades ordinarias 116,323 253,035
Costa de venlas (17,173) (43,057)
Ganancia bruta 29,1560 208,078
Olros ingresos 1,889 416
Gaslos generales 16 (149,87 3) (181,790)
Ofros gastos (107) -

{148,001} (181,374)
Resultado de actividades de operacidn (48,941) 27,704
Ingresos financieros 8,849 5,969
Coslos financieros (724) (195)
Costo financiero, nelo 8,125 5774
Ganancia (pérdida) antes de la participacidn de trabajadores
@ impuesto a la renta (40,816) 33,478
15% participacion de |os trabajadores en las ulilidades 10 - (5,022)
Ganancia (pérdida) antes del impuesto a la renta (40,818) 28,4586
Impuesto ala renla T 153 (6,333)
Ganancia (pérdida) del ejercicio (40,663) 22,123
(Mros resullados integrales . =
Total resultado integral del afio (40,663) 22,123

AL A

Ing. Fgﬂauﬁn Zambrano Cuntd Ec. Yahaira Mosquera
ererite-General Contadora

Las notas explicativas 1 a la 19 son parle integranie de los estados financieros
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PETROLI 5.A.
(Daule - Ecuador)

Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de Diciembre del 2019

(Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Notas 2019 2018

Flujos de efectivo de actividades de operacion (nota 17):

Efectivo recibido de clientes y olros 475,144 355,556

Efectivo pagado a proveedores y empleados (1,044,953) (367,060)

Intereses ganados 5,528 5,662

Impuesto a la renta pagado (19,852)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de operacion (564,281) (25,684)
Flujos de efectivo de aclividades de inversion:

Efectivo recibido (utilizado) por activos financieros mantenidos

hasta el vencimianio 80,509 34,797

Compra de Propiedades, maquinarias y equipos 8 (11,693) (13,464)
Flujo de efectivo proveniente de actividades de inversion 68,816 21333
Flujos de efeclivo de actividades de financiamiento:

Efectivo recibido de obligaciones bancarias 11 1,500,000

Dividendos pagados (22123)
Flujo de efectivo proveniente de actividades de

financiamiento 1,477,877

Aumento (disminucion) nela en el efeclivo y equivalente al efeclivo 952,412 (4,351)
Efective y equivalente de efectivo al principio del afio 41,304 45655
Efectivo y equivalentes al efeclivo al final del afio 4 1,023,716 41,304

N

Ing. Fernando Zambrano Gunto
Gerente General

L LA

Ec. Yahaira Mosquera

Contadora

Las notas explicativas 1 ala 19 son parte inlegrante de los estados Hnan_cg'ems




PETROLI S.A.
{Daule - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)
{Expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

Informacion de la Compaiila

PETROLI §.A., fue constituida bajo las leyes de la Repiblica del Ecuador en la ciudad de Guayaquil el
31 de julio de 1996, e inscrila en el Registro Mercantil de la misma ciudad el 29 de agosto de 1996,
cambiando posteriormente en el afio 2016 su domicilio del Cantdn Guayaquil al Cantdn Daule.

En el afio 2018, la Compaiila aumentd su capital y reformd sus estalutos asl como su objeto social,
mediante escritura plblica del 21 de noviembre del 2018 la cual fue inscrita en el Registro de la Propiedad
¥ Mercantil del Cantdn Daule el 26 de diciembre de ese mismo afio, Con la reforma antes mencionada, el
objeto social de la Compafila a parlir de esa fecha, incluye como aclividad principal la construccion de
todo lipo de edificios no residenciales, asl también, participar como promolora, comercislizadora o
fiscalizadora de todo tipo de proyectos inmobiliarios, realizar movimientos de fierra, limpieza de terrenos,
compra - venla - alquiler y explotacidn de bienes inmuebles propios o arrendados, construccion de obras
de ingenieria civil, entre otras actividades inmobiliarias y de construceion.

Hasta el afio 2018, la actividad principal de la Compaiiia era la perforacion de suelo y explotacion de
recursos naturales, para ello dispone de una concesion de explotacion de materiales de construccidn del
area “Cantera Pelrolisa” otorgada en el 2004 por la Direccién Regional de Mineria de Guayas con un
plazo de treinta afios. Ademas, cuenta con licencia ambiental con vigencia hasta el término de la fase de
explotacion de dichos materiales. Con fecha 21 de diciembre del 2017 la Subsecretaria Zonal de Mineria
del Litoral expidi6 la Resolucion No. MM-SZM-L-2017-0226-RES mediante la cual se otorga a Pelroli S.A.,
el tilulo Minero de Concesidn para Minerales No Metalicos del drea denominada "Petrolisa 2

La Compaiiia se encuentra domiciliada en la via a La Aurora, Coop. Las Lojgs, Daule - Ecuador; sus
operaciones estan somelidas al conlrol y vigilancia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros y debido a su aclividad econdmica de inmobiliaria y construccion, esta obligada a informar a la
Unidad de Analisis Financiero y Econdmico UAFE a través de la entrega de los reportes establecidos en
la “Ley Orgénica de prevencion, deteccion y erradicacion del delifo de lavado de aclivos y del
financiamiento de delitos®,

Base de Preparacion

a) Declaracién de cumplimiento -

Los eslados financieros de PETROLI S.A., al 31 de diciembre del 2019, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (MIIF para Pymes) emifidas por el Intemational Accounting Slandards Board (IASB por
sus siglas en inglés), las cuales han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafilas del
Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Estos estados financieros son los Gltimos preparados bajo el marco contable de las NIIF para Pymes,
en cumplimienlo a lo dispuesto en la Resolucion SCVS-INC-DNCDN-20190009 de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros (SCVS) emilida el 13 de sepliembre del 2019,
en la cual establece el Arl. 6.- que, si una compaiia requlada por la Ley de Compafiias, aclia como
conslituyente u originador en un fideicomiso mercantil, a pesar de que pueda estar calificada como
Pequefia o Mediana Entidad (PYME), debera aplicar las Normas Internacionales de Informacion
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PETROLI S.A.
{Daule — Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

2,

Base de Preparacion (Continuacion)

b)

d)

Financiera “NIIF* completas. El periodo de transicion y de aplicacion, de la constituyente u
originadora de fideicomisos que se inscriba en el Catastro Piblico de Mercado de Valores, seré el
de su inscripcion; y, para las de los fideicomisos no inscritos, su afio de Wransicion sera el de la
conslilucién del contralo de fideicomiso. Con este antecedente, la Compadia por ser constiluyente
en agosto del 2019 del fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Flujos Pelroli -
Pichincha, inscrito en el catasiro piblico del mercado de valores con fecha 17 de enero del 2020,
debera a aplicar las NIIF Complelas a partir del periodo 2020, tomando como periodo de ransicion
el cierre del periodo 2019.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2019 han sido aulorizados por la gerencia
general el 14 de febrero de 2020 y seran presentados a la Junla General de Accionistas para su
aprobacién en los plazos establecidos por Ley. En opinién de la Gerencia, eslos estados financieros
serén aprobados sin modificaciones.

Base de medicion -
Los eslados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico.
Moneda funcional y de presentacion -

Las parfidas incluidas en los estados financieros de PETROLI §.A., se valoran utilizando la moneda
del entorno econdmico en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de la
Compaiiia es el dolar de los Estados Unidos de América (USS) que consliluye ademas, la moneda
de presentacion de los estados financieros. La Repiblica del Ecuador no emite papel moneda propio
y @n su lugar se uliliza el dolar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

Uso de juicios y estimaciones -

La preparacidn de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), requiere que
la gerencia de la Compaiiia efectie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que pueden alectar la
aplicacion de las politicas contables y los importes regisirados de los aclivos, pasivos, ingresos y
gaslos. Las eslimaciones y presunciones son revisadas peribdicamente y se reconocen de forma
prospectiva. Los principales juicios y estimaciones aplicadas por la Administracién son:

(i) Juicio: En el proceso de aplicar las poliicas conlables, aparte de los juicios involucrados en las
estimaciones, la administracion ha realizado los siguientes juicios para determinar:

= El valor de los aclivos por impuesto diferido que pueden ser reconocidos, en base a la
probabilidad de ganancias fiscales futuras (nota B).

* La Administracion al aplicar las politicas conlables contenidas en las NIIF para PYMES,

utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad de los efeclos en la aplicacion del
costo amorfizado en la medicion posterior de los aclivos y pasivos financieros,

"



PETROLI 5.A.
[Daule - Ecuador)

Notas a los Eslados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019
{Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresado en dilares de los Estados Unidos de América)

Base de Preparacion (Continuacion)

a)

b)

(i) Estimaciones y suposiciones: Las suposiciones y olras fuentes clave de la incettidumbre de
estimaciones a |a fecha del balance general, que Gienen un riesgo significalivo de causar un
ajuste significativo en los valores libro de aclivos y pasives dentro del priximo ejercicio
financiero son;

»  Laeslimacion de los valores recuperables de la cartera de crédito (nota 5).

»  Las vidas dliles y los valores residuales de las propiedades, planta y equipos, asi como
la valoracion del imparte recuperable de los activos (nota 8).

» Los planes de pension de costo definido y olros beneficios post empleo que se determinan
usando valuaciones actuariales (nota 13).

Las estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados y basados en la experiencia hislorica. En cualquier caso, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos
periodos, lo cual se realizaria de forma prospecliva.

i s Politicas de Contabilidad
Clasificacidn de saldos corrientes y no corrientes

La Compaiila clasifica los saldos de sus activos corrientes y no corrientes y de sus pasivos corrientes
y no comientes, como categorias separadas en su estado de situacidn financiera, en funcién de su
vencimiento. Un aclivo v un pasivo son considerados comienles cuando el vencimiento de su
realizacion o liguidacion esta denlro de los doce meses siguienles después del periodo sobre el que
se informa, y dentro del ciclo norma de la operacion de la Compaiiia. Todos los demas activos y
pasivos que no cumplan eslas condiciones, se clasifican como no corrientes.

Instrumentos financieros basicos

Los instrumentos financieros son conlratos que dan lugar simultaneamente, a un activo financiero
en una enlidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en olra. Los activos y pasivos
financieros de la Compaiiia corresponden (nicamente a instrumentos financieros basicos, tales
como:

Efeclivo y equivalentes al efectivo

Aglivos financieros mantenidos hasta el vencimiento
Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar
Acreedores comerciales y olras cuentas por pagar

= ] L} L

Efectivo y equivalentes al efective
El efeclivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo en caja y depdsitos ala

vista en bancos, que son ulilizados por la Compafia en la gestidn de sus compromisos a corto plazo.
Ademés de inversiones de alta liquidez.
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PETROLI §.A,
(Daule ~ Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

Los sobregiros bancarios se presentan en el pasivo corriente del estado de silvacion financiera, en
caso de haberlos. Para propdsito de presemtacion del estado de flujo de efectivo, los sobregiros
bancarios son componentes del efectivo y equivalentes al efeclivo.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son aclivos financieros no derivados cuyos cobros
son de cuantia fija o determinable con vencimientos fijos y la Administracién de la Compafia fiena
tanto la intencidn efectiva como la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento apostando a la
tasa interna de relomo de la inversion. Se excluyen de esta categoria las inversiones a corto plazo
de gran liquidez (menor de 90 dias), que son facilmente convertibles en efectivo, las cuales se
clasifican como efectivo y equivalentes de efectiva.

Eslas inversiones se clasilican como aclivos corrientes, excepto si el vencimiento excede a doce
meses desde la fecha de los estados financieros, en esle caso se clasifican como active no carriente.,

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amoriizado aplicando el método de interés
efectivo. La Administracion estima que al cierre de sus estados financieros, los valores en libros de
las inversiones manlenidas hasta su vencimiento no difieren significativamente de sus valores
razonables, debido a que su interés contractual corresponde a la tasa de mercado, no existen costo
de transacciones significativas incurridas al momento de su adquisicion y el efecto de no aclualizar
los flujos de efectivo no es significativo, razon por la cual al cierre del periodo se mantienen al valor
nominal.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores de las cuentas por cobrar
no tienen intereses. Se miden inicialmente a su precio de transaccion que es el precio de la factura,
Cuando el plazo de pago se amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas
por cobrar se miden al costo amartizado ulilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores comerciales
y ofras cuentas por cobrar e revisan para delerminar i exisle alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor,

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y olras cuenlas por pagar son obligaciones basadas en condiciones de
crédito normales y no generan intereses. Se miden al importe no descontado del efectivo o de ofra
confraprestacion que se espera pagar, a menos que el acuerdo conslituya, efeclivamente, una
transaccion de financiacion. Si el acuerdo constifuye una transaccion de financiacion, la entidad
medira el instrumento de deuda al valor presente de los pagos fuluros descontados & una lasa de
interés de mercado para un instrumento de deuda similar determinado en el reconocimiento inicial,
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c)

Baja de activos y pasivos financieros

Aclivos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) expiren o se liquiden los
derechos contracluales de recibir flujos de efectivo del aclivo; (i) la Compafiia transfiera
sustancialmente a terceros todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero; o (i) cuando a pesar de haber conservado algunos riesgos y venlajas inherentes
significativos, ha transferido el conlrol del aclivo a olra parte, con capacidad de venderlo a una
tercera parte no relacionada, en esle caso la enlidad dara de baja en cuentas el aclivo y reconocera
por separado cualesquiera de los derechos y obligaciones conservados o creados al momento de la
transferencia.

Adicionalmente, la Compafiia en concordancia con los organismos de control, considera para dar
de baja los préstamos y cuentas por cobrar, una de las siguientes condiciones: (a) haber constado,
durante dos (2) afios o mas en la contabilidad; (b) haber transcurrido mas de tres (3) afios desde la
fecha de vencimiento original del crédito; (e) haber prescrito la accion para el cobro del crédito; (d)
haberse declarado la quiebra o insolvencia del deudor; y, (&) si el deudor es una sociedad que haya
sido cancelada. Caso contrario el valor dado de baja es considerada un gasto no deducible en el
calculo del impuesto a la renta,

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidn de pago se lermina,
se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero existenle es reemplazado por otro del mismo
prestatario en condiciones significalivamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacion se trala como una baja del pasivo original, se reconoce
de un nuevo pasivo y la diferencia entre ambos en los resultados del ejercicio.

d) Inventarios

Al 31 de diciembre del 2019, los proyectos inmobiliarios en proceso de construccion se clasifican en
el rubro de inventarios. Los inventarios incluyen los coslos de desamollo de proyecto en
canstruccidn, costos de adquisicion de terrenos, costos de proyecto de arquitectura, esludios y otros
costos de especialidades. Adicionalmente el coslo de los invenlarios incluye costos internos y
externos generados por consumo de materiales, costo de mano de obra directa e indirecta empleada
en la construccion y una imputacion de costos indirectos necesarios para llevar a cabo la inversion
si es que corresponde.

La valorizacion de los inventarios al cierre del periodo terminado al 31 de diciembre de 2019, no
excede de su valor nelo de realizacion.

La clasificacion de inventarios comientes se ha definido cuando el bien esté disponible para la venta
o se espera que esté disponible anles de 12 meses. Las obras en construccion de proyectos
inmobiliarios que no se espera que estén concluidas antes de 12 meses y los terrenos disponibles
para futuros proyectos se clasifican en el aclivo no corriente.

e} Pagos anticipados

Representan principalmente el costo de las pdlizas de seguros que son devengadas en su periodo
de vigencia.
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)
f} Propiedad, maquinaria y equipo

g)

Las propiedates, maquinarias y equipos son aclivos tangibles que:

(a) se manlienen para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, para
amendarlos a terceros o con propositos administrativos; y

(b) se esperan usar durante mas de un periodo,

Las propiedades se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellas beneficios
econdmicos fulures y su costo puede ser determinado de una manera confiable.

Los elementos de propiedad, magquinaria y equipo se reconocen inicialmente a su costo el cual
comprende su precio de compra incluyendo aranceles o impuestos de compras no reembolsables y
cualquier costo necesario para llevar el activo a la condicion necesaria para que pueda operar de la
manera prevista por la administracian.

Los elementos de propiedades, maquinarias y equipos se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro. La depreciacion se reconoce sobre la base de
linea recta para reducir el costo menos el valor residual estimado de las propiedades, maquinarias
y equipos. Los terrenos no se deprecian.

Las vidas (tiles estimadas de las propiedades, magquinarias y equipos, son como sigue:

Cuenta Aiios
Maquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacidn 3
Contenedores y adecuaciones 10

El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos seglin se incurren. Los
desembolsos posteriores y renovaciones de imporlancia se reconocen como aclivo, cuando es
probable que la Compaiifa obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados de los mismos y su
coslo pueda ser valonizado con fiabilidad.

Cuando se vende o da de baja un elemento de propiedades, maquinarias y equipos, se determina
la ganancia o pérdida producto de dicha venta o baja, como la diferencia entre el producto neto de
la disposicitn, si lo hubiera, y el importe en libros del elemento,

Deterioro de activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, la Compaiiia evalia si existe algin indicio de que algin
activo (propiedad, maquinaria y equipos) pueda verse afectado. Si hay algin indicio de posible
deterioro, el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de aclives relacionados) se
eslima y se compara con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es menor, el
importe en libros se reduce a su importe recuperable estimado, y una pérdida por deterioro se
reconoce inmediatamente en el resultado del periodo.
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Si una pérdida por deterioro del valor se revierle posteriormente, el valor en libros del activo (o grupo
de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable (precio
de venta menos costos de terminacion y gastos de venla), sin superar el valor que habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de
aclivos) en afos anteriores. Una reversidn de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados y si proviene de inventarios se reconoce como menor valor del costo
tle venias

Al 31 de diciembre del 2019, la Administracion considera que, dadas las caracteristicas de sus
activos, no existen indicios de deterioro en el valor segun libros de sus propiedades, maquinarias y

BOuipos.

h) Permuta de activos

L.a entidad mide el costo de los activos adquiridos por permula, por su valor razonable, a menos que
{a) la transaccién de intercambio no tenga caracter comercial, o (b) ni el valor razonable del activo
recibido ni el aclivo enlregado puedan medirse con fiabilidad. En lales casos, el costo del activo se
medira por el valor en libros del activo entregado.

i) Impuesto alas ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias se reconoce eén la cuenta de pérdidas y ganancias, exceplo
cuando sea consecuencia de una fransaccion cuyos resullados se regisiran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto cormespondiente también se registra en el patrimonio

neto.

()

(i)

Impuesto cormiente.-

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la ulilidad gravable
(tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros. La ulilidad gravable puede diferir de
la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y otras
deducciones de ley. El impuesto a la renta causado se calcula sobre el 25% de la ulilidad
gravable del periodo excepto para las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias
empresas, asl como aquellas que tengan condiciones de exportadores habituales, quienes a
partir del periodo fiscal 2018 tendrén una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta. La Compaiiia se encuentra dentro de la categoria de microempresa por lo
que aplica una larifa de impuesto a la renta del 22%. El impuesto a la renta definitivo hasta el
3 de diciembre del 2018, representa el mayor enlre el impuesto causado y el anficipo minimo.

Impuesto diferido.-

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son los impuestos que la Compaiiia espera pagar
o recuperar en €l futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los aclivos y
pasivos para propdsitos de reporte financiero y la corespondiente base tibutaria de estos
aclivos y pasivos, utilizada en la determinacion de las utilidades grabables sujetas a impuesto.
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(i)

Los aclivos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias temporarias que se
espera que reduzcan las ganancias fiscales en el fuluro, y cualquier pérdida tributaria no
ulilizada o crédito tributario no ulilizado, limitado en la medida en que sea probable que existan
ganancias imponibles contra las cuales se puedan ulilizar esas diferencias temporarias
deducibles. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias
temporarias que se espera que aumenten las ganancias fiscales en el fuluro.

El valor en libros de los aclivos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de reporle y
se ajusta segin sea necesario para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales
futuras,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan sin descontarse y son calculados a
la tasa de impuesto que se espera aplicar al momento de la reversion de la diferencia
temporaria de acuerdo a la ley de Impuesto a la renta promulgada o suslancialmente
promulgada a la fecha de raporie.

Los aclivos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos se compensan sélo cuando la
Compaiiia liene el derecho exigible legalmente de compensar los montos y tiene la intencidn
de liquidarlos por su valor neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simullaneamente.

Aclivo y pasivo por impuesto corriente,-

Los activos y / o pasivos por impuestos corrientes comprenden las obligaciones o reclamos a
las autoridades fiscales en relacién con los periodos de reporte acluales o anteriores que estan
pendientes de recuperacion o pago ala fecha de los estados financieros.

J) Beneficios a empleados

(i)

Plan de beneficios definidos: Jubilacidn patronal y desahucio

El Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido
un liempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compaiiia. Dicho beneficio califica
como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados. Adicionalmente, de
acuerdo alas leyes laborales ecuatorianas, establece que en aguellos casos en que la relacian
laboral termine por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
debera reconocer al empleado una bonificacion por desahucio equivalente al 25% de su Oltimo
salario multiplicado por el nimero de afios de servicio prestados a la misma empresa o
empleador.

El costo del beneficio por jubilacién palronal e indemnizacidn por desahucio es registrado
mediante la constilucion de una provisién que es llevada al gasto del ejercicio, en base al
célculo acluarial efectuado por un especialista independiente. Para los planes de beneficios
definidos, el costo de proporcionar los beneficios se determina utilizando el método de crédito
unitario proyeclado y los pagos efecluados por estos beneficios se deducen de las provisiones
consliluidas.
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k)

(i) Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base
no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee.

Se reconoce un pasivo si la Comparia posee una obligacion legal o implicita aclual de pagar
este monto como resullado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacion puede ser estimada con fiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este conceplo corresponden al pago de la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y
participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia, las mismas que
son contabilizadas como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
empleado de conformidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador. El gasto por la parficipacion de los trabajadores en las ulilidades se calcula de la
ulilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias,

Provisiones

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimienta.
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se reconocen como pasivo en el estado de
situacion financiera Unicamente cuando: (i) es una obligacion presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado, (i) es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar
la obligacion, y (iii) el importe puede ser estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de
cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Compensaciones de saldos

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por su
importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente
o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion,

Transacciones con par