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AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE 

A LA JUNTA G EN ERA L DE ACIONISTAS DE 

CONSTRUCTORA INM OBILIA RIA LA CUSPIDE S, A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

He examinado los estados financieros adjmitos de CONSTRUCTORA INM OBILIARIA LA 

CUSPIDE S. A . , los cuales incluyen los estados sobre la posicióri financiera al 31 de Diciembre del 
2017 y 2016, estado de rraultados integrales, cambios en el patrimonio y ^e Flujos deEfectivo, por 
el año terminado en esa fecha y un resumen de las políticas contables más significativas y otra 
información explicativa. Expresados en US Dólares. Conforme lo exigido eji la Norma Internacional 
de Información Financiera NIIF, presentan estados financieros, gomado copo base lo dispuesto 
por la Superintendencia de compafíías de la República del Ecuador 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financiaos 

La Administración es responsable por la preparación,y presentación razonable de estos estados 
financieros, en concordancia con las Norqias Internacionales de Informacijón Financiera - NIIF. 

Esta responsabilidad incluye, el diseño, implementación y Mantenimiento del control interno que 
permita la elaboración de estados financieros libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o 
error, la selección y aplicación de apropiadas poKticas con[ables;zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y, la determinación de 
estimaciones contables que "sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias 

Responsabilidad del Auditor 

Mi responsabilidad es expresar ima opirúón sobre los mencionados estados financieros, basada en 
mi auditoría. M i examen se efectuó de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría. Estas 
normas requieren el cumplimiento de disposiciones éticas, así (:omo la p^aneación y ejecución de 
ima auditoría que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para 
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoría 
implica la ejecución de procedimientos para obtener evidencia suficiepte sobre los montos y 
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos sel^cionados dependen del jmcio del 
auditor, incluyendo la valoración de riesgos por equivocaciones materíaí^ que puedan afectar los 
estados financieros, debido a error o fraude. A l realizar la valpración de esos riesgos, el auditor 
considera el control in temo relevante para la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros, lo que permite diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados a las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinióri sobre la efectividad del control 
interno de la Compañía. Una auditoría también evalúa las políticas contables utilizadas y la 
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administración, así como la evaluación 
de la presentación de los estados financlerc^ tomados en conjunto. Creo que la evidencia de 
auditoría obtenida es suficiente y apropiada para sustentar mi opiî ión 

Opinión: 

En mi opinión los estados financieros prpsentan razonablemente en todos los aspectos materiales, 
la posición financiera de CONSTRUCTORA INM OBILIA RIAzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA LA CUSPipE S. A. „  por los años 
terminados al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, su desempeño fiííanciero y sus flujos de efectivo 
por los años terminados en esas fechas, 

C. Kw^rtEínŝ Kuiz Romero 

SANAE^O. 075 

Guayaquil, 24 de A bril del 2018 



CONSTRUCTORA INM OBILIARIA LA CUSPIDE S. A-

ESTA D O D E SITUA CION HN A N CIERA 

A L 31 DE DICIEM BRE D EL 2Q17 

EXPRESADO EN DOLA RES 

Notas 2016 2017 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Acnvo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Corriente 
Efectivo Equivalente de Efectivo 
Inversiones Temporales 
Cuentas Por Cobrar 
Inventarios 

Total Activo Corriente 

No Corrientes 

Propiedad Planta y Equipo 

, 59.281 
7.312 

216.123 
4.846.597 

5.129.313 

170.323 

314.662 
5.307 

353.662 
5.119.786 

5.793.417 

155.776 

Total del Activo 

Pasivo y Patrimonio 

Corriente 

Obligaciones Bancarias 5 
Cuentas Por Pagar Corto Plazo 6 
Beneficios Sociales por Pagar 

Total Pasivo Corriente 

Largo Plazo 7 

Total del Pasivo 

Patrimonio 

Capital Social 8 
Reserva Legal 9 
Reserva de Capital 
NHF Primera Vez 

Resultados Acumulados 

Resultado del Ejercicio 

Total Inversión de los Accionistas 

Total Pasivo y Patrimonio 

Véanse Jas nota^/ iue ajíompañan a los Estados Financieros 

5.299.636 

820.455 
4.249.3% 

21.352 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
~ - j — 

5.091.203 
61.534 

5.152.737 

50.300 
6.033 

55.485 
8.129 

755 

26.197 

146.899 

5.299.636 

A rq. Vicente M i 
Presidente 

A l varado 

5.949.193 

380.000 
5.300.844 

5.724.641 
52.791 

5.777.432 

50.300 
6.033 

55.485 
8.129 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

O 

51.814 

171.761 

5.949.193 

Ing. Glen^a AvÜés Huacó 
Contadora 



CONSTRUCTORA INM OBILIARIA LA CUSpipE S. A 

ESTA D O DE RESULTA DOS INTEQRA LES 

A L 31 DE DICIEM BRE DE 20zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA^7 
EXPRESADO EN D O LA RE^ 

Notas 201̂  

INGRESOS 

Ventas 1.244.254 

EGRESOS 

Costo de Ventas -1.018.766 

Margen Bruto 225.483 

GA STOS Y OTROS INGRESOS 

Administrativos y de Ventas -523.369 
Otros Ingresos 348.085 
Total Gastos y Otros Ingresos -175.284 

Utilidad antes 15% Trabajadores 50.204 
15% Participación Trabajadores 10 -7.531 

Utilidad antes Impuesto Renta 42.673 
Impuesto Renta 11 -16.476 

Utilidad después Impuesto Renta 26.197 



CONSTRUCTORA INM OBILIARIA LA CUSPIDE A 

ESTA D O DE CA M BIOSEN EL PATRIM ONIO 

A L 31 D E DICIEM BRE DEL 2017 

EXPRESADO EN D O LA RE^ 

2016 2017 

Capital Social zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Saldo al Inicio y Final del Año 

Reserva Legal 

Saldo al Inicio y Piñal del Año 

Reserva de Capital 

Saldo al Inicio y Final del Año 

NIIF Primera Vez 

50.300 

6.033 

55.485 

8.129 

50.300 

6.033 

55.485 

8.129 

Resultados Acumulados 

Años Anteriores 

Utilidad del Ejercicio 

Total Patrimonio de los Accionistas 

"ArqTViceníié Muñoz Alvarado 
Presidente 

755 

26.197 

26.952 

146.899 

Ing. Glen̂ iâ A. vileszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Hu^ón 

Contadora zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

O 

51.814 

51.814 

171.761 



CONSTRUCTORA INM OBILIA RIA LA CUSPIDE S. A 

ESTA DO D E FLUJOS DE EFEC^ iyO 

A L 31 D E DICIEM BRE D ELzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2¿fl7 

EXPRESADO EN DOLARE5| 

2016 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Resultado Neta 26.197 
Ajustes para conciliar el Resultado Neto 
Depreciaciones 10.668 
(Aumento) EHsminuciones en: 
Cuentas Por Cobrar Corto Plazo -162.737 
Inventarios -122.311 

Aumento (Disminución) en: 
Cuentas por Pagar 
Beneficios Sociales por Pagar 

Total Ajustes 

Efectivo Provisto para Operaciones 
(Incremento) Disminución Activo Fijo 
(Disminución) Atunento Deuda Corto Plazo 
(Disminución) Incremento Deuda Largo Plazo 
E>isminución Utilidades Acumuladas 
Disminución (Incremento) Inversiones 

Incremento (Disminución) del Efectivo 
Efectivo al Inicio del Año 

1.133.568 
-19.975 

839.213 
865.410 
-48.689 
694.524 

-1.262.578 
-204.807 

1.879 

45.739 
13.542 

Efectivo al Final del A 59.281 

A rq. Vicente 
Presidente 

iiñoz Alvarado Ing. Glen^iá Aviles H 
Contadora 


