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Guayaquil, 2 de junio del 2010 ~

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad.

De mis Consideraciones:

Pongo a su consideracion el informe de auditoria externa realizado a mi
~ representada  Constructora Inmobiliaria La Cuaspide S.A. con expediente
i\ 75428-86 por el auditor externo C.P.A Carlos Hidalgo Reto correspondiente

al balance delafio 2009.

Asi como también incluye el convenio de auditoria externa

Sin otro particular me suscribo de ustedes,

Atentamente

- Arq. Vigente Muiloz Alvarado
Presidente Ejecutivo

Cdla. Alborada VI etapa Edif. Sol Banco Of. 201 2do. piso Telfs.: 2233193 - 2245717 - 2248566
www,constr-la-cuspide.com Guayaquil - Ecuador
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IC.P.A. Carles A. Hidalgo Reto
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LA CUSPIDE S, A.

He examinado el Balance General de la compafifa CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LA
CUSPIDE 5. A, al 31 de Diciembre del 2009, el Estado de Resultados, Fstado de Patrimonio de os
Accionistas y el Estado de Flujos de Efectivo, gue le son relativos por el afio que termino en esa fecha.
Estos Estados son responsabilidad de la Gerencia de la Compafifa. Mi responsabilidad es expresa.r
lina oplmon sobre los Estados Financieros baséindome en rm Auditoria.

M1 examen se efectio de acuerdo con normas de Auditoria generalmente aceptadas. FEstas normas

requieren de la ejecucion de una Auditoria que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable '

y. determinar si los Estados- Financieros se encuentran libres de errores. importantes. La Auditoria -

incluye aquellas pruebas de los Registros de Contabilidad y otres procedimientos de Audltorla que

.- respaldan las transacciones registradas y su relacién con los Estados Financieros. La Auditoria

también mcluye la determinaci6n del uso de los principios de contabilidad generalmente acéptados y .~

“las normas de contabilidad establecidas por la Superintendencia de’ Compamas, de las estimaciones - -
o unportantes realizadas por la compafiia; asi como la evaluacién en conjunto de la presentac:én delos
' Estados Fmanmeros La Audltorla efectuada establece bases razonables para mi opu‘uén

En mi opinién los Estados financieros antes mencionado presentan razonablemente la Situacion

Financiera de la compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LA CUSPIDE S. A.,

-al 31 de Diciembre del 2009, el Resultado de sus Operaciones y los cambios en sus Flujos de Efectlvo
de conformldad con los principios de contabilidad general.mente aceptados.

e 7 7
C. P, A. Carlos A. Hidalgo Reto

SC-RNAE No. 038
RNC No. 9104

‘Guayaquil, Mayo 25 del 2010
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LA CUSPIDE 3, A.

BALANCE GENERAL
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
EXPRESADO EN DOLARES
Nofas -
ACTIVO
'..Cbniehtg
- CajayBancos AR T
~-Cuentaspor Cobrar -~ .~ . . - . 2 h
Inventarios * S 3
Total Acﬁvo Corriente
- Propiedad y Equipos Neto . - B 4
Total Activo
2

19617

2446575
394429

2.860.621

1140820

3.001.441
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~ Cuentas por Pagar _
- Beneficios Sociales por Pagar

CONSTRUCTURA INMOBILIARIA LA CUSPIDE S, A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
EXPRESADO EN DOLARES

Notas
PASIVO Y PATRIMONIO

 Corriente , :
Porcién Corriente Denda Largo Plazo .

Total Pasivo Corriente o . I R
LargoPlazo . - 0 o T

' ;'Total I"a_xsi&.ro

- Patrimonio

Capital Social .- _ o :
Reserva Legal o L o 9
Reserva de Capital S S '

0

‘Utilidad del Ejercicio -

Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

Véanse las notas que acompafian a los estadoes financieros

| 235409
2264991
19.752

2520152

364204 7

2884356
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LA CUSPIDE 8. A,
ESTADO DE RESULTADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

EXPRESADQO EN DOLARE3

INGRESOS "~

. Venta_._é

EGRESOS

" Costé de Ventas

) Ma.rgeﬁ Blrutq -
GASTOS

Adminisfrativos y de Ventas
Otros Ingresos (Egresos)

~ Total Gastos

Utilidad antes 15% Participacion Trabajadores
15% Participacién Trabajadores

Utilidad Antes Impuesto Renta
Impuesto Renta

Utilidad después Impuesto a la Renta

Véanse la Notas que Acompatian Los Estados Financieros

Ni_)tas

10

1

2.588.056 . -

2138071

399 662
27355,

- -372.307

77.678



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 1.A CUSPIDE S. A,
ESTADO DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008
EXPRESADO EN DOLARES

Capital Sociéi

“SaldoalInicio del Afic B - 800

Reservalegal

 “Saldoallnicioy FinaldelAfo -~ .- . 7 33

 Reserva doCapital

' Saldo alInicio.y Final ‘del Apo” ..~ -+ o 7L7: ]

Resultados Acumulados

Utilidad del Ejercicio” *~ ¢ B a2

Total Patrimonio de los Accionistas I 117.085.



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LA CUSPIDE 5. A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008
EXPRESADO EN DOLARES

A D

.

. Unhdad del Ejercicio -

44212
- Ajuste para Conciliar la Utlhdad Neta ‘
Depreciaciones 7419
* (Aumento) ] Disminucién en; _
Cuentas por Cobrar -459.935
Tnventarios "’ 10431 -
- Aumento (Dmmmuaon) en: S
+- . Cuentas por Pagar. 33715
o _'Beneﬁc:los Socmles por Pagar - -4.908
._'.Total A]ustes ; _ - o A34140°
- Fendos dmpombles para la operacmn - -389.928.
Aumento Activo Fijo . -1.845°
Incremento Deuda Corto Plazo 235.409
Incremento Déuda Largo Plazo 160.600
- Disminucién Utilidades Acumuladas - -56.725
Incremento Neto del Efectivo - -52.489
Efectrvo al Imc10 del Afio 72.106
. Efectlvo al Final del Afio 19.617
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LA CUSPIDE S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2069

1. RESUMEN DE POLITICAS IMPQRTANTES DE CONTABILIDAD

CONSTRUCT ORA INMOBILIARIA LA CUSPIDE 5. A., es una empresa cuya achvxdad es la
Construccmn de unandas Sus principales pohhcas de contabilidad se deta]la_n a contmuacmn

' a) Base de préséntacién de 105 Estados Financieros -

) Los Estados Fmanaeros ad]untos hasta el 31 de Diciembre del 2009 ﬁleron preparados de acuerdo -

con normas y. practlcas contab!es estableadas é autor:zadas por Ia Supermtendenma de.
Compamas :

o b) *Iftvenltarios_

. Los Inventarios valorados de ac‘i.lerrdo".al Costo de Construcéi(’)n. :

cj Propiedad y Equipos

La Propledad y Equlpos se hayan reglstrados de acuerdo a la'NEC 17. Las renovaciones y
" mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores ¥ mantenimientos que
no alargan la vida 1til del activo se cargan a gastos. '

d) Depreciaciones

Muebles y Enseres-Equipos ' 16%
Vehiculos 20%
Ed1f1c1o-Instalac10nes ' 5%
Equipos de Computacién - 33%



{Expresado en Doélares)
2. CUENTAS POR COBRAR

Clientes . A 2.460.304
impuestos 10118
Varis Contratistas 8.010
{-) Provision para Cuentas Malas o . -31.857
_Total D _ : | 2,446,575
. ' Saldo Aumento . . Saldo
Provisién Cuentas Malas al 31/12/2008  (Incremento)  Al/31/12/2009 .

19.409 12448 31857

3. INVENTARIOS .

) .an_s'trillccioﬁésénCﬁrso_'. o S o 394.42_9:"'

' 4 PROPIEDADY EQUIPOS . , o
e . ' * Saldo Aumento " Saldo

: o al 31/1272008  (Incremento)  Al/31/12/2009
Terreno SV ' I | 8.812 86.812
Edificio-Instalaciones _ 144678 86812 57 866
Magquinarias ' 4410 - (U 4410
Muebles y Enseres ‘ - 5338 0o . 5.338
Equipos de Computacién 2.09 1.845 3.941
Vehiculos ' 13.642 0 13.642
Otros — 2.091 0 2.001 -
Suman B 172.255. 1845 174100
Depreciacion Acumulada -25.861 - -7.419 -33.280
Neto . ' 146.394 -5.574 - 140.820



(Expresado en Dolares)

3. CUENTAS POR PAGAR

Proveedores ) 128.266 -
Impuestos 7 - 71.461
Anticipo de Clientes 2.061.765
Otros 3.499
Tatal - o ) o 2264991

La Cuenta Accionista se maneja ba;o el Sistema de Cuenta Cornente y ho Genera Rendlmlento

6. - BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR - ‘ ‘ .
" Décimo Tercer Sueldo - ‘ o . 383

Décimo Cuarto Sueido = S e S 1664
. Vacaciones, - .- L i . S0 4434
Fondo de Réserva ST o AT - < &
- 15% Partlapaaon Traba}adores ST T 1152
CIESS e e s
Towd o197

7. OBLIGACIONES POR PAGAR

Largo Plazo
Banco-Bolivariano w : . o

" Vence 18/12/2012 Interés 11.08% : . - 22.8148 -
Banco Promérica ) : .
Vence 02/12/2014 Interés 11.23% A 167.954
Accionistas - Ver Nota 10 - 173.432
Total Largo Plazo 364.204

Los Accionistas se manejan bajo el sistema e cuenita corriente ¥ no generan rendimiento

8. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2009, el Capital Social consiste de 800 accionés nominativas.

9. RESERVA LEGAL

La Ley de Compafifa exige que las compaftias anénimas apropien del 10% de Ja utilidad hasta
cubrir el 50% del Capital Social. Esta reserva no es repartible pero se puede usar para aumento
de capital, esta pendiente de apropiacién un valor aproximado de US§ 49.00., para completar el
50% que manda laley.
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{Expresado en Doélares)

IMPUESTCG A LA RENTA

Las Autoridades Fiscales no han revisado las declaraciones del impuesto a la renta presentada
por la compaiiia hasta el 31 de Diciembre del 2009.

ACCIONISTAS

‘Movimiento Neto Reve}ado enlaNota7 7

7. Por Pagar L@rgb Plazo o 7' ' IR .. Saldo | ~Aumento

: : S o o . al31/12/2008 - (Incremento)

Acciomistas . _ S S - 170456 . _ . 2976
RELACIONADAS '

BEETY

. La compaﬁxa ne t!ene transaccmnes ctm Compama Relaczonadas .

L 12,

13,

_CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR CON REAJUSTE PACTADO SOBRE EL CAPITAL

" No existen cuentas por.cobrar y por pagar con reajuste pactado sabre el capital.

PROVISIDNES DE IMPUESTOS BENEFICIDS SOCIALES Y]UBILACION PATRONAL |

‘No hay incrementos mgmfmatu{os en -mpuestos, benef1c1os soclales y jubilacién patronal.

14.

15,

16.

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Mo se registran activos y pasivos contingentes, -

COMENTARIOS SOBRE RECOMENDACIONES DE ANOS ANTERIORES

La compafiia tiene un buen Control Interno

ACONTECIMIENTOS RELEVANT ES. HASTA LA FECHA .DE EMISION DEL INFORME

No existen aconteciomientos relevantes hasta la fecha del informe
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