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C.P.A. Angel Preciado Q.

CONTADOR - AUDITOR - CONSULTOR

Opinion del Auditor Independiente

A los Accionistas y Directores
de: Controlcorp SA.

Introduccién:

1. Hemos auditado los balances generales adjuntos de Controlcorp S.A., al 31 de
Diciembre del 2010 y 2009, y los correspondientes estados de resultados, de
evolucién del patrimonioc de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, asi como el resumen de las principales politicas
contables y otras notas explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién sobre los Estados Financiergs:

2. La Administracion de Controlcorp S.A. es responsable de la preparacién y
presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y
mantener el control interno pertinente en la preparacién y presentacién razonable
de los estados financieros para que estén libres de errores importantes, ya sea como
resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas;
y realizar fas estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias
del entorno econdémico en donde opera la Compafifa.

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre éstos estados
financieros basada en nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de
acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoria. Estas normas requieren que
cumplamos con requerimientos éticos y que planifiqguemos y ejecutemos la auditoria
para obtener seguridad razonable de si los estados financieros no contienen errores
importantes.

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de

sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estado i
procedimientos seleccionados dependen del juicio del audit
evaluacion del riesgo de que los estades financieras contengan e
ya sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evalu
auditor toma en consideracion el control interno pertinente de la

disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con
el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del controlinterno de la
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Compafifa. Una auditoria incluye también la evaluacién de si los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por
la Administracion de la Compafiia son razonables, asi como una evaluacién de la
presentacién de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base razonable para expresar una opinion.

Opinién:

4. En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan

razonablemente, en todos los aspectos importantes la situacion financiera de
Controlcorp S.A. al 31 de Diciembre del 2010 y 2009, los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos de efectivo por los aiios
terminados en ésta fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Este informe se emite Unicamente para informacion y uso de los accionistas y
directores de Controlcorp S.A., y para su presentacién a la Superintendencia de
Compaiilas del Ecuador y no debe ser utilizado para ningin otro propdsito.
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CONTROLCORP S.A.

Balances Generales
Al 31 de Diciembre del 2010y 2009

Activo

Activas Corriente s

Diciembre 31

00

(Expresadﬁ’é n USDdIa res}

Caja y bancos 950.665,89 304.758,37
Cuentas por cobrar 3 256.553,92 7.849,43
Inventarios 4 13042757 587.334,08
Gastos anticipados 924,80 924,80
Total Activas 1.338.572 18 900.866,68
Basivo
Pasivos Corrientes:
Cuentas por pagar 5 68.131,22 1.508.00
Pasivos acumulados 6 33151515 0,00
Impuestos por pagar 7 143.137 04 376.782,04
Total Pasivos Corrientes 542.783,41 378.290,04
patrimonio de Accionistas B
Capital social 2.000,00 2.000,00
Aporte para futuro aumentn de capital 56.23561 56.235,61
Reserva legal 31.349,54 31.349,54
Reserva de capital 2.828.351,18 2.828.351,18

Pérdidas acumuladas

(2,122,147 56)

(2,395.359,68)

Total Patrimonio de Accicnistas

795.788 77

522.576,65

Total Pasivo y Patrimonio de Accionistas

133857218

900.866,69

———
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Abg. Enrjhue Tamariz Amador
Gerente General
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CONTROLCORP S.A.

Estados de Resultados
Por los Avios Terminados el 31 de Diciembre del 2010y 2009

Diciembre 31

... 2010

2009

(Expresa.d;“én GS‘D'éi'amrés}

Abg. Enfique Tamariz Amador
erente General

Ventas Netas 1.709.25891 229071716
Costo de Venta 456.906,51 62.807,58
Utilidad bruta 2.252.352,40 2.227.909,58
Gastos de operacién: .
Generales y administrativos 56.571,37 10.223,90
...Depreciaciones y amortizaciones L2000 L 37.04
Total gastos de operacidn 56,571,337 10.260,94
Utilidad en operacion 2.195.781,03 2.217.648,64
Otres ingresos y (egresos):
Intereses, neto (120,08} (80,44}
Otros ingresos misceldneos 284004 (2.105,00)
Total otros ingresos y egresos 2.719,96 (2.185,44)
Utilidad antes de impuesto y
participacién de trabajadores 2.198.500,89  2.215.463,20
Menos:
Participacién de trabajadores 329.775.15
Impuesto a |a renta 350.644,80 415.968,98
Utilidad Neta 151808104 179949423

Las notas adjuntus son parte infegrante de los estados financieros

" Angel Preciado
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CONTROLCORPS.A.
Estados de Flujos de Efectivo

Por los Arios Terminados el 31 de Diciembre del 2010y 2009

Diciembre 31
2010 009
(Expresade en US Délares)
Flujo de Efectivo de Actividades de Operacidn:
Pérdida neta 1.518.081,04 1.799.494,23
Ajustes para reconciliar la utilidad neta con los fondos
netas provenientes de actividades de operacidn:
Depreciaciones 0,00 53,14
Activos dados de baja 0,00 (16,10}
Cambios en Cuentas por cobrar (248.704,49) 492.988,95
Cambios en inventarios 456,906,51 62.807,58
Cambios en cuentas por pagar 66.623,22 (32.102,14}
Cambios en pasivos acumulados 331.515,15 0,00
Cambios en impuestos por pagar . {233.645,00)
Efectivo neto usado en actividades de operacidn 1.890.776,43

Flujo de Efectivo de Actividades Finanderas
Aporte de accionistas

{1,244.868,92)

tividades financieras  (1.244.868,92)
Incremento de efectiva y equivalente de efectivo 645.907,51 251.557,13
... Efectivo y equivalente de efectivo al Iniciodefafio 30475837 5320125
Electivo y equivalente de efectivo al fina de afo o 350665 88 304.738,37
———

).%3\\..@

A 4
Abg. Enrigue Tamariz Amador 2 REarsTeos 0F  Spof
Gerente General g =
3 g6

Las notas adjunias son parte integrante de los estados financieros

Angel Preciado




CONTROLCORP S.A.

Notas a los Estados Fman(:leros

Por jos A .l‘x'. -'J‘ll‘.'l&'. 49

Nota 1 - Descripcion de Actividades

ta Compafia estd constituida en Ecuador desde 1996 y su actividad de acuerdo con su
objeto social s a) la compra, venta, permuta, arrendamiento y administracién de
propiedades inmuebles; b} la construccidn y mantenimiento de toda clase de viviendas,
edificios, centros comerciales, residencias, condominios y bienes inmuebles en general;
carreteras y caminos y proyectos de desarrolio urbano o rural, para lo cual podrd
celebrar contratos con empresas privadas, publicas y semipublicas y c} representar a
empresas nacionales e internacionales, comerciales, agropecuarias, industriales y de
servicios.

La Compafifa promociona la urbanizacién Santa Maria de Casa Grande, en la via La
Puntilla — Pascuales, a la altura del Km. 12,8 aproximadamente.

Nota 2 - Resumen de Politicas y Practicas Contabiles Significativas

Bases de presentacion

Los Estados Financieros adjunios son presentados en Dédlares de tos Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en Marzo del 2000, Sus
registros cantables son preparados de acuerdo con Principios de Caontabilidad
Generalmente Aceptados en el Ecuador y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
emitidas por la Federacidén Nacional de Contadares Pudblicos y aprobadas por ia
Superintendencia de Compa#iias. Dichas normas requieren que la Administracion realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de la Compafiia, con el propdsito de determinar fa valuacidn y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracidn,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

tMediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 publicada el 31 de Diciembre del 2008, la
Superintendencia de Comparifas establecié un cronograma para la adopcion de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera {NilF) en el Ecuador. En base a este
cronograma la Compafiia deberd adoptar estas normas a partir de 1 de enero del 2012,y
cumplir ciertos requerimientos de informacidn sohre el proceso de implementacién de
las NIIF.

A continuacién se describe los requerimientos vy las fechas a ser presentados:

Marzo del 2011

«  Plan de implementacidn

e Plan de capacitacién

s  Fecha del diagndstico de los principales impactos de la empresa.
Septiembre del 2011

Las notas adjunius son parte integrante de los estados financieros
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¢ . Conciliacién del kalance general y del patrimanio neto reportados bajo Normas
. Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) al reportado bajo Normas Internacionales de
Informacién Financiera {NiF).

Efectivo v equivalentes de efectivo

Incluye efectivo y depdsitos en bancos.

Inventarios
Etapa terminada al costo promedio de construccién del drea atil vendible, etapa en
proceso al costo acumulado de construccién. Los costos no exceden al valor de mercado.

Reconocimiento de ingresos y Gastos

Las ventas son reconocidas como ingresos del periodo cuando se firma el contrato
privado de reservacién. El costo de venta de las obras en proceso es registrado al costo
incurrido mds el costo estimado por incurrir del drea Gtil vendida. El costo estimado por
incurrir es acreditado come pasivo diferido hasta |a liquidacion de la obra.

Impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacidn determinan gue las
sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad el 25% de impuesto a la renta, una vez
deducido el 15% de participacion a sus trabajadores. En el caso de reinversidn de
utilidades solamente se deducird el 15% de impuesto,

Reserva de Capital

De acuerdo con la Resolucion N2 01.Q.1C1.017 emitida por la Superintendencia de
Compafiias, publicada en el R.O N2 483 del 28 de Diciembre del 2001, el saldo de la
cuenta Reserva de Capital no podra distribuirse como utitidades, ni utilizadas para pagar
capital suscrito no pagado, en cambio podra ser capitalizada, en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas v la del ultimo ejercicio concluido si las hubiere, y de la
absorcién contable del saldo deudor de la cuenta Reserva por Valuacién o devuelto a los
accionistas en caso de liguidacién de la compadia.

Nota 3 - Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, las cuentas par cobrar se conformaban de Ia
siguiente manera:

Diciembre 31
L2010 L 009
{Expresadao en LS Ddlares)
Clientes 5,587,13 -
Relacionadas 215.885,22 4.771,06
Otras ) 35.081,57 L 3.078,37
Total e e 256.553,92 7.849,43

Por razones practicas, la Administracién de la Compafia no ha constituido una provisién
para cuentas incobrables, debido a que el deterioro de la cobrabiiidad se resuelve con
devoluciones de ventas y no existen castigos de cuentas por cobrar clientes que nos
permita definir los pardmetros para una provision para incobrables.

Las notas adjuntas son parte infegranie de los estados financieros
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Nota 4 - Inventarios

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, los inventarios se conformaban de la siguiente
manera:

Diciembre 31
...2010 2009
{Expresado en US Délares)
Terrenos 130.427,57 140.364,97
Terrenos urbanizados _— - 446.969,11
Total 130.427,57 587.334,08

Nota 5 — Cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, las cuentas por pagar se confarman de la siguiente
manera:

Diciembre 31
2010 2009
{Expresado en US Dglares]
Comerciales 508,00 508,00
Accionistas 64.423,22 -
Otras 3.20000 1.000,00
Jotal _ e e 68.131,22 1.508,00

Nota 6 - Pasivos Acumulados

Al 31 de diciembre del 2010, pasivos acumulados estd compuesto principalmente por
$329.775,15 del 15% de participacién de trabajadores sabre los resultados del ejercicio.

Nota 7 — Impuesto por pagar

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, impuestos por pagar se conformaba de Ja siguiente
manera;

Diciembre 31
LLrew 2009
) (Expresado en US Délares)
Impuesto alarenta 142.680,30 376.782,04
Retenciones er. |a fuente 259,10 -
IVAretenido e 21068 -

Total 143.137,04 _ 376.782,04

E) gasto por impuesto a la renta causado por el afio terminado el 31 de diciembre del
2010 y 2009, pendiente de pago a esa fecha, se determina como sigue:

Las notas adjuntas son parie infegranie de los estados financieros
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Periodo
2010 2005
{Délares)

Utilidad antes de participaion a trabajadores 2.198.500,99  2.215.463,20
{-) 15% de participacidn a trabajadores {a} 329.775,15 -
Utilidad después de participaciones 1.868.725,84  2.215.463,20

{+) Gastos no deducibles {b) 1.379,76 3.038,00
Base de Caiculo parala amortizacién de pérdidas 1.870.105,60  2,218,501,20
Amortizacidn de pérdidas tributarias {25%) {c) 467.526,40 554.625,30

Utilildad Gravable 1.402.579,20  1.663.875,90

Impuesto causado Nota2 350.644,80 415.968,98

Menos; Anticipo pagado 207.984,50 39.186,94

Impuesto a la renta por pagar 142.660,30 376.782,04

Situacidn_fiscal - La compafiia ha sido fiscalizada hasta 1996 guedanda los libros por los
ejercicios del 2004 al 2010 a disposicién de las autoridades tributarias

La Compafiia tiene un crédito tributario pendiente de reclamar por USS$ 924,80, el cual
se incluye en los gastos anticipados.

{a) Participacion o trabajodores ~ De conformidad con el Cédiga de Trabajo,
anualmente las empresas distribuirdn entre sus trabajadores el 15% de la utilidad
anual. Al 31 de Diciembre del 2009, la Compafila no cuenta con trabajadores
beneficiarios de esta participacién.

{h) Gastos no deducibles — Corresponden a cargos a los resultados del periodo por
concepto de intereses y multas tributarias.

(c) Amortizacidn de pérdidas — De acuerdo con el art. 11 de la LRTTI, las Compafiias
podran compensar las pérdidas en el ejercicio impositivo, con las utilidades
gravables gue obhtuvieren dentro de los cinco periodos impositivos siguientes, sin
que se exceda en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas. En caso de
liguidacidén o terminacién de sus actividades, el saldo de ia pérdida acumulada
durante los dltimos cinco ejercicios serd deducible en su totalidad en el ejercicio
impositivo en gque concluya su liquidacién o se produzca la terminacién de
actividades.

Nota 8 — Patrimonio de Accionistas

Capital Social
Al 31 de Diciembre del 2010 y 2009, el capital social estd representado por 2.000
acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario.

Reserva Legal

La Ley de Companias establece una apropiacién obligatoria del 10% de la utilidad anual
para la constitucidn de |a reserva legal hasta que represente el 50% del capital social. El
saldo de esta reserva puede ser capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

Reserva de Capital
Representa la reserva por revalorizacién del patrimonio y la reexpresion monetaria
transferida a esta cuenta segun lo dispuesto en la NEC No. 17.(ver Nota 1)

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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Nota 9 - Diferencias entre Estados Financieros y Registros Contables

Para propositos de presentacién de los estados financieros adjuntos de acuerdo con
principios de contabilidad promulgados por la Superintendencia de Compailias, fueron
incluidos ciertos ajustes y reclasificaciones como sigue:

Perdidas
acumuladas
Gastos Impuestos Pasivos de ejercicios Utilidad de
Anticlpados  __porpagar  Acumulados | anteriores sjercicia
Perodo 2010 (Expresada en US Dilares)
Saldos segun registros contables 2GR909.30 0,00 (1.740,00) 1.640.228,61 (2.198.500,99)
Reclasificacidn al sasivo (207.984,50) 207 984,50
Pravision de impuesto {350.644,80) 350.644,80
Provisian de participacidn de trabajadores (329.775,15) 329.775,15
Absorcidn de pérdidas (46752640} 46752640
Saldos segun estados financieros 924,80 {142.660,30) [331.515,15) _3.172,702,21 (1.050.554,64)
Perdidas
acumuladas
Gasios Impuestos Reserva de ejercicios Ut:lidad de
Anticipatos por pagar Legal anterioras __ ejercicia
Parodo 2009 (Expresada en US Ddlares)
Saldos seguin reglstros contables 40.111,74 0,00 0,00 4,163.504,37 {2.215.463,20)
trpuestos anticipados {14.186,04} 39.186,94
Aproptacion a reserva legal (33.951,98) 33.961,98
Inmpesto a la renta del ejercicio {415.968,98) 115.968,98
Absorcidn de pérdidas e e _\554.625,30) 554,625,30
Saldos segun estadas financieros 924 80 {376.782,04) _ (33961,08) _3.608.879C7  {121090694)

Nota 10 - Aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (Niif)

Mediante Resolucion 08.G.DSC.10, fechada Noviembre 20 del 2008 la Superintendencia
de Compafilas emitié el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera por parte de las compafifas y entes sujetos a
su control y vigilancia,

A continuacion se describe el cronograma de aplicacién:

1. A partir def 1 de enero del 2010 aplicardn las Compafias y los entes sujetos y
regulados por la Ley de Mercado de Valares, asi como todas las compafiias que
ejercen actividades de auditorfa externa, Se establece el afio 2009 como periodo de
transicién; para tal efecto, éste grupo de compaiiias y entidades deberdn elaborar y
presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econémico del
afio 2.009.

2. A partir del 1 de enerc del 2011 aplicaran las compafiias que tengan activos totales
iguales o superiores a US$ 4°'000.000,00 al 31 de Diciembre del 2.007; las compafiias
Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos
empresariales; las compafiias de economias mixtas y las que bajo la forma juridica
de sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de
compafifas extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, para estatales,
privadas o mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas
formen y que ejerzan sus actividades en el Ecuador. Se establece el afio 2010 como
periodo de transicién; para tal efecto, este grupo de compafias v entidades deberdn
elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las
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Normas Internacionales de Infarmacién Financiera “NIIF” a partir del ejercicio
econdémice del afio 2.010.

3. A partir de! 1 de enero del 2012 aplicardn las demas compadias no consideradas en
los dos grupos anteriores. Se establece el afio 2011 como periodo de transicién;
para tal efecto este grupo de compafiias deberdn elaborar y presentar sus estados
financieros comparativos con observanclia de las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera “NIIF”, a partir del afio 2011.

Como parte del proceso de transicidn, las compafilas que conforman los grupos
determinados en los numerales 1, 2 y 3 del Articulo Primero elaborardn
obligatoriamente hasta Marzo del 2009, Marzo del 2010 y Marzo del 2011, en su orden,
un cronograma de implementacién de dicha disposicién, el cual tendrd, al menos, lo
siguiente:

e Un plan de capacitacidn
s  El respectivo plan de implementacion
* la fecha del diagndstico de los principales impactos en la empresa.

Esta informacién deberd ser aprobada por la Junta General de Socios o Accionistas, o por
el organismo gque estatutariamente esté facultado para tales efectos; o, por el
Apoderadc en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais.

Adicionalmente, estas empresas elaborardn, para sus respectivos periodos de transicidn,
lo siguiente:

{(2) Concibaciones del patrimonio neto reportado baje NEC al patrimonio bajo NIIF,
ai 1 de enero y al 31 de diciembre de los periodos de transicién.

{b) Conciliaciones del estadc de resultados del 2009, 2010 y 2011, segun el caso,
bajo NEC al estado de resultados bajo NIIF; vy,

(¢} Explicar cualguier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos efectivo del
2009, 2010 y 2011, segtin el caso, previamente presentado bajo NEC.

Las conciliaciones se efectuaran con suficiente detalle para permitir a los usuarios
{accionistas, proveedores, entidades de control, etc.} la comprensién de los ajustes
significativos realizados en el balance y en el estado de resultados. La conciliacién del
patrimonio neto al inicio de cada periodo de transicién, deberd ser aprobada por el
directorio o por el organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos,
hasta el 30 de septiembre del 2009, 2010 o 2011, segun corresponda, y ratificada por la
Junta General de Socios o Accionistas, o por el Apoderado en caso de entes extranjeros
que ejerzan actividades en el pais, cuando conozca y apruebe los primeros estados
financieros del ejercicio bajo NIIF.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicidn, al 31 de diciembre del 2009,
2010y 2011, segun el caso, deberan contabilizarse el 1 de enero del 2010, 2011 y 2012,
respectivamente.

La Superintendencia de Compafiias ejercera los controles correspondientes para verificar

el cumplimiento de estas obligaciones, sin perjuicio de cualquier control adicional
orientado a comprobar el avance del proceso de adopcién.
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Sin perjuicio de los plazos sefialados en los articulos que anteceden, cualguier compafiia
queda, en libertad de adoptar anticipadamente la aplicacidn de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIFY antes de las fechas previstas, para lo
cual debera notificar a ta Superintendencia de Compafias de este hecho.

Dejar sin efecto el Articulo Tercero de la Resolucion No. 06.Q.1C1.004 de 21 de agosto del
2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio.

Establecer que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC” ,delalalalSydela
18 a la 27, se mantendran vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, hasta el 31 de
diciembre del 2010 y hasta al 31 de diciembre del 2011 para las compafifas y entes
mencionados en los numerales 1), 2) y 3} del Articulo Primero de esta Resolucion,
respectivamente,

Nota 11 — Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2010y la fecha de emisién de los estados financieros {(Mayo
del 2010) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de la Compafila
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros
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