Centro Comercial Caracol
Oficina No. 32 . Ficoa
Teléfonp: 823351

¢hta

Lo P

réo?i:'ulfsresq hotelera y turistica ambato Casilla 18-01-0224
::;ﬂ } Ambato . Feuador

INFORME ANUAL DE GERENCIA

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ECONOMICT 2604

Senor Prasidernts

Wa parmito poner a su  consideracién v por su - infermedio 3 ia Junta General
Ordinaria de Agcionistas el informe sobre el desamoilo acondmico administrativo
de la COMPAMIA DE ECONOMIA MIATA HOTELERA Y TURISTICA AMBATO,
del afio 2004

1.1. @) CUMPLIMIENTO DE LOS CBJETIVOS PREVISTOS PARA L
EJERCICIO ECONOMICG 2004,

Dia acuerdo a 1os okietivos de la Compania. se ha cumphdo con tas disposiciones
fue constan en el contrato de arrendamiento dei Hotel Ambato con la Cornpaliiia
COMISERSA, en donde 3 mas del arrendamienio del Hotei, se especifica que
debean invertir mensuzimente USS 1.500.00 en invarsiones por remodelaciones ¢
adecuaciones del mismo, debiendo indicar que en este afic se han mejorade las
habitaciones del tercer piso, que estan casi terminadas, se ha cambiade ia
alformbra. colocado cenefas, las cortinas de tala por persianas. efc, en el mas da
Moviembre se autorizd el cambio de piso del saién Alocha. Cada cierto tizmpo se
hace una ravision de las instalaciones del Hotel para observar como avanzan los
trabajos. En esta gestion ha participado o 3r. Contador y e suschto. pues ro
hemaos tenido la patticipacion del fiscaizador que debia ser proporcionado por el i.

Municipio de Aimbato.

1.1.h).- CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA
GENERAL Y EL DIRECTORIC.

En ia sesion de Junta General de Enero 20 del 2004 en el seqgundo punto, el
Ministerio de Turismo manifesté que el objetivo de esta sesidn es informar
oficialmente a los accicnistas su decisién de vendar su participacién accienaria.
auienes a su vez dieron por conocido esta decision. Existiendo ei criterio de ofros
accionisias de acogerse a esta posicion.
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004 |a banta de Accionistas
resolvio en ofros punios. que se envie al sefior Alcalde de la Ciudad.

comunicaciones sohcitando fo sigutents:

g

a;- Qe se gestione ante ei instifuto Macionai de Patnimonio. una solicitud para
dejar sin efecto la caiificacion de Patrimonio Cultural ia casa adyacente al Hotel
Ambato, pues no tiene ningun valer histérico para la ciudad.

- Cue colabore conla Compafiia Hotelera para poder construir un parqueadere
en vez de la casa que esta totalmente en escombros, cuyz obra constitura un
apoite para mejorar et sector, confribuir al turismo y consecueniemente sera
beneficio para & hotel.

. ci- Que of | Municipio cofabore con un profesionai del Departamento Técnico .
para gue elabore un presupuesto referencial para i3 construccion del murc .
posterior del Hotel, lo mas ajustado a la realidad, elaborar las bases de un
concurso y la fiscalizacion de fa obra.

dy- Que e Municipio de Ambato facilite un Téchico para que fiscalice las cbras
ejecutadas mensuaimente por COMISERSA,

Estas comunicaciones fueron enviadas al Municipio de Ambato, existiendo en ef
archivo el respaldo de los oficios enviados, pero nunca se recibid contestacidn.

En base a nuestro requerimiento, el Administracor del Hotel envié el detalie
mensual de {as inversiones realizadas, las cuales han sido verificadas por el
Contador.

Un hecho importante, es la resolucion tomada por ta Junta de Accionistas respecto

a mi reeleccion como Gerente de ia Compafiia por un afio mas, vy que en mi
. calidad de Representante legal no tengo relacién de dependencia, por lo que se

fija mi remuneracion como Honorarios en la cantidad de USS 500,00 mensuales.

El Ministerio de Turismo dio a conocer el proceso de valoracion de Ias acciones,
contratado por el propio Ministerio, a través del ing. Roberto Palacios, en donde se
establece que cada accidn tiene un valor de USS 0,7150213. Se autorizd a
Gerencia, se ponga en contacto con los funcionarios det Ministerio, a fin de cumplir
con los tramites previos a la venta de acciones ¢ de los Actives, tal como prevé en
ta Ley de Compaftias.
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La Administracion ha tratado de cumplir todas las disposiciones emanadas par la
Junta de Accionistas, pemmitiendo ai respacto comeantar 1o siguiente;

En fo que tiene que ver con o Presupuesto el seiior Contador hizo la transferencia
de la cuenfas de honhorarios Adminisirativos y Profesionales. de acuerdo a lo
presentado en la raforma dei Presupuesio.

e ha sohcitade a los Arquitectos: Miriam Nufiez y Omar Cordova profesionales
de la localidad, para que presenten el infarme sobre 13 conveniencia y cuanto
costaria hacer ef muro de contencién del Hotel Ambato, cuyo proceso se halla en
framite.

Por pedido de la Junta, en cuanto a la inversicn de los US% 1.500,00 mensuales
Q que debe realizar COMISERSA, el sefior Contador hizo un analisis. determinando
que los gastos que efectia en el mantenimiento del edficio del hotel estan .
registrades en [a contabilidad de COMISERSA, 1o cual ne permite registrar como
gasto en la Hotelera, de acuerdo a 1o que establace ef regiamento de facturacion.
Asi mismo, se determind que si se registra en la Hotelera, estos valores vendrian
a constituir un ingreso exraordinario, incrementando el resultado de la Empresa.
con ef consecuente pago de impuastos y distribucidn de utilidades. 1o cual no se
ajusta a ta realidad, por lo que considera &l sefior Contador que se debe sequir
registrando en cuentas de orden estos valores.

Conforme a lo resuelto en la sesidon de Directorio del 21 de 2004, se ha estado
participando en el proceso para inscribiy las acciones de 1a Hotelera Ambato en la
Bolsa de Valores, dejando pendiente ef porcentaje de las acciones que tiene el [,
Municipio de Ambato en este tramite. Cabe anotar, que se encuentra vigente la
autorizacion para efectuar los egresos de fondos que implica el proceso de
Inscripcion de las acciones en la Boisa de Valores, 105 mismos que seran
asumidos como gastos de ia Compafia Hotelera Ambato.

Se encuentra pendiente una reunién de trabajo que debe efectuarse entre los
representanies del Ministerio de Turismo con ei sefor Alcalde, para tratar asuntos
relacionados con la venta te las acciones y la utifizacién de la casa adyacente al
Hotel Ambato, aspecto que podria concretarse en los praximos dias.

E! seflor Contador de la Compafia esta preparando toda la documentacién
solicitada por o Ministerio de Turismo, para continuar con los tramites antes
mencionados. Asi mismo, se envid ia comunicacion al sefior Alcaide indicandole
este particular.
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la partida Presupuestana “Inscripcion Acciones en la Bolsa de Valores”

1.1.¢})- INFORMALION SCBRE HeECHGS EXTRAGRDINARICS
PRODUCIDES DURANTE EL BEJERCICIO, EN EL AMBITO
ADIGINISTRATIVO, LABORAL Y LEGAL.

En la parte Administrativa se ha cumplido con todos las recomendaciones
efectuadas tante por el sefior Auditcr. {05 sefiores Comisarios Revisores y la Junia
General de Accionistas de iz Empiesa,

@ En el ambito Laboral debo indicar gue en cumpiimienio con la resolucion de Junta
General, efectuada en &l mes de Abiil de] 2004, se determind que el sefior
Representante Legal de fa Compafiia no debe constar e Rol, 1o cual se dio
cumpiimiento a lo que manifiesta e Codigo de Trabaio y la Ley de Régimen
Tribiitario.

En la parte Leqa! se realizo la consulta respactiva a 1a Superintendencia de
Compafiias, en e Departamento Legal con fa Dra. Saltos, quien indico 10
siguiente: e nombramiento del Gerente General y los seftores Directeres, estan
et vigentes hasta el mes de Julio del presente afio, sin embargo, no  existe
ningan inconveniente que an esta Junta General se pueda tratar este punto.

1.1.4d}.- SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA AL CIERRE DEL
EJERCICIO Y DE LOS RESULTADQOS ANUALES, COMPARADOS
CON LOS DEL EJERCICIO PRECEDENTE.

SITUACION FINANCIERA

Conforme al Bafance presentado por o sefior Contador, & Balance de Situagon
ded ejercicio del afio 2004, presenta un Activo de US $ 2'521.989.29, habiendo
crecido en  (.47% respecto al afo antedor.  Esta variacion se registra
nrincipalmente en el Activo Corriente con US § €2 967 44 como consecuencia del

incremento del canon de arrendamiento.

El Activo Digponible presenta un saldo de US § 175024 60, valor due se
encuentra en 1as cuentas corrientes y de ahorros que maneja la Compafia. Se
fiene un Activo Exigible de § 263.00. El Activo Fijo Neto con US § 2°G51.443,37.
significa al 92.62% del Activo total.
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Pagos por Adelantado ascienden a US § 5 461 .02, coresponden a la Retencion
del Impuesto a la Renta. valor ¢ue se desconiara en of padao del Impuesto a la
Renta del 2004

£l Pasivo Total es de US § 54 45 que representa i 1.05% del Activo Total.
Esta compuesto por @ Pasivo a oito Piazo con U3 § 26.000.12 que reprasenta el
2717 % de los Pasives, conformado por Retenciones en la Fuente, Cbligaciones
Sociales. Aportes al IESS, VA por Pagar. Préstamos al IESS, efc. los cuaies
deben ser cubiertos en los proximos meses. B Pasivo a Larqo Plazo con US &
A.024 28, corresponde a las provsiones para Jubllacion y Deszhucio, seqin el
astudio actuarial realizado por Logaritmo Cia. Lida,

El Patrimonio es de US § 27202 164 .30, incluide la utilidad obtenida en el periodo
O de US § 2.572 87 El Patrimonio significa el 98 94% del totai del Activo. compliesto
por el Capital Social que asciende a US § Z717.300,00 mas ia Reserva que con
20,790 92, significan el 29.729% del Capitzl Social.

RESULTADOS

Lo3s ingresos ascienden a US % 10500367, que significa ef 105.85% de lo
presupuesiado, presenta un crecimiento del 44 52% con respecto del ano anterior.

Los gastos ascienden a US % 76.989.97, que representa el 72.22% del total delos
ingresos, con una disminucion del 3.72% con relacion al afie 2007,

L 05 pastos afectuados son los siguientes:

Sueldos 0754
Obligaciones Socialaes 925,79
Aportes IESS 1.039 62
. Componente Salarial 124 .96
Energia Eléctrica — Aqua 453 15
Arriendos 1.530.96
Honorarios Profesionales - £.329 33
Comisarios, Auditor, Abogados
Indemnizaciones 1.900 34

Sr. Homero Soria

Contribucidn Superirtendencia de Cias 2.513.64
Honorarios Administracion 2.006,10
Gerente y Contador




Centro Comercial Caracol
Oficina No. 32 - Ficoa
Teléfono: 823351

empresa hotelera y turistica ambate Casilla 18-01-0224
Ambato - Ecuador

I
(o]
o
(Gl
e}
L]

Depreciaciones 7 07

Activos Fijos

T

La diferencia entre ingresos y gastos da una Utthdad Oneracional de § 23017170,
que representa el 26.67% del total de ingresos, considerando ia participacion del
15% para los trabajadores que es de § 10.112,03 v & 25 % del Impuests a la Renta
que es de § 14232650, la Utilidad a disposicidn de los socics asciende a
2572 57, que fuego de la Reserva Legal. sugiero a los senores accionistas se
acredite a la cuenta de Reserva Facultativa.

iNDICES FINANCIERGS

Razones Financieras ANC 2003 ANO 2004
Liguicdez Us % 912 6.72
Endeudamiento 9.7 1.53
Capital de Trabajo 99.841 B0 149.064 67

Segtin lo anteriormente anotado, podemos establecer gue la Situacién Financiera
as buena, la empresa dispone de U5 § 6.72 para atender 1a deuda de un déiar a
mediano plazo y su capital de trabajo es de US § 149 .064.67.

1.1.8).- PROPUESTA SOBRE EL DESTINO DE LAS UTILIDADES
OBTENIDAS EN EL EJERCICIO ECONOMICO.

' Sequn el Estado de Pérdidas y Ganancias recomiendo que la Utilidad liquida de §
A.573.687, se acredite a la cuenta de Reserva Facultativa, una vez que se efectie
la Heserva Leqal.

1.1.6)- RECOMENDACIONES A LA JUNTA GENERAL RESPECTO DE

POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA EL SIGUIENTE EJERCICIO
ECONOMICO.

Ala brevedad posible una vez que se obtenga los informes de 105 profesionales
scbhre la construccion el muro de contencion en la parte posterior del Hotel, se
deberid empezar 1a construccion de inmediato, por cuanto se estaria precautelando




Centro Comercial Caracol
Oficina No. 32 - Ficos
Teléfono: 823351
empresg hotelera y turistica ambato Casilla 18-01-0224
Ambato - Fcuador

la estructura del edificio dei Hotel, para 1o cual se debera efectuar 1a asignacion
presupuestaria. en hase a tos datos gue informen 1os profesionales.

Solicito que se anruebe a liguidacion del Presupuesto del 2004, el cual se ajusta a
los gates del balance. Asi mismo, agradeceré se sirvan aprobar el Prasupuests
para el anto 2005, cuyos valores estan en base a los gastos del afio anterior, con
un cracimiento en los ingresos del 6% vy en los gastos del 50%, conforme af
detaile gue consia en ef documento adjunto. cuya explicacion 2n defalie dara el Sr.
Contador.

Ambato, marzo del 2005
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