Ambato, 16 de abril del 2002

Sefor Arquitecto

Fernando Callejas B.

PRESIDENTE DEL CEM HOTELERA Y TURISTICA AMBATO
Presente.

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento y en el de los sefiores accionistas de la Compaiiia de Economia Mixta
Hotelera y Turistica Ambato, el Informe sobre los Estados Financieros del ejercicio econdmico
2001, el mismo que ha sido elaborado en base a la documentacion e informacion proporcionada
por la Administracién, cuyos resultades expongo a continuacion:

ORGANIZACION:

La Compafia se constituyd mediante Escritura Pibfica del 23 de enero de 1979, con el objeto
de explotar la industria turistica a través de un hotel ubicado en la ciudad de Ambato, pudiendo
realizar contratos relacionados con el objeto social e inclusive participar 0 asociarse con otras
empresas similares. Con Escritura Plblica del 31 de diciembre de 1997, se efectlo el lltimo
aumento de capital y reforma de estatutos, con un capital social de S/. 1.513717.000,00,
equivalente a US$ 60.548,68, al tipo de cambio de S/. 25.000,00 por ddlar, con un valor
nominal de US$ 0,04 por accidn.

Segun el balance cortado al 31 de diciembre del 2001, la compafia tiene un patrimonio
adicional de US$ 166.074,33, que significa el 274% del capital actual. El capital se encuentra
conformado de la siguiente manera:

DOLARES %
MINISTERIO DE TURISMO 42.014,16 69.39
1. MUNICIPIO DE AMBATC 13.756,48 22.72
SRA. ELENA MINO VDA, DE CUESTA 823,56 1.36
SRA. GRACIELA DE CUESTA 823,56 1.36
SR. JOSE CUESTA HOLGUIN 823,56 1.36
SR. PATRICIO CUESTA HOLGUIN 823,56 1.36
SR. BOLIVAR PACHECO 660,00 1.09
SR, JORGE PAREDES 327,08 0.54
SR, GILBERTOC GONZALEZ 163,56 0.27
SR, FAUSTO TAMAYO 163,56 0,27
SR. CARLOS ANDRADE ~ HEREDEROS 84,80 0.14
SR.NEPTALI VILLACIS 84,80 0.14
CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO:; 60.548,68 100.00

La Junta de Accionistas en sesion del 16 de mayo del 2001, conocid y aprobé los Informes de
Gerencia, Comisarios y Auditor Externo, asi como los Estados Financieros del ejercicio
econdmico 2000. En esta misma sesion, se realizd las siguientes designaciones:
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PRESIDENTE: Arg. Fernando Callejas B.
GERENTE: Sr. Homero Soria

DIRECTORIO:

SECTOR PUBLICO

MINISTERIO DE TURISMO

PRINCIPALES: Dra. Rocio Vazquez - Econ. Patricio Paredes
SUPLENTES:  Econ. Patricio Paredes - Arq. Silvia Chacon

I. MUNICIPIO DE AMBATO
PRINCIPAL:  Dr. Angel Ldpez

SUPLENTE:
SECTOR PRIVADO
PRINCIPAL:  Sr.José Cuesta - Sr. Jorge Paredes

SUPLENTE: Sr. Bolivar Pacheco - Sr. Neptali Villacis

CONTADOR: CPA. Edgar Sanchez

COMISIARIOS PRINCIPALES: CPA Fausto Galarza - Sr, Ney Abedrabbo M.
COMISARIOS SUPLENTES: Sr. Edmundo Chicaiza

AUDITOR EXTERNO:  Dr. Saul Lozada M.

Estas designaciones se realizaron para un periodo de DOS afios.

Cabe indicar, que en la Sesion de Directorio del 11 de septiembre del 2001, por fallecimiento
del Ledo, Gale Mejia Flor, se principaliza al sefior CPA Fausto Galarza, como Comisario revisor,
par el Sector Privado.

La actividad econdmica de la compafiia se ha desarrollado de acuerdo a los estatutos vigentes,

Ley de Compaiiias y Ley de Régimen Tributario Interno. La contabilidad se lleva de acuverdo a
los Principios de Contabilidad de General Aceptacidn y a las Normas Ecuatorianas de

Contabilidad.
@ ASPECTOS ADMINISTRATIVOS
. 1. Considerando las recomendaciones de la Junta Ordinaria de Accionistas del 16 de mayo

del 2001, la Gerencia ha realizado gestiones antes los directivos de COMISERSA,
arrendataria del Hotel Ambato, con el objeto de llegar a un acuerdo para ajustar el
canon de arrendamiento previsto en el contrato suscrito el 31 de julio de 1998, fecha
en la que se hallaba como moneda de curso legal el SUCRE. En el aifio 2000, la
econcmia se dolarizd al tipo de cambio de US$ 25.000,00 por ddlar, por lo que el valor
mensual del arriendo se redujo a US$ 864,00, afectando la economia de la empresa.

Par la apertura que ha tenido la arrendataria, se ha logrado meodificar el valor del
arriendo a US$ 3.500,00 mensuales mas el IVA, desde el 1 de abril del 2001 al 31 de
marzo del 2002; debiéndose ajustar cada afio en un 10% hasta el 31 de julio del 2003,
fecha en que vence el contrato, Por otro lado. COMISERSA se compromete a realizar
una inversidn mensual de US$ 1.000,00, en la remodelacidn de las habitaciones del
hotel, particular que sera verificado por la Gerencia, cuya liquidacién debera justificarse
mediante la presentacion de facturas.




Se ha contratado los servicios del Dr. Ernesto Sevilla, a fin de que efectie el contrato
modificatorio, el mismo que se encuentra aln en tramite de legalizacién por parte de
COMISERSA. El pago del nuevo canon de arrendamiento se viene haciendo efectivo
desde abril del 2001, lo cual ha permitido mejorar la liquidez de la compafia.

De acuerdo a las actas suscritas entre la Hotelera y COMISERSA, se determina que se
ha cumplido mes a mes con la inversién comprometida que asciende a US$ 9.002,38,
utilizado en el mejoramientc de [as instalaciones del Hotei, cuyo control se lieva a
través de cuentas de orden. El monto de las inversiones es la siguiente:

MES VALOR
Abril 1.000,08
Mayo 1.010,33
Junio 1.002,31
Julio 1.028,03
Agosto 1.006,09
Septiembre 820,83
Octubre 1.177,26
Noviembre 1.023,13 '
Diciembre 934,32
TOTAL: Uss  9.002,38

En la sesion de Directorio del 11 de septiembre del 2001, se trataron y resolviercn los
siguientes aspectos:

a. Ante la solicitud realizada por COMISERSA, para compartir los gastos en el
mejoramiento de algunas instalaciones en el Hotel Ambato, el Directorio
resolvid autorizar a la Gerencia, para que coordine con el Administrador del
Hotel, la reparacion y/o cambio del motor del cuarto frio y de la pileta. Que a
costo de la Hotelera, se cambie las instalaciones telefénicas, pues COMISERSA
habia adquirido una nueva planta para este servicio.

Con relacion a este aspecto, las partes han cumplido con los compromisos
anotados, habiéndose adquirido e instalado 70 teléfonos, con un costo de US$
2.595,00, que se halla registrado come activo fijo.

b. Se resolvié que la Gerencla coordine con el Abogado y el Administrador del
Hotel Ambato, la elaboracién al Adendum al Contrato de Arrendamiento, con las
observaciones realizadas por el Directorio, proceso que se encuentra pendiente.

c. Considerando que la base econdmica de la compafiia son las instalaciones del
Hotel Ambato, con un costo neto en libros de US$ 190.536,69, incluido
terrenos, que representa el 81% del Activo Total, se resolvié que Gerencia
agilite el inventario y avallio correspondiente, trabajo que debera realizarse con
un profesional o compafiia que conozca scbre este proceso técnico-contable, a
fin de que los datos y valores que se obtengan, permitan ajustar los registros
contables actuales, obteniendo una valoracién real de la compafiia.
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El Directorio resolvié autorizar a la Gerencia, efectuar un concurso de ofertas a
nivel nacional, a fin de seleccionar la oferta mas conveniente a los intereses de
la compafiia. Cabe indicar, como un hecho subsecuente, que ia Gerencia en
base al concurso anotado, en el afic 2002 contratd los trabajos con la firma
Consultora LEVIN Cia Ltda., con un costo de US$ 5.100,00 mas IVA, particular
que fue aprobado por el Directorio en sesién de Febrero del 2002,
encontrandose al momento por finalizar esta actividad.

3 A la fecha de cierre del balance, las condiciones de los valores congelados en el Banco
de Préstamos no ha cambiado, manteniéndose el Certificado NO Garantizado de la AGD
por US$ 22,161,22. Como un echo subsecuente, debo indicar que en el mes de febrero
del 2002, se consiguid canjear este documento por un Certificado de Pasivos
Garantizados N° B-630N-01555, documento que permitird mejorar las condiciones de
venta de esta acreencia,

4, Con fecha 17 de julio del 2001, el SRI emite la Resolucién NO UR-761, reconcciendo
parcialmente el reclamo de pago indebido en la declaracion del Impuesto a la Renta del
afio 1998, por el valor de US$ 106,87, de ui valor de US$ 464,89, valores que han sido
registrados en la contabilidad de la compaiiia.

CONTROL INTERNO.

La contabilidad se encuentra debidamente respaldada con los documentos de cada transaccidn
y los registros contables correspondientes, lo cual ha permitido el control, analisis y
presentacién de los balances.

Para la elaboracidn de los estados financieros se ha considerado como unidad monetaria al
Ddolar, tomando como base los Principios de Contabilidad de General Aceptacién y las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad.

La falta del inventario y avallo de los activos fijos, no ha permitido verificar la consistencia de
los registros contables, aspecto que podra superarse con los trabajos contratados con la firma
LEVIN.

La retencion y pago de impuestos se realiza de conformidad a lo dispuesto en la Ley de
Régimen Tributario Interno, Reglamentos y Resoluciones del Servicio de Rentas Internas.

ANALISIS CONTABLE DE 1.OS ESTADOS FINANCIEROS.

Para el analisis de los Estados Financieros cortados al 21 de diciembre del 2001, se ha realizado
pruebas selectivas para obtener la seguridad razonable de que los balances estan libres de
errores significativos. Se aclara que la veracidad, legalidad y propiedad de los registros y los
resultados, es de responsabilidad de los administradores, segun lo dispuesto en la Ley de
Compaiias.

A continuacién se presentan los Balances Comparativos de Situacién y Resultados de los

ejercicios 2000 y 2001, en los que se puede apreciar las variaciones producidas en las cuentas
del Activo como del Pasivo y Patrimonio, asi como de los Ingresos y Gastos del periodo.
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ESTADO COMPARATIVO DE SITUACION - DOLARES

CONCEPTO SALDO AL SALDO AL VARIACION
31-XI1-00 31-XII-01 VALOR %
ACTIVOS:
ACTIVC DISPONIBLE 11.435,60 29.554,92 18.119,32 158
ACTIVO EXIGIBLE 519,19 1.521,21 1.002,02 193
ACTIVO FIJO 201.169,36 190.536,69 -10.632,67 -5
OTROS ACTIVCS 14.782,43 14.287,16 -495,27 -3
TOTAL ACTIVO: 227.906,58 235.899,98 7.99340 3
PASIVOS:
PASIVO CORRIENTE 378,70 2.354,40 1.975,70 522
PASIVO LARGO PLAZO 904,87 3.908,10 3.003,23 331
TOTAL PASIVO: 1.283,57 6.262,50 4.978,93 387
PATRIMONIO:
CAPITAL SOCIAL 60.548,68 60.548,68 0,00
RESERVAS 14.486,97 14.486,97 0,00
RESERVA DE CAPITAL 171.099,99 151.587,36 -19.512,63 11
UTILIDAD (PERDIDA) - 19.512,63 3.014,47 22.527,10 115
TOTAL PATRIMONIO: 226.623,01 229.637,48 3.01447 1
TOTAL PASIVO-PATRIM: 227.906,58 235.899,98 7.99340 3

En el balance anterior, se puede observar que el Activo Total asciende a US$ 235.899,98,
habiendo crecido en el 3%, debido al mejoramiento registrado en el Activo Disponible que
presenta un saldo de US$ 29.554,92, producte de los ingresos obtenidos por el nuevo canon de
arrendamiento. El Activo Exigible con US$ 1.521,21, registra los valores pagados como anticipo
para los trabajos del inventario y avallio, asi como también, las retenciones del Impuesto a la
Renta y el Crédito Fiscal de US$ 394,32.

El Active Fijo presenta un saldo neto de US$ 190.536,69, habiendo disminuido su costo por la
depreciacion correspondiente. Este resultado variara con el inventario y avallio que se tiene
previsto realizar en el préximo afio. En el rubro Otros Activos se registra el saldo neto de US$
14.782,43, correspondiente al valor retenido en el ex Banco de Préstamos, el mismo que se
liquidara con !a negociacion que debe gestionar la Gerencia.

El Pasive asciende a US$ 6.262,50, habiéndose incrementado per el registro de las provisiones
de caracter laboral y tributarias que deben ser cubiertas en el proximo afio. Los rubros de
mayor incidencia son: el registro del 15% de Utilidades para Trabajadores con US$ 709,29; el
Impuesto a la Renta por US$ 1.004,83; vy la Provisidn para Jubilacion por US$ 3.908,10. El
Pasivo significa el 3% del Activo Total, lo cual demuestra que la compafiia opera casi en su
totalidad con capital propio.
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El Patrimonio es de US$ 226.623,01, sin considerar la Utilidad., Este rubro significa el 96% dei
Activo Total, habiendo disminuide en US$ 19.512,63, por el registro de la pérdida del afio
anterior, ocasionado por la aplicacion de la NEC N° 017. La Utilidad del periodo después de
retenciones e impuestos es de US$ 3.014,47, que significa el 1% del Activo Total.

En cuanto al Balance de Resultados que se presenta a continuaciéon, me permito
comentar {o siguiente

ESTADO COMPARATIVO DE RESULTADOS - DOLARES

CONCEPTO SALDO AL SALDO AL VARIACION
31-XII-00 31-XI1-01 VALOR %
INGRESOS 11.329,63 34.894,03  23.564,40 207
GASTOS 30.842,26 30.165,44 676,82 -2
UTILIDAD(PERDIDA) -19.512,63 472859  24.241,22 124
- 15% TRABAJADORES 0,00 709,29 709,29 100
- 25% IMPUESTO RENTA 0,00 1.004,83 1.004,83 100
e L}
UTIL. (PERD.) NETA 2001  -19.512,63 3.014,47  22.527,10 115

Los Ingresos obtenidos en el periodo ascienden a US$ 34.894,03, presentando un incremento
del 207% respecto al afio anterior, debido al ajuste del canon de arrendamiento del Hotel
Ambato acordado con la compaiiia COMISERSA, habiendo cancelado de enero a marzo un valor
mensual de US$ 1.036,00; a partir de abril se cancela mensualmente US$ 3.500,00, mejorando
los ingresos para atender los gastos operativos de la empresa.

Los Gastos ascienden a US$ 30.165,44, presentan una reduccién del 2% respecto al afio
anterior. Este saldo estd confarmado por los gastos de mano de obra, servicios, honorarios,
arriendos, gastos de Depreciacién, etc., que en conjunto significan el 86% de los ingresos,
debiendo sefialar que el gasto de mayor incidencia es la Depreciacion, que afecta a los
resuitados del periodo, pero que no demanda egreso de fondos. El detalle de estos valores se
presenta a continuacidn:

CONCEPTQ:; VALOR %
. Mano de Obra 6.985,31 23
Servicios 736,87 2
. Arriendo 934,24 3
Honorarios 3.198,13 11
Licencia Software 320,00 1
Contribucién S.I. Companias 113,96 0
Varios 1.241,03 4
Depreciacion 16.635,90 56
TOTAL GASTOS: US$  30.165,44 100

Comparando los Ingresos con los Egresos se establece una Utilidad Cperacional antes de
distribucion de utilidades e Impuestos de US$ 4.728,59, que significa el 14%% de los Ingresos.
Considerando la participacidn del 15% de Utilidades para los Trabajadores por US$ 709,29, y el
25% del Impuesto a la Renta por US$ 1.004,83, la Utilidad Neta asciende a US$ 3.014,47, que
representa el 9% de los Ingresos y el 1% de rentabilidad con relacién al patrimonio, indices
que se encuentran dentro de las tasas que paga el mercado financiero.
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Conforme a lo comentado en el presente informe, considero que la compafiia ha tenido una
recuperacion razonable con relacion al ejercicio econdmico 2000, sin embargo, para determinar
la real situacion financiera, es necesario actualizar el costo de los activos fijos, que permitird
establecer el verdadero valor patrimonial de la misma.

OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

En mi opinidn, los Estados Financieros de la Compafifa de Economia Mixta Hotelera y Turistica
Ambato, presentan razonabiemente la situacién econémica al 31 de diciembre del 2001. Los
resultados de sus operaciones, la situacion financiera, los cambios operados en ella y en el
Patrimonio por el afioc 2001, guardan conformidad con los registros contables en base a los
Principios de Contabilidad de General Aceptacidon y con los Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, por lo que se recomienda la aprobacién de los balances.

RECOMENDACIONES:

- Se deberd agilitar los tramites técnicos y lebales del inventario y avallo de los activas
fijos, para €l registro contable correspondiente, a fin de establecer los valores reales de
los bienes y ded patrimonio de la Compaiiia.

- Prever un aumento de capital y reforma de estatutos, tomando en cuenta los resultados
del inventario antes mencionado. Aprovechando este tramite, se debera considerar el
incremento del valor nominal de cada accion, esto es, de cuarenta centavos a un Dolar.

- Que se coordine con el Administrador del Hotel Ambato, continuar con las inversiones
mensuales de los US$ 1.000,00, en el mejoramiento de las instalaciones del Hotel.

- El Contador debera valorar las instalaciones telefdnicas retiradas del Hotel, para dar la
baja del Active Fijo, liquidando con la depreciacidn correspondiente. El valor residual
debera registrarse en Bodega, hasta que se proceda a la venta, donacién o destruccion.

Pongo en su consideracion el presente informe, para que luego del andlisis correspondiente, se
tomen las decisiones que permitan mejorar las actividades de la Compafiia.

OMISARIO REVISOR.

Luisa Gorres ﬂfodrfguez

Superintendencia de Compafifas
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Ambato, Abril 15 del 2002

Sefior Arquitecto
FERNANDO CALLEJAS B.

ALCANDE DE AMBATO )
PRESIDENTE DE LA COMPANIA HOTELERA Y TURISTICA AMBATO
Ciudad -
L]
. De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, adjunto al presente remito el Informe que en calidad de
Comisario Revisor he preparado sobre los Estados Financieros de la Empresa Hotelera y
Turistica Ambato C:E:M. cortados al 31 de Diciembre del afio 2001, el mismo que se ha
preparado en base a la informacion que me fuera remitida por la Gerencia de la Compaiiia.

Por la atencién al presente, me suscribo de Ud.

Atentamente,

P alarza S.
COMISARIO REVISOR

2‘“:%—_“__“-..»."-..».“—"......
uise Goryes ﬁm’n’?uez
| Supsrintendancis 88 Compalita




INFORME DE COMISARIO SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA
COMPANIA DE ECONOMIA MIXTA HOTELERA Y TURISTICA AMBATO.

EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2001

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Compaiiias y en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, en calidad de Comisario de la Empresa Turistica Ambato C:E:M., pongo a
consideracion de los sefiores Accionistas el siguiente informe sobre los Estados Financieros
correspondientes al ejercicio econdmico del 2001.

El informe, se ha preparado en base a la revision de los registros contables que reposan en
los archivos de la Compaiiia y de acuerdo a los Principios de Contabilidad de General
Acgeptacion,

ORGANIZACION '

La Compaiiia se constituyé mediante Escritura Publica el 23 de enero de 1979, con la
finalidad de explotar la industria turistica a través de un hotel ubicado en la ciudad de
Ambato, pudiendo ademas realizar contratos relacionados con el objeto social y participar o
asociarse con empresas similares.

CAPITAL SOCIAL

Con fecha 31 de diciembre de 1997, la Compaiiia efectlia el Gltimo aumento de capital y
reforma de estatutos segln la correspondiente Escritura Publica elaborada en la Notaria
Tercera del Dr. Jorge Ruiz Alban, determinandose el capital social en la cantidad de S/.
1.5137717.000,00, que una vez aplicado el proceso de dolarizacion se tiene un equivalente a
$ 60,548.68 USD. El detalle de la conformacion del capital, es el siguiente:

ACCIONISTA PARTICIPACION Yo
MINISTERIO DE TURISMO $42,014.16 69.39
I. MUNICIPIO DE AMBATO 13,756.48 22.72
SRA. ELENA MINO Vda. DE CUESTA 823.56 1.36
SRA. GRACIELA DE CUESTA ~ 823.56 1.36
SR. JOSE CUESTA HOLGUIN 823.56 1.36
SR. PATRICIO CUESTA HOLGUIN 823.56 1.36
SR. BOLIVAR PACHECO 660.00 1.0%
SR. JORGE PAREDES 327.08 0.54
SR. GILBERTQ GONZALEZ 163.56 0.27
SR. FAUSTO TAMAYO 163.56 0.27
SR. CARLOS ANDRADE-HEREDERQOS 84.80 0.14
SR. NEPTALI VILLACIS 84.80 0.14
TOTAL CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO 60,548.68 100.00




En el presente informe, se¢ tratara exclusivamente sobre los aspectos contables, en base a los
Estados Financieros que por parte de la Administracion han sido proporcionados y que
fueron revisados para conocer de su veracidad y confiabilidad.

ANALISIS DE LAS PRINCIPALES CUENTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Del analisis de los Balances de Situacion y de Resuliados, cortados al 31 de diciembre del
2001, proporcionados por la Hotelera Ambato, y de los anexos adjuntos en los que se

presentan las variaciones producidas entre los afios 2000 y 2001, se puede indicar lo
siguiente:

Segln los Balances, tanto el Activo total como el Pasivo y Patrimonio, presentan un saldo

de § 235,899.98 USD, los mismos que para fines comparativos se los considera como el
100 %.

ACTIVO CORRIENTE.- EI toial del Activo Corrienie asciende a $ 31,076.13 USD y
representa el 13.17 % del total del Activo, con un crecimiento en relacion al ejercicio
anterior del 159.95 %. En este grupo de cuentas tenemos los siguientes rubros:

DISPONIBLE.- Las cuentas que conforman este grupo como son: Caja Chica con $ 2.10
USD y Bancos con un saldo de $ 29,552.82 USD, presentan un total de $ 29,554.92 USD
que representa el 12.53 % del Activo Total. Comparado con el ejercicio anterior se ha
incrementado en $ 18,119.92 USD con una incidencia del 158.45 %.

El valor de Bancos, corresponde al saldo que se mantiene en Cuenta Corriente del Banco
del Pichincha.

EXIGIBLE.- A nivel general el grupo del Exigible presenta un saldo de $ 1,521.21 USD

que representa el 0.64 % del total del Activo. Como Principales componentes de este grupo
tenemaos:

Deudores.- Corresponde al valor entregado como garantia por el local donde funcionan las
oficinas de la Compaiiia, su valor es de $18.00 USD

Crédito Tributario.- Con un valor de $ 394,32 que tiene relacion a crédito de afios
anteriores y que debera considerarse para la liquidacion del Impuesto a la Renta.

Retenciones en la Fuente.- Se registra un valor de $ 358.8% USD y corresponde a las
retenciones efectuadas a la Compaiiia por concepto de Impuesto a la Renta, que en igual
manera debera ser compensada en la declaracion del ejercicio 2001




Pagos Anticipados.- El valor que se presenta en el balance, de $ 750.00 USD, tiene
relacion con el anticipo del 50 % del contrato por labores de auditoria externa y
administracion de la valoracion de los activos fijos.

ACTIVO FHJO.- El valor de $ 190,536.69 USD, en relacion al Activo Total, representa el
80.77 %. Este rubro, esta compuesto por:

Activo Fijo Despreciable.- En relacion al ejercicio anterior, existe un decremento del 10.42
%, lo cual se justifica por la aplicacion de los gastos de depreciacion del afio 2001 del
edificio e instalaciones del Hotel Ambato. El valor que consta en el balance asciende a $
91,416.12 USD.

Activo Fijo no Despreciable.- Ei valor de $ 99,120.57, corresponde al costo del terreno y
edificacion antigua que se halla junto al hotel.

El desglose del Activo fijo pendiente de depreciar es el siguiente:
CHISTORICO DEPRECIAC. C. NETO

Edificio Hotel $ 22894088 $158429.16 § 70,511.72
Mejoras Terreno 24,604 .81 12,102.21 12,502.60
Eq. Instal. Contra incendios 2,978.37 995.54 1,982.83
Eq.Instal. teléfono 3,924.32 1,372.24 2,552.08
Eq. Oficina ETHA 2,289.93 84938 1,440.55
Muebles y Enseres 3,026.14 725.59 2.300.55
Letrero Hotel 164.14 38.35 125.79
Terrenos 99,120.57 99,120.57
TOTAL ACTIVOS POR

DEPRECIAR $ 36504916 $174512.47 $190,536.69

ACTIVOS DIFERIDOS.- Este activo presenta un saldo de $ 14,287.16 USD con una
incidencia en relacion al Activo Total del 6.06 %, corresponde al saldo de los valores
congelados en ¢l Banco de Préstamos por $ 21,980.24 USD, menos la provision por una

posible pérdida en la negociacion del indicado documento, cuyo valor se registra por $
7,693.08 USD.

PASIVO.- En relacion a las cuentas del Pasivo, que sumado con el Patrimonio se lo
considera como el 100 %, se tiene lo siguiente:

PASIVO CORRIENTE.- El total del Pasivo Corriente asciende a $ 2,354.40 USD que

representa ¢l 1.00 % del Pasivo y Patrimonio total. Las principales cuentas de este grupo
son;




Retenciones en la Fuente.- El valor de esta cuenta, con $ 12.14 USD, corresponde a las
retenciones del Impuesto a la Renta efectuadas por la Compaiiia en el mes de diciembre y
seran hquidadas en el gjercicio 2002.

Obligaciones Sociales.- Con un valor de $ 130.12 USD, comprende las provisiones sociales
de los empleados como XI sueldo por $ 33.33 USD, XIV sueldo por $ 5.32 USD y
Vacaciones con $ 91.47 USD.

Aportes IESS.- Corresponde a los pagos pendientes de Fondo de Reserva, Aportes patronal
y personal y Secap-IECE. El valor registrado es de $ 286.00 USD.

IVA por pagar.- El valor del balance con $ 212.02, corresponde a retenciones efectuadas
por la Compaiiia, el mismo que sera liquidado en el afio 2002.

15 % Utilidades.- Segun la conciliacion tributaria correspondiente al ejercicio 2001, por
concepto del 15 % de participacion de utilidades, se obtiene un valor de $ 709.29 USD.

Impuesto a la Renta.- En igual forma, de acuerdo a la conciliacion tributaria, se establece
la cantidad de $ 1,004.83 USD por concepto de Impuesto a la Renta que tiene que satisfacer
la Compaiiia al Sistema de Rentas Internas, valor que sera liqguidado con la presentacion de
la correspondiente declaracion.

OTROS PASIVOS.- En este grupo de cuentas, se registra un total de $ 3,908.10 USD, con
una incidencia en relacion al Pasivo y Patrimonio del 1.66 %. Los principales componentes
de este grupo son:

Reserva Jubilacién Patronal- Con un valor de $ 2,044 49 USD, corresponde a la
provision para los empleados que laboran por mas de 10 afios segun el estudio realizado por
la firma Logaritmo Cia. Ltda.

Reserva Desahucio.- En igual forma que el antertor, constituye la provision acumulada por
el valor de 3 1,863.61 USD.

PATRIMONIO.- Ei total del Patrimonio asciende a $ 226,623.01 USD, en relacion al
Pasivo y Patrimonio total representa el 96.07 %, sus principales componentes son:

Capital Social.- Su valor asciende a $ 60,548.68 USD y representa el 25.67 % del Pasivo y
Patrimonio. La descomposicion del Capital, se halla detallado al inicio del inforine.

Reservas.- Esta cuenta, conformada por las Reservas Legal, Estatutaria y Faculfativa,
presenta un saldo de $ 14,486.97 USD, y es producto de las aplicaciones contables en base a
los resultados de ejercicios anteriores.

Reserva de Capital.- Esta cuenta con un saldo de $ 151,587.36 USD, representa el 64.26
% del Pasivo y Patrimonio total En relacion al ejercicio anterior, se ha visto disminuida en
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$ 19,512.63 USD. como consecuencia del enjugue de la pérdida producida en el afio 2000,
segun resolucion de Junta de Accionistas.

RESULTADOS.- Como resultado final del ejercicio, se produce una utilidad liquida de $
3,014.47 USD. equivalente al 1.28 % del Pasivo y Patrimonio, lo cual se¢ demuestra en la
respectiva Conciliacion Tributaria.

A continuacion, se procede a realizar un analisis de las Cuentas de Resultados, tentendo lo
siguiente:

ARRIENDQOS.- Como ingresos por concepto de arriendos, durante el ejercicio 2001, la
Compaiiia Hotelera Ambato, ha percibido un total de $ 34,610.40 USD, que representa el
99.19 % del total de ingresos, existiendo una variacion en relacion al afio anterior de § $
23,378.40 USD con una incidencia positiva del 208.14 %.

OTROS INGRESOS.- Se registra un total de $ 19.81 USD, correspondiente a reintegro
remuneraciones no efectivizadas y ajustes en retenciones del IVA.

INTERESES GANADOS.- Por concepto de intereses, al 31 de diciembre del 2001, se
registra contablemente la cantidad de $ 203.62 USD, y corresponden a los intereses
generados en el manejo de la Cta. Cte. que se mantiene en el Banco del Pichincha.

En cuanto a los egresos tenemos:

GASTOS ADMINISTRATIVOS.- En relacion a este grupo de gastos, que comprenden
los Sueldos, Obligaciones Sociales, Aportes IESS, Viaticos, Componente Salarial, al 31 de
diciembre se tiene un total de $ 6,985.31 USD, que representa el 20.02 % del total de los
Ingresos.

GASTOS POR SERVICIOS.- Dentro de este grupo de cuentas, se puede indicar que
corresponden a diversos gastos que tienen relacion con la marcha normal de las actividades
de la Compaiiia, entre las cuales se puede indicar los siguientes: uttles de oficina, luz, agua,
teléfono, arriendo oficina, impuestos, honorarios, formularios, publicaciones, licencia
Windows, contribucion Superintendencia de Compaitias, cuyo desglose se encuentra
registrado en las diferentes subcuentas que se mantienen en Contabilidad. Segun el cuadro
comparativo de resultados, a diciembre del 2001, se tiene un vaior de $ 6,544.23 USD. que
comparado con el total de ingresos representa el 18.75%.

DEPRECIACIONES- Estos gastos, que corresponden a los valores que de acuerdo a los
porcentajes establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario se aplican a los
Activos Fijos, ascienden a un total de § 13,632.67 USD. que equivale al 39.07 %o del total
de ingresos.

AMORTIZACIONES.- Segun el Estado de Resultados, esta cuenta, acumula los gastos
de provision para las Reservas de Jubilacion y Deshaucio, de acuerdo al estudio realizado
por la finrma Logaritine Cia. Ltda. asctende a un total de $ 3,0053.23 USD. En relacion a la
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utilizacion de esta cuenta, sugiero que se cambie la denominacion a PROVISION
JUBILACION Y DESAHUCIQ, toda vez que no se esta recuperando un capital invertido,
sino al contrario se esta provisionando una reserva para el efecto de ocurir la jubtlacion y
desahucio de algun empleado.

Como resultado final del ejercicio del afio 2001, se presenta una utilidad final de $ 3,014.47
USA. luego de la aplicacion del 15% de Trabajadores y el calculo de Impuesto a la Renta
por $ 709.29 y $ 1,004 83 USA respectivamente, valor sobre el cual, la Junta de Accionistas
debera decidir sobre su destino.

OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros de la Empresa HOTELERA Y TURISTICA AMBATO CE,
cortados al 31 de diciembre del afio 2001, en mi opiniébn presentan razonablemente la
situacién de la Compaiila en los términos economicos financieros de acuerdo con los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y a lo dispuesto en las Normas
Ecuatornianas de Contabilidad, recomendando por.lo tanto a la Junta General de Accionistas
su aprobacion,

INDICADORES FINANCIEROS

LIQUIDEZ ACTIVO DISPONIBLE  29.554.92 =12.55
PASIVO CORRIENTE 2,354.40

Este indice que s¢ disponen de $ 12.55 USA para cubrir cada ddlar adeudado por la
Compaiiia.

SOLIDEZ PASIVO TOTAL 6.262.50 2.65%
ACTIVOTOTAL 235,899.98

Indica que el 2.65 % de sus Activos, se encuentra financiado con capital ajeno.

CAPITAL DE TRABAJO : ACTA. CORRIENTE - PASIVO CORRIENTE
31,076.13 - 2,354.40 = 28,721.73

Se demuesira que la Compailia, dispone de suficiente Capital para el desarrollo de sus
actividades.



RENTABILIDAD ECONOMICA: UTILIDAD NETA 3.014.47 = 8.64 %
INGRESOS 34,894.03

Este indice indica que la Utilidad Neta representa el 8.64% del total de los ingresos
obtenidos en el periodo.

RECOMENDACIONES:

W En vista de los saldos que se mantienen en la Cuenta Patrimoniales, se debe proceder a
realizar un aumento de capital y reforima de Estatutos, con lo cual se reflejara la posicion
financiera real de la Compaitia.

B Si bien la aplicacion como Amortizaciones lo relacionado a la Reserva de Jubilacion y
Desahucio, no afecta a los resultados del ejercicio analizado, para el proéximo gjercicio

econoémico, se debe utilizar en la partida de’gastos la cuenta “Provisidon Jubilacion y
Desahucio”.

F arza S.

COMISARIO REVISOR




EMPRESA HOTELERA Y TURISTICA AMBATO
BALANCE COMPARATIVO DE SITUACION

DOLARES
EJERCICIO ECONOMICO 2001 _

CUENTAS 2000 e ACTIVQ 2001 P4 ACTIVQVARIACION[PORCEN.
HTOTA_L ACTIVO CORRIENTE 11,954.79 5.25 | 31,076.13 13.17 | 19,121.34 159.95 |
DISPONIBLE 11,435.60 502 | 29,554.92! 12.53| 18,119.32 158.45
EXIGIBLE 519.19 0.23 1,521.21 0.64 | 1,002.02 193.00

DEUDORES 18.00 0.01 18.00 0.01 - ;
ANTICIPO RENTA 34,30 0.02 - (- 3430( 10000
CREDITO TRIBUTARIO 349,72 0.15 394.32 0.17 44.60 12.75
RETENGION FUENTE 117.17 0.05 358.89 0.15 241.72 206.30
PAGOS ANTICIPADOS . - 750.00 0.32 750.00 100.00
ACTIVO FIJO 201,169.36 | 88.27 | 190,536.69 | 80.77 |- 10,632.67 |- 5.29
DEPRECIABLE 102,048.79 | 4418 | 9141612 38.75(- 1083267 |-  10.42
NO DEPRECIABLE 99,120.57 | 43.49| 9912057 4202 . -
ACTIVOS DIFERIDOS 14,782.43 6.49 | 14,287.16 6.06 |- 495.27 |- 3.35
INVERSIONES BCO. PRESTAMOS| 22.475.51 9.86 | 21,080.24 9.32 |- 495.27 |- 2.20
PROV. INV. BCO, PRESTAMOS |- 7,693.08 |- 338 |- 769308(- 326| - -
TOTAL ACTIVO 227,906.58 | 100.00 | 235,899.98 | 100.00 | 7,993.40 3.51
PASIVO
CUENTAS POR PAGAR 3564 0.02 - - |- 35841 100.00
RETENCIONES EN LA FUENTE 2.87 12.14 0.01 9.27 323.00
OBLIGACIONES SOCIALES 123.77 0.05 130.12 0.06 6.35 513
APORTES IESS 122.64 0.05 286.00 0.12 163.36 133.20
VA POR PAGAR 93.78 0.04 212.02 0.09 118.24 126.08
15% UTILIDADES . - 709.29 0.30 709.29 100.00
IMPUESTO RENTA - . 1,004.83 0.43] 1,004.83 100.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 378.70 0.16 2,354.40 1.00 | 1,975.70 521.71
OTROS PASIVOS -
RESERVA JUBIL. PATRONAL 355.49 0.16 2,044 .49 0.87 | 1,688.00 475.12
RESERVA DESHAUCIO 549.38 0.24 1,863.61 079 | 131423 239.22
TOTAL OTROS PASIVOS 904.87 0.40 3,908.10 1.66 | 3,003.23 331.90
TOTAL PASIVO 1,283.57 0.56 $,262.50 2.65| 4,978.93 387.90
PATRIMONIO -
CAPITAL SOCIAL 6054868 | 2657 | 60,548.68( 2567 - .
RESERVAS 14,486.97 6.36 | 14,486.97 6.14 - -
RESERVA DE CAPITAL 171,099.99 | 75.07 | 151,587.36 | 64.26 |- 19,512.63 |-  11.40
TOTAL PATRIMONIO 246,135.64 | 108.00 [ 226,623.01 96.07 |- 19,512.63 |- 7.93
UTILIDAD (PERDIDA) - 19,512.63 |- 8.56 3,014.47 1.28 | 22,527.10 115.45
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO | 227,906.58 | 100.00 | 235,899.98 | 100.00| 7,993.40 3.51
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EMPRESA HOTELERA Y TURISTICA AMBATO
BALANCE COMPARATIVO DE RESULTADOS

DOLARES
EJERCICIO ECONOMICO 2001
CUENTAS 2000 % INGR 2001 % INGR [VARIAC. |PORCEN

INGRESOS

ARRIENDOS 1123200] 9014| 3461040] o019 2327840 208.14
OTROS INGRESOS 3.01 0.03 19.81 0.06 16.80 558.14
INTERESES GANADOS 94 62 0.84 26382 0.76 169.20 178.82
TOTAL INGRESOS 11,325.63 | 100.00 | 34,894.03 | 100.00| 23,564.40 207.99
EGRESOS

ADMINISTRATIVOS 245544 | 21.67 6,985.31 20.02| 452987 184 .48
SERVICIOS 3561.76 | 3144 654423 | 18.75] 2,982.47 83.74
AMORTIZACIONES 904.87 7.99 3,003.23 g861| 209836 23190
DEPRECIACIONES 1059640 | 9353| 1363267] 39.07| 3.036.27 28.65
RESULT. EXP. INFLACION (RE!) 563071] 4970 - - | s83071]- 10000
PERDIDA INV. BCO. PRESTAMOS 7603081 67.90 - - ) 769308|- 100.00
TOTAL EGRESOS 30,842.26 | 272.23| 30,165.44| 86.45]- 67682 | 2.19
UTILIDAD OPERACION - 19,512.63 |- 172.23 472859 13.55] 24,241.22 124.23
15% tRABAJADORES . - 709.29 0 709.29 100.00
IMPUESTO A LA RENTA . . 1,004.83 ol 1,004.83 100.00
UTILIDAD (PERDIDA) LIQUIDA [~ 19,512.63 |- 172.23 3.014.47 ] 13.55] 22,527.10 115.45
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