PREDIAL LA PONDEROSA S.A. PREPONSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1 — INFORMACION GENERAL

La Compaiia fue constituida como una sociedad andénima el quince de enero de mil
novecientos noventa y seis en Guayaquil - Ecuador e inscrita el veintinueve de Marzo del afio
mil novecientos noventa y seis en el Registro Mercantil. Su domicilio social se encuentra en la
ciudad de Guayaquil y su actividad principal es actividades de planificacion, organizacion,
funcionamiento, control e informacién administrativa.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2012 han sido aprobados
por la Gerencia General el dieciséis de Mayo de 2013 y seran presentados a la Junta General
de Accionistas para su aprobacién definitiva.

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros
han sido disefadas en funcion a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2012 y
aplicadas de manera uniforme a los anos que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las NIIF para PYMES emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en ddlares de
los Estados Unidos de América, moneda de medicién de la Compafia; de curso legal y de
unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.

Los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF para PYMES al 31 de diciembre de 2011
y el estado de situacién financiera de apertura al 1 de enero de 2011, han sido preparados
como parte del proceso de transicién a las NIIF para PYMES por el afo terminado el 31 de
diciembre de 2012.

Los estados financieros de PREDIAL PONDEROSA S.A. PREPONSA al 31 de diciembre de
2010, fueron preparados de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad (NEC) los
cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos, tal como se define en
la Seccién 35 Transiciéon a las NIIF para PYMES, en lo relacionado a la preparacién del estado
de situacion financiera de acuerdo a las Seccién 35 al 1 de enero de 2011. Las NEC anteriores
difieren en ciertos aspectos de la NIIF para PYMES

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la compafia. Las areas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

2.2 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en bancos de libre disponibilidad.



2.3 Clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados por los clientes por las ventas
efectuadas en el curso normal de los negocios.

Si se espera cobrar en un afio 0 menos se clasifican como activos corrientes. De lo contrario se
presentan como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo menos la
provision por deterioro.

2.4 Activo Bioldgico.

Los Activos biol6gicos de la companfia son representados principalmente por: Vacas, terneras,
toro, caballo, etc.; que son utilizados para la produccién y también para la comercializacién a
terceros.

Los ganados estan localizados en la hacienda La Ponderosa, los mismos estan valorados a
valor razonable menos los gastos de venta; siendo la variaciéon de cada periodo reconocida en
el resultado como variacion de valor razonable de los activos bioldgicos.

2.5 Mobiliario y equipo

Son registrados al costo histérico, menos depreciacion acumulada y pérdida por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién
del activo. Los desembolsos posteriores a la compra son capitalizados cuando es probable que
beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compariia y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores 0 mantenimiento y
son registrados en los resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de mobiliario y equipo, se calcula por el método de linea recta basada en la
vida 0til estimada de los bienes, o de componentes significativos identificables que posean
vidas utiles diferenciadas y no considera valores residuales, debido a que la Administracién de
la Compariia estima que el valor de realizacion de su propiedad y equipos al término de su vida
Util sera irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles de los bienes son revisadas, y ajustadas
si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles estimadas son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afios
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Vehiculos S
Equipos de computacion 3

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultado integral.
2.6 Obligaciones financieras.

Son pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos
de la transaccién incurridos, posteriormente se miden a su costo amortizado, los costos



financieros se reconocen en los resultados durante la vigencia de la obligacién sobre la base
del método de interés efectivo.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compania
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacion financiera.

2.7 Proveedores y otras cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal
de los negocios, se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un
afo. De lo contrario se presentan como no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

2.8 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 23% (2011: 24%) de las utilidades gravables; la cual se reduce al 13% (2011: 14%) si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor al
monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertirda en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluaciéon actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.



De acuerdo con el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, la tasa del
Impuesto a la renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al
22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta calculado considerando la disminucién
progresiva de la tasa impositiva.

2.9 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Corresponden principalmente a:

a. Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

b. Vacaciones: se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

c. Participacion a los trabajadores: Calculada en funcién del 15% de la utilidad contable anual
antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacion laboral vigente. Se
registra con cargo a los resultados del afo y se presenta como parte de los costos y gastos
en funcién de la labor de la persona con derecho a este beneficio.

Beneficios de largo plazo:

La Compainiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las leyes
laborales ecuatorianas.

Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la Ultima remuneracion mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa.

La Compania determina anualmente la provision para jubilacion patronal y desahucio con base
en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo
a los resultados del afo aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el
cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 7% anual
equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del
Ecuador que estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados
y que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta
su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de
servicio, remuneraciones, aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados del periodo.

Los costos de los servicios prestados se reconocen inmediatamente en los resultados del afio.
Al cierre del ano las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban
trabajando para la Compania

2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor de la venta de productos, neto de impuestos a las ventas,
rebajas y descuentos. Se reconocen cuando la Compania ha entregado sus productos al

cliente, el cliente ha aceptado los mismos y la cobranza de las cuentas por cobrar
correspondiente esta razonablemente asegurada.



2.11 Gastos

Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida que son incurridos, y se
registran en el periodo mas cercano en que se conocen.

2.12 Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

3 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF PARA
PYMES)

De acuerdo a las Resoluciones N.08.6.DSC.010 y No.SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 emitidas por
la Superintendencia de Compafias en Noviembre de 2008 y Octubre de 2011 respectivamente,
la comparia esta obligada a presentar sus estados financieros bajo NIIF para PYMES en el
2012. Hasta el ano terminado en el 2011 la compania emitié sus estados financieros segun las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) por lo cual las cifras de los estados financieros de
2011 han sido reestructurados para ser presentados con los mismos criterios y principios de
2012.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros
estados financieros emitidos de acuerdo con NIIF para PYMES. La fecha de transicion es el 1
de enero de 2011. La compania ha preparado sus estados de situacion financiera de apertura
bajo NIIF para PYMES a esa fecha.

La aplicacion de las NIIF para PYMES supone, con respecto a los NEC que se encontraban
vigentes al momento de prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2011:

e Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacion de los
estados financieros.

e Laincorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral; y

+ Un aumento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados financieros.



Explicacion resumida de los ajustes de transicion a NIIF para PYMES
Provision por beneficios a los empleados a largo plazo.

Se han reconocido segun las NIIF para PYMES, un pasivo para jubilacion patronal y
bonificacién por desahucio que no estaba reconocido segun NEC anteriores, donde se
contabilizaban basados en el efectivo pagado.

Ajustes significativos en el estado de flujo de efectivo por el ano terminado el 31 de
diciembre de 2011

No existen diferencias significativas entre el estado de flujo de efectivo presentado de acuerdo
a las NIIF para PYMES y el presentado de acuerdo a las NEC anteriores.

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

* Provision por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion para cuentas incobrables
es determinada por la gerencia de la Compafiia, en base a una evaluacion de la
antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos. La
provisibn para cuentas incobrables se carga a los resultados del afio y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

* Mobiliario y equipos: La determinacion de las vidas utiles y valores residuales se deben
evaluar al cierre de cada ano a fin de determinar la vida Utif econémica de estos bienes.

* Provisiones por beneficios a los empleados: Las hipotesis empleadas en el calculo
actuarial de Jubilacion patronal y desahucio; para lo cual utilizz estudios actuariales
practicados por profesionales independientes.
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