ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA Y UNIVERSAL DE COMERCIO
E INVERSIONES EDIESPA SOCIEDAD ANONIMA, POR EL EJRCICIO
FISCAL DEL ANO 2011

En la ciudad de Quito, el dia vienes 30 de marzo del 2012, a las 15H04 horas,
encontrandose presentes en las oficinas de la compafia, ubicada en la Av.
Amazonas N25-23 y Colén la totalidad de los accionistas de Comercio e
Inversiones Ediespa S.A. deciden por unanimidad constituirse en Junta
General Ordinana y Universal de Accionistas para tratar el siguiente Orden del
Dia: 1.- Conocer y resolver Informe del Gerente General por el ejercicio
econdmico del 1 de enero al 31 de Diciembre del 2011.- 2.- conocer y resolver
sobre el Informe del Comisario. 3.- Conocer y resolver sobre las cuentas y
Balances de la Compania.- 4.- Destino de las utilidades.- 5.- Designacion de
Comisario.- Instala la sesion como Presidente el sefior Bernardo Tamayo
Guerrero que dispone se elabore la lista de los concurrentes por medio del
Gerente General - Secretario de la Junta Dr. Oswaldo Tamayo Sanchez, y cuyo
resuitado es el siguiente: concurren los sefiores Bernardo Tamayo Guerrero
quien es propietario de 200 acciones, Maria Cristina Tamayo Guerrero quien es
propietaria de 200 acciones, Maria José Tamayo quien es propietaria de 200
acciones, y, Oswaldo Antonio Tamayo Guerrero quien es propietarnio de 200
acciones, con lo que se comprueba que asisten las 800 acciones, ordinarias y
nominativas de un délar cada una que da un total de 800 ddlares que es &l
capital social suscrito y pagado de Ediespa S.A. Por existir quérum pleno El
Presidente declara instaiada la sesion y se trata el primer punto del orden del
dia, 1.- Se da lectura al Informe del Gerente General quien expresa que como
conocen los sefjores accionistas, desde hace varios afios se buscaba la forma
de que la compafia entre en operacion econémica sin conseguir resultados,
pese a las inversiones que efectuaron los accionistas, pero que la compaiia
recibio la propuesta de que transfiera el dominio del terreno de su propiedad
ubicado en la Avda- Turubamba y calle B de la ciudad de Quito, con el fin de
constituir un Fideicomiso, asunto que fue aprobado por la Junta General y se
constituyod el fideicomiso Vergel IV, mediante escritura fiimada ante el Notario
Vigésimo Cuarto de Quito el 17 de julio del 2007, siendo su nuevo propietario la
Administradora Fondospichincha S.A., quien de acuerdo a la Ley de Mercado
de Valores se hizo cargo del patrimonio, y administré los contratos de disefio,
construccion de la obra civil, ventas, recibio los dineros de ventas, firmé los
préstamos por parte de las entidades financieras, llevé la contabilidad del
ingresos, egresos, realizo las declaraciones y pagos ante las autoridades
tributarias y otras de control, de modo que en este periodo los constituyentes,
por iey, no pueden por si mismos, hacer las cuentas econémico — contables de
lo que ocurre en el Fideicomiso. Recuerda que por éste estatuto legal fue que
la Junta Ordinaria y Universal de Accionistas del 19 de mayo del 2008 de
Ediespa S A resolvié, de acuerdo con la Ley, gque una vez que, por terminado
el proceso de construccion, ventas y recuperacion de estas, se liquide el
Fideicomiso Vergel IV, la Junta General recién podra proceder a recibir las
cuentas del Fideicomiso, pues mientras este no se cumpla a cabalidad todo es
una mera expectativa de recuperar las inversiones y recibir ganancias. Hace
referencia a que por la ampliacién de la calle B del terreno adquirido el 14 de
enero de 1891, en la Avda. Turubamba sin numero y calie B; quedd
reducido & tan solo 8.260 m2, y que como no tenia cerramiento por esas



fechas fue invadido por una poblada que intenté apoderarse por la fuerza y
hubo que construir el cerramiento de mas de 500 metros en todo el perimetro y
cuantiosos gastos para desalojar a los invasores. Luego se construyd el edificio
para funcionamiento de la fabrica de baldosas y bloques de cemento y para
una la planta de alimentos y procesamiento de enlatados de trucha, dotandoles
de agua potable, servicio de alcantarilado energia eléctrica y mas obras
accesorias llegando a 78.107 Délares la inversion, A pesar de tener las
edificaciones indicadas el Municipio de Quito por error inexplicable error
procedi6é a cobrar multas a Ediespa S.A. por solar no construido y a negar
permisos de funcionamiento para las fabricas antes indicadas porque por no
disponer dijo de permisos municipales de construccién, por lo que hubo que
suspender todas las actividades hasta que, finaimente, verificando en sitio por
medio de inspecciones Informes de varios Departamentos y revisados  los
permisos, expidié el Municipio de Quito la Resolucion 01017 del 18 de abril del
2006, reconociendo la existencia de las edificaciones y obras existentes, y
devolvié los valores injustamente pagados por solar no construido. Que por
todas estas contingencias y demas motivos intemes, los dos proyectos de
baldosas y enlatados de trucha no pudieron desarroliarse y entrar en
operacion comercial y examinando esta situacion, los accionistas que habian
financiado estas construcciones con fondos propios, para asegurar los valores
invertidos estaban de acuerdo en que se constituya un fideicomiso para
construir viviendas que esperaban genere un ingreso que permita asegurar y
respaldar el valor de tales inversiones en terreno y construcciones, etc. Con
este mecanismo dispuesto por la Ley se traspasd el dominio del terreno al
Fideicomiso Vergel IV. Pero el proceso tuvo muchas incidencias y estuvo a
punto de fracasar por falta de ventas, por lo que la otra compafia promotora
del Fideicomiso Vergel IV MDProjets Cia. Ltd. tuvo que construir una casa
modelo para conseguir las ventas y, ademas se contraté un crédito con el
Banco Pichincha de 535.000 dolares para financiar el desarrolio del proyecto lo
que aumentd la presion financiera sobre el mismo, y cuando Ediespa S.A trato
de afadir la restitucion del valor de las edificaciones y obras construidas que
luego fueron derrocadas para hacer las casas de vivienda, todos los
involucrados en el Fideicomiso se negaron de plano a anadir el valor de esas
inversiones antes efectuadas, y enmendar el Fideicomiso Vergel IV y sélo se
acepto pagar el valor de US$ 300.000, valor a todas luces insuficiente, pero,
ante la situacion econémica y paralizar el proyecto que podria causar un
enorme perjuicio si pasaba a liquidacion judicial, se acepté realizar el
Fideicomiso en tales condiciones, de modo que se aumentd el costo para
Ediespa S.A. por un valor de USS 78.107 Délares, bajo el entendido de que
con las ventas estos. seran compensados cuando se liquide el Fideicomiso
Vergel IV, caso de existir utilidades econémicos para el recupero. Informa el
Gerente, que terminado el proceso de acuerdo a lo antes expuesto, en fecha 7
de Diciembre del 2011, ante el mismo Notario Vigésimo Cuarto se procadié a la
liquidacion del Fideicomiso Vergel IV que estuvo administrado por la fiduciaria
Fondospichincha S.A., y es entonces que, segin lo que habia dispuesto la
Junta General, recién en este ejercicio econdmico ha llegado el momento que
se deben recibir las cuenta de acuerdo a lo ocurrido en el Fideicomiso que ha
permitido recuperar el valor del terreno como reintegro de derechos fiduciarios
mas una utilidad de $ 10.177,10 antes del impuesto a la renta, luego de deducir
los gastos del fideicomiso propios de Ediespa S.A., utilidad que propone pasen



14.486,24; Utilidad del Ejercicio Estado de Situacién 8.145 después de
impuestos; Total Patrimonio Neto 94.301,41, TOTAL PASIVO Y
PATRIMONIO 397.732,17.- Oftras rentas gravadas 98.575,16: TOTAL
INGRESOS. Estado de Resultados 98.57516; Otros costos 78.107:
Impuestos, contribuciones y otros: 2.372,80; Depreciacién no aclarada de
acivos fijos 5.487,01, TOTAL GASTO,85.966,81: TOTAL COSTOS Y GASTOS:
85.966,81; utilidad del gjercicio, conciliacion fributaria 12.608,35; 15% de

.572.10; po
determinado 2.572,10; IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 2.572,10; Anticipo
4 pagar, primera cuota (Informativo) 547.30; Anticipo a pagar . Segunda cuota
(informaivo) 547,30 Anticipo Determinado. l_’ROXlMQ ANO 1.094,60: TOTAL
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