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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores accionistas y Directorio de:
INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Opinion

He auditado los estados financieros que se acompafan, de "INMOBILIARIA MARVALFA SA", {(la
Empresa o Marvalfa) que incluyen el Estado de Situacién Financiera al 31 de Diciembre del 2019, el
Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo por el
periodo que lerminé en esa fecha, asi como las principales Politicas de contabilidad y otras notas

explicativas.
En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos

materiales, la situacién financiera de "INMOBILIARIA MARVALFA S.A." al 31 de diciembre def 2019, los
resultados de sus operaciones, el cambio en el patrimonio y sus flujos de efective por el afic que terminé
en esa fecha, de conformidad con normas de contabilidad establecidas por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Fundamentos de la Opinion

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi responsabilidad,
bajo estas normas, se describen con mas detalle en la seccion de "Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditorfa de los estados financieros”. Soy independiente de "INMOBILIARIA MARVALFA
S.A", de acuerdo a los requerimientos aplicables a la auditoria de los Estados Financieros y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y
he cumplido con la responsabilidad ética correspondiente. Considerc que la evidencia de auditoria que
he obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para mi opinién.

informacion adicional a los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la presentacién de informacién adicional, requerida por las
Autoridades de Control, come los Informes anuales de los Administradores y del Comisario, la
Declaracion Anual de Impuesto a la Renta y la aprobacién de tales documentos por la Junta General de
accionistas. Se espera que esta informacion sea puesta a mi disposicién con posterioridad a la fecha de
este informe.

Mi opinién sobre los Estados Financieros de la Empresa, no incluye la referida informacién y no expreso
ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma

Mi responsabilidad es revisar esta informacidn adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar
si contiene inconsistencias materiales en relacion con los Estados Financieros o que pueda considerarse
materialmente incorrecta. En estos casos tengo la obligacion de reportar las inconsistencias a los
accionistas de la Empresa.




Otros Asuntos

Los Estados Financieros de la Empresa por el afico terminado al 31 de Diciembre 2018, fueron
examinados por Ec. Ramiro Sofano, guien emitid una opinidn No Calificada.

Responsabilidad de 1a administracién de Ja Empresa, respecto de los Estados Financieros

La administracién de "INMOBILIARIA MARVALFA S.A.", es responsable de la preparacion y presentacion
de estos estados financieros de acuerdo con regulaciones establecidas por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros. Esta responsabilidad incluye disefar, implementar y mantener el control
interno relevante a la preparacion y presentacion consistente y razonable de los Estados Financieros que
estén libres de representaciones erroneas, debido a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas
contables apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor sobre la auditoria de los Estados Financietos

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable y emifir mi opinidn acerca de si los estados
financieros, como un todo, estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia, de que la auditoria realizada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), siempre va a detectar errores maleriales cuando existan. Los
errores se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, pueden esperarse razonablemente,
que influyan en las decisiones econdomicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los Estados
Financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con ias NIAs, apliqué mi juicio y mantuve una
actitud de escepticismo profesional durante toda ia auditoria. También:

* identifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o errory
ejecuté procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtener evidencia de auditaria
suficiente v adecuada para proporcionar una base para mi opinién,

* Revisé ¢l sistema de control interno relevante para los Estados Financieros con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Empresa.

* Evalué, si las politicas y estimaciones contables aplicadas por fa Empresa, son apropiadas y
razonables.

* Las politicas contables ejecutadas por la Empresa corresponden al principio de negocio en marcha y
basado en la evidencia de auditoria obtenida, no ha llegado a mi conocimiento eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Empresa para
continuar con el negocio. Mis conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de
este informe, sin embargo de lo cual, eventos ¢ condiciones futuras, no previstas en la Auditoria,
podrian tener efecto significativo en el funcionamiento fufuro de la Empresa.




* Evalué también la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, notas explicativas y de eventos subyacentes de modo que, en conjunto,
togren una presentacion razonable.

* Comuniqué a los responsables de la Administracion de la Empresa, entre otros asuntos, sobre el
alcance de la auditoria y los hallazgos materiales, asi como cualquier deficiencia significativa de
control interno que identifiqué en el transcurso de la revision.

* Proporcioné a los responsables de la Administracién de la Empresa, una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia.

Restriccién a la distribucién y a la utilizacion de este Informe de Auditoria

Este informe se emite para conocimienic y uso de Administradores y accionistas de INMOBILIARIA
MARVALFA S.A. y para su presentacion a la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros y al
Servicio de Rentas Internas del Ecuador (SRI) en cumplimiento de normas legales vigentes. Por tanto,
este informe no debe ser utilizado para otros propdsitos.

Otros

Se emitira por separado mi opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones fributarias de la Empresa
por el gjercicio terminado al 31 de Diciembre del 2019.

Te v AT
Econ. Freddy Copefta Maldonado
No. de Registro en ia
Superintendencia
De Companlas. RNAE-2-431

No. de Licencia Profesional O 775 . ;
RUC Auditor: 0805180097001 Guayaquil, 20 de Julio del 2020.




INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Estado de Situacion Financiera

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
{ Expresado en U.8. Dolares)

Notas 31-dic-19 31-dic-18

Activo

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes de Efectivo (7 288 288

Total Activos Corrientes 288 288

Activos No Corrientes

Propiedad, Planta y Equipos (Netos} (8) 652.166 677.357

Inversiones en Acciones (9) 267 267

Total Activos No Corrientes 652.433 677.625
Total Activos 652.721 677.913
Pasivo

Pasivos No Corrientes

Cuentas y Documentos por Pagar Relacionadas (10) 456.580 480.761

Total Pasivos No Corrientes 456.590 480.761
Total Pasivos 456.590 480.761
Patrimonio

Capital Social (11) 800 800

Resultados Acumulados 196.352 196.352

Resultado Neto del Ejercicio {1.021} -
Total Patrimonio 196.131 197.152
Total Pasivos y Patrimonio 652.721 677.913

’ ) &Q@"‘Q,,ﬂ{_@f‘{; 5’«‘%{{,}4 H.
ds Aléjandra Garcia

Representante Legal Contadora General

Las notas adjuntas son parte Infegrante
de los Estados Financieros
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INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Estado de Resultados Integral
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
{Expresado en U.S. Délares)

31-dic-19 31-dic-18
Notas

Ventas y Costos
Ventas netas . -
{-) Costos de Ventas - -
Utilidad Bruta . -
{-) Gastos de Operacién
Gastos de Administracion {12) {2.8086) -
Total Gastos de Operacion (2.806) -
Otros Ingresos (13) 1.786 -
Gastos Financieros - -
Utilidad / {Pérdida) del Ejercicio {1.021) -
() 15% Participacién Trabajadores - -
(-) Impuesto a la Renta Corriente - -
Resultado Neto del Ejercicio (1.021) -

1A Lqu;s é&A,‘_,L.:;;» é’{ \
PJiejandra Garcia

'K Josg Barrera Valverde
Contadora General

resentante Legal

Las notas adjuntas son parte Integrante
de los Estados Financieros
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INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2049 y 2018
(Expresado en U.S. Délares)

31-dic-19 31-dic-18
Notas
Capital Social {11}
Saldo Inicial 800 800
Saldo Final 800 800
Resultados Acumulados
Saldo Inicial {18.065) (18.065)
Utilidad Neta 2018-2017 - -
Subtotal (18.065) (18.065)
Adopcion por primera vez de las NIIF 208.064 208.064
Reserva de Capital 6.353 6.353
Saldo Final 196,352 196,352

Resultado Neto del Ejercicio
Utilidad / Pérdida del Ejercicio (-) (1.021) -
(-) Participacién Trabajadores - -
(-} Impuesto a la Renta Corriente -
Saldo Final (1.021) -

Patrimonio Neto de los Accionistas 196.131 197.152

&{lﬁi;i@fw(ﬂ{; 2 éﬁp’x[,{,;:,, 31

gjandra Garcia
Contadora General

Las notas adjuntas son parte Integrante
de los Estades Financieros
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INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre de! 2019 y 2018

{Expresado en U. 8. Délares)

Flujos de efectivo de actividades de operacion

Cobros procedentes de la venta de inmuebles y servicios

Otros Cobros por actividades de Operacién

Pagos & proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacion
Pagos a empleados

intereses Pagados

Impuesto a las ganancias pagados

Otras Entradas (Salidas) de Efectivo

Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de operacién

Flujos de efectivo de actividades de [nversion
Adquisiciones Propiedad, Planta y Equipo

Otras Entradas (Salidas) de Efectivo

Efectivo neto procedente {utilizado) de actividades de Inversién

Flujos de efectivo de actividades de Financiamiento

Pago de Dividendos a accionistas
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo
Efectivo neto procedente (utilizado) de acti. de Financiamiento

Incremento (Disminucion) neta en Efvo. y equivalentes de efectivo

Efectivo vy equivalentes de efectivo:
Saldo al inicio del afio

Efectivo y equivalente de efectivo al Final del Perfodo

oISe Barrera Vaiverd
“~.._Representante Legal

3-dic-19  31-dic-18

- 4.035
. 4.035

(24.171)  (29.227)
(24.171)  (29.227)

288 288

288 288

(z(}r u{f?.f\(', éxm( O o
Alejandra Garcia
Contador General

Las notas adjuntas son parte Integrante
de los Estados Financieros.



INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Conciliacion entre la Ganancia Neta y los Flujos de Operacién
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
(Expresado en U. 8. Délares)

31-dic-19 31-dic-18

Ganancia (Pérdida) antes del 156% Trabajadores e Impuesto a la Renta {1.021) -
Ajuste por partidas distintas al efectivo
Ajustes por Depreciacién y amortizacion 25,192 25.192

Ajustes por ofros conceptos. -
Ajustes por Impuesto a la Renta y pariicipacion trabajadores - -

Cambios en Activos y Pasivos

Incremento / (Disminucién) en:

Cuentas por Cobrar -
Otras Cuentas por Cobrar - -
Anticipos proveedores -
inventarios -
Otros Activos -
Cuentas por pagar comerciales - -
Ofras Cuentas por pagar - -
Beneficios a empleados -
Anticipos de Clientes - -
Otros Pasivos - -

Filujo de efectivo neto en actividades de operacion 24.171 25,192

(il Cirico F

Ai'ejandra Garcia
Contador General

w: arrera Valverde
Representante Legal

Las notas adjuntas son parte Integrante
de los Estados Financieros.
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INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Notas a los Estados Financleros
(Expresadas en U.S. Délares)

(1) Descripcién  Inmobifiaria Marvalfa S.A. (Marvaifa) es una Empresa ecuatoriana constituida el afo

del Negocio
y la empresa

1996, con un capital suscrifo de cinco millones de Sucres. En la actualidad, tras
varios aumentos de capital, la Empresa registra un capital de US$800, dividido en

veinte mil acciones de cuatro centavos cada una.

Su actividad principal es la tenencia de derechos representativos de capital como
acciones, participaciones vy otros derechos en sociedades ecuatorianas o de} exterior.

La

Empresa no desarrolla aclividades de su objeto social, perc mantiene la

propiedad de varios inmuebles en provincia del Guayas y Santa Elena.

La Empresa tiene sus oficinas administrativas en la ciudad de Guayaquil (Prov. del
Guavas).

(2) El Entorne del En el 2019, al igual que afios anteriores, la Empresa no ha realizado operaciones del
Ano 2019 giro del negocio,

(3) Bases de (a)
Presentacion
de Estados
Financieros

(b)

{c}

Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros individuales son preparados de acuerdo con las
Normas internacionales de informacion Financiera {(NIIF) segln lo dispuesto por
ia Superintendencia de Compafiias del Ecuador (Resofuciéon No.08.G.DSC.010
publicada en ef Registro Oficial No.498 del 31 de diciembre del 2008).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por Ia
Administracion de la Empresa y segln exigencias estatutarias seran sometidos a
la aprobacién de la Junta de Accionistas de fa misma,

Uso de Estimaciones y Juicios

La aplicacién de las NIIF exige, a la Administracion de la Empresa, que ejerza su
juicio en e! proceso de aplicar {as politicas contables, las estimaciones y otros
criterios que sean razonables a las circunstancias.

Moneda Funcional

Todas tas cifras presentadas en este informe estan expresadas en dolares de los
Estados Unidos de América (US$).



INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en L.8. Ddlares)

{4) Principales
Politicas de
Contabilidad

{5) Administracién
de Riesgos
Financieros

(d} Negocio en Marcha

Los Estados Financieros han sido preparados sobre bases contables aplicables
a2 una empresa en marcha. No se incluyen ajustes relacionados con la
realizacion de activos 0 la cancelacion de pasivos que pudieran ser necesarios
si la empresa no pudiera continuar operando en el fuiuro mediato.

{a) Periodo de Estados Financieros

Los Estados Financieros adjuntos, presentan la situacion financiera de la
Empresa y sus resuitados, por el ejercicio iniciado el 1 de enerc y concluido el
31 de Diciembre de 2019 para cumplir con disposiciones de ia Legislacidn
ecuatoriana. Estos Estados Financieros son sometidos a Auditoria Externa
segln requisitos legales.

{b) Equivalentes de Efectivo

Corresponde a saldos mantenidos en cuentas bancarias a la vista que
inmediatamente se convierten en efectivo. Los saldos son conciliados
mensualmente por ia Administracién.

(c) Propiedad, Maquinaria y Equipos.-

El saldo de las propiedades, incluye los costos de adquisicion y todos los gastos
relacionados con la puesta en marcha de los mismos. Las principales
propiedades de la Empresa son los inmuebles.

{d) Inversiones

La Empresa mantiene el 33% de participacion en el Capital de Inmobiliaria el
Coral Colitrex S.A.

(e) Pasivos

Un pasivo es una obligacién presente de ia entidad, surgida a raiz de sucesos
pasados, al vencimientc de la cual y para cancelaria, la entidad espera
desprenderse de recursos gue incorporan beneficios econémicoes,

{fy Reconocimiento de ingresos
La politica de ta empresa es reconocer los ingresos a la emisién de ias facturas.

Las actividades de la empresa, la exponen a una variedad de riesgos financieros,
como riesgos de Mercado, de Liquidez y otros, a los que no hacermnos referencia por
la falta de ventas de la empresa en el gjercicio 2019,
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INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.S. Délares}

(6) Aplicacibnde En opinion de la administracion, las enmiendas a las NIIF’'s, abajo listadas,
actualizacione relacionadas a fa actividad de la Empresa y que pudieron aplicarse el afo 2019, no

salas NIIFsY han tenido

las NiCs.

Estados Financieros:

impacto material en las revelaciones o importes reconocidos en los

NilF

Titulo

Aplicar a partir de:

NHF 19
NHF 3

NIIF 11
NIC 12
NIC 23
NIC 28

Modificacion, reduccion o fiquidacion del pian

Combinacion de negocios

Acuerdos conjuntos

Impuesto sobre iz Renta

Costos por préstamos

Participacicnes de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos

Enerc 1, 2019
Enero 1, 2019
Enero 1, 2019
Enero 1, 2019
Enero 1, 2019
Enerc 1, 2019

11



INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

{7) Efectivo y equivalente de Efectivo

El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Banco Guayaquil (a)

Total...

(a} Enelafo 2019, no hubieron movimientos bancarios.

{8} Propiedad, Planta y Equipo Netos (a)

Esta compuesto por:

Terrenos {b}
Edificios (b)
Vehiculos

Subtotal...

{(-) Depreciacion Acumulada

Total...

31-dic-19  31-dic-18
288 288

288 288
31-dic-19  31-dic-18
206.593  296.593
503.835 503.835

- 28.490
800.428  828.918
(148.263) (151.561)
652.166  677.357

(a} El movimiento de Propiedad, Maquinaria y Equipo al 31-diciembre-2019 se detalla a

continuacion:

Variaciones al Costo:

Saldo al 31-Dic-2018 (inicial)
(+) Adicicnes

{-) Ajustes

Variacion de la Depreciacion Acumulada (-):
Saldo al 31-Dic-2018 (inicial)

(+) Gasto del afio 2018

(+) Ajustes

31-dic-19
828.918

(28.490)

Neto...

800.428

31-dic-19

{151.561)

{25.192)

28.490

Neto...

(148.263)

12



INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.5. Délares)

{b) El detalle de los Inmuebles es el siguiente:

Inmuebles Ciudad Terreno Edificios

La Costa C-5 Mz 803 Km33 1/2 Via Salinas Guayaquil 15.342 -
Lotizacién El Buijo Mz 4 Solar F Samborondon 9,345 -
Aires de Batan Mz 1 Solar 57 Samborondon 159.813 -
Palmar del Rio Mz F solar 154 B Samborondon 94.935 131.323
Dpto. 2D Sta. Maria del Mar Punta 10 Santa Elena 17.158 82.513
Dpto. PB-D Tennis Club (2 parg y 1 Bodega) Samborondon 290.000

296.593 503.835

{9) Inversiones en Acciones

Inmobiliaria Marvalfa S.A. mantiene inversiones en acciones en la siguiente Empresa:

% Participacion  31-dic-19  31-dic-18

Inmabitiaria el Coral Colitrex S.A. (a) 33% 267 267
Neto.., 267 267

(a) Corresponde al valor nominal de 6.677 acciones

(10) Cuentas y Dctos Por Pagar No Corrientes

Corresponde a valores por pagar sin fecha determinada de pago ni intereses establecidos:

31-dic-19  31-dic-18

Relacionadas 456,590  480.761
Total... 456.590  480.761

(11) Capital Social

Los accionistas son los siguientes:

Valor por No. De Valor US
Accionistas Accidn Acciones Total
Valverde Farfan Maria Gabriela 5 0,04 1 $0,04
Barrera Valverde Jose Alberto $ 0,04 19.8909 $ 799,96
Total... $ 800
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INMOBILIARIA MARVALFA S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

(12) Gastos de Administracion

Son los siguientes:
31-dic-19  31-dic-18

Depreciacién 2.806 -
Total... 2.806 -

{13) Otros Ingresog

Corresponde a:
31-dic-19  31-dic-18

Venta de Propiedad, Planta y Equipo 1.786 -
Total.., 1.786 -

(14) Contingente

En opinién de la administracion, la empresa no mantiene contingentes que puedan afectar
significativamente los Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2019.

{15) Eventos Subsecuentes

A la fecha de elaboracion de este informe (20 de Julio 2020}, no hemos sido notificado de
eventos que pudieren afectar significativamente los Estados Financieros INMOBILIARIA
MARVALFA S.A.
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