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INMOBILIARIA GRAN CANON S.A
GRANCAX

ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019Y 2018
CON EL INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE



ING COM C.P.A. Jaime Castillo, Auditor Independiente.

INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A la Junta General de Acclonistas:
INMOBILIARIA GRAN CANON 5.A GRANCAX
Guayaquil -Ecuador

Opinién

L.

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA GRAN CANON S.A
GRANCAX. que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de Diciembre del
aiio 2019, el estado de resultados integrales, ¢l estado de cambios en el patrimonio neto
y el estado de flujes de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha,
asi como las notas explicativag de los estados financieros que incluyen un resumen de
las politicas contables significativas.

En nuestra opmidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos
log aspectos importantes, L situacion financiera de INMOBILIARIA GRAN CANON
S.A GRANCAX. al 3| de diciembre del 2019, asi como de sus resultados v flujos de
efective correspondientes al grercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién
2, Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad de las Normas Internacionales

de Auditorfa (NIA)., Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mis adelante en la seccidn de Responsabilidades del auditor en relacién con
la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la
Sociedad de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad
emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de
Etica I[ESBA), y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad
con ¢sos requerimientos y con el Codigo de Etica de IESBA. Consideramos que la
evidencin de auditorla que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinidn,

ilidad de la A

La Administracidn de la Compaiiia es responsable de la preparacidn y presentacion de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de
Informacién Financiers, y del control interno que la Administracién considere necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorrecién matenal,
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
gvaluar la capacidad de la Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con la Compafiia en funcionamiento y
utitizando ¢l pringipio contable de negocic en marcha, excepto si la Administracidn
tiene intenciém de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista,
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5. La Administrucion es responsable de la supervision del proceso de informacién
financiera de la Empresa.

6. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estin libres de incorrecion material, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza de que uma auditoria realizada con las Normas
Internacionales de Auditoria sicmpre detecte una incorrecién material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o emor v se cunsideran materiales si,
individualmente ¢ en conjunto, pucde esperarse razonablemente que influvan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Informe sobre otros requerimientos legales y requerimientos

7. Nuestro informe, sobre el cumplimiemto de las obligaciones (ribularias de
INMOBILIARIA GRAN CANON S.A GRANCAX al 31 de diciembre del 2019, se

Ing. C.P.A. Jaime Eduardo Castillo Mariduena
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Como parte de una auditoria a los estados financieros de INMOBILIARIA GRAN
CANON S.A GRANCAX de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenémos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecion material en log estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria

para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficienie y

adecuada para proporcionar una base pare nuestra opinion.

Obtenemos conocimientio del control intemo relevante para la auditoria con el fin de
disefior procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalided de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad,

Evaluamos la adecuacion de las politicas contubles aplicadas y la azonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por la direccion.

Concluimos sobre la adecuacion de la utilizacion, por la direccion, del principio
contable de empresa ¢n funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Compania para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidurnbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embarge, hechos o condiciones futuros pueden ser
causa de que la sociedad deje de ser un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y ¢l contenido de los estados
financieros, incluida la informacibn revelada, y si los estados financicros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo razonable.

Comunicamos a [a Administracién de la compafiia en relacién con, entre otras
cuestiones, ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria segin la planificacion
y los hallazpos significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia
significativa del control intemno que identificamos en el trascurso de la auditoria.

También proporc¢ionamos & los responsables de la Administracién de la Compariia una
declaracion que hemos cumplido con los requerimientos de &tica aplicables en relacion
con la independenciz, v comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demds
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cuestiones de las que sc puede esperar mzonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas. Entre las cucstiones que
han sido objeto de comunicacién con los responsables de la Administracién de la
Compaiiia, determunamos las que han sido de la mayor significativided en la auditoria
de los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones,
clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en muestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarins prohiban revelar piblicamente la cuestidn o, en circunstancias
extremadamente poco  frecuentes, determinamos que una cuestion no se  deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés piblico de la
misma.



INMOBILIARIA GRAN CANON S.A GRANCAX
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresados en délares)
Notas 2019 2018

ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo i 499 501
Cuentas y documentos por cobrar comerciales - .
Otras cuentas por cobrar y otros - -
Total de activos commentas 495 501
Activos no corrientes
Propiedadades, planias y equipos 4 498435 530.000
[nversiones a largo plazo 5 167 767
Tatal Activos no corrientes 498.702 530.767
Total activos 459.201 531.267
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Obligaciones por beneficios a empleados - -
Otros pasivos corrientes - -
Total pasivos corrientes - -
Pasivos no corrientes
Accionista - 186.119
Taotal pasivos no comientes - 186.119
Total pasivos - 186.119
PATRIMONIO 6
Capital social 800 800
Reservas 189.709 4.090
Superavit 271.636 271.636
Aplicacion de Niif 84.513 84.513
Resultados Acumulados . 47.457 - 15891
Total patrimoni 499201 345.148
Total pasivos imenio 499,201 531.267

v Bolano Gallepos
r sral

Dr Id& Valverde Farfan
te Gengral

Ver notas adjuntas a los estados financieros



INMOBILIARIA GRAN CANON 8.4 GRANCAX
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018

(Expresados en dilares)
Notas 2019 .m8

Ventas netas - I
(-)Costo de ventas - -
Utilidad Bruta - I
Gastos

Talento Humano - &
Gastos Administrativo (20.844) (15.891)
Gastos financieros - -
Total gastos (20.844) (15.891)
Utilidad antes de participacion

a trabajadores e impuesto a la renta 7 (20.844) (15.891)
1 5% participacion a trabajadores - -
Gasto por impuesto a la renta cormiente o " N
Utilidad neta giﬂ.a&dl 515,3911

(20.844) (15.891)

Ider Valverde Farfan
Gerente General

Ver notas adjuntas a los estados financieros



INMOBILIARIA GRAN CANON S.A GRANCAX
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresados en dolares)
Capital Aplicaciin de Resultados
5 . - socisl  Reservas  Superavit NI acumulados Total

Il';“ al 1 de enero del 800 4090  271.636 84.513 (10.722) 350.317
serva legal " ¥

ilidad neta ejercicio 2018 (15.891)

:‘;‘;‘1;1 31 de:diclembre 800 409  271.636 84.513 (26.613) 334,426
Servas 185.619 -

ilidad neta ejercicio 2019 (20.844)

e A 189709  271.636 84.513 (47.457) 499.202

A
w Farfan _ INGAlingtmy Solano Gallegos
Gerente General ontador General

r notas adjuntas a los estados financieros



INMOBILIARIA GRAN CANON S.A GRANCAX

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en dblares)

2019 2018
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes - -
Otras entradas de efectivos 31.564,80 -
Efectivo neto (utilizado) en actividades de operacion 31.564,80 :
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de Propiedades , Planta y equipo -
Efectivo neto (utilizadn) en actividades de inversion . 4
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO
Otras Entradas de efectivo (31,566,09) -
Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiamiento (31.566,09) -
(Disminucion) neta en efectivo (1,29 4
Efectivo en caja y banco al inicio del afio 500,50 500,50
Efectivo en caja y banco al final del afio 499,21 500,50
Utilidades / Perdidas afio corriente (20.843.69) (26.613,18)
Ajustes para conciliar \
Depreciaciones 20.843.69 20.901.90
Otros 11.564,80 571128
Flujo neto de efectivo 31.564,80 -
/
Dr erde Farfan NG Jifhmy Solano Gallegos
Gerente General r General

.




1.

INMOBILIARIA GRAN CANON S.A GRANCAX
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA:

INMOBILIARIA GRAN CANON S.A GRANCAX es5 unma sociedad anénima
constituida en la cindad de Guayaquil, provincia del Guayas e inscrita en el Registro
Mercanti] del Cantén Guayagquil el 15 de Marzo de 1996, La compaiiia desarrolla sus
actividades en el canton Guayaquil, en la ciudadels Kennedy Norte avenida Miguel H
Aleivar manzana 407 solar 18-19 y Angel Barrern Edificio Arquetipo I piso 2 oficina
1. Mantiene asignado por el Servicio Rentas Internas, el Registro Unico de
Contribuyentes No.0991342133001.

Su objeto sociul es la compra y venta, alquiler y explotacitn de bienes inmuebles, La
empresa cuenta con ejecutivos en la parte directiva y administrativa.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, han sido sprobades por la
Administracion de ls Compafiia y luego serdn puestos en consideracion a la Junta
General Ordinaria de Accionistas que s¢ realizara dentro del plazo de la ley.

La Entidad deberd reportar movimientos bancarios ante la Unidad de Analisis
Financiero del Ecuador (UAFE) por ser catastrada como sociedad de interés piblico en
el afio 2019.

BASES DE ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y RESUMEN
DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera (NIIF) para Pequedias y Medianas Empresas (PYMES), ermitidas
por el Consgjo de Normas Internacioneles de Contabilidad (IASB) por sus siglas en
inglés).

) Base de preparsein

Luos estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.

b) Moneda

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de América,
moneda del entorno econdmico principal en que la entidad opera.

¢} Instrumentos financieros

Un instrumento financiera ¢s cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero
en uny Compafia v a un pasivo financiero o0 & un instrumento de patrimonio de
otra,



£

El efectivo y las cuentas por cobrar comerciales representan los activos financieros
de ls Compadiia,

La mayoria de los servicios que brinda la Compailia, se realizan con condiciones de
eréditos normales, y los valores de los deudores comerciales no tienen intereses. Al
final de cada periodo, la Compailia revisa las cuentas por cobrar comerciales para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.

Las cuentas por pagar comerciales representun los pasivos financieros de la
Compaiiia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de
créditos normales y no tienen intereses.

compensados mensualmente, o utilizados anualmente para liquidar el impuesto a la
renta a pagar de la Compatiia.

Las propiedades, plantas y equipos se registran al costo histdrico menos Ia
depreciacion acumulada.

Las depreciaciones se registran en los estados de resultados del aflo, aplican el
método de linea recta considerando como la base atil estimadn de estos activos.

Los afios de vida (til de los activos son los siguientes:

Activos

Magquinaria, equipo ¢ instalaciones 10 afios
Muehles y enseres 10 afios
Equipo de computacién 3 afios
Inmuebles 20 afios
Reserva legal

La Ley de Compafifas cstablece para las sociedades anénimas, destinar un
porcentaje no menor al 10% de las utilidades liquidas que resulten en cada ejercicio,
para formar un fondo de reserva legal, hasta que este alcance por lo menos el
cincuenta por ciento del capital social.

Impuestos a renta

La Ley Orgénica de Régimen Interno y su reglamento establece como, tarifa de
impuesto a la renta para sociedades, el 22%. No obstante, la tarifa impositiva serd la
correspondiente a sociedades mds tres puntos porcentuales cuando la sociedad tenga
accionistas extranjeros que estén establecidos o amparados en paraisos fiscales,
jurisdicciones de menor imposicidn o regimenes fiscales preferentes igual o mayor
al 50% del capital social, si la mencionada participacién fuera inferior al 50%, la



tarifa correspondiente a sociedades mas tres puntos porcentuales aplicara sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

El impuesto a la renta causado o anticipo determinado, cual fuese mayor, ¢s cargado
en los resultados del afio en que es devengado, con base al método del impuesto a
pagar.

k) Participacion de trabajadores

De acuerdo con lo estublegido en ¢l Codigo de Trabajo, las sociedades pagaran a sus
trabajadores el 15% de las utilidades liquidas. Este beneficio social es reconocido
con cargo a los resultados del gjercicio en que es devengado,

3. EFECTIVOY EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se compone de la siguiente manera.

2019 2018
Banco Bolivariano 49921 500,50
499,21 500,50

4. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS NETO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, &l movimiento de las propiedades, planta y
equipo neto es el siguiente:

saldo al
SiAdtys -Adisionst yiroaye
Costos
Terrenos 87.100,28 87.100,28
Inmuebles 232.466,97 232.466,97
Wehiculos 18.400,00 18.400,00
Revalorizaciones |
Terrencs 87.255.39 R7.25539
Inmuebles 184.380,99 184.380,99
Total Propiedad , planta y equipos 501.203,55 591.203,55
Depreciacién acumulada ©@2.768.35) (13-164.80) (79.603,55)

Total de Propiedades, planta y equipo neto

498.435,20

530.000,00

Depreciacion

20%
5%



5. INVERSIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de inversiones se compone de la siguiente
MAnera:

2012 2018
COLITREX 267,08 766,68
267,08 766,68

La vaniacion de las inversiones se disminuye entre ambos afios es de 499,60 dolares.

6. PATRIMONIO
Capited social

El capital suscrito y pagado de la Compadia, es de § 800.00 acciones ordinarias y
nominatives de $ 1.00 cada una,

Reservas

La Ley de Compafiias establece para las sociedades antnimas, destinar un porcentaje
no menor al 10% de las utilidades liquidas que resulten en cada ejercicio, para formar
un fondo de reserva legal, hasia que este alcance por lo menos el cincuenta por ciento
del capital social. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos, pero puede
destinarse a aumentar el capital social con la aprobacitn de los accionislas,

Las reservas facultativas se distribuyen en el valor de USD § 189.709.40 dolares
Siiperfyit ds Revaliioios

Se compone el saldo por revaluaciones de Edificios y terrenos del afio 2015.
Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados acumulados incluyendo la pérdida
neta es de USDS 20,843,69.

Aplicacién de NITF

Son los ajustes realizados de los resultados de la adopeidn de NIIF, ¢l saldo acreedor de
esla cuenta contable se podrén absorber a los resultados acumulados del patrimonio de
la inmobiliaria.



esultados acumul

Al 31 de diciembre del 2019 vy 2018, los resultados scumulados incluyendo la pérdida
netn es de USDS 20.843,69,

7. CONCILIACION TRIBUTARIA

De acuerdo a la normativa vigente, la tarifa para las sociedades por impuesto a la renta
corriente es 22% pero, al tener la condicion de pequefia empresa, la Compaiifa, tendrd
la reduccion de wes puntos porcentuales en la tarifa determineda de impuesto a la renta.

lidad / Perdi d :

Utilidad / Perdida antes de participacién a

trabajadores e impuestos (QUS64) (1)
Participacion a trabajadores

Utilidad / Perdida gravable (20.844) (15.891)

Impuesto a la renta caugado

A pesar de esto, s Compania, al registrar un impuesto causado, atribuible al ejercicio
fiscal 2019, menor al anticipo determinado, tendrd que considerar a este Gltimo como
pago definitivo del Impuesto a la renta (impuesto minimo),

8. RATIOS FINANCIEROS

2019 2018
Capital de Trabajo 499 501

9. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 dé diciembre del 2019 y hasta la fecha de emision de este informe, no se
produjeron evenlos que la opinidn de la Administracidn de la Compafiia, pudieran tener
un efécto significative sobre dichos estados financicros que no se ha revelado en los
mismos ¥ amerilen mayor exposicion.

El 11 de marzo del 2020, posterior al periodo sobre el gue se informa, la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS) declard la propagacion del COVID-19 como pandemia
glabal,

Posteriormente, el 12 de marzo mediante Acuerdo Ministerial No. 00126-2020 ¢l
Gobierno nacional declard * Emergencia Sanitaria Nacional”™, como consecuencia de la
propagacion del COVID 12 en Ecuador, emitiendo una serie de disposiciones para
contener la propagacion; tales como: medidas restrictivas excepcionales de circulacion,



la reduccién dristica de actividades vy la emisidon de normas de cardcter econémico,
entre otras; que s¢ espera afecten de manera significativa la actividad econdmica del
pais vy los mercados en general. A fecha de emision de los estados financieros, se
desconoce los efectos que las mismas pudieran tener sobre situacién financiers, el
resultado de las operaciones y flujos de efectivo de la entidad.

La compaiiia ha determinado que estos eventos subsecuentes no requicren ajuste. En
consecuencia, la posicion financiera y sus resultados de operacién por el afio terminado
al 31 de diciembre de 2019 no se han ajustado para reflejar su impacto. La duracién y el
impacto de la pandemia del COVID-19, asi como la efectividad de las respuestas del
gobicmo y del banco, siguen siendo inciertos hasta el momento. No es posible estimar
de manera confiable la duracion v la gravedad de estas consecuencias, ni su impacto en
Ia posicion financiera y los resultados de la Compaiiia para periodos futuros.



