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AUDITORES & CONSULTORES INDEPENDIENTES
FREDDY ANDRES SALAZAR HARO

Informe de los Auditores Externos Independientes

A la Junta general de Accionista de
INMOBILIARIA GRAN CANON §.A. GRANCAX

Opinidn

1.

Hemos suditado los estados financieras adjuntos de la INMOBILIARIA GRAN CANON S.A.
GRANCAX, que comprenden el estado de situacidn financiara al 31 de Diciembre del 2018, estado de
resultado integral, estado de cambios en el parimonio y estado de flujos de efectivo correspondiente al
¢jercicio lerminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas. Los estados financieros al 31 de
Diciembre del 2017, fueron auditados por otros auditores quienes en su mforme de awditoria de fecha
16 de Abril del 2017, expresaron una opinion sin salvedad sobre los referidos estados financieros.

En nuestra opinidn, los estados fnancicros adjuntos presentan razonablemente, en todes los aspectos
importantes, la situacién financiera de la sociedad INMOBILIARIA GRAN CANON SA,

GRANCAX. al 31 de Diciembre del 2018; asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en
el putrimonio v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esu fechy, de conformidad con Normas

Tnternacionales de Informacion Financiera (NI1IF).

Fundamento de la opinidn

2,

Hemas llevado a cabo nuestra guditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mds adelante en la seceion
“Responsabiliduedes del avditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros ™ de nuesiro
informe. Somos independientes de la TNMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX. de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en
Eeuador y hemos cumplido las demas responssbilidades de éica de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Responsabilidades de la direecion v los responsables del gobierno de la entidad en relacidn con los
estados financieros

3.

La direccién de la Inmobiliaria ¢s responsable de la preparacion y presentacidn razonable de estos
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera
(NIIF), y dl control interno que la direccién considere necesano para permitir la preparacion de los
estados financieros libres de errores materales, debido a2 fraude o error. En la preparacion de los
estados financieros, la direccion es responsable de Ja valoracidn de la capacidad de la Inmobiliaria de
continuar en funcionamiento, revelando, segin corresponds, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funclonamiento y utilizando ln base contable de empresa en funcipnamiento excepto si ln direccion
tienc la intencion de liquidar la Inmobiliaria o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista, Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
infarmacidn financigra de la Inmobiliaria.




AUDITORES & CONSULTORES INDEPENDIENTES
FREDDY ANDRES SALAZAR HARO

Responsabilidad del Auditor en relacidn ean la auditoria de los esiados inancieros

4. Nuestros objctivos son obtener una scguridad razonable de que los estados financicros en s conjunto
estan libres de errorcs materiales, debido a fraude o emmor, ¥ emitir un informe de audiwria que cantienc
nuestra opinidn. Seguridad razonable s un alte yado de seguridad, pero no garanliz gue una auditoria
realizada de conforrnidad con las Normas Interneciomiles de Auditoria (NLA) siempre delecte un error
materinl cuando existe. Los errores pueden deberse a fraude o error v se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios toman basdndose en los estados Onancieros. Una desenpeion mis
detallnda de las responsabilidades del anditor en relacién con la auditoria de los estados financieros, se
encuentra en el Anexol adjunto, el cual es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

#

Freddy Andrés Salazar Haro
Registro SC-RNAE-No.945
Auditor Externo Independiente
25 de abril del 2019
Guayvaquil-Ecuadaor




INMORBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2018

Cuentas Molay ois m7
{E7% Dilare)
Actlives
Actives carrientes;
Efectivo v equivalentes al efectivo 3 500.50 -
Crddits ibulana 577128
Tatal activos carrientes 00,50 §77128
Activos mo corrientes:
Propieded Plants y Byuipas, neto 4 S19, 27760 B4, 1 20
Inversionss o Largo Pl o 267.08 as.68
Toml aetvos ne commienles 519.544.68 S40.880.08
Total activos 520.045.18 54665796
Pasives ¥ pairimonis
Pasives mo corrientes:
Pristamo a scciomsies [ 18561925 185,618.85
Tolal pasives no corrieniey 18561925 RS, 618.85
Tistal pusivos 185,419.25 18561885
Patrimonio:
Copiial focil T BHLOD B0
Rezarva foultative 7 4,090.15 409015
Resulwdos scamulados;
Superivit por Revaluncion 7 ¥.656.38 27163638
Adopeidn por primera vez NIIF 7 84,512.58 B4.512.58
Gamancia (pérhda) del perrodo actual 7 (26,613.18) .
“Toinl parrimonio 33442503 361,030.11
Total pasivos y palimomo 520,045.18 340,657.96

Wﬁuﬂc Farfan
Gerenle General

Ver notas adjuntas 3




INMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX

Estados de Resultados Integrales
Al 31 de Diciembre del 2018

Cupnias Nains 2018 piil
{US Ddfares)
Ingresos onlinemnos 0.50 =
Costos ¥ gisins operacinnales
Otros (anticipo Impuesio Renta) b {5,711.28)
Dgpreciaciones 8 £20,842.40)
I'ntal costos y gastos operaciomles (26,613.68) -

Ciananein (pérdida) antes de participhton de trabajadores:

¢ lmpuest o ld renta de operaciones continuadas (26,613.18)
Participacion de tabajedares - -
Ganancia (péndida} antes de impuesto a s renla
dc opcraciones continuadas {26613.18) -
Impuesta comienle Tmpucsio F :
diferldo =
Tl - -
Gonancla (pérdida) de operaciones continundas (26,613.18)
Ingrescs (gastos) de opsracionss discontimusidas = =

Gananciy (péndidu} neta y totzl del resulindo integrml
el witn (26.613.18) =

Dr. Iverde Farfin
nte Genersl

Ver notas adjuntas 4




INMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX

Estados de Cambios en el Pairimonio
Al 31 de Diciembre del 2018

Capltal  Heserva Superdavit  Adopeion Ganancia ‘I'otal
Sacial Fazultativa por par [(Fardida)
Deyeripeiin Revaluncidn  Primers del periodo
vex NITH Actral
(L8 Dalares)
Raldo al 31 de Diclembre del I016 so000 408005 27163638 54.512.5% - Je1.039.11

Apropiacion a reserva logal - -
Gananeia (pérdida) neta del periodi

Saldo al 31 de Diciembre del 20107 BODOD  4,090.15 37163638 #4.511.58 - Jo1.039.11

Apropincion a reserva lepal = - i = = =
Clanmncio (pérdidey neta del pericdo - {26.613.18) (26,613.1%)

Salda al 31 de Diclembre del 2018 BOO.00 409015 27163638 8451258 (3661318) 33442593

|
Al

%

’,r[}r.-lder—\halwrdﬂ Trarfin 7 g,,Ignmf olgno Gallegos
Gerente General Cantador

Ver natas adfjunias




INMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX

Estados de Flujos de Efectivo
Al 31 de Diciembre del 2018

Descripeiin

Notas 2616

Flujos de cfecfive proveniznte de (osadn en) aciividades de eperacida:
Repibidp de clienles

Pagads a provesdores ¥ empléadoy

(Mras grnancias v pérdida

Tmpuczmn = In renfs corients

Partizlpnaiti de trabajadares

Flnjas neio de efevtive provenienie de {usada en) serlvidodes de operacion

Flujos de efective provenients de (uiado en) ictividades de imversitn:
Adiviones de aotives fijos

Venlns vo netiroe. de ectivos fijoa

Adicsmes de emodelaciones o propicdades. seromimias

Reéembolsr de mustos, mejoras on piopledsdes ambndadis

Flujes setw de efoctive (ussdn en) actividades de loversidn

Flujas de efictive provenivate de (vado en) actividades de Tnancincion:
(Aumento) dismimacifin en otis eleitas por cobrar, acciomis@Es
videndos pagsdos

Sho.50

i ﬁujm neto de efeetiva (osucdo on) sotividades de Npanclambonio

SOdrS

Amngnto (isemmusion ) octo en efcetivi ¥ equivilentes ol efective
Efectivo ¥ equivafentes al efectivo al prineipin del aio

500.50

Rfecrive vy equivalenies al efective al final el aiio

Concilitacidn de ks punencis (pérdida) neta con & Mujo mete de efecive
proveniente de (usade en) actividades de operaciing
Giananoiz {pérdida) not
Afustes pars coneilisn
Dieprecipcionss v aimsorlisae ot
Crivos
Cambing s actives v posive de operacidn:

{Auognie) disminucion en deudores comanginfes y wing cientas por cobrar

{Ammento) digminucion én mvenlacios
(A disminucion én servicios v otros pagos anticipados

[afminucitn) en scresdores comereiales ¥ OiTas o2l por pasmr

(26.4613.18)

] 20, Rd2.40
57128

Flujoj netn de efective proveniente de (usads en) setividades dz aperaciin

rremle General

Dir, lder Vatverde Farfin wﬂ{hnﬁm
Contad -




INMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Aiio Terminado el 31 de Diciembre del 2018

1. INFORMACION GENERAL

1.1, Actividades
La Compafia fue constiluida en Ecuador el 24 de enero de [996 con el nombre de INMOBILIARIA

FRAN CANON S.A. GRANCAX, repulada por la Ley de Compafiia con un plazo de duracidn de 50 afios,
e inscrita en el Registro Mereanti| del cantdn Guayaqual el 15 de marzo de 1996. Su actividad principal es
de compra, venta, algquiler y explatacion de bienes raices.

El domicilio de In Compaiiia, en donde desarrolla sus actividades ez en la provinsia del Guityas, canton
Guayaquil, en la direccion: cindadela I{Eunad} Norte, ave. Miguel H. Aleivar manzana 407 solar 18-19 y

Angel Barrers, Edificio Arquetipo 11 piso 2 oficina |

Las prmeipales entidades de control son: o) Superintendencia de Compafiias, con expediente No, 74930, y
b) Servicio de Renlas Interna, con registro unico de contribuyente No.(0921342 133001,

Al 31 de Diciembre de 2018, la Compufitg no mantiene empleados.

1.2. Administracion

La Compaiiia ¢s administrada por el Dr. Ider Jorge Valverde Farfiin, reelegido como Gerenle General por
¢l lapse de cinco afios, por la junti general extraordinaria de accionistas celebrada el 13 de sepricmbre del
2072, eon las atribuciones y deberes detenmimados en los estatutos sociales, subrogando en fincianes al
gerente general, en la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compatiia.

La informacién contenida en estos estados financieros v sus notas, es de responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia.

1.3, Entorno Econdmico ¥ Politico

L.a informacidn relacionada con el indice de inflacion anual, publicada por el Banco Central del Ecvadoer
en los tres Qltimos afios ha sido: 2018-0.27%,; 2017-0.09%, y 2016-1.12%. Estos efectos inflacionarioy
estuvieron ofiginados principalmente por el incremento de precios en los produetns de bienes y servicios,
que han afectado el poder adguisitive de compra de los ecuatorianos,

2, RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables significativas adoptadas por la Compafila en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacion. estas politicas han sidoe aplicadas de manera uniforme a todos los

periodos que se presentan en los estados financieros.

2.1. Bases de Preparacién v Presentacidn

Los estados financieros adjuntos se preésentan ¢n Ddlares de Estados Umidos de Norteamérica, moneda
tuncional de la Compafiia v han sido preparados a partir de lo4 remistros contibles de acuerda con Wormas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Nommas Internacionales de |
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) sebre la base del costo historico, excepto activos fijos, tal!|
como se explica en las politicas contables abajo mencionadas. El costo histdrico estd basado g Lenmlmamﬂ
en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.




INMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX
Notas Explicativas a los Estados Financieros

Por el Anio Terminado el 31 de Diciembre del 2018
1.1. Bases de Preparacién v Prescatacion (continuncion)

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor que se pagaria para transferir
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de medicion, independientemente de si ese precio
es directaments ohservable o estimado utilizando otra (écnica de valoracion. Al medir el valor razonable,
la Compafifa tiene en cuenti las caracleristicas del active o pusive que los participanies del mercado
tomarian en cuentd al Giar ¢l precio de los mismos @ la fecha de medicitn. El valor razonable o efectos de
medicion v/e de revelasidon en los estados nancieros, sc determing sobre esta base, excepto los
transacciones con pagos busados en acelomes gue se encuenitan dentro del alesnce de la NIF 2, las
operaciones de arrendamiento (leasing) que estdn dentro del aleance de la WIC 17, v las mediciomes que
ticne algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valer raxonable, tales come el valor neto
de realizacién de inventarios en la NIC 2 o el valor en uso sobre el deterioro de los actives en la NIC 36.
Para efectos de informacion financiera, se establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en el
mivel |, 2 o 3 con base en el wado de importancia de los datos de entrada para la medieign del valar
razomuble en sy tolalidad, los cusles se descnben 4 contmuacion;

Nivel 1: Son precies cotizades (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la
entidad pueda scceder en la fecha de medieidn,

Nivel 2: San distintos a los preeios cotizados incluides en el Nivel 1, gue son observables para ¢l aclivo o
pasivo, ya sea directa o indirectamente.

MNivel 3: Son datos de enitada no observables para el activo o pasivo.
2.2, Efectiva ¥ Equivalentes al Efectiva

Efectiva y equivalentss al efectivo meluye aquellos activos financieros liguidos, el efectivo en caja, los
depositosa la vista en baneos locsles, y las invermsiones en certificados de depdsitos a plazo menores a 90

dias.
2.3 Propiedad, Plantn v Equipo

2.3.1. Medicidn en ¢l MMomento del Recomocimiento: Loz elementos de activos fijos se valoran
imicialmente por su costo. Bl costo comprende su precio de adquisicién més todos os costos dircelamenle
relacionados con la uincacion del active ¥ la puesta en condiciones de fancionamicnto segin lo previsio
por la Admimstracion, y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento ¥y retira del clemento
o de la rehabilitacton de lo ubicacion del activo, Adicionslmente, se considerard como costo de las
slementos de actives fijos, los costos por prestamos de la financiacion directamente atribuibles a la
atdgquisicion o construceion de activos calificables. Un active calificable es aguél que requiere de un
periode de Gempo sustaneial antes de estar listo parn 80 Uso o venta, periodo que la Administracion ha
definido como mayor & un ano.

2.3.2. Medicifin Posterior al Reconocimiento (Modelo del Costo): Postedormente del reconseimiento
inicial, los activos fijos =e repistran al costo menos la depreciacion scumulada y menos |ag posibles
pérdidas acomuladas por deterioro del valor. Los costos de reemplazo de parte de un elemento de activos
fijos son reconocidos en el valor en libros separadamente del resto del active que permita depreciarlo en el
periodo que medie entre el acal y hasta el siguiente reemplazo, siempre que sea probable gque lag
Compafila obtenga los beneficios econonucos futures derivados del mismo v su costo pueda ser medido del )
manera finble. El valoren libros de la parte reemplazads se da de baja de las cuentas correspondientes. l'




INMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2018

Los gastoy de reparaciones ¥y manfenimicnty se redonocen en los tesullados del periodo ea que se
ineurTen.

2.3.3, Medicién Posterior al Reconocimiento (Modelo de Revaluacidon): Poslenormente  del
reconocimiento inicial, los actives [jos se registtan a sus vilores revaluados, que son sus valores
razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacion acumulada v menos loy posibles
perdidas acumuladas por deterioro del valor, en caso de producimse, Las revaluaciones se efectian con
suficiente frecuencia, deé tal manera que &l valor en libros ne difiera materialmente del que se habria
calculado utilizando los valores razonables al final de cada perfodo. Cualquier aumente en ia revaluacin
de los activos fijos ss reconocen en otro resultado integral, ¥ se acumufa en el patrimenio bajo el
encabezamiento de reserva de revaluacion de activos fijos, excepro si revierte una disminucién en la
revaluacion del mismo previamente regonocida en resultados, en cuyo caso el aumento sz acredita a
resultados en la medida en que s= carga la disminucion previa, Una disminucion del valor en libros de 1a
resvaluacion de dichos activos es registrada en resuliados en la medida que excede el saldo, si existe
glzuno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionade conona revaluacion anterfar de dicho activo.

El saldo de revaluacitn de log actives fijos incluides en el patrimonio ¢ transferido directamente a los
risultados acumulados, cuandoe se produce Ja baja en cuentas del activo, Nb obstante, parte de s reservi s
transflere a medida que el active ¢s wtilizado por la Compalifa. Fn cse caso, ¢l importe de ln reserva
transferida es igual 4 la diferencia entre la depreciacion calculada segin cl valor revaluado del activa v [a
calenlada Segin su costo original, Las transforencias desde las cuentas de reserva (e revaluacion
resultides acomulados no pasan por los resultados del perodo. Los eféctos de la revaluacion de activos
fjos, sobre el impuesto a la renta, =i los hubiere, se conlabilizaran y revelaran de acuerdo con Ja NIC (2

Impuesto i lag Ganancias,

2.3.4. Método de Depreciacion v Vidas Utiles: El costo o valor revaluado de activos fijos, se deprecia de
acuerdo con el metodo de linea recta, bosada en la vida atil estimada de los activos, o de paries
significativas identificables que possan vida til diferenciadas, menos los valores residugles. que la
Administracion estima recuperables al término de su vida ftil.

Las estimacipnes de vida 1til, valor residual y métode de depreciacion de los activas fijos, son revisadas al
final de cada sfio, slende 2] efecto de cualquier cambio en el estimado, reglisiradn sobre una base

prospectva,

A continuacion se preseéntan los principales elementos de activos Tijos y las vidas dliles usadas en el
cileulo de la depreciacion;
Adios de Vida Uthl Estimada

Minima Miximau
Bdifieios o =0
Vehiculos 3 R

2.3.5, Retiro 0 Venta de Activos Fijos: Lus gapancias 0 pérdidas por la venta o el retiro de un elemento
de aclivos fijos, se determinan como la diferéncia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las
cuiles s¢ reconocen en los resultidos del pedodo en gue se meurren. El valor en libres da las activos se da
de baja de las cuentas comrespondientes cuando se produce la venta o el retiro. En case de venfa o retiro
subsiguiente de activos fijos revaluados, el saldo de la reserva de revaluacion es transferido directaments &

]

los resullados gemmilados. i
|




INMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2018

2.4, Inversiones no Corrientes

Son aquellas entidades sobre las que TNMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX, tiene
participacion a fm de percibir beneficios de suy actividades. La Companits mide sus inversiones al costo,
exeeplo si la mversion es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se coatabiliza conforme a
la NIIF 5 “Actives no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas

1.5, Pasivos Financieros

Los pasivos [inancieros se reconocen y s¢ dan de baja en la fecha de la negociavion cuando se compromele
a pagar ¢l pasivo finenciero y son medidos inicialmente a su valor razonable, mis los costos de la
transaceiom, excepto por aquellos pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidn se
reconocen en resultados. Los pasivos Mnancieros reconocidos son posicriormente medidos en su totalidad

il costo amortizado a-al valor rezonable.

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en Ias siguicnics categorias: pasivos financicros a valor
razonable con cambios cn resultados y ofros pasivos finencicros. La clasificacion depende del propésito
con &l que se contrataron los pasives, La Administracion determina la clasificacion de sus pasivos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia mantuvo pasivos [inancieros en la categoria olras cuentas por
pagar, cuyas caracterfslicas son;

25,1, Otras Cuentas por Pagar: Los acreedores comerciales y olras cuentas por pagar son pisivos
financieros distintos a los instrumentos derivados con pagoes fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocirmento mmcial, a valor razonsble, se mmden al costo amortizady
uiilizando el método de la tasa de interés electiva.

Los acreedores comerciales y oiras cuenias por pagar se clasifican en pasivos comientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn fnanciera, que se clasifican
CUTTIO PASIVOS N0 cotTientes.

2.5.2. Baja de Pasivos Financieros: La Compania dard de baja un pasivo financiero 81, v solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia.

2.6, Impuestos

El gasto por impuesto & la renta répresenta la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.

2.6.1. Impuesto Corriente: [l impucsto por papgar corriente $¢ basa en lz utilidad gravable (tnbutarna)
registrada durante el afio. La ulilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos impomibles ¢ deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por conceplo del impuesto corriente se calenla utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de

cada perioda.

10




INMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2018

2.6.2. Impuestos Diferidos: El unpuesto diterido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el
valor en librog de los activos v pasivos incluidos en los estados financierns v sus bazes fiseales. Un pasivo
por impuesto diferido se reconocs generalmente para todas las diferencias temporarias impombles. Un
activo por impuestos diferidos e reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles. en la medida
en que resulte probable que la Compaiia disponga de uiilidades gravables futuras contra las que podra
cargar csas diferencias temporarias deducibles. Los aclivos y pasives por mmpuestos diferidos deben
medirse empleando las tasas fiseales que se espera sean de uplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele,

El impuesto difenido, correspondients a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
resstimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar ¢l valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del pericdo, excepto en Ia medida en
que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compafila debe compensar activos por impuestos diferides con pasivos por impuestos difendos s, y
sdlo 51 tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, loy actives por
impuestos corrienles con pasivos por impuestos corrientes, relacionadas con la mmisma autondad fiscal v la

Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos v pasivos como netos.

2.6.3, Impuestos Corricntes y Diferidos: Los impuestos corrientes y diferides, s¢ reconocen como
ingreso o gasto, y son incluidos en los resultados del periodo, excepto en la medide ¢n gue havan surgido
de una tronsaccion o suceso que se reconoce fuera de los resultados del periodo, ya sca on olro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los
resultados del periodo; o cuande sirgen del registro inicial de una ¢combinacion de negocios.

2.7. Reconocimicnfo de Ingresos

Log ngresos se miden por el valer ruzonable de la contraprestacion cobrada o por eohrar, temendo en
cuenta el importe estimada de cualquier descugnto o rebaja comercial que la Compafila pueds alorgar, sin
inchuir impuestos.

2.8. Costos y Gastos

Los costos-y gastos se reconocen a medida que se devengan, independicntemente de la fecha en que se
pagan; y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

2.9, Compensicion de Suldos v Transaccioncs

Como norma general en 105 ostados financieres no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos v
gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensucion sea requenida o permitida por alguna norma v
esta presentacion sea el reflejo de Ta esencia de la transaccion. Los ingresos o gastos con origen en
transacciones que, contractualmente o por und norma legal, contemplan la posibilided de compensacion y
la Compatiia tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago del
pasive de forma simultinea se presentan hefos en lag cuentas de resullados,
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2,10, Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cietre del perindo gque proveen informacidn adicional sobre ln situacion
financiers de |4 Compaiiia a la fecha del estado de sitaacion financiera (eventos de ajusies) son ineluidos
en los estados financieros. Los eventos posteriores imporfantes que no son eventos de gjudles, som
expueslos en noldas 4 los estados financieros.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de Dictembre del 2018, constituyen depdsitos de dispanibilidad inmediata que se mantienen en
instituciones financieras locales con calificacidn "AAA-" v que géneran intereses de hasta el 1% amual,

Al 31 de Diciembre, estin constituidos como sigue:
31 de Diciembre

2018 2m7
(LS Dolares)
Caja - -
Bancos 500,50 -
Total _ S013.50 -
4. PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO, NETOQ
Al 31 de diciembre los actives fijos consistian de lo srguiente:
2018 2017
(LIS Difisieg)
Costo A956T17 31936717
Revalorizacion 271,638.38 271,638.38
Deprociaeisn seunmilada yodeteriore (80,325.95) (A0 483 59)
Tmiparts Neto 51927760 540,120.00
Clasificacidn:
Terenos 17435559 | 74,353,530
IEdificios 344,922.07 347.364.41
Welicolos - 1840000
Total Propiedades ¥ Equipe Neto 519.277.60 540,125.00

Los activos de operacion estin registrados al costo inigial, los cuales se deprecian en linea recta, en funcidn
del tiempe de vidas ttiles asignadas por la Administracion, segan lo indicado en la Nota 2.
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5. INVERSIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre los olros activos consistian de lo sipuiente:

31 de Diciembre

2018 017
(US Deiluresi
Inversiones en acciones y participaciones (Colitrex S.A.) 167.08 766.68
Total 267.08 To6.68
6. PRESTAMOS A ACCTONISTAS
31 de Diciembre
2018 2007
(LS Ddlares)
Dr. 1der Valverde Farfin 185,619.25 1B5.61R.85
Total 155,!_519.15 185,618.85

Al 31 de diciembre del 20(8, el saldo de In cuenta préstamos a accionista corresponde a valores por
compra de Terrenos, edificios, depreciaciones, ajustes a utilidades no distribuidas de afios anteriores entre

ofros.
7. PATRIMONIO

7.1. Capital Social

Al 31 de diciembre del 2018, ¢l capital emitido consiste de 800 acciones ordinarias con un valor nominal

unitario de U$1.00, totalmente suscritns v pagadas, las cuales otorgan un voto por accion ¥ un derecho a
log dividendos. El capital amorizado esta representado por 1.600 acciones.

7.2. Reserva Facultativa

Esta reserva se produce por libre volumad de los socios que en la junta general han decidido crearla. Esta
reserva estd a disposicion de los accionistas, se pueden reunir en cualquier momento y resolver su
reparticion.

7.3. Resultados Acumulados

Representa el remanente de los excedentes no distribuidos a los socios.
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7.3.1, Superavit por Revaluacidn

Caorresponde al saldo por revaluacion en edificios v terrenos realizados en ¢f 2015,

7.%.2. Adopcidn por primery vez NIIT

Registra los ajustes en los resuttados acumulados resullantes de la adopeién por primera vez de las NTIT.
El saldo acresdor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las perdidas acumuladas;
absorber perdidas; o devuelto en caso de liquidacidn de la Compaiiia.

8. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES
31 de Diciembre

2018 2017
(LS Defores)
Depreciacion 20,842.40 i
Ctros 5.711.28 -
Total 26,613.68 -

La Compariia en el 2017, cargo los valores por depreciacion a la cuents por pagar del accionista,

9. HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de Diciembre de 2018 v la fecha de emisian de los estados financieros adjuntos {Abril 24 de
2M19), no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la Comparife pudiera tenerun
clecto imporiante sobre los estados financieros o que requisran revelacion,

10. APROBACTON DE 1.OS ESTADOS FINANCIEROS

Loz estados financieros adjuntos por el afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2018, fueron emitidas <l [0
de abnl del 2019 con la antorizacion de la Gerencia de la Companla y seran presentados a la Junta General
de Acclonistas para su aprobacién. En opinidn de la Presidenciu de la Compaiiia, los estadas financieros
adjuntos y notas explicativas, serdn aprobados sin modificaciones.
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INMOBILIARIA GRAN CANON S.A. GRANCAX Anexo-1
Informe de los Auditores Externos Independientes (Continuacién)

Responsabilidad del Anditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros (continuaciin)

Comao parte de una auditerds de conformidnd con las Normas Inlernucionales de Auditoria (NLA), aplicames nuestic
Juicio profesional y mantenemos una actitud de eseephicismo profesional durante tods s suditoriz. También:

» [dentificamos y valoramos los riesgoz de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o
error, dischiamos y aplicamos procedimicntos de auditorfa para responder & dichos riesgos y oblencmos
evidencia de auditoria suficicnte y adecuada para proporcionar una base pare nuestra opinidn. Bl rcsgo de no
deteetar un ormor materin] debido & frsude, ¢s mis elevado que én el caso de vn crmor meterial debido a error,
va gue & feaude pucde implicor colosian, falsificacion, omisiones defiberadas, manilestuciones
intencienadamente crmdneas, o la elusion del control mtern.

s Dhichemos conoclmlento del contral intermo relevante para Lo auditria con ol fin de disefiar procedimientos
de anditorfa que sean adocuados en funcidn de los eircunstancias, v no con la finalidad de cxpresar una
opinion scbre la eficacia del control interno de la Compadifa.

e Evaluamos la adecuacidn de las politicas contables aplicadns vy la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondicnte informacion revelada por Ja direceidn.

e Concluimos schre lo adecuado de la utilizacibn, por parte de la direccian, de |a base contuble de empresa en
funcionzmientn y, basdndonos en la cvidencia de suditoria obterads, conchomos sobire 51 existe 0 no una
meertidumbre material relucionads con hechos o con condiciones que pueden generar dudas signilicativas
sobre la capacided de la Compaflia para continuar como cmpress en funcionamiento. 81 concluimns que
existe una incertidumbre material, s¢ requicre que lamemos In atencidn en nuestro informe de auditoris
gobre la correspondiente mlormacion revelads en Jos esrados lnsncicros o, s1 dichas revelaciones no son
adecuadas, que exprescmod una opinion modificada, Nucstrus eonclusiones s& busun en la evidencia de
iuditoris obhtenida hasta |0 fecha de nuesiro informe de auditorfa. $in embarge, heehos o condiciones Nituros
pueden ser cavsa de que ls Compafiia deje de s2r una empresa en funcionamienta,

» Evalusmos la presentacidn integral, la cstructura y el contenido de los cstados financieros, incluida la
informacidn revelada, ¥ 5 los esmdos financieros representan las transaccionss v los bechos subyacentes de
un modo gue logran la presentaciin rusomsble.

Comunicamos con los respensables del gobiemno de la entidad en relacidn con, entre otras cusstiones, el alcance v &
momenio de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significatives de la auditoria, asi como cualyuier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria,

También proporcionames a los responsables del gobiemo de la entldad upa declaracién de que hemos cumplido con
lvs requerimientos de &tica aplicables en relacion con la indepéndencis, y comunicado con ellos acerca de todas Jas
releciones v demds cuestiones de las que se puede esperar rezonublementes predan afectar 3 nucstra independencin v,
evando sen aplicable, tas correspondientes salvapuandas.

Fnire las cvestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsablee dol gobierno de la entidad,
determinamos las que han sido de mayor significatividad en la anditoria de Jos cstados financieros del periodo achual
¥ que som, en consecuencia, las cucstiones clave de anditoria. Describimos osas cuestiones ¢n oucstro informe de
auditoria salvo que lss disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar piblicsmente fa cuestion o, cn
vircunstancias extremadamente poce [recucntes, determinamos que una cucstion no se deberia comunicar en nuestro
informe porgque cabé razonublemente esperar que las conscoucncias adversas de hacerle superazan los beneflcios de

interés plblice de la misma,

15




