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L OPINION 

Hemos auditado los Estados Financieres adjuntos de INMOBILIARIA GRAN CAÑON 

5.4. GRANCAX que comprenden el Estado ds Situación Financiera al 31 de 

diciembre del 2017, Estado de Resultado Integral, Estado de Cambio en el Patrimonio y el 

Estado de Flujo de Efectivo correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, 
asi como fas notas explicativas de los Estados Financieros que incluyen un resumen de 

las politicas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estedos financieros adjuntos presentan razonablemente, en 

lodos los aspectos malerjalos la siluación financiera de INMOBILIARIA GRAN CAÑON 
S.A. GRANCAX al 31 de diciembre del 2017; asi como los resultados de sus 
operaciones, los cambios en el Patrimonio Msto de los Acciomistes y el Fiujo de 

Efactivo por si año terminada en esa fechs, de conformidad om las Mormas 

Intemacionstes de Información Financiera (NIF PYMES). 

2, FUNDAMENTOS DE LA OPINION 

Hemos realizado mi sucitaria de confomidad con las Normas Internacionales de Auditoria 
(NIA). Mi responsabifdad ds acuerdo con dichas normes se describe más adelante 
en la sección de Responsabilidades del Auditor en relación con la auditoria de los 

Estados Financieros. Soy independiente de la entidad de conformidad con los 

requerimientos del Código de Ekca pera Profesionales de la Contabilidad, aplicables a mi 

auditoria de Estados Financieros sn Ecuador, y he cumplido con las demás 

responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Considero que la 

evidencia de auditoria que he oblenido proporciona una base suficiente y adecuada pera 
nuestra opinión, 

CUESTIONES CLAVE DE AUDITORIA 

Las cuestiones clawes de le suditoria son aquellas cuestiones que, según nuestro juicio 

profesional, ha sido de mayor significatividad en mí aucitoria de los estados financieros 
del periodo actual, Estas cuestiones han sido tratades en el contexto de nuestra 
auditoria de los estados financieros en sus conjuntos y en la formación de nuestra opinión 
sobre estos, y no expreso una opinión por separado sobre estas cuestiones. 

a Se realizó una revisión de los impuestos para establecer la razonabilidad de sus 
registros contables y dectaraciones de impuestos, se han aplicado correctamente los 

porcentajes de retenciones en la fuente del impuesto a la renta e iva, 

A la fecha está pendiente de registrar la información fiscal en los anexos del ICT 
debido 2 que no se han cargado aun en el portal del SRI. 

. INFORMACION PRESENTADA EN ADICION A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La Administración es respensable por la preparación de información adicional, la cual 
comprende sl Informe Anual de los Administradores a fa Junta de Accionistas.
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En conexión con la auditoria de los estados financieros. nuestra responsabilidad es leer dicha 

información adiciona! cuando esté disponible y, al hecerío, considerar si este información 

contiene inconsistencias materiales en relación con los estados financieros o con nuestro 
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otis forma pareceria estar materialmente 

incorrecta. 

Una vez que lea el informe Anwal de los Administradores a la Junta de Accionistas, si 
concluyo que existe un error mateñal en esta información, tengo la obligación de reportar 
dicho asunto al Directorio de la Compañía. 

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION EN RELACION COM LOS 
ESTADOS FINANCIEROS. 

La administración de la entidad es responsable por la preperación y presentación razonable 

ds los estados financieros de acuerdo con les Normas internacionales de intormación 
Financiera (NIF), asi como el control interno que la administración de la entidad 
considere necesario para permitr la preparación de los estados financieros libres de 

incorrección material, debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de la 
weloración de la capacidad de la entidad para continuar como empresa en 

funcionamiento, rewetando, según corresponda, los asuntos relacionados a la contimidad 

del negocio, y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento como base 
contable, 8 menos que la administración pretenda liouidar la empresa O cesar fas 

operaciones, o bien no exista otra allemativa reafsta. 

La administración de la entidad es responssble de la supervisión del proceso de 
información financiera de la compañia. 

RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE 
LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Nuestro objetivo es obtener uns seguridad razonable acerca de si los estedos 

financieros en su conjunto están libres de incomección material, debido a fraude o error, y 
emitir un informe de auditoria que contenga mi opinión. Seguridad rezonable, es un 

alto grado de seguridad, pero no garantiza que una suitoria realizada de acuerdo con 
las normas imiernacionsies de Aioria (NIA) siempre delectara una  incorección 

matenñal cuendo existiere, Las incorrecciones materiales pueden surgir de fraude O 
error y se consideran materiales si, individualmente e ds torma agregada, podrian influir 
razonablemente en las decisiones económicas de los usuarios, tomadas sobre la dese 
de los estados financieros. 

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Intemacionales de auditoria, 
aplicaremos nuestro juicio profesional y mantendremos una aciitud de escepticismo 

profesional durante toda la auditoria, y como pere de nuesira responsabilidad 
mandiesto: 

-ldentificamos y valoramos los sesgos de incorrección meteríal en los estados 

financieros, debido a fraude o error, diseñe y, aplicamos procedimientos de 
auditoria cue responden 2 esos riesgos y obtuvimos evidencia de audilcría 

suliciente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión. El 
mñesgo de mo detectar una incomacción material debido a fraude es más 
elevado, que en el caso que la misma sea resultante de errores, ya que el 
fraude puede implicar la colusión, falsificación, omisiones delíberadas, 
mantfestaciones intencionalmente erróneas o la elusión del control interno, 

- Obtuvimos conocimiento del contrel interno relevante para la auditoria con el 
fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de 
las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una colnión sobre la 
eficacia del control interno de la entidad. 

- Eveluamos la adecuación de las políicas contables aplicadas y la razonabilidad 

de las estimaciones contables y la correspondiente información revelada por le 

administración. 

- Concluimos sobre el uso adecuado por pañe de la administración, del principio 
conteble de empres= en funcionemiento y determinamos en base a la 
evidencia de auditoría obtenida, si existe O no una incsstidumbee material 
relacionada con hechos O condiciones que puedan proyectar una duda 

importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como una empresa en 

funcioraméento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, estamos 
abligados a exponer en nuestro informe de audioría| las correspondientes 

revelaciones relacionadas con los estados financieros o, si tales rewelaciones 

no son adecuedss, que expresamos una opinión modificada. Nuestras 
conclusiones se besan en la evidencia de auditoría obtenide hasta la fecha 
de mi informe de auditoría. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden 
causar que la entidad no pueda continuar como una empresa en 

funcionamiento, 

- Evaluamos la correspondiente presentación general, estructura y contenido de 
los estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados financieros 

representan las operaciones subyacentes y eventos en una forma aus logren 
su presentación razonable, 

7. INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS. 

La opinión sobre el cunpámiento de obligaciones tibutsrias como agente de recepción y 
parcepción de INMOBILIARIA GRAN CAÑON 5.4. GRANCAX por el año terminado 
2 31 de diciembre del 2017, se emite por separado, uns vez que la compañía nos 
proporcione los anexos respectivos en las fechas provistas por la Administración 
Tributaria, sin que esto represente que tal obligación se encuentre vencida. 

3. OTROS ASUNTOS 

Hemos comunicado e la Administración de la Compañía respecio a, entre otros asuntos, el 

alcance y el momento de realización de la aucñoria planificada y los hallazgos significativos, asi 

como cualquier deficiencia significativa del contral interno que identificamos en el transcurso de 

ta auditoria. 

Entre los asuntos comunicados a la Adrninistración de la Compañía, determinamos aquellos 
que fueron más significativos en la auditoría de los estados financisros del periodo actual y que 

son, en consecuencia, los asuntos clave de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro 
informe de axditoría salvo que tes disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar 
públicamenta estos asuntos o, en cirmmstencias extremadamente poco frecuentes, 

determinemos que un asunto no se debería comunicar en nuestro informe porque 
razoneblemente esperamos que las consecuencias adwersas superarían los bensíicios de 

Interés público de la comunicación. 

16 de Abril del 2017 
S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

 



INMOBILIARIA GRAN CAÑON S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 

31 de diclembre de 2017, son cifras comparativas al 31 de diciembre de 2016 

[Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

  

  

  

ACTIVO 207 2016 

CUENTAS POR COBRAR 

Anticipo imauesto a la Renta 2015 52.895,64 $ 2.835,34 

Anticipo impuesto a la Renta 2016 $ 2685,64 

Total $5,771.23 32.035,54 

Total Activo Corriente $5,771.23 $ 2.885,54 

ACTIVO FIJO NO CORRIENTE 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 

Terreno $87.109.20 $587.100,20 

Revalorizacion Terenos $87.255,39 $ 67,255,398 

Edificios 232.458,97 $ 232.486,97 

Revalorización Edificios 164.350,99 $ 164.330.909 

Vehiculos $ 15.400,00 $ 13,400,00 

Depreciación Acumulada Edificios -S 39.824,92 5 29.824,92 
Depreciación Acum, Revalor. Edificios $ 29.658,53 -5 29.658,63 

Total 5 540,120,09 $ 560,120,00 

INVERSIONES A LARGO PLAZO 

Colitrex SA. 5756,65 $765,88 

TOTAL ACTIVO $546. 5549,772,32 

PASIVO 

Pasivo No Corriante 

Pasivo a LP $ 1855618,85 $ 182.793.21 

Total Pasivo $ 185.618,55 5 182.733,21 

PATRIMONIO 

Capital $ 800,00 $ 600,00 

Reserva Facultativo 54.090,15 34.090,15 

Superávit por Revalorización $ 271.636,39 $ 271.635,38 
Adopción NIFF primera wez 3 84,512.58 $54.512,58 

Utilidad del ejercicio $0.00 $0.00 

INMOBILIARIA GRAN CAÑON S.A. 
Estado de Resultados y Otros Resultados Integrantes 
31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas al 31 de diciembre de 
2016 

[Expresado en Dóleres de los Estados Unidos de América - USS) 

2017 2016 

INGRESOS ORDINARIOS 

Ingresos - - 

Costo de Ventas = == 
Utilidad Bruta $0,00 $0.00 

Otros Ingresos 

Gastos de Administración 

Gastos de Ventas 

Otros Egresos 

Impuesto mínimo 2015 

hrouestos Municipales 

Utilidad (Perdida) en operaciones $0,00 $ 0,00 

Impuesto a la Renta $0,00 $0,00 

Vd! 

Dr Sebveverde Farian 
e Gerente General 

 



INMOBILIARIA GRAN CAÑON S.A. 
Estado de Cambios en el Patrimonio 

31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2018 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de America - USS) 

Saldos al 1 de enero de 2016 
Agrepiación pora reservas 
Transaccienes con acrioclstas: 
Capitaliración 

Tozal resuñados beegrales: 
Utlidad nera 

Otras resultados integrales 

Saldos al 31 de diciembre de 2016. como fuerse 
preriamente informados. 
Ffecto del tambo en la poítiza comabla 

Saldos al 31 de diciembre de 2016, restablecidos. 

Apropiación para reservas 
Transecoiones con accionistas: 

ceitelitación 
Toral resuhados Integrales: 
Utsidad neta 

Otros resultados Integrales 

Salscs al 31 de diciembre de 2017 

    
Valverde Farfan 

Gerente General 

Resultados 

Capital Roseren Acumulados — Ublidados Toral 

Acuenes facultativa — peeaplicación Disponibles  Patrimanio: 

  

  

ar 
B00p0 4.090,15 35024895 361.099,10 

ED0.00 LOIS 35516896 - 361.039,11 

30000 409015 35516836 - 36.099,11 

209,00 JS 35616505 36L039.11 

llano G. 

¡eral 

INMOBILIARIA GRAM CAÑON 5.1 

Estada de flujo de Elaine 

31 e diciembre de 2017, cos cifras comparativas al 31 de clclembre do 2014 

[Espresnto on Dátaros de tos Estados UniSos de America - US] 

Fijos de efectos de la zetiMiades de operación 
alado pe 

Hate 

Deserloro de cuestas por cobrar comerciales 
Deprecacion de propiedad, planta y esuigos 

Partiza en vertafoaja de propiedad. plana y equipos 

iimertizasn de acta inargites. 

Bose intereses 
Gasta de Impuesto a la renta 

Dasmivación jamnenta] en: 
Kuemnzs par cobrar csererciales 
Otras ceentas ser cobrar 
Dra ect 
Memes [smimaciónd ers 
Caectas par gagar comssiales 

tras cuentas y gestos accreiados por pagar 
Feservos para pesmizces de Jablacion parole 
Indecintraciores pos desahucio 
tres past 

Efesivo (srkusco ce] generado zorles aciiidades de 

operarios 

nterenes pogades. 

Impuesto a la renta pagado 

Fujo neto de afectivo delas acosidades de eperación. 

Fajos de efectivo de loa aciMéates de iran 

Adquisición de actives francieres. 

Aéquisicida de propiedad, plorra y equipos 

Producto de la ertade propieriad, planta y equipos 

zutición de scr Irtargitos 

Faja nato do afoctioo de las acánidados de loverión 

Fiujos de eleciivo de las actividaces te Enonclamiento: 

Aecbigo de prestamos y cblzadones financieras. 

Pags de peostamos y obligaciones arder 

Fhaje mevo de tfecdvo de des ecUvidados de Anonclamiento 

Aesmero [ésminución) neto en electiva y equtvalamtes a etoctivo 

Pacto y equivalentes atentos al lc del añ 

Peto y esponalentts selectivo alli de ate 
1 

 



NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
  

INMOBILIARIA GRAN CAÑON S.A. GRANCAX: 

Antecedentes: 

La Compañla fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 24 de enero de 1936. Su 
actividad principal es la actividad de compra, venta, alquiler y explotación de Bienes 
Raloes según lo establece su objeto social. INMOBILIARIA GRAN CAÑON S.A. 
GRANCAX está sujeta a control por parte de la Superintendencia de Compañias 
Seguros y Valores. 

Monada de presentación: 

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan 
en estes notas, han sido expresados en dólares estedounidenses (US$), que es la 
moneda de uso oficial en la República dal Ecuador, desde el año 2000, 

Bases de preparación: 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emilidas por el Consejo de Mormas 
Internacionales de Contabilidad (IAASB, por su sigla en inglés), las que han sido 
adopladas en Ecuador por disposición de la Superintendencia de Compañias, emitida 
en la Resolución OSQICH, del 24 de agosto del 2006. 

Medición: 

Las trensacciones iniciales que se contabilizan en los libros contables, ss registran al 
valor de costo o adquisición y los seldos que se reportan al cierre del ejercicio 
económico se miden al valor razonable (VR). El valor razonable, que es el importe por 
el que puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre partes 
interesadas y debidamente informadas, en una transacción realizada en condiciones 
de independencia mutua, se lo determina de diferentes maneras, dependiendo de las 
condiciones e información disponible para el activo o pasivo que se mide. En las 
políticas contables se explica el valor razonable utilizado para las cuentas principales, 

Elaboración de estados financieros y reportes: 

La Compañía prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que 
mantilene en su sistema informático, el mismo que está diseñado para cumplir con los 
requerimientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios y 
societarios, 

Uso de Estimaciones: 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIF) requiere que la Administración realice ciertas 
estimaciones y supuestos relativos a la actividad económica de la Compañía que 
afectan los saldos de activos y pasivos, así como la divulgación de los pasivos 
contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos 
reportados durante el pertodo. La Administración considera que las estimaciones y 
supuestos utilizados fueron las más adecuadas en las circunstancias y basados en la 
mejor utilización de la información disponible al momento; sin embargo, los resultados 

A. INMOBILIARIA GRAN CAÑON S.A. GRÁNCAX :(Continuación) 

resles podrían variar por razón de estas estimaciones, que son particulasmente 
susceptibles a cambios significativos debido a la ocurrencia de eventos futuros. 

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: 

A. continuación, mencionamos un resumen de las politicas contables más significativas 
que han sido utilizadas para la preparación de los estados financieros: 

4. Instrumentos financieros: 

El párrafo 11 de la NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier 
contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo 
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra sntidad. De acuerdo con esta 

definición, la Compañia mantene como activos financieros: efectivo en caja y 
bancos y cuentas por cobrar comerciales y otros; como pasivos financieros, 
proveedores por pagar y otros, 

1.1, Activos financieros: 

La NIC 32 estabieos el tratamiento para la presentación de activos financieros 
al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por 
cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros 
disponibles para la venta, o como derivados designados como instrumentos 
de cobertura en una cobertura eficaz. La Compañía realiza esta clasificación 
al momento de su reconocimiento inicial. 

im dal ici jor 

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor 
rezonable más los costos relacionados con su adquisición. La medición 
posterior de los activos financieros depende de su clasificación, de la 
siguiente manera: 

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultedos: 4% la 
fecha de presentación de los estados financieros, la Compañía no ha 
designado ningún activo financiero al valor razonable con cembios en 
resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el dólar de 
los Estados Unidos de América, de alta liquidez; los cambios en su valor 
razonable no son significativos y se presente al valor nominal de les 
transacciones; los sobregiros bancarios se reclasifican al pesivo comente y se 
presentan como tales. 

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: Se reconocen como tales 
las inversiones que mantiene la Compañía con entidades bancarias con un 
plazo establecido de más de 90 días y una tasa de interés nominal fija, Se 
reconocen como inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuando no son 
derivadas y existe un acuerdo contractual, donde se establece un plazo de 
vencimiento y sus pagos, siempre y cuando estos pagos sean fijos O 
determinables. Como lo establecen los párrafos G417 y GA18 de la NIC 39,
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la Administración debe tener la intención y capacidad de conservarlos hasta 
su vencimiento. 

  

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

  

Su medición posteñor se realiza aplicando el método del costo 
amortizado mediante el uso de la tasa de interés efectiva; se determina 
igualando los fujos de efeciivos esperados menos cualquier disminución, 
descuento, comisión o deterioro. La amortización de estos Intereses Y 
cualesquiera pérdidas por deterioro son reconocidos en resultados del 
ejercicio, como lo establecen los párrafos 45 y 56 de la NIC 39. La tasa de 
interés efeciva se reconoce como Ingreso financiero en el estedo de 
resultados. Al 31 ds diciembre del 2017, ta Compañia mantiene inversiones 
vigentes. 

Cuentas por cobrar comerciales; Se reconocen como tales la cartera de 
cuentas por cobrar a clientes originados en la venta de bienes y prestación de 
servicios; no cotizan en un mercado activo. Son reconocidos cuando se ha 
cumplido con la entrega del producto y existe la seguridad razonable de que 
los flujos económicos serán obtenidos por la Compañía, Se miden por el 
monto nominal de la factura y, posteriormente, se mide disminuyendo la 
estimación para incobrables con cargo a resuledos. Para determinar la 
provisión para cuentes incobrables, le Administración analiza el vencimiento 
de su cartera y las probabiidades de recuperación: los cargos se registran en 
gastos y los castigos se reversan contra la cartera, 

A la fecha de presentación de los estados financieros, las cuentas por cobrar 
comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debido a que su 
vencimiento es menor a un año y, de acuerdo con las estimaciones de la 
Administración, no difleren significativamente de su valor razonable. 

Deterioro de los activos financieros: 
  

A la fecha de cierre de cada periodo, la Compañía evalúa la posibilidad de 
alguna evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentre 
deteriorado en su valor, como lo establece el párrafo 58 de NIC 39. Estas 
svidencias podrian incluir indicios de que los deudores se encuentren en 
dificultades financieres significativas. La pérdida o deterioro se recanoos en 
resullados del ejercicio y equivale a la diferencia entre el valor en libros del 
sctivo financiero y su valor recuperable, 

Baja en cuentas: 

¡Como lo establece los párrafos 3,2,5 al 3.2.9 de la NIF 9 (NIC 39 en revisión), 
los activos financieros se dan de baja en cuentas cuando: 

  

*  Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del 
activo financiero; 

» Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo 
del acíivo o se asume una obligación de pagar a un lercero la totafidad 
de los flujos de efectivo recibidos inmedistemente como parte del 
acuerdo de traspaso; y 

+ 

+ Se hayan transferido sustancialmente todos los mesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el control del 
mismo, 

B, RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

1.2. Pasivos Financieros: 

La NIC 32 estableos el tratemiento pera la presentación de pasivos 
financieros al valor razonable con cambios en resultados y los registrados al 
costo amenizado. La Compañía realiza este clasificación al momento de su 
reconocimiento inicial. 

Reconocimiento inicial y medición posterior: 

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A la 
fecha de presentación de los estados financieros, la Compañia no ha 

designado ningún pasivo financiera al valor razonable con cambios en 
resultados ni mantenido paza negociar. 

Cuentas por pegar y otros pasivos financieros: Se reconocen como tales 
los acreedores comerciales, proveedores y ofras cuentes por pager; son 
pasivos financieros no derivados con pagos fijos y no cotizan en un mercado 
activo. Son reconocidos cuando se ha recibido los acuerdos contractuales de 
fondos, bienes o servicios, medidos al valor razonable y posteriormente, al 
costo amortiízada, Para elo se utiliza el método de la tasa de interés efectiva y 

se reconoce el gasto a lo largo dei periodo correspondiente. 

Ala fecha de presentación de los estados financieros, las cuentas por pagar y 
otros pasivos financieros se encuentran presentedos e su walor nominal 
debido e que su vencimiento es menor a un año y, de acuerdo con las 
estimaciones de la Administración, no difisren significativamente de su walor 
razonable. 

Baja en cuentas: 

¡Como lo establece los párrafos 3.3.1 al 3.3.4 de la MIIF 9 (NIC 39 en revisión), 
los pasivos financieros se dan de baje en cuentes cuando: 

» Se haya extinguido, es decir, cuando la obligación especificada en el 

correspondiente contrato haya sido pagada o cencelada o haya 
expirado. 

o Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo 
condiciones sustencieliments diferentes, reconociendo un nuevo 
pasivo; las diferencias entre ambos deben reconocsrse en el estado 

de resulados del ejercicio. 

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación)



12 

Las pérdidas por deterioro del inventario se reconocen como gastos al incurrirse 
en ellas, como lo establece el párrafo 34 de NIC 2. Al cierra de cada ejercicio 
sobre el cuel se informa, la Administración evalúa que los inventarios se 
encuentren valorados al costo y que éste nc supere su valor neto realizable, es 
decir, el precio estimado de venta del inventario menos los costos estimados para 
terminar su producción y los necesarios para llevar a cabo la venta, De ser esí, se 
ajustan con cargo a resultados del ejercicio. 

Activos fijos: 

Como lo establece el párrafo 7 de la NIC 16, se reconocen como un activo cuando 
es probable que la Compañia obtenga beneficios económicos futuros derivados 
del mismo y su costo pueda ser medido con fiabilidad. 

Se encuentran clesficados de acuerdo a su naturaleza y comprenden edificios, 
maquinaría y equipo, herramientas, muebles y enseres, vehículos, equipos de 
oficina, computación y otros; su clasificación se determina al momento de su 
registra inicial. Están valorados al costo histórico, que incluye los desembolsos 
directamente atribuibles a la adquisición, menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado por deterioro, si lo hubisra. A la fecha de presentación de los 
estados financieros, la Administración considera que no existen indicios de 
deterioro en el valor reportado de sus activos fijos. 

Los gastos por mantenimientos y reparaciones que no aumenten el valor del 
activo y que no atarguen su vida útil se los registran contra resultados del periodo 
en que ocurren; las mejoras que incrementan el valor o alargan la vida útil de los 
activos son capitalizadas. 

Depreciación: 

La depreciación es calculada por el método de línea recta o lineal basada en la 
vida útil estimada para el activo. Consiste en un importe constante que se 
distribuye a lo largo de su vida útil: se reconoce contra resultados del periodo en 
que ocurren. Al término de cada peñodo. la Administración revisa sus 
estimaciones respecto a la vida útil de los bienes y, de ser necesario, reallza los 
ajustes correspondientes, en cumpimiento del párrafo 62 de NIC 15, 

La vida Útil estimada para sus activos fijos y sus porcentajes de depreciación es la 
que se detella en la siguiente tabia: 

  

ACTIVOS AÑOS CUOTA 
ANUAL 

Edificios 20 5% 
Maquinarias y equipos 10 10% 
Herramientas 10 10% 
Muebles y enssres 10 10% 

Vehículos 5 20% 
Equipos de oficina 10 140% 
Instalaciones 20 5% 
Diros activos 10 10% 
Equipos de computación 3 33.33% 
Maquinarias y equipos 10 10% 

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 
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De acuerdo con el párrafo 5 de NIC 16, el importe depreciable es el costo del 
activo menos su valor residual. El valor residual es el importe estimado que la 
Compañia podría obtener por la venta del activo, al término de su vida útil, La 
Administración ha considerado no determinar un valor residual para los elementos 
del activo fijo, dado que no espera una recuperación monstaría significativa por su 
disposición, al término de ta vida útil estimada, 

Deterioro del valor de los activos no financieros: 

A la fecha de dierre de cada período sobre el que se informa, la Compañia evalúa 
si existe algún indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en 
su valor y, aplicando los lineamientos establecidos en la NIC 36, la Compañía 
estima su importe recupsrable, este es, el mayor entre el valor razonable menos 

los costos de venta de un activo y su valor en uso, 

Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el activo 
se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; se 
reconocen en el estado del resultado en la clasificación de activo correspondiente. 

A la fecha de presentación de los estados financieros, la Administración considera 
que no existen indicios de deteriora en el valor reportado de sus activos no 
monstarios, 

Propiedades de Im ¡ón: 

Como lo establece el apartado c) del párrafo 8 de NIC 40, se presentan como 
propisdades de inversión aquelos inmuebles, edificios y terrenos, que pueden 
alquilarse a terceros a través de contratos de arrendamiento operativo. Los 
arrendamientos que puedan producirse se reconocen como ingresos del ejercicio. 

Dado que la variación del rango de la medición del valor razonable es muy alta y 
el impacto es muy significativo en los resultados, la Compañía apiica los criterios 
del párrafo 53 de NIC 40 y mide les propiedades de inversión utilizando el modelo 
ús costo. La vida útil estimada de sus edificios es de 20 años. 

Impuesto a las ganancias: 

La Compsñía reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en 
NIC 12 y determina el impuesto corñente y el impuesto diferido con cargo a 
resultados del ejercicio; los cargos por impuesto diferido relacionados con partidas 
que se reconccen en el patrimonio contra Otros Resultados Integrales se 
presenten también en Otros Resultados Integrales. A la fecha de presentación de 
los estados financieros, la Compañia no reporta partidas reconocidas en Otros 
Resultados Integrales relacionadas con impuestos diferidos. 

5.1. Impuesto corriente; 
  

Como lo establecen los párrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un 
pasivo en la medida que no haya sido liguidado el periodo que corresponde. 
Los valores por retenciones en la fuente se compensan con el impuesto por 
pagar y si existe un crédito tributario por excedentes en retenciones, se 

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES. SIGNIFICATIVAS: (Continuación)
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presentan como activo mientras sea probable su recuperación. La base 
tributable o utilidad gravable se determina aplicando los lineamientos 
establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su Reglamento y otras 
disposiciones tributarias vigentes. El impuesto a la renta causado se 
determina aplicando la tasa del 25% (25% para el año 2017 y subsiguientes), 
de acuerdo a lo establecido en la Ley de Régimen Tributario intema. 

5.2. Impuesto diferido: 

Corresponde a la cantidad de impuestos por pagar o recuperar por el 
impuesto a la renta, en periodos futuros. Estos impuestos se originan por 
diferencias temporañias causadas entre le base imponible o tributaria de un 
activo O pasivo y su valor en libros. Estas diferencias, imponibles o 
deducibles, son pasivos o activos por impuestos diferidos, respectivamente. 

+ Son diferencias temporarias las que existen entre el imporie en libros 

de un acilvo o pasiee, en el estado de situación financiera, y su base 
fiscal. 

* Son diferencias temporales las que existen entre la genancia fiscal y le 
contable, que se originan entre un periodo y se revierten en otro. Sen 
también dferencias temporarias. 

A la fecha de presentación de los estados financieros, la Compañia no 
mantiene impuestos diferidos. 

5. Provisiones y contingencias: 

De acuerdo con el párrafo IN2 de la NIC 37, son pasivos en los que existe 
incertidumbre acerca de cuantía o vencimiento y se reconccen sólo cuando: 

+ Es una obligación presente (legal a implícita) como resultado de un suceso 
pasado; 

» Es probable que exista una salida de recursos pera cancelar la obligación; 
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7.1 Beneficios corrientes: 

Las obligaciones por beneficios corrientes de los empleados se reconocen 
como gastos del periodo en que se Incurren (devengados) y son iquidados 
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Código de Trabajo y otras 
regulaciones vigentes. 

Los susidos, salarios y aportaciones al Seguro Social se figuidan 
mensualmente, mientras que la decimotercsra y  dJecimccuaria 

remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y participación del 15% de 
los trabajadores en las utilidades de la Compañía se acumulan 
liquidándoss en la techa correspondiente, que no es superior a un año. 

7.2 Beneficios a largo pl: . 

De acuerdo con los conceptos presentados el párrafo 25 al 27 de la NIC 
19, los beneficios de postempleo deben clasificarse como planes de 

beneficios definidos. El Código de Trabajo, estableos que: 

» Los empleadores están obligados a conceder la jubilación patronal 
a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo mínimo 
de 25 años en una misma compañia. 

+ En el momento en que la relación laboral entra el empleador y el 
empleado llega a su término, el empleador deberá reconocer a los 
trabajadores en el momento de la liquidación una bonificación por 
desahucio que es equivalente al 25% del último salario multiplicado 
por los años que prestó de servicio pera la Compañía. 

Estos beneficios a largo plazo deben registrarse mediante la constitución 
de una provisión con cargo a gastos del ejercicio y su valor debe 
determinarse en base al cálculo actuañal realizado por un perto 
independiente. La compañia no realizó les correspondientes provisiones 

por estos conceptos. 

resos de actividades ordinarias: 

y 

» Puede hacerse una estimación de su importe de forma fiable. 

Si el desembolso es menos que probable, la Compañia revela en las notas a los 
Estados financieros los detalles cualitativos de la situación conocida que pudiera 
genera el pasivo contingente, 

7. Beneficios a empleados: 

Se reconocen como pasivos a favor de los empísados sobra la base de acuerdos 

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que los 
beneficios económicos futuros serán obtenidos por la Compañia y surgen en el 
curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la 
contrapartida, por acuerdo entre las partes; los descuentos se registran 

disminuyendo el ingreso. 

8.1 Venta de bienes: 

Como lo estableos el párrafo 14 de la NIC 18, se reconocen y registran en 
resultados, cuando se cumplen todas y ceda una de las siguientes 
condiciones: 

formales oeslebredos entre las partes, los requerimientos legales establecidos en 
el Cádigo de Trabajo y a prácticas que generan obligaciones implícitas, Su 
reconocimiento y medición se realiza de acuerdo 2 le NIC 19 cuyos 
requerimientos por separado comprenden los beneficios a empleados corentes, 
largo plazo o pesi-empleo y por terminación. 

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

+ Se ha transferido al comprador todos los riesgos y ventajas derivados 
de los bienes y el control de los mismos. 

e El imporie de los ingresos de actividades ordinarias puede medirse 

con fiabilidad; 

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación
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+ Es probable que la entidad reciba los bensficios económicos 
asociados con la transacción; 

+ Los costos ya incurridos en la venta del bien, asi como los que quedan 
por incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con fiabilidad. 

3.2 Prestación de servicios: 

Como lo establece el párrafo 20 de la NIC 18, se reconocen considerando sl 
grado de terminación de la prestación del servicio al final del periodo sobre el 
cual se informa, cuando el resultado de la transacción puede estimarse con 
fiabilidad, cuando: 

e El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse 
con fiabilidad; 

+ Sea probable que la entidad reciba los beneficios económicos 

asociados con la transacción; 

El grado de realización de la iransección, al final del periodo sobre el 
que se informa, puede ser medido con fiabilidad; 

Los costos ya incurridos en la prestación del servicio, así como los gue 
quedan por incurir hasta completado, pueden ser medidos con 
fiabilidad. 

Los anticipos recibidos como contraprestación del servicio ofrecido se 
mantienen como pasivo hasta cumpir las condiciones para su reconocimiento 
como ingreso. 

8.3 Intereses: 

¡Como lo establece el párrato 29 de la NIC 18, los ingresos de actividades 
ordinarias derivados del uso por parte de terceros de activos de la Compañía 
que producen intereses, se reconocen utilizando el método de tasa de interés 
efectiva, como contrapartida de la medición de las inversiones mantenidas 
hasta su vencimiento. Para su reconocimiento, debe ser probable que se 
reciban los beneficios económicos asociados con la transacción y su importe 
pueda ser medido con fiabilidad. 

Gastos. 
  

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una 
disminución en los beneficios económicos futuros retacionados con la reducción 
de un acfivo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fable. 
Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera 
beneficios económicos futuros a cuando no cumple con los requisitos para su 
registro como activo. 

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación 
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. Principio de reconocimiento de resultados: 

Se registran uiilizando el método de devengados o acumulados: jos ingresos 
cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo estableca 
el párrafo 25 de la NIC 1. 

€. GESTIÓN DEL RIESGO FINANCIERO: 

4 Factores de riesgo financiero: 

Las actividades de la Compañía la exponen a ciertos riesgos financieros como son 
los ñesgos de mercado, (riesgo de tipo de cambio y riesgo de tasa de interás), 
riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de capitalización, El programa general 
de gestión de riesgo de la Compañía se encuentra principalmente en lo 
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos 
adversos en el desempeño financiero de la Compañía. 

La Gerencia Financiera tene a su cargo la administración de riesgos de acuerdo 
con las políticas aprobada por la Presidencia Ejecutiva, quien proporciona los 
principios para el manejo de riesgos, asi como tas políticas elaboradas para las 
áreas específicas, como riesgo de todo tipo de cambio, ñesgo de tasa de interés, 
riesgo de créditos. 

A continuación, se presenta los principales riesgos financieros a los que está 
expuesta la Compañía, 

Riesgo de mercado: 

Riesgo de tipo de cambio: El ñesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor 
razonable o flujos de caja futuros de un inginumento financiero fuctien debido a 
variaciones en los tipos de cambio. La Compañía realiza principalmente sus 
operaciones en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso 
legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos significativos por variaciones 
de tipos de cambio en los estados financieros, 

Riesco. de la tass de interés sobre el valor razonable y los fujos de efectivo: Es el 
riesgo de fiuctuación del valor razonable del flujo de efectivo futuro de un 
instrumento financiero, debido a cambios en las lasas de interés del mercado. La 
exposición de la Compañia al riesgo de cembio en las tasas de interés del 
mercado esta principalmente relacionada con las obligaciones con instituciones 
financieras. La Compañia determina periódicamente la exposición eficiente de la 

deuda de corio y largo plazo, frente a los cambios en la tasa de interés, 
considerando las expectativas propias, respecto de la evolución futura de tasas. 

Al 31 de diciembre del 2017, debido e la baja volatilidad de las tasas activas 
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano no se realiza análisis de 
sensibilidad respecto a la tasa de interés.
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Es importante anotar, que para el 2017, de las cuentas por pegar a entidades 
relacionadas y otros, US$325,340 corresponden a préstemos de accionistas a largo 
plazo, 

D. PRESENTACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS. 

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros se presentan comparativos con el 
año anterior, en cumplimiento de lo establecido en el párrafo 38 de NIC 1.Las políticas 
de contabiidad adoptadas por la Compañía, son uniformes can el año anteñor. 

E. EFECTIVO EN CAJA |S0S: 

Al 31 de diciembre del 
2017 2015 

Caja ——— “5 
Bancos (0 - “ 

. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

Al 31 de diciembre del 

2017 2016 
Retenciones sn la fuente año actual 
Crédito fiscal IVA 
Crédito tributario años Ant. 1. Renta 

Anticipo impuesto a la renta 5,771.28 2.889 

5,771.28 2.886 

Corresponde al Anticipo del impuesto a la renta del año 2018 y 2017. 

  

ACTIVOS FIJOS: 

Saldo al Bajas ylo Saldo al 

Costo 31/12/16 Adiciones 3111217 
Terrenos 87,100 87.100 
Terrenos Revalorización 37.255 37.255 
Edificias 232.487 232.467 
Edificios Revalorización 184.391 104,391 

Vehículos 18.400 18.400 

509.503 $09.893 

Dep. Acum. (39.825) (89.825) 
Dep. Acum. Revalor. (29.659) (29.659) 

  

540.119 540.119 

La Compañía en el año 2017 no adquirió activos fijos. 

H, INVERSIONES A LARGO PLAZO; 
Aly de diciembre del 

ETE CIN 

Colítrex S.A, 766.68 766.68 

766.68 766.68 
  

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO: 

Al 31 de diciembre del 

2017 2016 

Otras cuentas por pagar actas. 

Cuentas por pagar tercero 
Dr. ider Valverde Farfan 185.619 182.733 

135.619 182.733 

(1) Cuenta por pagar a largo plazo a Socio Dr. ider Valverde Farfán, 

y. PATRIMONIO: 

Acciones comunes; INMOBILIARIA GRAN CAÑON S.A. GRANCAX está 
conformada por 200 acciones comunes autorizadas con un valor nominal de US$1,00 
cada una. 

Resultados acumulados: El saldo de la cuenta está a disposición de los accionistas 
de la Compañía y pusde ser uliizada para la distribución de dividendos y otros pagos. 

. RESERVA: 

Ai 31 de diciembre del 

2017 2016 

Reservas Facultativas 4.090 4.090 

4.090 4.090. 
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El saldo de reserva facultativa es de US$ 4,090, el cual se incluye dentro de las 
utilidades disponibles. Dicha reserva se encuentra disponible a los accionistas de la 

Compañía. 

RESULTADOS ACUMULADOS: 

Al 31 de diciembre del 

2017 2016 

Superávit por Revalorización 271.636 271.638 

Adopción NIF Primera Vez 24.613 84,513 

_ 361.039 361.039. 
  

Resultados Acumulados por Aplicación de NIF 
La Superintendencia de Compañias del Ecuador, mediante Resolución No. SC.G.ICl, 
CPAIFRS.11.007 publicada en el Registro Oñicial No. 556 del 28 de octubre de 2011 
establecido que el saldo acreedor resultante de los ajustes prowenientes de la 
adopción por primera vez de las "NIF", que se registraron en el patrimonio en una 
subcuenta denominada "Resultados acumulados provenientes de la adopción por 
pámera vez de las NIIF", separada del resto de los resultados acumulados, no está 
sujeto a distribución, excepto en el caso de liquidación de la Compañía, pero pueds 
ser utilizado para aumentar el capital acciones en la parte que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubieren. 

Otros Resultados Integrales 
Corresponde a les pérdidas o ganancias ectueriales que surgen de las nuevas 
mediciones de tas obligaciones por planes de beneficios definidos provenientes de los 
ajustes por experiencia (los efsclos de las diferencias entre les suposiciones 
ectuarñales previas y los sucesos ccurridos en el año) y los efectos de los cambios en 
los supuestos actuariales 

1. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES 

Según las leyes, los Costos y Gastos Operacionales al 31 de diciembre del 2017 se 
ajustan razonablemente a lo expresado en los Estados Financiero. 

WN. PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES EN UTILIDAD E IMPUESTO ALA RENTA: 

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago 
del 15% de las utilidades líquidas de la sociedad, antes del cálculo del impuesto sobre 
la renta. 

Hasta el año 2010, el impuesto a la renta se determinó sobre la basa del 25% de les 
utilidades tribulables, El Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, 

emitido en diciembre del 2010, contemplaba la reducción de un punto porcentual del 
impuesto a la renta durante los siguientes tres años a partir de la emisión del Códiga, 
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por lo que se modificó la Ley de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento, 
estableciendo que las sociedades consiituidas en el Ecuador asi como les sucursales 
de sociedades extranjeras domiciliadas en el país y los establecimientos permanentes 
de sociedades axtranjsras no domiciliadas que obtengan ingresos oravebles, estén 
sujetas a la tarita impositiva del 24% para el 2041, 23% para el 2012 y 22% sobre su 
base imponible para el año 2013, quedando este Último porcentaje establecido hasta el 
año 2016, la tarifa para el año 2047 es del 25%. 

Al 31 de diciembre del 

2017 2016 

Utilidad (Perdida) del ejércicio HR 
[-] Participación de trabajadores s 

[+) Gastos no deducibles - 

Bass imponible A 
Impuesto causado . 

. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Hasta la fecha de presentación de los estados financieros no ocurieren hechos o 
eventos importantes que debieron revelarse por el periodo terminado al 31 de 
diciembre del 2017. 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

Los estados financieros poc el año terminado el 31 de diciembre del 2017, que 
corresponden a los estados financieros bajo NIF de ta Compañía, han sido emitidos 
con la sutorización y aprobación de fecha 15 de Marzo del 2018 porla Junta General 
Ordinaria de Accionistas.


