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L OPINION

Hemos auditado los Estados Financierss adjuntos de TNMOBILIARIA GRAN CANON
B.A. GRANCAX oue comprendsn el Estedo de Sliuacién Financiers 2 31 de
diciembre del 2017, Estado d= Resultado Integrsi, Estade d= Cambio en el Parimonio y el
Estadc de Fiujo de Efectivo comespondiente al ejercicio temminsdo en dicha fecha,
es| como kas nolas explicetivas da los Estados Financieros gue incluyan un resumen de
[zs politicas contabies significativas.

En nuesira opinion, los esiados fimantiercs adjuntos prsssntan razonablemente, en
lodes los aspectos malsrieles la siluadon inarciers de INMOBILIARIA GRAN CANOR
S.A. GRANCAX al 31 do dicembre del 2017, as! comn los resultades de sus
operaciones, los cambics en el Palimeonio Msio de los Accionsstes y & Fivjpo de
Efective por el afo tarminado en esa fechs, de conformidad con les Mormas
Interracionstes de Informacitn Financiera (NIF PYMES)

FUNDAMENTOS DE LA OPINION

Hemes realizado mi suditoriz de conformidad con las Nermas Infernacionales de Auditoria

(MIA). Mi resporssbifdac ds scusrdo con diches nommas se describe més ecdelante
&n la seccidn de Responsabilidades dal Auditor en relacidn con fa suditoria de los
Estedos Financiaros. Soy independiente e la entided de corformided con los
requerimientos del Cédigo de Efca pere Profesionales de la Contabilidad, aplicables a mi
auditoria de Estados Financieros en Ecuador, v he cumplidc con ks demas
responsabilidades de élica da conformidad con esos reguerimisntes. Caonsiders que la
evidencia de auditorfe que he odtenide proporciona una bass suficients y adscuada pera
nuestra opinidn,

CUESTIONES CLAVE DE AUDITORIA

Las cuestiones claves de k& audiioria son aquellas cuesiicnes que, ssoin nuesiro juicio
profesional, ha sido de mayor significadivided en mi audiioria de los estados financiercs
del pericdo sctual, Estas cusslionss han side firatades en el contexto de nuesira
audioria de los estados financieros en sus conjunics v en iz formackin de nuestra opinian
sobre esios, ¥ NO Expraso una opinidn por separado sobre esias cuestiones.

2 Se realizd une revision de los impuestos pers esltablecer le razonsbiidag de sus
registros contebles y deciaraciones de impuestos, se han aplicado correclamante los
percentajes de retencicnes en 2 fuente del impussto a la renta e iva,

A |a fecha estd pendiente de regisirar la informacidn fiscal en los anexos delf ICT
debido 2 que no se han cargade & en &l porial del SRI

INFORMACION PRESENTADA EN ADICION A LOS ESTADOS FINANCIEROS

La Administracion es responssble por la preparacidn de informacidn adicional, la cual
comprends el Informe Anual de los Adminfsiradores a lz Junta de Accionistas.



G

2

En congxidn con |a audioria de los estados financieros. nussira respensabiicad es leer dicha
informacién adicional cvando esté disponible y, al hzgerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro
canosimaento obéenido durante la auditoria, © si de otra forma parsceria asiar metarialmendie
incorrecte.

Unz vez cue lezs el Informe Anual de los Administracores a la Junia de Accionistss, si
concluyo que existe un emor material en esta informacién, tengo i obligacion de reporiar
dicho asunto ai Direclerio de la Compaiiia.

RESPONSABILIDADES DE L& ADMINISTRACION EM RELACION COM LOS
ESTADOS FINANCIEROS.

Lz administrecién ce la entidad g5 responsable per e preperacidn y presentacion razonable
de los estados financieros de scusrdo con las Normas Inlsrmacionaiss de inicrmacian
Financiera (NIIF}, asl como eof conlrol interno oue la administracién de la  entidad
considere nzceserko para permitr la preperacion de los estados finencieros libres de
incerreceidn material, debido a fraude o error.

En Iz preparacidn de los eslados financiercs, iz adminisiracién es respensable de a2
valoracin de la capacidad de la enfidad pare continuer como empresa en
funcionamienio, revelando, segin corresponde, los asuntos relacionadcs 2 la continuidad
del negecio, y uiilizando el principio conteble de empresa en fundionamiento como base
contable, & mencs gque la adminisiracion prelenda liguidar la empresa 0 cesar las
operaciones, o blen no exista otra allernativa reafista

Lz administracion des la enlidad =25 respenssble de la supervisidn del procsso de
informacion financiera da k2 compadiia.

RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE
LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Muestro cbjetivo 3 obisner una segurided razonable acerca de s los est=dos
financieros en su confnto estén libres de incomecciSn material, cebido 2 Faude o error, ¥
emidif un informe de audilorla gue contenga mi opinicn. Seguwidsd rezonable. es un
alto grado de seguridad, pero no parantiza Que una sudioriz realizada de scuerds con
las normas Infernacionsles de Auddoria (NIA) siempee deleciars una  incomescidn
material cusndo  existiers, Las  incorrsociones materizles pueden swgic da fraude o
emer y 8¢ conskderan materlales si, Individualmente ¢ de forme egregada, podrisn indluir
razonsblements en las decisiones econdmicas de los ususrios, tomedas sobre la bass
@2 |os estados financieros,

Como parte de una auditoria de asuerde con las Normas Intemacionsles des auditoria,
aplicaremos nuesiro  juicie profesicnal y mantendremos una eclilud de escepticismo
prefesionsl durante foda la sudioria, v como parie de nuesirs responsabiidad
mandfiesio:

- ldentificamos y veloramos los rfiesgos de incomreccidn materizl en los estados
finencieros, dsbide a fraude o emor, disefe y, aplicamos procedimientos de
suditoria que responden 2 esos riesgos v obluvimes evidencia de audicriz
suficients y apropiada perz proporcionar una bese pars nuestra opinidn. El
riesge de no defectsr wne incomacsion material debido a fraude es més
ehevado, que en el caso que la misma sez resullante de errores, va que el
fraude puede Implicar la colusitn, faisificacidn, omisicses defiberadas,
manifestaciones intencionaimente errdneas o la elusion del control inferna,

= Cbtuvimes conecimianto del contrel Interno relevanie parz iz auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoriz que sean adecusdes en funcion de
las clreunstancias, pere ne con el propdsito de expresar una cplnida sobre la
eficacia del control intarno de s entidad.

- Eveluamas la adecuacidn de lss polfiicas contables aplicadss y |2 razonabifidad
de las estimacicnes conlables v la cormespondienie informaciin revelada por Iz
adranistracion

- Condluimes sotre sl uso adscusdo per perie de ls administracidn, de! orincipio
condsble de emgresz en funcionamiento y delerminamcs en bese a s
evidencia de auditoriz oblenida, si existe 0 no une incatidumbre materisl
relacionada con heches o condiciones que puedan proyeclar une duda
importante schre la capacidad de la entidad para confinuar comp una empresa en
furcionamiento. 51 concluimos gua existe wna Incartidumbre malerisf, estamos
abligados 2 exponer en nuestro informe de audiorie las comespondiertes
reveiaciones reladicnadas con los esiados finsencieres o, si tales reveiscionas
no son adscusdss, que expresamos une  cpinion modificada.  Nuesiras
conciusionss 2 besan en la evidanciz de auditoris obtenida hastz Is fecha
de mi informe e auditoria. Sin embargo, eventos fuluros o condiclones pueden
causar que la entidad no pusds continuar como unma empresa en
funcionamiente,

- Evaluamos iz correspondiente preseniaddn general, esthuciura y contenido de
los estados financiaros, inciuyendo iss revelaciones y si fos estados financiercs
representan las operaciones subyacentes y evenics en una forma gus logren
su presentation razonsbie,

7. INFORME SOERE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES ¥ REGLAMENTARIOS.

Le opinidn sobre & cumgimiento de obigaciones tributsrias como agente de recapditn y
parespeicn de INMOBILIARIA GRAN CANON 5.4, GRANCAR por ¢ 2fic terminado
2 31 de didembre del 2017, so emile por s3parade, una vez que la compsfiie nos
propercione |0 anexos respecives en las fechas provistas por |z Administracion
Tributaria, sih que esic represente que tal obligacion se encuenire vancida.

8. OTROS ASUNTCS

Hemos comunicado & la Administracién de la Compariia respecio a, entre otros asunics, el
akancs y el momento de reelizacitn de la sudiioriz planificada y los hallazgos significatives, asi
comp cualquisr deficiencia significativa del conirel inleme qua identificemes en el franscurso de
= auditoria.

Entre los asuntos comunicados 2 la Administracién de le Comparifa, determinamos aquelios
que fueron mas significatives en la audidoria g2 los estados finencisres del periodo actual y que
=on, 8n consecuenciz, los asunlos clave de la auditoria. Describimos esios asunios en nuasiro
informe de auditoria salvo que s disposicicnss lagales o reglameniarias prohiban revelar
publicamenia esios gmsuntos o en circunstancias edremadamente poco  frecuentes,
delseminemos gque un asunto no s& deberia comunicar en nueslro informe  porque
rezongbloments esperamos que las gonsecusnclag adversas superarfan los bersficlos de
Interés pivdico de la comunicacian,

16 de Abril del 2017
8.4,

Guayaquil, Ecuador




INMOBILIARIA GRAN CARON S.A,
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA

3 de diclembra de 2097, con oifras p

ACTIVG

CUENTAS POR COBRAR
Anticips Impussto = Renta 2015
Anticipo impussio a Iz Renta 2016
Total

Total Active Carriente

ACTIVO FIIO NO CORRIENTE
PROPIEDAD PLANTA Y EQUWPOS
Terrano

Revalorizacion Terenos

Edificios

Revelorizacién Edificies

Vehicules

Cepraciacién Actrmufiada Edificias
Depreciztién Acum, Revalor, Edificies
Tetzl

RIVERSIONES A LARGO PLAZO
Celitrex 3.4
TOTAL ACTIVO

PASIVO

Pasivo No Corrisat=
Pasivos LiP

Total Pasivo

PATRIMONIO

Capital

Reserva Facultalive
Superévil por Revalorizacian
Adapcian NIFF primera vez
Utilidad el sjorcicio

tivas al 31 da dicé
(Expresada en Ddiares de los Estades Unidos de América - USS)

2047

5238584
§ 288584
$5,771.28

§$5771.28

3 B7.100.20
$ B7.25530
23248557
1584 380,99
§18.400,00
-238.82402
-8 28853.63
$ 540,120,090

5 766,63
§ 548,657,856

$ 18551885
§ 185.518,85

$800,00
54.080,13
£271.636,33
Seq.512.58
s0.00

bre de 3016

2018
32635384

§ 2.685,54

$ 283554

$67.100,20

$B7.25539
§222.455,57
& 164,380,59

$13.400.C0
$a9E2402
-5 2065683
$ S40.120,00

§ 785,50
§545.772,32

_SiE2ra
§ 182.733, 24

§ 800,00
§4.090,18

§ 271.655.38
$ 84,512,358
$0,00

INMOBILIARIA GRAN CANON S.A,

Estado de Resultados y Otros Resultados Integrantes
:;1? diciembre de 2017, con cifras comparativas al 31 de diciembre de

[Expresade en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

2017 2018
INGRESOS ORDINARIOS
Ingrescs - =
Costo de Ventas - -
Utilidad Bruta $0,00 §0.00

Otros Ingrescs

Gastos de Administracion

Gastos de Wenias

Otres Egresos

Impussto minime 2015

Imguestos Municipaies

Utilidad (Perdida) en operaciones $0,00 §6.00

Impueste ala Renia $0,00 $90,00
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INMOBILIARIA GRAN CANON S.A,

Estado de Cambios en el Patrimonio

31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2016
[Expresado en Délares de los Estados Unidos de America - USS)

Resultades
Cpital Aesersm Acemulados  Utlidades Tesal
PR dve porapBcaid panibles  Pasimanis
WF
Saldes al 1 de enere da 2046 80000 409025 I50.24B,95 3E1.088,11
Apropincidn gar resenas
Trassgocsianes con accionistas:
Cepitalizacion
Tonal resubacios nzegraier:
Uniiidad nesa
Oiros resultados integrates
Salding al 31 ds dicfembre de 2016 como fusron 800,00 4g2015 35516596 - 361.039,11
peedsmente nformados
Efacto dal cambic en la poitize comtabls
Saidos al 31 da ciciembre de 2018, restablacidos 300,00  A050,1% 356.14396 - 361.098,11
Aprogizckin para reservas
Transzcoionss con ecclonistas:
Caphiziicaciéin
Toal resubades Issegrafes:
Utitdad nesa
Otres resaitados imegrales
Saldes al 31 de dicfemire de 2007 _?,;_lﬂ a4.090,15 356.145,95 35103211
fano G.
eral

INMOBILIARLL GRAN CASON 5.0,
Estaca de Hujs de Electiwe

30 de diclembre da 2017, com cifras comparativis al 31 o2 alciembre do 2008
[Expresndo o Diiares 4¢ s Evizdos Unises de Ameses - USS)

Fluios o o L L de
Wilalad nera
okt

Daerlarn 2

QumEcacion d= papisded, phntay ez
Pestiza en vemafiaa de propledad. plares y eguigos
Ancrtieation 62 acthos inlargiies

Gesode miznsies

Grita de Impisstoa b renta

Disminucién {sterrenta] en:
Cuonras par esbear carrerciales

Cras cesntay ser coiar

Dnos acthecs

Avmesto idsminuidn] et
Caertas par zagar comasda’es

Crras custias ¥ gasies acomeudadas por pags*
Fesenes pama pemizees de ublazizn satronl o
Indecinlizcicres por deszhucis

o8 paika

Intereaes pogados

Inpvesio s la rents pagade

A 4 Sadies
Flujon o el -
Atiqasicidn du acibes frandes

4 ” e

Progucto de i werta de propedsd, planta v equipos
Bdguisiodn de Borvs ntangition

Fija neto o frcthe d |5 acividades de lwerin
Fijes e efeciva e tas activigedes de Fnantlamierio:
Aecbig g proesiomos v oblgatones Rrarcers
Page de peetlans 7 obigationes llaxadess

c00 s checvo do s s e

o eqsivalaTies o cfective

Flactvoy equivalentes i alecties o bk del afa
Hetwoy eguvzisaln p edectivs &l [indd dal sfe
34
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANG TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INMOBILIARIA GRAN CARON S.A. GRANCAX:
Antecedentes:

La Compafiia fue consiituida en le ciuded de Guayaguil sl 24 de enero de 1986, Su
actividad principal es ta actividad de compra, venta, alquiler y exploiacion de Bienes
Ralces zegin ko establece su objefo sccizl INMOBILIARIA GRAN CARON 8.A.
GRANCAX esta sujeta a control por parte de |z Superintendencia de Compadiias
Segures y Valores.

Moneda de presentacion;

Los sstados financieros que se adjunian y las unidades monetarias gue se mencionan
en esizs notas, han sido expresados en dolares estedounidenses (USS), que es la
monada de uso oficial en la Replblica del Ecuader, desde el afio 2000.

Bases de preparacion:

Los estados financieros han side prepsrados de conformidad con las Normas
internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo dz Normas
Internacionates de Contabilldad (|AASE, por su sigla en ingés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposiciéa de fa Superintendencia de Compadilas, emitida
en la Resolucidn 06QUCEH, dal 21 de agoesto del 2008.

Medicion:

Las transacciones iniciales que se contabilizan en s libros contables, se registran al
valor de coslo o adgquisicidn y los saidos que s reportan al cieme def ejercicio
acontmico se miden al valor razonabie (VR). Ef valor razonable, que es el importe par
el qus puede ser intercambizdo un actvo o cancelado un pasivo, enfre partes
interesadas y debidamente informadas, en una transaccién realizada en condiciones
e independencia mulua, se lo determina de diferenies maneras, dependiendo de las
condiciones e Informacidn disponible pare el activo o pasive gue se mide. En las
paliticas contablas se explica el valor razonable utilizado para las cuentas principales,

Elaboracion de o) :H

La Compadiia prepara sus estados financiercs a pariir de sus registros contables que
manilene en su sistema informatico, e mismo gue ssta dissfiade para cumplr con ios
requerimienios y obligaciones legales en lo referente a aspectos tribulares y
societarios.

Uso de Estimaciones:

La preparacidn de los estados financieros de acuerde con las Normas Internacicnales
de Informacidén Financiera (NIIF) reguiere que la Administracién realice ciertas
estimaciones y supuestos relafivos & la actividad econdmica de la Compafila que
gfectan los seidos de activos y pasivos, asi como la divulgacién de los pasivos
contingsntes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gasios
reportados durante & periodo. La Administracién considera que fas estimacionss y
supuestos uliizados fueron las més adscuadas en las circunstancizs y basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible &l momento; sin embarge, los resultados

A. INMOBILIARIA GRAN CANON §.4. GRAMCAX :(Continuacitn)

reaies podrizn varar por razdn de esias estimaciones, que son parficularmente
suscaplibles a cambios significativos dabido a la ocurrencia de eventos futwos.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuacidn, mengionamos un resumen de las politicas contzbles mas significativas
que han sido wifizadas para la praparacion de los estados financisros:

1. Instrumentos financieros:

El pérrafo 11 de la NIC 32 establece que un instrumento financiero es cuslauier
sontrato que dé& lugar a un activo financiero en unz entidad y 2 un pasive
financiero o a un instrumento de paiimonio en otra sntidad. De acuerdo con esta
definicidn, la Compafiie mantiene como activos financieros: efeciivo en ceja ¥y
bancos y cuentas por cobrar comerciales y otros; como pasivos financieros,
proveedores por pagas y otros,

1.1. Activos financleros:

La MIC 32 establzce el ratamiento para 2 presantacidn de actives financieros
al valor razonable cen cambios en resuliades, préstamos y cuenias por
cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, actives financieros
disponibies pare la venta, o como derivados designados como instrumentos
de cobertura en una coberiura sficaz. La Compaiiia realiza esta clasfiicacidn
al momento de su reconocimiznio inicial.

imi ial ici ls] ior:

Tades los aclives financieros se reconccen inicizimente por su valer
rezonable més los cosios refacionados con su adquisicidn. La medicion
posterior de fos actives financieros depende de su clasificacion, de la
siguiante manera:

Activos financieros al valor razonabée con cambios en resuliados: A la
fecha de preseniacién de los esiades financisros, la Compafiz no ha
designado ningln acfivo financiero al velor razonable con cambdios en
resultados, salvo por el efective en caja y bancos cuya moneda es el ddlar de
los Estades Unidos de América, de altz Bquidez; s cambios en su valor
razonable no son signficstivos y se presents al velor nominal de las
fransaccienes; los sobregivos bancarios se reclasifican al pasivo cormiente v s&
presentan como tales.

mantenidas hasta su vencimiendo: Se reconocen como fales
las inversiones gus mantiens ia Compariia con entidades bancarias con un
plazo establecido de més de 20 dias y una tasa de interés nominal fija, Se
reconacen como Inversionss mantanidas hasta su vencimiento cuande no son
derivadas y existe un acuerdo contraciusl, donde se establecs un plazo de
vencimiento y sus pagos, siempre y cuando estos pagos sean fijos o
daterminables. Como lo establecen los parafos GA1T y GA18 de la NIC 39,
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la Adminisiracidn debe fener |z infencidn v capacidad de conservaros hesia
sU vencimiznto.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(Continuacion)

Su medicidn posledor se realiza aglicands sl método del costa
amortizado mediante el uso de i lasa ds interds sfectva; se determina
igualando los fiujos de efeclives esperados menos cuslguizr disminucicn,
cescuento, comisidn o deterioro, La amedizacidn de estos Intereses ¥
cuslesquisra pérdidas por deferioro som reconodidos en resultados da)
gercicio, coma lo establecen los pérrafos 45 y 56 de la NIC 39. La tasa de
inferés efeclive s¢ reconoce coma Ingreso finencierc en el estedo de
resultados. Al 31 de diciembre del 2017, la Compafilz manfiene invessiones
vigenies,

Cuentss por cobrar comercizles; Se reconocen como feles la carlers de
cuentas por cobrer a clientes originados en la venta da bisnes y prestacisn de
senvicios; no cotizan en un mercado actve. Son reconocidos cuando se ha
cumplide con iz enfrega del producio y existe la seguridad razonabie de que
loe fiujos econdmicos savdn obtenides por la Compafia, Se miden por ol
menta neminal de fs factura y, posteriormenie, s2 mide disminuyendo la
estimacidn para incobrables con carge 2 resulledos. Pars determinar la
provisidn para cuentas incobrebles, Iz Adminisiracion ansliza el vencimisnte
e su cartera v Ias probabiidades de recuperasian: los carges se registran en
gasios y los castigos se reversan contra la cartera,

A Iz fecha de presentacion de los estades financiercs, las cuentas por cobrar
comercizles g2 encuentran presentadas 3 su valor nomingl dabide a que su
vencimlento es mepor 2 un aio y, de scusrde con las eslimacionss de s
Administracion, no difieren significsfivamente de su valor rezonable.

Deterioro de los activos financieros:

4 la feche de cieme de cada pericdo, la Compaiiie evalla ia posibiidad de
aiguna evidencia objeliva de gue un activo financizro se encuentre
deteriorade en su valor, comao o establece el parrafo 58 ds NIC 3%, Estas
evidencias podrian incluir indicics de que los dewdores se encusniren en
dificiitades financieras significativas. La pérdida o detericro se feconcos en
resufiades del gjercicio v equivals 2 la diferencie entre &l valor en feros del
activo financiers y su velor recyperable,

Bala en cuentas:

Como fo establece los pamafos 3.2.3 &l 3.2.9 de l2 NIF 8 (WG 35 en revigidn),
los a@ctivos financieros e dan de bajs en cuentzs cuande:

« Expiran los derechos confrectuaiss sebre los flujos de efective del
pclive financiare;

o  Se transfiersn los dereches contraciuzles sobre los flujos de efective
ded active o se asume una obligacion de pagar a un lercero ka totalided
de los flujos de efeciive recibidos inmediziamenie como parie dal
acuerde de traspaso; ¥

i

+ Sa hayan frensferido sustancialmente todos los resgos y bensficios
inherentes a lz propiedad del aciivo o, an su lugar, el control del
misme,

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuzcian)

1.2.

B. RESUM

Pasivos Financiercs:

La MNIC 32 esigblece & traiamiento pera ls presentaciin de pasivos
financieros al valer razonakle con cambios en resullados y los registrados al
cesie amonizado. La Compafita resliza esia clasficacicn 2l momento de su
recoracimienta inicial,

Reconocimiento inicial v medicidn posterion:

Pasives financieras al valor razonable con cambics en resuBedos: A fa
fecha de presentacion de los estsdos finencieros, la Compaila no ha
designado ningln pasive financiero al wsfor razonsbis con cambice en
resultados ni mantenido pera negociar.

Cuenias por pegar v oiros pasives finandisros: Se reconocen como tzles
los acreedores comerciales, provesdores ¥ ofras cuentes por pager; son

pasivos financieros no dervados con pagoes fijos v no cofizan en un mercade
active. Son recenocidos cuando se ha reciido los ecuerdes contractusles de
fondes, bienes o senvicies, medidos al valor razonable y posteriorments, af
costo amortizade, Para el se uliliza ef m&todo de ia {asa de interés efectiva v
se reconoce e gasto a lo largo dei periodo comespondiente.

A la fecha de preseniacion de los estedos financieres, las cuentas por pagary
otros pasives finencieros s encuenfran presentades z su waler nominal
debido 8 que su wencimiente &s menor & un afio y, de acuerdo con las
esfimaciones de la Administracidn, no difisren significstivaments de su valor
razonable.

Eala en cuentas:

Como lo establece [os parrafos 3.3.1 2l 3.3.4 de la MNIIF 9 (NIC 39 en revision),
ios pasivos financieros se dan ds baja en cuentas cuando:

= Sehaya exfinguido, es decir, cuando la obligacién espscificada en el
correspondiente condratc haye sido pagada o cancelada o haya
expirade.

+ Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones  sustznciziments  diferentes, reconociends un nusvo
pasive; les diferencias entre ambos deben reconocsrse en <l astada
de resuitados del ejercicio.

EH DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGHIFICATIVAS: (Continuacion)
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Las pérdidas por deterioro del inventanio ss reconocen como gastes &l incurrirse
en ellas, como lo esiablece e parrafo 34 de NIC 2. Al cierre de cada ejercicio
sobre el cuel se informe, la2 Administracion evalia gue los inventarios se
encuentren valorados al costo y que €ste no supere su valor neto realizabls, es
decir, el precio estimado de venta del inveniztio menos los costos estimadoes para
terminar su produccién y los necesarios para llevar 2 cabo |2 venie, De sar asi, se
ajustan con carge a resuilados del sjercicio.

Activos fijos:

Como lo establece el pérrafo 7 de |z MIC 18, se reconoozn come un activa cuando
es probable gue la Compaiia obtengs beneficics econdmices futures derivados
del mismo y su cosic pueda ser medido con fiakdidad.

Se encueniran clesificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden edificios,
magquinaria y equipo, herramientas, muebles y enseres, vehiculos, equipos de
oficina, computacién y ofros; su clasficacion se determinag al momento de su
registro inicial. Estén valorados al costo histdrice, que incluye los dessmbolsas
directamente atribuibles 2 la adquisicidn, menes la depreciacién ecumulade v el
importe scumulade por deteriore, s lo hubisra. A |z fecha de presentacién de los
estados financiercs, la Administracidn considera gue no existen indicios ds
deterioro en el valor repertado de sus actives fijos.

Los gastocs por mantenimientos y reparaciones que no sumentsn el valor del
aclivo y que ne afarguen su vida Ut se los registran contra resultados del pericde
en gue ccurren; las mejoras que incrementan el valor o glargan la vida Giil de los
zclivos son capitsfizadas.

Depreciacion:

La depreciacion es caleulada por el método de linez recia o fineal basadz en la
vida Ot estimada para el activo. Comsiste en un impore constante gue ss
distribuye a lo large de su vide Uil se reconoce contra resuliados del periodo en
gue ocurren. Al témmino de czda periodo. la Administracibn revisa sus
estimaciones respecio a la vida Gtll de los blenes y, de ser necesario, reallza los
gjustes comespondientes, en cumpimiento del parrafo 62 de NIT 18.

La vida 0fil estimada para sus activos fijos y sus porcentajes de depreciacidn 2s la
gue se delalla en la siguients tabia;

ACTIVOS ANCS CUOTA

ANUAL
Edificios 20 5%
Maguinarias y equipas 10 10%
Herramientas 10 10%
iusbies y ensaras 10 10%
Vehiculos 5 20%
Equipos de oficina 10 10%
Instalzciones 20 5%
Otros activos 10 10%

Eguipes de compulacién 3 33.53%
Magquinarias y eguipos 10 10%

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(Confinuacion)
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De acuerdo con &l pérrafe 5 de NIC 16, el imporie depreciable es e costo del
activo menos su valor residual. El valor residual es el importe astimado que l2
Compafiia podria ablener por la venta del activo, al i&mino de su vida Otil, Ls
Administracion ha considerado no determinar un valer residual para los elementas
ds! activo fijo, dado que no espera una recuparacion monetaria significativa por su
disposicion, al términe de fa vida Uil estimada,

Deteriorp del valor de los activos no financieros:

A la fecha de cierre de cada perfodo sobre el que se informa, |2 Compaiila evalia
si existe algln indicic de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en
su valor y, aplicando los lineaméienios establecidos en ks NIC 38, la Compafila
esiima su imporie recuperable, este es, el mayor entre el valor rezonable mencs
los costos de venta de un activo y su valor en uso,

Cuands el importz en libros de un aclivo excede su imponie recuperable, el activo
sa considera defedorade y se reduce el valor @ su imporie recupereble; se
reconocan en &l esiado del resultado sn |z clasificacion de active correspandiante.

A la fecha de presaniacion de los estados financieros, ia Adminisiracian considera
gque no existen indicics de dstericrs en el valor reporiade de sus aclives no
monstarios,

Propiedades de In idn:

Comeo fo establece el apartado c} del pérrafo 8 de MIC 40, se presentan como
propfedades de inversidn agquedos inmuebles, edificios v terrenos, que pusden
alguitarse & terceros a través de contratos de amendamiznio operalivo. Los
arrendamientos que puedan producirse s2 reconocan como ingreses del ejercicio,

Dado que fa variacion del rango de la medicion del valor razonabls es muy alla y
€l impacto es muy significativo en los resultados, la Compariia apiica los criterias
del prrafo 53 de NIC 40 y mide l2s propiedades de inversién utilizendo e! modsio
ce costo. La vida Utif estimada de sus edificios es de 20 afios.

Impuesio a las ganancias:

La Compsafiia reconoca el impussio a la renta de acusrdo con lo establecido en
NIC 12 y delermina el impuesto corfente v el impuesic diferido con cargo a
resultados del ejercicic; los cargos por impuesto diferide relasionados con partidas
que se reconccen en el palimonio confra Otros Resulizdos Infegrzles se
oresenian también en Otros Resuliados Integrales. A la fecha de presentacién de
los estados financiercs, la Compaiiie ne reporta partidas reconocidas en Ofros
Resultados Integrales relacionadas con impuestos diferidos,

5.1. lmpuesto corrients:

Coma lo establecen los pémafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce somo un
pasiva en la medida que no haya sido liquidado el pericdo qua comesponde.
Los valores por retenciones en la fuente se compensan con &l impuesio por
pagar v si existe un crédito tibutario por excedentes en retencionss, se

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:{Continuzcin)
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presentan como activo mientras sea probable su recuperacion. La base
tributable o utilidad grevable se detsrmina zplicando fos lineamisnios
esizblecidos en iz Ley de Régimen Tributario Interno, su Reglamento vy ofras
disposiciones tributerias vigenies. EI impuesic a |z renta causado se
determina aplicardo la tasa del 25% (25% pars el &fic 2017 ¥ subsigulentes),
de acuerde 2 lo establecido en l2 Ley de Régimen Tributardo interna.

5.2. Impuesto diferido;

Corresponde 2 [a cantidad de Impuesios por pegar o recuperar por &l
impuesto 2 la renta, en periodos fuluros. Estos impuesice se originan por
diferencias temporaras causadas entre l2 bese imponible o tributariz de un
aclivo © pasivo y su vafor en libros. Esias diferencias, imponibles o
deducibles, son pasivos o acfivos por impuestos diferidos, respeciivamenis.

» Son difsrencias iemposarias las gue existen entre el imporie en libros
de un aclive o pasive, en el eslado de situacion financiera, v su base
fiscal.

« Son diferencias temporales las que existen enire Iz ganandia fiscal y Iz
contable, que se originan entre un periodo y se revierden en ofro. Scn
tambign d¥erencizs temporarias,

A la fecha de presentacion de los estados financieros, i3 Compefila no
mantiens impuestos diferidos.

6. Provisiones v continaencias:

De acuerdo con el paraio N2 de la NIC 37, son pasives en los que existe
incaridumbre acerca de cuantla o vencimienic y se reconecen sdlo cuanda:

= Es unz obligacién presente (legal o impliciz) como resuftado de un suceso
pasado;

s Es probzbie que exista unz salida de recursos para cancelar la obligacion;
Y

o Puede hacerse ung estimacién de su importe de forma fiable.

Si el desembcelso es menos que probable, la Compaiia revelz en |25 notas a los
Estzdes financieros los detalles cualitativos de la situacién conocidz que pudisra
genera el pasivo contingente.

7. Beneficios a empleados:

Se reconocen como pasivos a favor de los empisades sobres |s base de acuerdos
formales celebrades entre las pares, los requerimientos legaies establecidos en
el Codigo de Trabsjo y a préciicas que generan cbligaciones implicilas. Su
reconocimienio y medicidn s reafiza de acuerdo 2 lz NIC 19 cuyos
reguerimientos por separado comorenden los baneficios a empleados correntes,
largo plazo o pest-empleo y por terminacion.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(Continuacién)
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7.1 Beneficios corrientes:

Las cbligaciones por bensficios corrientes de los empleades ss reconocen
camo gastos del pericdo en que se Incurren {devengados) y son fquidados
de acuerdo a disposiciones eslablecidas en el Codigo de Trabgjo y ofras
regulaciones vigentes.

Los susldos, salarios y aporlacionss al Seguro Sociad se liquidan
mensualmente, mientras gue [ decimolercera y decimocuaria
remuneraciones, vacacionss, fondos de reserva y participacién del 15% de
los frabajadorss en las ullidedes de la Compania se acumulen
liguidéndose en la fecha comespendients, que no es supericr a un afo.

7.2 Beneficios a largo pl eo:

De acuerdo con los conceptos presentades el parrafo 25 al 27 de fa NIC
18, los beneficlos de post-emplec deben clasificarse como pianes de
beneficios definidos. El Cédigo de Trabajo, esiablece qus:

o« Los empieadores esian obligades a conceder la jubilacién paironal
a todos aquelios empleades que hayan cumplido un tiempo minime
de 25 afics en una misma compafia.

= En el momento en que la relacidn laboral entre ef empleador y &l
empleado llega a su témmino, el empleador debera reconacer a los
trabajadores en el memento de la figuidacion una bonificacidn por
desahucio que es eguivalente al 25% del Gltimo salaric mufiiplicade
por los afos que presté de senvicio pera le Compadia.

Estos bensficios a largo plezo deben regisirarse mediants |la constifucicn
de uma provisidn con carge a gastos del elercicio y su valor debe
determinarse en base al calculo acluarial realizado por un perdlo
independiente. La compaiiia no realizé les comespondientes provisionss
por estos concaplos.

Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingrescs de actividades ordinarias se reconocan cuando es probable gue fos
beneficios econémicos futuros serén obtenidos por la Compariia y surgen en &
curso de las actividedes ordinzrizs. Se miden & walor razonshle de Iz
contrapartida, por acuerdo entre las partes; los descuentos se regisiran
disminuyendo &l ingrasc.

8.1 Venta de bienes:

Cemo lo establece ¢l parrafo 14 de la NIC 18, se rsconocen y regisiran en
resultados, cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

« Se ha transferido al comprador todos los rissgos v ventajas derivados
de |os bienas y el control de los mismos.

e El impere de los ingresos de actividades ordinarias pusde medirss
con fizbilidad;

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:{Continuacién
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s Es probable que la entidad reciba los bensficios econdmicos
asociados con la fransaccién;

s Los cosios ya incurdos en la venta del bien, asi como los que quedan
por incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con fiabilidad.

8.2 Prestacion de serviclos:

Como lo establecs el parrafo 20 de la NIC 18, se reconcesn considerands &l
gredo de terminacian de la prestacion del serviclh al final del pericde scbre el
cugl s2 informa, cuando el resultado de ia transaccidn puede eslimarse con
fiabilidad, cuando:

e El importe de los ingreses de actividades ordinarias pueda medirse
con fiabifidad;

o Sea prcbshle gque la enfidad reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccién;

» El grado de realizacitin da [a iransaccion, al final cel periodo sobre &l
gue se informa, pusde ser medido con fiabilidad,

= Los costos ya incurmidos en la prestacidn del servicio, asl como los gus
quedan por incurir hasta compisiaro, pueden ssr medidos con
fiabilicad.

Los anticlpos recibidos como contraprestacion del senicio ofrscido se
mantienen come pasivo hasta cumpér l2s condicicnes para su reconodimisnto
como ingreso.

8.3 Intereses:

Coma lo establece el parrafc 29 de la MIC 18, los ingreses de actividades
ordinarlas derivados del use por parte de terceros de aclives de la Compafiia
qua producen intereses, se reconocen uidizando &l método de tasa de interés
efectiva, como contrapartida de la medicidn de las inversiones mantenidas
hasiz su vencimiento. Para su reconocimients, debe ser probable que se
reciban los beneficics econdmices asociados con la fransaccion y su fmporis
pueda ser medido con fiabilidad.

9. Gastos

Los gasics se reconocen en la cuenta de resultados cuando fiene lugar una
disminucion en los bensficios econdmicos futuros refacionados con la reduccién
de un aciivo, © un incremenio de un pasivo, gue se pueds medir de forma fiable.
Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un dessmbolse no genera
beneficios econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como activo.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(Continuacién
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10. Principio de reconocimiento de resultados:

Se ragistran ulilizando & métedo d2 devengados o acumulades: kos ingresos
cuande se producen o causan y los gasios cuande se conocen, como ko establecs
el parrafo 25 da la NIC 1.

C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO:

1.

Factores de riesoo financiero:

Las actividades de la Compaiiia la exponen 2 ciertos riesgos financieros como son
los riesgos de mercado, (riesgo de tipo de cambio y riesgo de tasz de interds),
riesgo de crédito, riesgo de fiquidez ¥ riesgo de capitalizacion El programa general
ds gestion de riesgo de la Compafila se encusnira prncipaiments en lo
impredecitie de los mercades financieros y traia de minimizar potancizies efectos
adverses en 2l desempeiic financiero de la Compaiiiz,

La Gerzncia Financiera fiene 2 su cargo la administracidn de resgos de ecuerdo
con las politicas aprobada por la Presidencia Ejeculiva, guien proporciona los
principios parz el manejo de riesgoes, asi come las politicas elaboradas para las
areas especificas, como riesgo de todo tipo de cambio, riesgo de tasz de interés,
riesgo de crédites.

A continuacién, se presenia los principales riesgos financieros a los que estd
expuesta la Compadia.

Riesgo de mercado:

Riesgo de tipo de cambig: El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de gue & valor
razonakie o flujos de caja futures de un ingirumento financiero fluchien debido a
variagiones en los tipos de cambio. La Compafila realiza principalments sus
operaciones en ddiares de los Estados Unidos de Nortsamérica, moneda de curse
fegal en e pals, por o tanto, no se presentan efectes significativos por variaciones
de fipos de cambio en los estados financieros,

Rissgo de la spbre azonable v los flujos de efective: Es &l
riesgo de ﬁuctus:bn del valor zonahle del fiujo de efectivo future de un
instrumento financiero, debldo a camblos en kas lesas de interés def mercado. Lz
exposicidn de ls Compaiila al riesgo de cembic en fas lzsas de interés dal
mercado esta principalmente relacionada con las oblipacienes con instituciones
financieras. Lz Compania dstsrmina periddicamente la exposicion sficients de Iz
deuda de coro y largo plaze, frente a los cambios en la {asa de interés,
considerando las expectativas propias, respecto de |z evolucitn futura de tasas.

Al 31 de diciembre del 2017, debido & la baja wolzilidad de las tasas aclivas
referenciales de inferés en el mercade ecuatoriano no se2 realiza anélisis de
sensibiidad respecto a l2 tasa de interés,
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Es imporiante anoiar, que para el 2017, de las cuenizs por pager a entidades

relacionadas y otros, US$325,340 corresponden a présiemos de accionisias a largo La Compaiila en el afio 2017 no adquirid aciives fijos.
plazo. =
% H. INVERSIONES A LARGQ PLAZO;
D. PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIERDS COMPARATIVOS, Al 34 de diclembre del
i 2017 2016

Al 31 ds diciembre del 2017, los esiados financieros se pressnian comparativos con 2l
afo antericr, en cumplimiento de lo establecide en &l parrafo 38 de NIC 1.Las politicas

de contabiidad adoptadas por la Coempaiiia, son uniformes con el afo antanor. * Colitrex S.A. 76668 766.68
- 766.68 T68.68
E. EFECTIVOENC COS: -
Al 31 de diciembre del B
2017 2016 -
Caia 5 = _
Bereas ) R - e I OBLIGACIONES A LARGO PLAZO:
F. ACTIVOS PORIMPUESTOS CORRIENTES: & Al 31 de diclembre del
= 2017 2016
= Giras cuentas por pagar aclas.
Al 31 de diciembre del - Cusntas por pagar tercero
2017 2016 = Dr. ider Valverde Farfan 185.619 182.733
Retenciones an |2 fusnte afio aciual " 185.618 182.733
Crédito fiscal VA -
Crédito tributario afios Ant. |. Renta
Anticipo impuesio 2 la renta 5771.28 2.885 . (1) Cuenta por pagar a largo plazo a Socio Dr. Ider Valverde Farfan,
5771.28 2.386 -

J. PATRIMONIO:

Corresponde al Anticipe del impuesto a la renia del afio 2018 y 2047, -

Acciones comunes: INMOBILIARIA GRAN CARON S.A GRANCAX esta

conformada por 800 accicnes comunes autorizadas con un valor nominal de USS1,00
G. ACTIVOS FIJOS: =

cada una.
Saldo al Bajas yio Saldo al - Resultados acumulados: El saldo de la cuenia estd a disposicion de los accionistas
Costo 3218 Adiciones 311217 e de la Compaiila y pusde ser ulBzada para la disiribucién de dividendoes y ofros pagos.
]r'errems . &7,100 87.100 =
errenas Revalordzacion &7.255 a7.255 = 5

Edifickas 232487 232,487 - K. BESERVA:

Edificios Revalorizacion 184.591 184,391 = Al 31 de diciembre dei

Vehlculos 18.400 18.4G0 " 2017 2016
Reservas Faculiativas 4.080 4090

809.603 609.803
Dep. Acum. (32.525) (39.825) i 4.090 2.090
Dep. Acum. Revalor. {29.858) (29.558) -

540.119 540.119 =
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El saido de reserva faculiativa es de US$ 4,080, & cual se incluye dentro de les
ulilidades disponibles. Dicha reserva se encuentra disponible a los accionistas de la
Compafila.

RESULTADOS ACUMULADOS:
&l 31 de diciembre del
2017 20186
Suparévil por Revalorizacidn 271636 271838
Adopeidn NIF Primere Vez 84.513 84,513
361.039 361.033

Resuliades Acumulados por Aplicacion de NIF

Lz Superiniendsncia de Compafias del Ecuadar, mediante Resolucién Mo. SC.GICHL
CPAIFRS.11.007 publiceds en ef Registre Cficial Mo, 556 dsf 28 de octubre de 2011
establecido que e saldo acreedor resuftente de los sjusies provenientes de iz
adopcidn por primera wez de las "NIlF", gus se registraron en el patrimonio en una
subcuenta denominads "Resultadcs acumulados provenienies de la adopoidn por
primera vez d2 las NIIF", separada del resto de los resultados acumulades, no esta
sujeto & distibucion, excepto en el caso de liquidacion de Ia Compaiiia, perc pueds
ser ulilizade para sumeniar el capital acciones an |z parte que exceds 2l valor de las
pérdidas scemuladas v las del difime sjercicio econdmico concluids, i las hubisren,

Otros Resultados Integrales

Coeresponde 2 |2 pérdidas o gananclas aclugnisles que surgen de lzs nusves
medicicries de las obligacionss por planes de beneficios definldos provenienies de los
zjustes por experencia (los efsclos de las diferencias entre lzs suposiciones
eciuarizles previas vy los sucascs ccurridos en el afio) v los efectos de los cambios en
los supusstos actuariales

M. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES

Seqln las leyes, los Costos y Gasios Cperacionales al 31 de diciembres del 2017 se
ajusian razonzblamenie a lo expresada 2n les Esiados Financiero.

N. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN UTILIDAD E IMPUESTO A LA RENTA:

Las feyes laborales vigenies establecen como bensflcio para los trabajadores & psgo
del 16% ca las ulilidades liquidas de la sociedad, antas del cdleuia def impuesio sobre
la renta.

Hastz el afio 2010, el impuesto a I rentz se determing scbre b2 bass del 25% ds les
ulifidades fributables, E! Codige Orgénico de la Produccion, Comsrcio e Inversionss,
emitido en diciembra dal 2010, conlemplaba ta reduccidn de un punto porcentual ded
impuesto a la reniz durants los siguientes tres anos a partir de la emisién del Cédigo,
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por o gue se modificd la Ley de Régimen Tributario Infemo v su Reglaments,
estabizciendo que las sociedadas constituidas en ef Ecuador asi como las sucursales
de socizdades sxiranjeras domiciliades en el pals v los esiablscimientos psmanentas
de sociedsdes axtranjsras no domicifiadas que cblengan ingrescs gravebles, estén
sujelas 2 Ia farfa imposifiva det 24% para el 2041, 23% pama e 2012 v 22% sobre su
base imponible paras el afo 2013, guedando este Uitimo porcendaie establedido hasta el
ano 20186, la tarifa para el afio 2097 es del 25%.

Al 31 de diciambre del
2017 2018

Litgtidad (Perdidz) del ejercicio

[-} Participacidn de trabejadores s
(+) Gastos no deducibles P
Bass imponible
Impussto causado E

. EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasia fa ‘fecha de presenizcion de os estados financieros no ocurisren hechos o
eventcs importamies gque debieron rewelarse por el pericdo terminado al 31 de
diciembre del 2017,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financiercs por el afic terminade el 31 de diciembre del 2047, que
corresponden a los estades financieros bajo NIIF de fa Compadila, han side smitides
con |z sutonzacidn ¥ eprobacidn de facha 15 de Marzo del 2018 por le Junta Gensral
Ordinaria de Accionistas.



