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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accionistas de
INMOBILIARIA MONTEBLANCO S. A. MONTBLANC

1. Opinién

He auditado los Estados Financieros de la compaiia INMOBILIARIA
MONTEBLANCO S. A. MONTBLANC que comprenden el Estado de Situacion
Financiera al 31 de diciembre del 2018, Estado de Resultado, Estado de Cambio
en el Patrimonio y el Estado de Flujo de Efectivo correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los Estados
Financieros que incluyen un resumen de l[as politicas contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales la situacién financiera de la compafiia
INMOBILIARIA MONTEBLANCO S. A. MONTBLANC al 31 de diciembre del
2018; asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en el Patrimonio
Neto de los Accionistas y el Flujo de Efectivo por el ano terminado en esa fecha,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF
PYMES).

2. Fundamentc de la Opinion

He realizado mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
mas adelante en la seccion de Responsabilidades del Auditor en reiacién con la
auditoria de los Estados Financieros. Soy independiente de la entidad de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de Estados
Financieros en Ecuador, y he cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinién.

3. Responsabilidades de la administracion en relacién con los Estados
Financieros

La administracion de la entidad es responsable por |a preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), asi como el control interno que la administracion
de la entidad considere necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
la valoracién de la capacidad de la entidad para continuar como empresa en
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e Conclui sobre el uso adecuado por parte de la administracion, del principio
contable de empresa en funcionamiento y determinamos en base a la
evidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que puedan proyectar una duda
importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como una
empresa en funcionamiento. Si concluyo que existe una incertidumbre
material, estoy obligado a exponer en mi informe de auditoria, las
correspondientes revelaciones relacionadas con los estados financieros o,
si tales revelaciones no son adecuadas, que expresc una opinidn
modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar
como una empresa en funcionamiento.

« Evalué la correspondiente presentacion general, estructura y contenido de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados
financieros representan las operaciones subyacentes y evenios en una
forma que logren su presentacion razonable.

5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

El informe con los contenidos de la Resolucion SC.SG.DRS.G.14.005 y publicada
en el Registro Oficial 209 del 21 de marzo del 2014, como también en la
Resolucién No. SCV.DSC.14.009 y publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18
de julio del 2014, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, expidié
disposiciones a traves de la cual regula las politicas, procedimientos y los
mecanismos para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y
otros delitos, asi como tambien por la Resolucion No. UAF-DG-50-2014-0002 del
3 de julio del 2014, expedida por el Consejo Nacional Contra El Lavado de Activos
y el informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de
recepcion y percepcion de INMOBILIARIA MONTEBLANCO S. A. MONTBLANC,
por el ano terminado al 31 de diciembre del 2018, se emiten por separado.

Guayaquil, 30 de Abril del 2019.

NP 7 _
‘&/"(/J ;;Z./WZ_ P
C.P.A. Falix Lasso Zurita

No. Licencia Profesional: 31065
RUC Auditor: 0909755415001

No. de Registro en la
Superintendencia de
Compaiiias: SC-RNAE-2 451
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funcional). Los estados financieros son expresados en dodlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compaiia.

2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y
los sobregiros bancarios.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos
por cobrar’; y, clasifica sus pasivos financieros en las categorias: “cuentas y

documentos por pagar comerciales”, “ofras cuentas y documentos por pagar’ y
“obligaciones con instituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado
de situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacién financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la
Compania. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacidn financiera.

La compaiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a |la fecha de la negociacién, inicialmente son medidos a
su valor razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccion.

Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo
amortizado.

2.4.3.- Deterioro de Activos Financieros

La Compania no establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad
inherente al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta
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Edificios 20 afios

Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 afios
Magquinaria y Equipos 10 anos
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computacion 3 afos
Vehiculos 5 anos

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

2.8.- Impuesto a la renta corriente vy diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta
corriente y diferido. Este impueste se reconoce en el estado de resultados
integrales.

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula aplicando la tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio
en que se devenga. La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto
a la renta a razén del 25% sobre las utilidades gravables y 15% si existe
reinversion de utilidades.

Desde el afio 2010 entré en vigencia el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras
reportadas el afio precedente sobre e 0,2% del patrimonio, 0,2% de los

costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva normativa establecié que en caso de que el impuesto a la renta

causado sea menor al anticipo minimo, este dltimo constituira el impuesto a
la renta definitivo.

Para el afio 2018 la Compaiiia registré como impuesto a la renta el valor

determinado sobre el anticipo que fue mayor que el valor del 25% de las
utilidades gravables.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido
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2.12.- Distribucion de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafiia de deducen del
patrimonio y se reconoceran como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera del periodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribucion
de estos dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en
los estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas
y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la
experiencia historica, cambios en la industria informacion suministrada por
fuentes externas calificadas.

Las principales estimaciones Yy aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos:

o Propiedades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas utiles y
valor residual se evaluan al cierre de cada aho. (Nota 2.7.)

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicion financierz y los resultados operacionales de la
Compafiia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
economica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y Sus resultados
operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas econdmicas
debido a la desvalorizacién de activos o la valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracién de estos riesgos son establecidos por la
Compariia, esta define estrategias especificas en funcion de los analisis
periodicos de tendencias de las variables.

4.3.- Riesgo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe
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6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2018 y 2017, es la siguiente:

2018 2017

Cuentas por Pagar a Largo Plazo Accionistas s 49,847.09 § 50,165.90

7. PATRIMONIO

7.1.- Capital

El capital social de la Compariia esta compuesto por 20000 acciones cuyo
valor nominativo es de USD$ 0.04 cada una.

Identificacion Nombre Nacionalidad Capital %
0909423840 Balda Falquez Diana Susana Ecuador S 4.00 0.50%
0907941488 Valverde Farfan Ecuador S 796.00 99.50%

Total del Capital 5 800.00

7.2.- Reserva Leqgal

La Ley de Compafiias establece que se asigne al menos un 10% de la utilidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital
social. Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, unicamente
puede ser utlizada para aumentar el capital social con la respectiva

aprobacién de los socios. Al 31 de diciembre del 2018 el valor de la Reserva
es de $322.55.

7.3.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepcién de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacion de NIIF por Primera Vez”, esta a disposicién de
los socios de la Compafia y puede ser utilizado para distribucion de
dividendos y ciertos pagos como reliquidacion de impuestos, etc. Al 31 de
diciembre del 2018 queda con el valor de $ 451.30.
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