ESTADOS FINANCIEROS
DUPLEX S.A

Correspondientes al ejercicio terminado
Al 31 de diciembre de 2016

E! presente informe consta las siguientes secciones:

Informe Auditores Independientes

indice de los Estados Financieros

Estado de Situacidon Financiera

Estado de Resultado Integral

Estado de Cambio en el Patnmonio de los Accionistas
Estado de Flujo Efectivo

MNotas a tos Estados Financieros



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Socios y Junta de Directores de:
JEDTON 8.A

1. He auditado los Estados Financieros que se acomparian de DUPLEX
S.A (en deiante la Compaiiia), los cuales comprenden el Estado de
Situacion Financiera 31 de diciembre del 2016 y 2015, y los estados
conexos de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como un resumen de
politicas de contabilidad significativas vy otras notas explicativas.

Responsabhilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

2. La Administracion y/o Gerencia de la Compaiia, DUPLEX 5. A, es
responsable de la preparacion y presentacion razonable de esos Estados
Financiercs  de conformidad  con las  nuevas NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF para
Pymes). Esta responsabilidad incluye: seleccionar y aplicar las politicas
contables apropiadas, y realizar estimaciones contables que sean
razonables en las circunstancias, disefiar, implementar y mantener el
contrel interno relevante para la preparacion y presentacian razonable de
los Estados Financieros que estén libres de representacicnes erroneas de
importancia relativa, debido ya sea como resultado de fraude o error;

Responsabilidades del auditor

3. Muestra responsabilidad consisie en expresar una opinion acerca de estos
Estados Financieros basados en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra
auditoria de acuerdo con NORMAS INTERNACIONALES DE AUDITORIA
Y ASEGURAMIENTO aprobadas para su aplicacion por la
Superintendencia de Comparfilas del Ecuador, quién rige estas normas.
Tales normas raguigran qua cumplamos con requisitos éticos, asi como
que planifiguemos vy realicemos la auditoria para obtener seguridad
razonable acerca de si los Estados Financieros estan libres de
representaciones errdneas ¢ distorsiones de importancias signfficativas.

Al efectuar esta evaluacion de riesgos, el Audior toma en consideracion el
Control Intemo de la Compadia, relevantes para la preparacion y
presemtacidn razcnable de sus Estados Financieros, a fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
paro no con &l propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del
control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la
evaluacion de que las politicas contables utilizadas son las apropiadas vy
gue las estimaciones contables utilizadas por la Administracion yio
Gerencia son razonabies, asi como una evaluacion de la presentacitn en
conjunto de los Estados Financieros.



Asuntog Clavas de Auditoria

De Acuerdo a la obligatoriedad de exponer en nuestro examen de Auditoria
Financiera lgs asuntos claves y retevantes de la compafiia realizada a todos los
aspectos importantes encontramos como pricridad FIDEICOMISO LAS
MARIJAS por un valor de § 1.294.075,00 se encuentra fotalizada dentrc de ios
Activos Financieros (NOTA 5} lo cual evidencia un riesgo moderado dentro del
estade de situacidn financiera de la Compafila DUPLEX S.A al 3t de
diciembre del 2016.

Fundamento de la Opinion

4. Hemos llevado a caboe nugstra auditoria de conformidad con las Normas
Intemacionales de Auditoria {NIA). Nuestras responsabilidades bajo esas
normas se describan mas a fondo en la seccién responsabilidades del
auditor por la auditornia de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la Compafila de conformidad con ios
requenmientos élicos que son relevantes para nuestra auditeria de estados
financiercs en DUPLEX S.A, y hemos cumplido con nuestras otras
responsabllidades éticas de conformidad con estos requerimientos.

Consideramos que la evidencia a través de la auditoria realizada y que se
ha obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
expresar nuestra opinion ¢e Auditoria.

Opinién

5. En nuestra opinién, los estados financieros mencicnados en el
parrafo 1 presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de DUPLEX_S.A al 31 de
diciembre del 2018, los resultados de sus operaciones, Ios cambios
an su patrimenio y sus flujos de efectivo por el afo terminados en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Infarmacion Financiera NifF para PYMES,

uayaquil, ZZ/AE Abril del 2017

o Suriaga Sanchez, MBA, .



DUPLEX 8.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diclembre del 2016-2015
(Expresado on Délarss Americanos)

EFECTIVC ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO NOTA 4 444 99 444 99
ACTIVOS FINANCIERCS NOTA 5 1.474 867 55 2.104.000,00¢
ACTIVES POR IMPUESTO CORRIENTE NOTA & 28 0845 74 0.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 14.504.432,28 2.104.444,9%

TOTAL. ACTIVO 1.504.432 28 2104 444,99

- TP

JUAN CARLOS ALCIVAR ALVARADO
CONTADOR




DUPLEX 8.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre del 2016-2015
(Expresado en Délaras Americanos)

PASIVO
FASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NOTA7
OBLIGACIONES PORCION CORRIENTE NOTA 8
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES NOTA 9
CTAS ¥ DOC _PDR PAGAR RELACIONADAS NOTA 10
TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVO
PATRIMONIO
CARPITAL SOCIAL NOTA 11
APORTE FUTURA CAPITALIZACION NOTA 12
RESERVA LEGAL NOTA 13
SUPERAVIT POR REVALUACION NOTA 14
RESULTADOS ACUMULADOS NOTA 15
RESULTADO DEL EJERCICIO NOTA 18
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVG MAS PATRIMONIO

JUAN CARLOS AL

CONTADOR

2016 15
10.657 64 26933 69
0.00 1.300,0G
41.878,22 13.547 70
£1.00 30.000,00
51,535,868 M.781.34%
52.535,88 71.784,39
800,00 860,00
000 1.980.000.00
7.109.64 5.186.36
1.380.000,00 0,00
4667724 0O,
17,308 54 46.677.24
1.451.886,42 2.032.663,60
1.504.432 28 2.104 444,99
¢ Akliga - ::_/',.
CIVAR ALVARADO



DUPLEX S.A

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Al 31 de Diclembre del 2016
{Exprosado on Délares Americanos)

INGRESOS NETDS
Yentas tarifa 0%

TOTAL INGRESGS

COSTO DE VENTAS
TOTAL COSTO DE VENTAS
UTILIDAD. BRUTA EN VENTAS

GASTOS GENERALES
GASTOS ADMINSTRACION
GASTOS FINANCIERDS
GASTOS NO DEQUCIBLES
TOTAL EGRESOS

UTILIDAD META

15% TRABAJADORES
UTILIDAD ANTES DEL IMP A LA RENTA

(+)ETOS DEDUCIBLES EM EL PAIS
(-} 22% IMPUESTO A LA RENTA

(-} ANTICIPO

IMPUESTO A LA RENTA PCR PAGAR

UTILIDAD
RESERVA LEGAL.
UTILIDAD DEL EJERCICID

NOTA 17 2016 2015
383.300 00 37330000
183.300.00 373.304.00
NOTA 18 31748100 185.8925,00
I17.481.400 185.925 00
§5.815%,00 187.375,00
NOTA 19
2918609 1.868.87
1.:323,00 000
1.8973 33 128.112.45
32.482,42 129.981 .42
313.334.58 57.223,58
NOTA 20 0,00 0.00
33.336,58 57,393,583
197333 4186 86
. re818 1354770
1031105 1410376
-£.335.54 13.547,70
17.309.54 45677 24
0,00 4,00
17.309,54 © 46677 24
L e R e R =
JUAN CARLOS ALCIVAR ALVARADO

CONTADOR
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FLUJO DE EFECTWD POR ACTIVIDADES GE OPERACION:
Resultada Neto del Ejarcicic

Depreciaciones

Ajustes

CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:
- Auments yio disminucion en Activos Financienos
- Aument¢ yio disminucion en Activas por lmpuesto Corrienta
- Aumento yio disminucion en Cuantas y Documentos par Pagar
= Aumenta yo disminocon en Olras Obligacones Corrientes
- Aumento yio disminugion en Cbligacksn Porcién Corranta
Aumenbg yio disminucion en Clas por Pagar Relaconadas

EFECTNG NHETO PROVENIENTE POR ACTIWIDADES DE OPERACION.

EFECTVO NETD PROVEMNIENTE POR ACTIVIDADES DE INVERSHN
- Aumenic por adquisiciin de P.P.E
EFECTIVO NETC PROVENIENTE POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

FLUJO DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

- Aumento{Dlsminucion) en Coentas Pabkimaniales

2“6 Y:2015

'.ﬁ,ﬁ w

EFECTIVO NETQ PROVENIENTE POR ACTMVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Aumanto {Disminucion} Neta dal Efective
SALDO AL INICIO DEL ANO
BALDO AL FIN DEL ANO

LAt B ﬁ.-'l(f.&-. I.'-

£

L5 &

BERTO PAREDES JUAN CARLOS ALCIVAR ALVARADO

NERAL CONTADOR

2016
17.309,54
0.00

£29.002,45
-268.080.74
-16.276,05
28.330,52
-1.300,00
-30.000,00
598.076,72

0,00
Q0,00

59807672

508.076,72

0,00
44499
444,99



DUPLEX S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015.
{Expresado en dblares de E.U.A.)

1. - QPERACIONES.

La Comparia DUPLEX §.A Se constituyd en Guayaquil - Ecuador
el 07 de Marzo del 1.996. Su principal actividad es dedicarse a la
Compra y venta de bienes inmuebles..

2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

BASES DE PREPARACION- ANTECEDENTES

Los Estados Financieros adjuntos se presentan en Ddlares de los
Estados Unidos de Norteamérica (USD. $) moneda funcional de la
Compafiila, DUPLEX $.A, y han sido preparados a partir de los registros
contables de acuerdo con las NORMAS INTERNACIONALES DE

INFCRMACION FINANCIERA, para las Pymes emitidas por el Consejo
de Nermas Internacionales de Contabilidad (JASB, por sus siglas en
Ingles) sobre la base del costo histérico, cuyo objeto es unificar un solo
criteric a nivel internacional. Estas divulgaciones aprobadas a través de
Resoluciones par la Superintendencia de Compafias del Ecuador se
describen a continuacion:

A continuacién mencionamos las principales politicas y/o principios
contables mas importantes gue se han utilizado de acuerdo a la
normativa NIIF para Pymes, considerando que de igual manera se
encuentran inmersos dentro de cada una de las secciones {son 35
en su fotalidad), dependiendo de los eventos que haya la empresa
contraido en sus transacciones comerciales durante el periodo de
inicio con las NIIF Pymes y tales sstimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizaciébn de la informacién
disponible al momento.

3. UNIDAD MONETARIA

La moneda utilizada para la preparacion y presentacion ce los
Estados Financieros de la Compaiiia es el Ddlar de EUA, que es |a
moneda de curso legal en Ecuador.



Efectivo y equivalente de efectivo —

Comprende el Efectivo en Caja y los saldos que se mantienen en
las cuentas corrientes en Instituciones Bancarias y cualquier otro
documents o certificado de deposito temporal. Estos valores se
miden al costo de la transaccidn inicial y se reconoceran por su
periodo de vencimiento no mayor a 3 meses desde su fecha de
adquisicién.

Por concepto de efectivo se mostrara dentro de los estados
financieros en una cuenta especifica que determine su condicion y
naturaleza dentro del activo corriente,

Activos Financieros -

La Empresa medira las Cuentas por Cobrar inicialmente al precio de
la transaccion o valor razonable.

Generalmente sus cobranzas nos exceden los 60 dias y solo en el
evento de que esto ocurra, se medirdn al costo amortizado bajo el
método del interés efective. Se revisaran las estimaciones de cobro
y s€ ajustaran el imporie en libros de las cuentas por cobrar para
reflejar los flujos de efectivo reales y estimados ya revisados.

Cuentas y Documentos por Pagar.-

Se reconoce una Cuenta y documento por Pagar cuando como
consecuencia de un acto comercial tiene la obligacidn legal de
pagarlo, e inicialmente lo mide el precic de la transaccidn incluido
los costos de ella.

Paralelamente y en el caso de ser una cuenta comprometida a
plazos, se valorara su pago al valor presente de los pagos futuros
descontados a una tasa de interés de mercado para el tipe de
pasivos financieros, siempre y cuando el acuerdo constituye una
transaccion de financiamiento.

La empresa reconoce Cuentas por Pagar por Proveedores de
Bienes y Servicios.



Porcién Corrlente Obligaciones emitidas.-

Corresponde a la porcion corriente de los saldos pendientes de
pago a los inversionistas de emisiones de obligaciones autorizadas
por {a Institucion.

Reconacimionto de ingresos.-

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada
bruta de beneficios econdmicos originados en el curso normal de
flas actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio,
siempre que dicha enfrada de beneficios provogue un incremento
en el patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones
de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios pueden ser
valorados con fiabilidad.

El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimianto de costos y gastos.-

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del
devengado, es decir, todos los gastos son reconocidos en el
momento que se conoce el uso o recepcidn de un bien o servicio.

Impuesto a la Renta ano 2016.-

La empresa cancela sobre la utilidad generada del ejercicio
después del calculo de la participacion a trabajadores, un importe
corespondiente al 22% por impuesto a la renta, tal como esta
establecido en la Ley de Régimen Tributario Interno, cuyos
porcantajes fueron disminuyendo un punte a partir del afo 2010 gue
era del 25%.

Aporte para Futura Capitalizacion.-

Comprende los aportes efectuados por socios o accionistas para
futuras capitalizaciones que tienen un acuerdo formal de
capitalizacion a corto plazo, vy que por lo tanto califican como
patrimonio.



Reserva por revaluacion de propiedades, planta y equipo.-

Registra para las propiedades, planta y equipo valoradas de
acuerdo al modelo de revaluacion, el efecto del aumento en el
importe en libros sobre la medicion basada en el costo, El salde de
la Reserva por revaluacion de un elemento de propiedades, planta y
equipo incluido en el patrimonio neto podra ser transferido
directamente a los resultados dei ejercicic de acuerdo a la
utilizacién del activo, o al momento de la baja del activo.

Reserva Legal.-

La compafiia destina el 10% de sus utilidades después del 15% de
participacién empleados y 22% de impuesto a la renta, el
equivalente del 10 % para la reserva legal, procedimiento contable
que lo realiza en el primer cuatrimestre del siguiente afo. En caso
de algun salde o remanente de las utilidades, por disposicién de la
Junta de Accionistas, estas se reparten a sus socios.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de 2016, el saldo asciende a $ 444,99
comprendido por:

2018 2015
Bangg Pichincha 444 99 444 25
TOTAL 444,99 444 99

Los importes de Caja y Bancos son de libre disposicién y no tienen
restriccion alguna.

5. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre del 2018, estos rubros comprenden los valores a
favor de la empresa por concepto de ventas a clientes con facturas,

y fideicomiso LAS MARIAS.

2016 15
Clianles Us s 180 822 55 124 00000
Fidewcomise LAS MARIAS 1.204 075,04 1.980.000.00

TOTAL 1.474.957 .55 2.104.000,00



Las Cuentas por Cobrar al 31 de Diciembre del 2016 no presentan
deteriore alguno, pues la Administracidn considera gue no existen
riesgos de incobrabilidad en la cartera, la que se consideran sana.

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El valor al 31 de Diciembre del 2016 es el siguiente;

2016 2015
1ar anticipo imp. a la renia Us % 7051 .88 0,00
2do enlicipo imp. a ta rents ¥.051 .88 0.00
Crédito Tribulario VA 14.585 98 0,00
TOTAL 28.980,74 0,00

7. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Esta cuenta esta compuesta al 31 de Diciembre del 2016 por:

16 2015
Praovaedores Locales 10.657.64 26.933.69
TOTAL 10.657,64 26.933,69

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, en este rubro se presentan el
valor de las obligaciones a cargo de la Compania por concepto de
adquisicion de bienes y servicios en desarrollo de las operaciones
relacionadas con el objeto social.

8. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

2018 2015
Reiencidn en e Fuenie 123,00 6.0
Anlicipo Imp. a Ia Renta 14 103,76 0,00
imp. & LA Rentz 2615 13.547.70 12.547 70
Imp. a LA Renta 2016 14.103.76 0,00
TOTAL 41.878,22 13.547,70

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, este rubro comprende el valor
de los pasivos a favor de los trabajadores, originados en virtud de la
existencia de una relacidn laboral, legai y reglamentaria. De igual
manera incluyen fos recaudos de los contribuyentes a titulo de
retencién en la fuente, impuestos y transacciones mercantiles a
favor de la administracion tributaria.



9. OBLIGACIONES PORCION CORRIENTE

Al 31 de Diciembre del 2016 se detalla lo siguiente;

2016 2015
Obligacian Porcion Corriente 0,00 1.300,00
TOTAL 0,00 1.300,00

10. ENTAS YD MENT:

Al 31 de Diciembre del 20116 se detalla lo siguiente:

POR PAGAR RELACIONADAS

2016 2015
Ciras No Ralacionadas 0,00 30000 00
TOTAL 0,00 30.000,00

11. CAPITAL SOCIAL

El Capital suscrito y pagado de la compafiia es de $ 800.0C en
acciones clases unicas (ordinarias y nominativas) por el valor de

$ 1.00 cada una, Accionistas:

2016 2015

Capial Social A00.00 AO0C.00

TOTAL 300.30 BOO.OG
12. APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

2016 2015

Aporte Futura Capitalizacion 0,00 1.880.000.00

TOTAL 0,00 1.980.000.00



13. RESERVA LEGAL

Us s 2016 2015
Resaerva Legal 101495 BO.874 64
70.014,95 69.574,64

TOTAL

14. SUPERAVIT POR REVALUACION

Us 3 2016 2015
Superavil por Revaluacidn 1.360.000,00 0,00
1.380.000.00 0,00

TOTAL

15. RESULTADOS ACUMULADOS

us § 2016 2015
Resullados Acumulados 46.677.24 0.00
TOTAL 468.677.24 0.00

GANANCIAS ACUMULADAS: Contiene las ulilidades netas
acumuladas, sobre las cuales los socios 0 accionistas no han dado

un destino definitivo.

16. RESULTADO DEL EJERCICIO

uss 2016 2015

Resuttadno del Ejercicio 17309 54 46,677 24

TOTAL 17.309,54 46.677 .24
17. INGRESOS NETOS

2016 2015

Yantaz con Tarifa 0% us s 133300 00 373.300,00

383.300,00 A73.300,00

TUTAL



Incluye tanto a los ingresos de actividades ordinarias como las
ganancias. Los ingresos de aclividades ordinarias surgen en el
curso de las actividades ordinarias de la entidad, y corresponden a
una variada gama de denominaciones, tales como ventas,
honorarios, intereses, dividendos, alquileres y regalias. Son
ganancias otras partidas gue, cumpliendo la definicion de ingresos,
pueden o no surgir de las actividades ordinarias llevadas a cabo por
ta entidad. Las ganancias suponen incrementos en los beneficios
econdmicos y, como tales, no son diferentes en su naturaleza de ios
ingresos de actividades ordinarias. Los ingresos se regisiraran en el
periodo en el cual se devengan.

18. COSTO DE VENTAS

2016 2015
Costo de Venlas us % 317,481 00 185825 0
TOTAL 317.481,00 4185.925,00
19. GASTOS GENERALES
GASTOS ADMINSTRALCION us s 28186 09 1868 97
GASTRS FINANCIEROS 1.323.00 Q.00
GASTOS NGO OPERACIONALES 1.8973.00 128.112 45
TOTAL 32.482 .42 129.961,42

La definicién de gastos incluye tanto las pérdidas como los gastos
que surgen en las actividades ordinarias de la entidad. Entre los
gastos de la actividad ordinaria se encuentran, por ejemplo, el costo
de las ventas, los salarios y la depreciacion. Usuaimente, los gastos
toman la forma de una salida ¢ depreciacion de activos, tales como
efective y otras partidas equivalentes al efectivo, inventarios ©
propiedades, plania vy equipo. Son péerdidas otfras partidas que,
cumpliendo la definicién de gastos, pueden o no surgir de las
actividades ordinarias de la entidad. Incluye todos los gastos del
pericdo de acuerdo a su funcion distribuidos por: gastos de venta,
gastos de administrativos, gastos financieros y otros gastos. Los
gastos deben ser reconocidos de acuerdo a la base de acumulacion

0 devengo.



20. CONCILIACION TRIBUTARIA

UTILIDAD NETA 33.336,58 57.393,56
15% TRABAJADCRES 0,00 0,00
UTILIDAD ANTES DEL IMP A LA RENTA 31.336,58 57.303,58
{+)BTOS DEDUCIBLES EN EL PAIS 1.873.33 4.186.86
{-) 22% IMPUESTO A LA RENTA 7.765,18 13,547 .70
{-) ANTICIPO $0.311,05 14,103.76
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR -6.335,58 13.547.70
LTILIDAD 17.309.54 46 677,24
RESERVA LEGAL 0,00 0,00
UTILIDAD DEL EJERCICHD 17.309.54 46.677,24

CONTINGENCIAS

Al cierre del 2016-2015, la empresa no registra ningan tipo de
contingencias sobre activos o pasivos que pudieran revelarse en
estas notas a los estados financieros, considerando que no existen
riesgos en Cuentas por Cobrar o Pagar, Eventos Legales,
Tributarios sic.

ITUAGION FISCAL

A la fecha de emision de los Estados Financieros y presentacion del
Informe de Auditoria Exterma (ABRIL 2017), la Compaiiia ha
cumplido con la presentacion formal de la Obligaciones Tributarias
ante el Servicio de Rentas Internas.

INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

La opinion de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales,
esta en el informe de Cumgplimiento Tributario, que se emite de
forma independiente a éste informe.

EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha del informe de fos
Auditores Independientes {(Abril del 2017), no se observo la
existancia de algun hecho que pudiera cambiar sustancialmente la
astructura de los estados financieros.
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