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Informe de los auditores independientes G Independien!es

A los Accionistas de MABIMPORT S.A.:
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MABIMPORT S.A. (una sociedad andnima constituida
en el Ecuador), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, y los estados
de resultados integrales, estados de cambios en el patrimecnio y estados de flujos de efectivo por el ano
terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de MABIMPORT S.A. al 31 de diciembre de 2017, y los resultados de
sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de conformidad can Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Otros asuntos

Sin calificar nuestra opinién, informamos gue los saldos al 31 de diciembre de 2016 de MABIMPORT
S.A., mostrados en el presente informe son para efectos comparativos, debido a que este es &l primer
grupo de estados financieros auditados.

Bases para la opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen més adelante en nuestro informe en la seccién
Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros. Somos independientes de la
Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente con los requerimientos de ética que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras
responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el Cédigo de Etica emitido por el Comité
de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA),

Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinién de auditoria.

Responsabilidades de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y de su control interno determinado como
necesario por la gerencia, para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones
importantes debidas a fraude o error.
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En la preparacion de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de la
Compafiia para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados
con negaocic en marcha; y, de usar |as bases de contabilidad de negocic en marcha, a menocs que la gerencia
intente liguidar la Compafiia o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder
hacerlo.

La gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la Compafiia.
Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieras temados en su conjunto
estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no garantiza que una
auditorfa realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara distorsiones
importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas
materiales si, de manera individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse gue influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios tomen baséndose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
Juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria. Nosotros,
ademas:

e |dentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estades financieros, debidas a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos riesgos
identificados y obtenemos evidencia de auditorfa que sea suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una distorsion importante que resulte de fraude es
mayor que aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusién del control interno.

e Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el propésito de
disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

e« Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

s Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si
basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre |a habilidad de la Compafiia para
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continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre significativa, somos
requerides de llamar la atencién en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los
estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras
conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria.
Sin embargo, hechos y condiciones futuras podrian ocasionar que ia Compaiiia cese su continuidad
€OMO un negocio en marcha.

s Evaluamos la presentacién general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus
revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una
manera que alcance una presentacion razonable.

Hemos comunicado a |la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la auditoria,
y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa en el control interno
que identificamos en nuestra auditoria, en caso de existir.

Auditores Independientes S.A. GME Ing. abfféla Guerra Bermeo, MBA
RNAE No. 907 Socia Auditores Independientes S.A. GME

Guayaquil, Ecuador
29 de junio del 2018




MABIMPORT S.A.

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2017
Expresados en Délares de E.U.A.

Nota 2017 2016
Activo
Activo corriente:
Efectivo en bancos 6 14,152 30,210
Cuentas por cobrar comerciales 7 27,199 14,175
Inventarios 8 430,814 275,755
Impuestos por recuperar 15(a) 12,681 18,889
Otras cuentas por cobrar 9 98,164 13,713
Gastos pagados por anticipado 2,373 61,611
Total activo corriente 585,383 414,353
Activo no corriente:
Maquinarias, mobiliario y equipo 10 151,808 168,097
Propiedades de inversion 13 (b) 200,000 200,000
TORN Salvo: 7o Gersems 351,806 368,097
Total activo 937,189 782,450

-,
Danny Osﬁ Benites %

Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



MABIMPORT S.A.

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2017
Expresados en Délares de E.U.A.

Nota 2017 2016
Pasivo y patrimonio
Pasivo corriente:
Obligaciones financieras, porcion corriente 1" 51,046 58,553
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 12 102,860 46,062
Cuentas por pagar partes relacionadas, corto plazo 13 128,053 19,066
Impuestos por pagar 15(a) 160 821
Beneficios a empleados 14(a) 14,089 10,208
Total pasivo corriente 296,208 134,800
Pasivo no corriente:
Obligaciones financieras, largo plazo " 48,180 74,294
Cuentas por pagar partes relacionadas, largo plazo 13 (b) 200,000 200,000
Ingresos diferidos 61,230 48,830
Total pasivo no corriente 309,410 323,124
Total pasivo 605,618 457,924
Patrimonio:
Capital social 16 190,000 90,000
Aportes para futuras capitalizaciones 17 243,751 243,751
Reserva legal 18 1,585 827
Resultados acumulados (3,765) (10,152)
Total patrimonio 331,571 324,526
Total pasivo y patrimonio 937,189 782,450

Danny Oscar @;iles Lara% 5

Contadora General
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Las notas adjintas/a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



MABIMPORT S.A.

Estados de resultados integrales
Por el afio terminado el Al 31 de diciembre de 2017
Expresados en Délares de E.U.A.

Nota 2017 2016
Ingresos operacionales 3(h) 242,729 462,989
Otros ingresos 961 61,418
Total ingresos 243,690 524,408
Costo de venta 30 (93.178) (369,563)
Gastos de administracion 19 (130,939) (141,848)
Gastos financieros 20 (12,066) (10,376)
(236,183) (521,787)
Utilidad antes de impuesto a la renta 7,507 2,621

Impuesto a la renta 15(b) (926) B,
Utilidad neta 8,581 2,621
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Danny Os ites
Contadora General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



MABIMPORT S.A.

Estados de cambios en el patrimonio

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
Expresados en Délares de E.U.A.

Saldo al 31 de diciembre de 2015

Mas (menos):

Constitucion de reserva legal
Utilidad neta

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Maés (menos):

Constitucion de reserva legal

Ajustes afios anteriores
Utilidad neta
Saldo al 31 de diciembre de 2017

Aportes
Para
futuras Resultados Total
Capital capitaliza- Reserva acumu- Patri-
social cion legal ladas monio
90,000 243,751 850 (12,696) 321,905
" - 77 77 .
z & B 2,621 2,621
90,000 243,751 927 (10,152) 324,526
= 3 658 (658) -
- - E 464 464
- - - 6,581 6,581
90,000 243,751 1,585 (3,765) 331,571

Danney

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.

Danny OscarBenites Lara %

Contador General



MABIMPORT S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017
Expresados en Dolares de E.U.A.

2017 2016
Flujos de efectivo de actividades de operacién:
Efeclivo recibido de clientes 145,254 524,409
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (119,322) (361,847)
Efectivo pagado en impuestos 4,621 (5,382)
Intereses pagados (12,088) =
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 18,487 157,180
Flujos de efectivo de actividades de inversién:
Adiciones a propiedad, planta y equipo (924) (154,679)
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversién (924) (154,679)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Préstamos bancarios (33,621) 23,877
Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de financiamiento (33,621) 23,877
{Disminucién) aumento neto en efectivo en bancos (16,058) 26,378
Efectivo en bancos:
Saldo al inicio del afio 30,210 3,832
Saldo al final del afio 14,152 30,210
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Danny Os nites La
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Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



MABIMPORT S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017
Expresados en Dolares de E.U.A.

Conciliacién entre la utilidad neta y el flujo de efectivo
neto provisto por actividades de operaciéon

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto provisto por actividades de operacion

2017 2016
Utilidad neta: 6,581 3,084
Depreciaciones y amortizaciones 17,215 8,847
Gastos en provisiones 464 -
Total 17,679 8,847
Cambios netos en activos y pasivos:
Aumentos (disminuciones):
Cuentas por cobrar comerciales (97,475) 12,227
Inventarios (142,659) 154,358
Otros activos 65,446 (16,038)
Cuentas por pagar comerciales y otras 165,785 1,655
Beneficios empleados 3,791 (3,207)
Otros pasivos (661) (3,746)
Total (5,773) 145,249
Efectivo neto provisto en actividades de operacién “ 18,487 157,180
-
Danny Oscap Benites La
Contador General




MABIMPORT S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

Expresadas en Délares de E.U.A.

1. OPERACIONES
MABIMPORT S.A. (en adelante “la Compaiiia”) fue constituida en Guayaquil el 24 de octubre de 1995 e inscrita en
el Registro Mercantil el 21 de diciembre de 1995 y su actividad principal es la prestacion de servicios de construccion,
remodelacion, disefios, demolicion y traslado de viviendas y edificaciones.

La direccion registrada de la Compaiiia es en la ciudad de Guayaquil, en la ciudadela Garzota tercera etapa mz 80
villa 15.

Los estados financieros de MABIMPORT S.A,, para el aiio terminado al 31 de diciembre de 2017, fueron aprobados
y autorizados por la gerencia para su emisién el 16 de marzo de 2018 y seran presentados para la aprobacién de la
Junta General de Accionistas. En opinidn de la gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacion.

2. BASES DE PREPARACION Y OTRAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (en adelante “NIIF para Pymes”), emitidas por la International
Accounting Standards Board (en adelante “IASB”) vigentes al 31 de diciembre de 2017.

Conforme las disposiciones del organismo de control, en Resolucion SC.Q.ICLCPA IFRS11.01 publicada en RO 372
del 27 de enero de 2011, se establece que aplicaran las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), para el registro, preparacion y presentacion de estados
financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas aquellas compafiias que cumplan las siguientes condiciones: a)
Activos totales menores a US$ 4 millones, valor bruto en ventas anuales menores a US$ 5 millones y tener menos
de 200 trabajadores. La Compafia debe preparar sus estados financieros en base a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), a partir del 1 de enero de 2012 se
establece el afio 2011 como periodo de transicion.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico, a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la Compafiia. Los estados financieros se presentan en Délares de E.U.A., que es la
moneda de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacién de la Compafiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores, excepto que la
Compafiia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC’s revisadas que son obligatorias para periodos que se inician a partir
del 1 de enero de 2017, segun se describe a continuacion; sin embargo, debido a la estructura de la Compafiia y la
naturaleza de sus operaciones, la adopcion de dichas normas no tuvo un efecto significativo en su posicion financiera
y resultados; por lo tanto, no ha sido necesario modificar los estados financieros comparativos de la Compafiia.



Notas a los estados financieros (continuacion)

3.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafiia en la preparacion de sus estados financieros son

las siguientes:

(a) Efectivo en bancos-

(b)

El rubro efectivo en bancos presentado en el estado de situacion financiera incluye todos los saldos en efectivo

mantenidos en bancos, los cuales se registran al costo y no estan sujetos a un riesgo significativo de cambios

en su valor.

Instrumentos financieros-

U)

Activos financieros

Reconocimiento y medicidn inicial

Los activos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se clasifican
como activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar,
inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta o
derivados designados como instrumentos de cobertura. La Compafiia determina la clasificacion de sus
activos financieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es apropiado, revalua esta
determinacion al final de cada afio.

Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los costos directos
atribuidos a la transaccion, excepto los activos financieros que se contabilizan a valor razonable con efecto
en resultados.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un periodo
de tiempo establecido por regulacion o por convencion en el mercado (transacciones convencionales) se
reconocen en la fecha de la negociacion, es decir, en la fecha en la que la Compafiia se compromete a
comprar o vender el activo.

Medicién posterior
La medicion posterior de los activos financieros depende de su clasificacion, en las cuatro categorias

siguientes:

. Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados
. Préstamos y cuentas por cobrar

. Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

. Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros de la Companiia se clasifican en préstamos y cuentas por cobrar.

Préstamos y cuentas por cobrar



Notas a los estados financieros (continuacion)

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o
determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiene intencién de
venderlos inmediatamente o en un futuro préoximo y no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su
deterioro crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, éstos activos financieros se miden al costo amortizado mediante el
uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se
calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos
que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva
se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados. Las pérdidas que resulten del deterioro

del valor se reconocen en el estado de resultados como costos financieros.

La Compaiiia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, las cuales son expresadas al valor de la transaccion, netas de

provisién para cuentas incobrables cuando es aplicable.

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos

financieros similares) se da de baja cuando:
a. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

b. Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma una
obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora significativa, a
través de un acuerdo de transferencia (pass-through arrangement), y (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, (b) no se hayan
ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Cuando la Compaiiia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de un
activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia, pero no haya ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya transferido el
control del mismo, el activo se continla reconociendo en la medida de la implicacién continuada de la
Companiia sobre el activo. En ese caso, la Compafiia también reconoce el pasivo relacionado. El activo
transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las obligaciones
que la Compaiiia ha retenido.

Una implicacién continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide como
el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maximo de contraprestacion que
la Compainiia seria requerida a devolver.



Notas a los estados financieros (continuacion)

(i)

Deterioro de activos financieros

La Compafiia evallia en cada fecha del estado de situacion financiera, si existe evidencia objetiva de que
un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados. Un activo financiero o un grupo
de activos financieros se consideran afectados si, y sélo si, existe evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un evento
de “pérdida sufrida”) y si el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero o activos financieros de la Compafia que pueden estimarse de forma confiable.
Evidencia de deterioro pueden ser indicios de que los deudores o un grupo de deudores estan
experimentando dificultades financieras significativas, impagos o retrasos en pagos de intereses o
principal, la probabilidad de que entren en quiebra u otra reorganizacién financiera y cuando los datos
observables indican que existe una disminuciéon mensurable en los flujos de efectivo futuros, tales como

cambios, atrasos o condiciones econdmicas que se correlacionan con valores predeterminados.

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicidn inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se clasifican
como pasivos financieros al valor razonable con efecto en resultados o préstamos y cuentas por pagar,
segun sea pertinente. La Compafiia determina la clasificacion de sus pasivos financieros en su

reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y en el caso de los
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado se reconocen neto de los costos de

transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiia es parte de los acuerdos contractuales del
instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos que la
Compainiia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por mas de doce meses
después de la fecha del estado de situacion financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segun

el criterio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicién del financiamiento.

Medicion posterior-
La medicion posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacion. Los pasivos financieros de

la Compainiia se clasifican en préstamos y cuentas por pagar.

Préstamos y cuentas por pagar

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar se miden a su costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado
de resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso de
devengamiento de los intereses aplicando el método de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado se
calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o costos que

son parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizaciéon de la tasa de interés efectiva se



Notas a los estados financieros (continuacion)

(iif)

(iv)

reconoce como costo financiero en el estado de resultados.

La Compaiiia mantiene en esta categoria acreedores comerciales, cuentas por pagar a partes accionistas

y otras cuentas por pagar.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidon especificada en el correspondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificaciéon se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en libros se reconocen en
el estado de resultados integrales.

Compensacion de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de situacion
financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la intencion de cancelarlos

sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La Compafiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de situacion

financiera.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un pasivo
en una transacciéon ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicidn. La medicion al
valor razonable se basa en el supuesto de que la transaccién para vender el activo o transferir el pasivo

tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o

- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal o mas ventajoso debe ser accesible por la Compaiiia.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado actuan

en su mejor interés econémico.

La medicidon del valor razonable de activos no financieros toma en consideracion la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econdmicos mediante el mayor y mejor uso del activo

o vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.
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(c)

(d)

La Compaifiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene
suficiente informacion disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables
relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados
financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrito a continuacion, en base al
nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor razonable como un
todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo para
la medicién al valor razonable es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo para

la medicioén al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una
base recurrente, la Compania determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles

dentro de la jerarquia mediante la revision de la categorizacion al final de cada periodo de reporte.

La gerencia de la Compaifiia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable
recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores

de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compainiia.

Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafia ha determinado las clases de activos
y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor

razonable tal como se explicé anteriormente.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes-

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en funcién de su
vencimiento, es decir como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro
del ciclo normal de la operacién de la Compafiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho

periodo.

Maquinarias, mobiliario y equipo-

La maquinarias, mobiliario y equipo se miden al costo de adquisicién neto de la depreciacion acumulada y
pérdida por deterioro cuando esta ultima corresponda. El costo incluye los gastos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccion de los activos. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicidon sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a

reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.
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(e)

Los terrenos no se deprecian.

La depreciacion de Maquinarias, mobiliario y equipo, es calculada linealmente basada en la vida util estimada de
los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas.

Las vidas utiles estimadas de maquinarias, mobiliario y equipo son las siguientes:

Aios
Muebles y enseres 10
Maquinarias y equipos 10
Equipos de Oficina 10
Vehiculos 8
Equipos de Computacion 3

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en la fecha de cada balance.

Cuando el valor en libros de un activo de maquinarias, mobiliario y equipo excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de maquinarias, mobiliario y equipo, se calculan comparando los ingresos

obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Deterioro de activos no financieros-

La Compafiia evalua a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor de sus activos se ha deteriorado.
Si existe tal indicio, la Companiia hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe recuperable
del activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado
para cada activo individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo que sean largamente
independientes de otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en libros de un activo excede su importe
recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable. Para
determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando
una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del activo. Para la determinacion del valor razonable menos el costo de venta, se toman en cuenta
operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza
el modelo de valoracion que resulte mas apropiado. Estos calculos se verifican contra multiplos de valoracién,
cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados.

Dicha evaluacion requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volumenes en inversiones por

realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Al 31 de diciembre de 2017, la gerencia de la Compafiia considera que no existen indicios del tipo operativo o
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(9)

(h)

U

economico que indiquen que el valor neto registrado como maquinaria, mobiliario y equipos y activos intangibles,
no pueda ser recuperado.

Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes
Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha de estado de situacion financiera, surgidos como
consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacién se espera la salida de recursos y cuyo importe y

oportunidad se pueda estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las obligaciones. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto

de la provision es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para cancelarla.

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion esta sujeta a la
ocurrencia o no de eventos fuera del control de la Compafia, u obligaciones presentes surgidas de hechos
anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga
lugar una salida de recursos.

Obligaciones por beneficios a empleados-

Corto plazo:
Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del periodo en
el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el valor (sin descontar) de

los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Como parte de los beneficios de corto plazo se incluye la participacion a trabajadores, que se calcula aplicando

el 15% sobre la utilidad contable.

Reconocimiento de ingresos ordinarios-

Los ingresos reconocidos por la compafiia corresponden a la facturaciéon de sus servicios construccion,
instalacion y/o mantenimiento de obras civiles, después que los mismos se hayan efectuado. Los ingresos de
actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neta de
descuentos e impuestos asociados con la venta.

El ingreso es reconocido cuando el monto puede ser medido confiablemente, el cobro es probable y los costos
incurridos o por incurrirse pueden ser medidos confiablemente.

Reconocimiento de costos y gastos-
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientes del momento en que se pagan y

se registran en los periodos con los cuales se relacionan.
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(k)

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea recuperado
de o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado sobre la base de la informacion
financiera de la Compaiiia. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de
dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afo.

La gerencia evalua periédicamente la posicién asumida en las declaraciones de impuesto a la renta respecto

de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de cualquier

impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una prestacion de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como parte

del costo de adquisicidn del activo o como parte del gasto, segun corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre
las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situacion

financiera, segun corresponda.

Eventos posteriores-

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la situacion financiera de
la Compafia a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados
financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los
estados financieros.

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y/o estimaciones. Estos criterios

y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias,

teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las estimaciones

incluidas en los estados financieros. El detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidas en las politicas

contables y/o las notas a los estados financieros.
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Los principales supuestos relacionados al futuro y otras principales fuentes de incertidumbre a la fecha de reporte,
que tienen un riesgo significativo de originar un ajuste material a los valores de activos y pasivos en el afio financiero
siguiente, se describen en las notas adjuntas a los estados financieros. La Compaiiia basa sus supuestos y
estimaciones sobre parametros disponibles cuando los estados financieros son preparados. Circunstancias
existentes y supuestos acerca de desarrollos futuros, sin embargo, pueden cambiar debido a cambios en el mercado
o circunstancias que estan mas alla del control de la Compafia. Tales cambios seran reflejados en los supuestos

cuando ellos ocurran.

5. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES
A continuacidn, se enumeran las normas internacionales de informacion financiera y enmiendas emitidas pero que

no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que terminaron al 31 de diciembre de 2017. En este sentido,

6.

10

la Compainiia tiene la intenciéon de adoptar estas normas segun corresponda, cuando entren en vigencia.

Normas

Fecha efectiva de

vigencia

Enmienda a las NIIF2 Pagos basados en acciones — Clasificacién y medicion de operaciones de pago
basado en acciones

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes

NIIF 9 Instrumentos financieros

NIIF 16 Arrendamientos

NIIF 17 — Contratos de seguro

Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversion

Modificacién NIIF 1 Adopcion por primera vez de las NIIF — Supresion de exenciones a corto plazo para
quienes la adoptan por primera vez

Modificacién NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos - Aclaracion de que la
valoracion de las participadas al valor razonable con cambios en resultados es una eleccion de
forma separada para cada inversion

NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de seguro — Modificaciones a la NIIF 4

CINIIF 22 — Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas

CINIIF 23 - Incertidumbre sobre los tratamientos de los Impuestos a los ingresos

Modificaciones a la NIIF 2 - Clasificacion y valoracion de transacciones con pagos basados en acciones

EFECTIVO EN BANCOS
Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de efectivo en bancos se desglosa como sigue:
2017

Bancos 1) 14,152

14,152

(1) La Companiia mantiene sus cuentas corrientes en Doélares de E.U.A. en diversas entidades locales. Los fondos son de libre

disponibilidad y no generan intereses.

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2019
1 de enero de 2021
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
1 de enero de 2019
1 de enero de 2018
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7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de cuentas por cobrar comerciales se desglosa como sigue:

2017
Clientes 27,199
Las cuentas por cobrar comerciales no generan interés y poseen un periodo de crédito de 30 a 90 dias promedio.

Al 31 de diciembre de 2017, la apertura por vencimiento del saldo de las cuentas por cobrar clientes es como sigue:

31-12-17
Corriente 14,503
Vencido:
De 31 a 60 dias 7,728
De 61 a 90 dias 4,968
Total 27,199

8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de inventarios se desglosa como sigue:

2017

Materiales para proyectos de construccion 430,814

(1) Corresponden principalmente a materiales por obras en proceso del proyecto residencial Costa & Mar ubicado en el balneario

de San Clemente.

9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de otras cuentas por cobrar se desglosa como sigue:

2017
Anticipos a empleados 86,678
Anticipos a proveedores 9,517
Otras cuentas por cobrar 1,969

98,164

11
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10. MAQUINARIAS, MOBILIARIO Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de maquinarias, mobiliario y equipo se formaba de la siguiente manera:

31-12-2017
Deprecia-
cién
Costo acumulada Neto
Depreciables
Muebles y enseres 1,629 (635) 994
Maquinarias y equipos 154,679 (18,702) 135,977
Equipos de computacion 3,938 (3,938) -
Vehiculo 87,160 (72,325) 14,835
247,406 (95,600) 151,806

Durante el afio 2017, el movimiento de maquinarias, mobiliario y equipo fue como sigue:

Mueblesy Maquinaria Equipos de Depreciacion

X .. Vehiculos Total Neto
enseres y equipo computacion acumulada
Saldo al 31 de
diciembre de 2016 705 154,679 3,938 87,160 246,482 (78,385) 168,097
Adiciones 924 - - - 924 (17,215)  (16,291)
Saldo al 31 de
diciembre de 2017 1,629 154,679 3,938 87,160 247,406 (95,600) 151,806

11. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2017, las obligaciones financieras se presentan como sigue:

Largo
Acreedor Corriente Plazo Total
Banco de Pichincha 26,113 48,180 74,293
Pacificard (T/C) 8,168 - 8,168
Banco de Pichincha (T/C) 5,900 - 5,900
Diners Club (T/C) 10,865 - 10,865
51,046 48,180 99,226

12
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Los vencimientos anuales de las obligaciones financieras son como sigue:

Ao 2017
2018 26,113
2019 29,377
2020 18,803

74,293

12. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar esta constituido de la

siguiente manera:

2017 2016
Proveedores 65,260 17,062
Otras cuentas por pagar 37,600 29,000
102,860 46,062

13. CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS
Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de cuentas por pagar a partes relacionadas esta constituido de la siguiente

manera:

(a) Corto plazo:
2017

Carlos Barber+an Torres 121,593
Guillermina Carrefio 6,460

128,053

(b) Largo plazo:
2017

Pedro Barberan Torres (1) 200,000

200,000

(1) Corresponde a préstamo realizado por Pedro Barberan para la adquisicion de una propiedad para su

posterior venta.

13
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14. BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de beneficios a empleados se desglosa como sigue:

2017
Participacion de trabajadores 1,325
Beneficios sociales 550
Otras obligaciones con IESS 5,642
Otras cuentas por pagar empleados 6,572

14,089

15. IMPUESTOS

(a) Impuestos por recuperar y por pagar
Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de impuestos por recuperar se formaba de la siguiente manera:

2017
Por recuperar:
Crédito tributario en impuesto al valor agregado 12,681
Total impuestos por recuperar 12,681

Al 31 de diciembre de 2017, el sado de impuestos por pagar se formaba de la siguiente manera:

Por pagar: 2017
Retenciones IVA 25
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 135

160

Total impuestos por pagar

(b) Impuesto a la renta-
Reconocido en resultados
Los gastos por impuesto a la renta corriente mostrados en el estado de resultados integrales del afio 2017

se componen de la siguiente manera:
2017

Gasto impuesto a la renta 926

14
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(c)

Conciliacion del resultado contable-tributario-
Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la base para la determinacion del

impuesto a la renta en los afios 2017 fueron las siguientes:

2017
Utilidad antes de impuesto a la renta 7,507
Menos — Amortizacién de pérdidas (3,300)
Utilidad gravable 4,207
Tasa de impuesto a la renta 22%
Impuesto a la renta causado 926

Al 31 de diciembre de 2017, la determinacion del saldo del impuesto a la renta por pagar fue como sigue:

2017
Impuesto a la renta causado 926
Menos:
Retenciones en la fuente del afio (457)
Crédito tributario afios anteriores (469)
Neto -

Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta-

Situacion tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir
de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido

oportunamente con sus obligaciones tributarias.

La Compafiia no ha sido fiscalizada desde la fecha de su constitucion.

Determinacién y pago del impuesto a la renta
El impuesto a la renta de la Compaiiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de

cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Tarifa del impuesto a la renta-
La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, la tarifa impositiva

sera del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
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beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion;
con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o

de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicara sobre la proporcion de la base imponible

que corresponda a dicha participacion

Asimismo, se aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber de
informar a la Administracién Tributaria la composicion de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes,
beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tributario Interno y las
resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren

aplicables.

En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que establece
la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la
renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien el correspondiente
aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio inmediato anterior,
aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la
renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluiran de la determinacioén del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales
por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta
que reconoce el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones,
asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas
a partir de la vigencia del Cdédigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afos.

Dividendos en efectivo-

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o
extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor imposicion o de personas naturales
no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta:

Esta exencién no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho tiene el poder de
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(d)

controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. El
porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de quien,
y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de
impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para
sociedades (22% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencion adicional por la diferencia entre la tasa
maxima de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo aplicable
para sociedades (22% o 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procedera a la retenciéon de impuesto a la renta sobres dichos dividendos como

si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econémico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se
debera efectuar la retencién correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afio en
curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada

y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Enajenacioén de acciones y participaciones-

A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas con el Impuesto a la Renta, las utilidades que
perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de acciones o participaciones
de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:

. La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

. Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales
0 sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por
concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

. Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de
saldos deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estard constituida por la
totalidad de la operacion, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto

compensado.
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(e)

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

. Transferencias de dinero hasta 3 salarios basicos unificados vigentes que no incluyen pagos
por consumos de tarjetas de crédito.

. Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afo, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Organico de la Producciéon, Comercio e

Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la
renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el
Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de

menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacion
del impuesto a la renta hasta por 5 afos, siempre que haya sido originado en la importacién de materias
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y
que consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

La base imponible del ISD, en el caso de compensaciones 0 neteo de cuentas, estara constituida por la
totalidad de la operacion. Cuando el adquiriente o contratante sea una entidad que goce de una exencion

del ISD, el impuesto sera asumido por quien comercialice el bien o preste el servicio.

Reformas tributarias-

Durante el afio 2017 se publico la siguiente norma:

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizaciéon
de la Gestion Financiera publicada en el R.O. No. 150 el 29 de diciembre del 2017, en la cual se
establecié principalmente las siguientes reformas:

. Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigencia de la
Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacion de la Gestion Financiera, gozaran de la exoneracién del Impuesto a la Renta
durante tres (3) afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregado nacional en

sus procesos productivos.

. Se incrementa la tarifa del impuesto a la renta del 22% al 25%. No obstante, la tarifa

impositiva sera la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales cuando la
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sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social
o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la
tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicaréa sobre la

proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion

. Para que el costo o gasto por cada caso entendido superior a los mil délares de los Estados
Unidos de América (USD $ 1.000,00) sea deducible para el calculo del Impuesto a la Renta
y el crédito tributario para el Impuesto al Valor Agregado sea aplicable, se requiere la
utilizacién de cualquiera de los medios de pago determinados en la Ley, con cuya constancia
y el comprobante de venta correspondiente a la adquisicion se justificara la deduccion o el
crédito tributario.

16. CAPITAL SOCIAL

17.

18.

19

Al 31 de diciembre de 2017, la composicidn accionaria, es como sigue:

Porcentaje
Numero de parti-
de cipacion Valor

Accionistas Pais acciones % nominal

Carla Barberan Parraga Ecuador 20,000 22% 20,000
Carlos Barberan Torres Ecuador 56,000 62% 56,000
Pedro Barberan Torres Ecuador 14,000 16% 14,000
90,000 100% 90,000

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES
Corresponden a aportes realizados por los accionistas en afios anteriores, cuyo objeto principal es utilizarlos para
el aumento del capital social de la Compania y no van a ser solicitados por los accionistas para devolucion, la

expectativa que tiene la Gerencia es que al finalizar el periodo 2018 esta transaccion quede registrada.

RESERVA LEGAL

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que la
reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en
efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.
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19. GASTO DE ADMINISTRACION
Por los afios 2017 y 2016, el gasto de administracion se forma de la siguiente manera:

2017
Sueldos y beneficios sociales 56,701
Depreciaciones 17,215
Impuestos, tasa y contribuciones 12,411
Seguros 11,595
Repuestos de vehiculo 8,519
Mantenimiento de areas comunes 5,225
Mantenimiento y reparacién de vehiculos 4,423
Servicios basicos 3,876
Notarios 3,242
Combustible 2,690
Publicidad 1,354
Participacion a trabajadores 1,325
Gastos generales 1,188
Servicios contratados a terceros 1,075
Honorarios 100

130,939

20. GASTOS FINANCIEROS
Por los afios 2017, los gastos financieros se formaban de la siguiente manera:

2017
Intereses financieros 11,584
Gastos bancarios 482

12,066

21. INFORMACION SOBRE EL VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las metodologias y supuestos empleados por la Compania para determinar los valores estimados de
mercado dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los diversos instrumentos financieros.
Para aquellos instrumentos financieros que se llevan al costo amortizado y cuyo valor razonable es similar
a su valor en libros; como son, el efectivo en caja y bancos, las cuentas por cobrar comerciales, otras
cuentas por cobrar y acreedores comerciales por pagar, no se divulga la informacién de valor razonable
segun lo requerido por las NIIF. Los otros instrumentos se clasifican en el siguiente nivel de la jerarquia de
valor razonable.

20
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Nivel 1-

Los activos financieros incluidos en esta categoria son aquellos que se miden sobre la base de cotizaciones
obtenidas de un mercado activo. Un instrumento financiero se considera como cotizado en un mercado
activo si los precios son facil y regularmente disponibles de un mecanismo centralizado de negociacion,
agente, corredor, grupo de industria, proveedores de precios o entidades regulatorias; y dichos precios
provienen regularmente de transacciones en el mercado.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia, incluyen acreedores comerciales y otras por pagar. La
finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compafiia. Los principales
activos financieros incluyen cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a relacionadas y otras
cuentas por cobrar, y efectivo en bancos que provienen directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compania se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de
crédito y de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion, medicion y
monitoreo continuo, con sujecion a los limites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de riesgo
es critico para la rentabilidad continua de la Compafiia.

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestion de cada uno de estos riesgos, los que se resumen
a continuacion:

(a) Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. En el caso de la
Compaifiia, los precios de mercado comprenden principalmente el riesgo de tasas de interés. Los
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depdsitos en efectivo.

(b) Riesgo de crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en
relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La
Compafiia esta expuesta a un riesgo de crédito menor por sus actividades operativas (principalmente
en cuentas por cobrar) y de sus actividades de financiamiento, incluyendo los depdsitos en bancos en
instituciones financieras.

El riesgo de crédito surge del efectivo en bancos, asi como la exposicion al crédito de clientes, que
incluyen a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. El
riesgo de crédito que surge del efectivo en bancos se gestiona a través del area de tesoreria de la
Compainia de acuerdo a sus politicas internas. La Compafia mantiene cuentas por cobrar a distintos
clientes y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguno en particular.
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(c) Riesgo de liquidez-
La Compariia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de efectivo proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compafia es mantener una continuidad de fondos.

La Compafia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracién para financiar las operaciones de la Compafiia, y para mitigar los efectos en el cambio
de flujo de efectivo.

EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros, no
han ocurrido hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de 2017.
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