AUDIT SERVICES

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas de
PIGOR S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de PIGOR $.A. (en adelante la Compafiia), los
cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, el estado de resultados
integrales, el estado de cambios en el patrimonio neta vy el estado de flujos de efective por el afio terminado
en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de la Compafiia al 31 de diciembre de! 2016 asi como de sus resultados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha de conformidad con fas Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de ia opinion

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditaria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas detalladamente en la seccidn
"Responsabilidades def auditor en relacion con la auditoria de los estados financiercs™ de nuestro informe.
Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etica del Consejc de Normas
Intermacionales de Etica para Contadores Publicos ([ESBA) emitido por la Federacion Internacional de
Contadores {IFAC) v hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que [a evidencia de auditoria que hemos obtenido praporciena una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Otra cuestion

4. Los estados financieros de PIGOR $.A. correspondientes al ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2015
fueron auditados por atro auditor que expresé una opinion sin salvedad sabre dichos estados financieros el
18 d& marzo del 2016,

Responsabilidades de la administracion y de fos responsables del gobierno de la entidad en relacion con
los estados financieros

5. La administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjunios de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del control
inferno que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres
de incorreccidn material, debida a fraude o error.

{Continta)

Firma miembro certificada de
* N GUAYAQLIL: Av. Justino Cornejo, Edificio: Tarre Atlas, Piso9, OF. 2 Tetefax: (2893-4) 2118-036
§ SF& f:sg%;:»apm QUITD: Av. Republica del Salvador n236 -161 y Naciones Unidas. Edif. El Rey Piso 6, Telefax: (593-2) 3330319
B CUENCA: Remigio Crespo 235 vy Federico Proafio, Edificio Rodas, Piso 3. Tetefax (593 -7} 2889314 - Ecuador



AUDIT SERVICES

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Compaiiia de continuar como una empresa en marcha, revelando, segin corresponda, las
cuestiones relacionadas con fa continuidad y uso del principio contable de negocio en marcha excepto si la
administracion tiene intencion de liquidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, © no liene otra aiternativa
mas realista que hacerlo.

Los responsables del gobiemo de la entidad son respansables de la supervision del procesa de informacion
financiera de la Compaifiia.

Responsabilidad del auditer en relacién con la auditoria de los estados financieros

8.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emiir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria siempre detecte una incorreccion
material cuando exista. Las incomecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en el caso
de una incomeccion debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, ¢ elusién del control intemo.

b) Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disefiar
pracedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinidn sobre la efectividad del control intemo de fa Compaiiia.

c) Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Adminisfracidn.

d) Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracion, la base contable de empresa en
marcha y, basandonos en [a evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre la existencia, o no, de una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financiercs o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones s basan en |a evidencia
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras
pueden ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

{Continua)
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AUDIT SERVICES

e) Evaluames en su conjunto, la presentacion, 1a estructura y ef contenido de los estados financierps,
incluida la informacion revelada, v si los estados financiems representan Jas transacciones y hechos
subyacentes de un modo gue logran ura presentacion razonable.

10.Nos comunicamos con los responsables del gobismo de la Compafifa en relacién con, entre otras
cuestionss, & alcance y el momento dé realizacion planificados de fa auditoria y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia .sigrificativa. del control intemo que identifiguemos en &l
franseurso de ia auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentados
11. Nuestro informe scbre el cumplimiento de ias obligaciones tributarlas de la Compaiia; v, cumplimiento de las

Mormas de Prevencitn de Lavado de Astivas, Financiamiento dél Temorismo y Otros Delﬁes, por &l gjercicio
terminado &l 31 de digiembre del 2016, $s emite por separaio. 3

JETVILE ASSOCIATES GIA LTDA. Xavier Pino., Setio

SC-RNAE No. 863 Registro-No. 0.10982
Abril 14 det 2017

Guayaquil, Ecuadar
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PIGOR S.A,

Estado de Situacian Financiera
Al 31 de Diciembre del 2016
(Con cifras correspondientes del 2015)
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Notas 2016 2015
Activos
Activos corrientes;
Efectivo y equivalentes del efectivo 5 174 918
Deudores comerciales y otras cuentas par cobrar 6 590,476 448 397
Activos por impuestos corrientes 7 55,649 39210
Total activos corrientes 646,299 _ 488525
Activos no corrientes:
Propiedades de inversién, neto 8 6,716,512 6,834,204
Total activos no corrientes 6,716,512 6,834.204
Total activos 7,362,811 7322729
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrigntes:
Sobregiro contable 5 1,993 1,200
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 9 168,923 53,803
Beneficios a empleados 10 31,999 22450
Pasivos por impuestos correntes 7 64,281 31274
Total pasivos corrientes 267,196 108,727
Pasivos no corrientes:
Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar largo plazo 9 655,678 783,955
Pasivos por impuestos diferidos 7 611,585 §34,993
Total pasivos no corrientes 1,267,263 1,418,350
Total pasivos o nm3d4sy 527677
Patrimenio:
Capital social 12 800 800
Aportes para futuro aumento de capital 12 13,692 13692
Reservas 22,622 22522
Resuitados acumulados 5,791,238 5757938
Total patrimonio 5,828,352 5,795,052
Totat pasivos y patrimonio - 7,362,811 7322729
Y4
Rt R , . %Q -7
_“/_)L?',f/ f{_‘f‘z . ,0{.’ od 1.,",'/-::.'))'-} - - .

Sr. Benito Chamba Riofrio
Gerente General

Ec. Julio f\‘/lafagén
Contador

Las notas explicativas 1 a fa 16 son parte integrante de los estados financieros




PIGOR S.A.

Estado de Resuftados Integrales
Al 31 de Diciembre del 2016
(Con cifras correspondientes del 2015)
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Ingresos de aclividades ordinarfas

Gastos de administracién

Gastos de ventas

Olros ingresos

Ganancia operacional

Gaslos financieros

Ganancia antes de la participacion de trabajadores
15% participacién de los trabajadores en las ulitidades
Ganancia antes del impuesto a la renta

Gasto por impuesto a la renta

Ganancia del periodo

Resullados integrales

Total del resultado integral del afio

7/A~;: ’Z)LZ- ‘-::;/’.’,‘(‘ ‘-:)/,’,:‘/‘?»y'“f
Sr. Benito Chamba Riofrio
Gerente General

Notas 2016 2015

11y 13 299,146 303646
14 (246,332} (250,019)
14 (10) -
02

52,804 54,079
(ee) o (06

52,618 53773
7 (7.893) (8,066)
44,725 45707
7 (34,834) (42928
5,891 2719

9,891 2779

o

Ec. Julgfiadgon
Centador

Lag notas explicativas 1 a la 16 son pare infegrante de los estados financieros
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PIGOR S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de Diciembre del 2016
[Con cifras correspondientes del 2015)
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Notas 2016 2015
Flujos de efective de actividades de operacion: (Nota 15)

Efectivo recibido de clientes 157,057 203575

Efectivo pagado a proveedores y a empleados {138,997) (129,541)

Impueste a la renta pagado (19,597 .
Flujo de efectivo provisto por (utilizado en) actividades de

operacion {1,537) 7404
Flujos de efectivo de actividades de financiacidn:

Prestamos de accionistas y reiacionadas, neto _ - (15033
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de financiacion - (75033
Aumento nelo en el efeclivo y equivaiente del efectivo (1,837) (999)
Efectivc y equivalente del efectivo al principio de! arfio 5 I .7 | 1917
Efectivo y equivalentes del efectivo al final del afio 5 {1.819) _ 918

: fe p
../-’/j'{ i e (/:ﬁ- / 4/1/' A s, 1,/2.’_.;
Sr. Benitc Chamba Riofrio
Gerente General Contador

Las notas expiicativas 1 a la 16 son parte integrante de los estados financieros




PIGOR S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2016
{Con cifras correspondientes del 2015)

{(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interés)

Informacién de la Compatiia

PIGOR S.A., en adelanfe “la Compariia” fue constituida bajo las leyes de la Reptiblica del Ecuador en la
ciudad de Guayaquil, provincia de! Guayas, mediante escritura pablica del 14 de diciembre del 1995,
aprobada por la Superintendencia de Compafiias el 29 de diciembre del 1985 e inscrita en ef Registro
Mercantil el 29 de diciembre del mismo afio.

Las acfividades de [a Compafila conisisten principalmente en la compra, venta, administracion, permuta,
agenciamiento y anficresis de bienes inmuebles urbanos y rurales. Las actividades administrativas y
financieras son desarrolladas en las oficinas e instalaciones de la Compariia, ubicadas en 1a ciudad de
Guayaqui) provincia del Guayas, Km 10.5 Via a Daule, Lotizacion Inmaconsa.

La compariia se dedica a una aclividad inmobiliaria, por consiguiente esta obligada a informar a la
Unidad de Andlisis Financiero y Econémico UAFE a través de |a entrega de los reportes establecidos en
la “Ley organica de prevencion, deteccién y erradicacion del defito de lavado de activos y financiamiento
de delitos”.

Base de Preparacion

a} Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros de PIGOR S.A., al 31 de diciembre del 2016, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y sus interpretaciones
emitidas por el Intemational Accounting Standards Board (IASB por sus sigias er ingiés}, las cuales
han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador y representan la adopeion
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas intemacionales y aplicadas de manera
uniforme a fos ejercicios quée se presentan.

Los estados financieros terminados ¢! 31 de diciembre del 2016 han sido autorizados por la gerencia
general &l 29 de marzo del 2017 y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su
aprobacidn en los plazos establecidos por Ley.

b) Base de Medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico. Ef costo histdrico se
basa generalmente en el valor razonable de 1a contraprestacion otorgada a cambio de bienes y
servicios.

¢) Moneda Funcional y de Presentaci6n

Las partidas incluidas en los estados financieros de PIGOR $.A., se valoran utilizando 1a moneda
del entorno econdmico en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de la
Compafiia es & dolar de Yos Estados Unidos de América (US$) que constituye ademds, la moneda
de presentacion de los estados financieros. La Repiblica del Ecuador no emite papel moneda propio
y en su lugar se utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

10



PIGOR S.A,

Notas a ios Estados Financieros
31 de diciembre del 2016
{Con cifras correspondientes del 2015)

{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interés)

2.

Base de Preparacién (Continuacién)

d} Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, requiere que la gerencia de la Compariia efectie ciertas estimaciones,
juicios y supuestos que pueden afectar la aplicacion de las politicas contables y los importes
ragistrados de los activos y pasivos, la exposicion de activos y pasivos contingentes a la fecha de
los estados financieros y a las cifras de los ingresos y gastos registrados y correspondientes a los
periodos informades. Los principales juicios y estimaciones aplicadas por la Compafia son:

{i) Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, la administracion ha realizado los
siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las estimaciones:

El juicio profesional es aplicado por la Administracion para distinguir las propiedades de
inversién de las propiedades ocupadas por el duefio y las variables consideradas en la
medicion del valor razonable.

La administracion considera la materialidad del efecto de no incluir en los estados
financieros la estimacion de jubilacion patronal y desahucio.

Cuando una entidad puede medir con fiabilidad el grado de realizacion de la transaccion, los
costos ya incurridos en la prestacion asi como los que quedan por incurrir hasta completarla
{este juicio, junto con ofros factores, determina en qué casos se reconoce un ingreso
procedente de fa prestacion de servicios).

La Administracién aplica el juicio profesional para la clasificacién de las transacciones y
saldos con partes relacionadas como corrientes 0 no corrientes.

La Administracién al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF, utiliza el juicio
profesional al considerar la materialidad de los efectos en la aplicacion del costo amortizado
en a medicion posterior de los activos y pasivos financieros.

{ii} Estimaciones v suposiciones.- Las suposiciones y ofras fuentes clave de la incertidumbre de

estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un riesgo significativo de causar un
ajuste significativo en los valores libro de activos y pasivos dentro del préximo ejercicio financiero
son:

La estimacion de los valores recuperables de la cartera de crédito.

Las vidas dtiles y los valores residuales de las propiedades de inversidn.

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos en la medida que resulte probable
que la Compafia disponga de ganancias fiscales futuras, conira las que cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

Las estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados y basados en la experiencia histdrica. En cualquier caso, es posible que

k!



PIGOR S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2016
{Con cifras comrespondientes del 2015)

(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interés)

2.

Base de Preparacidn (Continuacién)

acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificardas en los proximos
periodos, lo cual se realizaria de forma prospectiva.

(iif) Medicion del Valor Razonable.- El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un

activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en
el mercado en la fecha de la transaccion.

El valor razonable esta basado en la presuncién de que la transaccién para vender el activo o
para transferir el pasivo tiene lugar: a) en &l mercado principal del activo o del pasivo, o b} en
ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de esos
activos o pasivo.

El mercado principal o el mas ventajoso ha de ser un mercado accesible para la Compafiia. El
valor razonable de un aclivo o un pasivo se calcula utifizando las hipétesis que los participantes
del mercado utilizarian a la hora de realizar una oferta por ese activo o pasivo, asumiendo que
es05 participantes de mercado actdan en su propio interés econdmico.

El célculo del valor razonable de un activo no financiero toma en consideracion la capacidad de
los participantes del mercado para generar beneficios economicos derivados del mejor y mayor
uso de dicho activo o mediante su venta a otro participante del mercado que pudiera hacer el
mejar y mayor uso de dicho activo.

Al medir el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafia uliliza en la medida de lo
posible, datos observables en el mercado. Los valores razonables se clasifican en diferentes
niveles en una jerarquia de valores razonables, que se basan en los datos de entrada usadas en
las técnicas de valoracion, como sigue:

= Nivel 1 - Precios de cotizacion {no ajustados) en mercados actives para aclives o pasivos
idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.

= Nivel 2 - Informacién distinta a precios de cotizacidn incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activa o pasivo, ya sea directamente, o indirectamente.

» Nivel 3 - Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacion no observable).

Al 31 de diciembre de! 2016, la compaiiia no tiene instrumentos financieros medidos a valor
razonable que deban clasificarse dentro a la jerarquia de los parrafos anteriores, u otros
elementos de activos o pasivos no financieros que se requiera revelar las premisas de
valoracién de acuerdo al nivel de |a jerarquia del valor razonable.

e} Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de las NIIF

A confinuacion se resume las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y que
han sido publicadas de aplicacién en el periodo actual y futuro:
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PIGOR S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de! 2016
(Con cifras correspondientes del 2015)
{Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacidn sobre porcentajes,
plazos y tasas de interés)

2. Base de Preparacion (Continuacién)

Fecha efectiva | Norma Cambio Titulo
1 de enero de
2007 NIG 7 Enmienda Estado de Flujo de efectivo
NIC 12 Enmienda | Impuesto diferido
NIIF 9 Mejora Instrumentos financieros
Tdeenerode |njF2 Enmienda | Clasificacion y pagos basados en acciones
2018 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos
NIIF 15 Nueva con clientes
1 de enero de
2019 NIIF 16 Nueva Arrendamientos

= La modificacion de la NIC 7 vienen con el objetivo de que tas entidades revelen informacian
que permita a los usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en los pasivos
derivados de las actividades de financiacion. Para lograr este objetivo, el IASB requiere que los
siguientes cambios en los pasivos derivados de las actividades de financiacién sean revelados
{en la medida necesaria): (i) los cambios de los flujos de efectivo de financiacion; (i) los
cambios derivados de la obtencion o pérdida de! control de subsidiarias u otros negocios, (jii) el
efecto de los cambios en las tazas de cambio extranjeras; (iv} los cambios en el valor
razonable; v (v) ofros cambios.

= Las enmiendas de ta NIC 12 aclaran que la existencia de una diferencia temporaria deducible
depende (nicamente de una comparacion del valor en fibros de un active contra su base
imponible af final del periodo que se informa y no se ve afectada por los posibles cambios
futuros en el valor en libros o la forma esperada de recuperacidn del activo. Otro aspecto
aclarado en ias modificaciones es si se puede reconocer un activo por impuesto diferido si se
espera que la Ultima linea de la declaracion de impuestos a las ganancias (impuesto a la renta)
sea una pérdida fiscal en el futuro. Las modificaciones muestran que fa respuesta es “si’, si se
cumplen ciertas condiciones. De acuerdo con la NIC 12, se reconocera un activo por impuesto
diferido para todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras contra las que cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

= En julio de 2014 fue emitida fa version final de IFRS 9 Instrumentos Financieros, reuniendo
todas las fases del proyecto del IASB para remplazar 1AS 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicién. Esta norma incluye nuevos requerimientos basados en principios
para la clasificacion y medicion, introduce un modelo “méas prospectivo” de pérdidas crediticias
esperadas para la contabilidad del deterioro y un enfoque sustancialmente reformado para la
contabilidad de coberturas. Las entidades también tendran la opcion de aplicar en forma
anticipada la contabilidad de ganancias y pérdidas por cambios de valor justo relacionados con
8l “riesgo crediticio propio” para los pasivos financieros designados al valor razonable con
cambios en resultados, sin aplicar los otros requerimientos de IFRS 9.

= NIIF 2 - Las enmiendas se relacionan con las siguientes areas: - La contabilidad de los
efectos de las condiciones para la consolidacion de derechos sobre la medicidn de un pago
hasado en acciones liquidadas en efectivo. - La clasificacion de las transacciones de pago
basado en acciones con caracteristicas netas de liquidacién (por ejemplo, cuando un
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Base de Preparacion (Continuacion)

empleador liquida una transaccion de pago basado en acciones mediante la emisién de un
nimero neto de acciones para el empleado, y el pago en efectivo a la autoridad fiscal); y - La
contabilidad para la medificacién de los términos y condiciones det pago basado en acciones
que cambian la transaccién desde liquidada en efectivo a liquidada en patrimonio.

NIIF 15 Ingresos procedentes de Contratos con Clientes.- Emitida en mayo de 2014, es una
nueva norma aplicable a todos los contratos con clientes, excepto arrendamientos,
instrumentos financieros y contratos de seguros. Se trata de un proyecto conjunto con el FASB
para eliminar diferencias en el reconocimiento de ingresos entre IFRS y US GAAP. Esta nueva
norma pretende mejorar fas inconsistencias y debilidades de la NIC 18 y suministra un modelo
que facilitaré la comparabilidad de compafifas de diferentes industrias y regiones. Proporciona
un nuavo modelo para el reconocimiento de ingresos y requerimientos mas detallados para
confratos con elementos multiples. Ademds requiere revelaciones mas detalladas vy
proporeiona un modelo Unico basado en principios, de cinco pasos que se aplicara a todos los
contratos con los clientes. Los cinco pasos en el modelo son los siguientes:

= |dentificar el contrato con el cliente;

ldentificar las obligaciones de desempefio en el contrato,

Determinar el precio de la transaccion;

Asignar el precio de transaccion de las obligaciones de ejecucion en los contratos;
Reconocer el ingreso cuando la entidad satisface una obligacion de desempefio.

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB) publicé el 12 de Abril del 2016
algunas enmiendas a la NIIF 15 Ingresos provenientes de contratos con clientes, clarificando
algunos requisitos para las empresas que estan implementando el nuevo estandar. Dichas
enmiendas aclaran como:

= identificar una obligacion de ejecucion (la promesa de transferir un bien o un servicio a un
cliente) en un contrato;

» determinar si una empresa es el principal (el proveedor de un bien o servicio} 0 un agente
{responsable de la organizacién para ¢l bien o servicio que se proporciona); y

= determinar si el producto de la concesion de una licencia debe ser reconocido en un punto
en el tiempo o alo largo del tiempo.

Ademés de 1as aclaraciones, las modificaciones incluyen dos ayudas adicicnales para reducir el
coste y la complejidad para una empresa cuando se aplica por primera vez [a nueva norma.

Bajo la nueva NIIF 18, los arrendatarios ya no distinguen entre un arrendamiento financiero {en
el balance} y un arrendamiento operative (fuera dei balance). En cambio, para practicamente
tados los contratos de arrendamiento, el arrendatario reconoce un pasive por arrendamiento que
refleja los pagos de amendamiento en el futuro y un activo por “derecho de uso” el cual serd
objeto de amortizacitn sisternatica durante el plazo del arrendamiente. El nuevo modelo se basa
en el argumento de gue, econémicamente, un contrato de arrendamiento es igual a la
adquisicion del derecho de uso de un activo con el precio de compra pagado en cuctas.
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La Administracidn de la Gompafiia, considerando los elementos actuales de los estados financieros,
estima que {a aplicacion de las nuevas normas o modificaciones de las NHF de aplicacién futura o de
adopcion anticipada, no tendrd un efecto material o de relevancia en la situacion financiera o en los
resultados de operacion de la Compafiia al 31 de diciembre del 2016.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

a)

b)

Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

La Compania clasifica los saldes de sus activos corrientes y ne corrientes y de sus pasivos
corientes y no corrientes, como categorias separadas en su estado de situacion financiera, en
funcion de su vencimiento. Un activo y un pasivo es considerado corriente cuando el vencimiento
de su realizacion o liquidacion esta dentro de los doce meses siguientes después del periodo
sobre el que se informa, y dentro del ciclo normal de la operacion de la Compaiiia. Todos los
demas activos y pasivos que no cumplan estas condiciones, se clasifican coma no corrientes.

Instrumentos financieros

Clasificacion.-

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultaneamente, a un aclivo financiero
en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en ofra. Los activos y pasivos
financieros se clasifican segln su medicion posterior, es decir a costo amortizado o al valor
razonable.

Un activo financiero deberd medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes: a) El active se mantiene denfro de un modelo de negocio cuyo objetive es mantener los
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales y b) Las condiciones contraciuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujps de efectivo que son Unicamente
pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente. Cualquier activo que no
cumpla con estas condiciones se medira al valor razonable.

Todos los pasivos financieros se clasificaran como medides al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo, excepto por los pasivos que se contabilicen al valor razonable con
cambios en resultados, cuyas condiciones para su calificacién como tal, deberan cumplir con
alguna de las siguientes situaciones: a) Cumple con las condiciones de mantenido para negociar y
b) desde e momento del reconocimiento inicial, ha sido designado por la entidad para
contabhilizario al valor razonable con camhbios en resultados.

La Compaiiia al cierre de sus estados financieros solo mantiene activos y pasivos financiercs no
derivados correspondientes a la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”, “efectivo v
equivalentes del efectivo” y “otros pasivos financieros” Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacion:

{iy Préstamos y cuentas por cobrar.-
Las cuentas por cobrar son acfivos financieros no derivadoes con pagos fijos o determinables

que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la Compaiiia provee bienes ¢
servicios directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta por cobrar, Se

15



PIGOR 8.A,

Notas a los Eslados Financieros
31 de diciembre del 2016
(Con cifras correspondientes del 2015)

{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interés)

3,

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacién)

incluyen en el activo carriente, excepto para vencimientos superiores a doce meses desde ia
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los
préstamos y cuentas por cobrar incluyen deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar.

(i} Otros pasivos financieros.-

La Compaiiia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros pasivos
financieros. Los otros pasivos financieros comprenden los acreedores comerciales y otras
cuenias por pagar, se incluyen en el pasivo corriente, excepto para vencimientos superiores a
doce meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como pasivos
no corrientes.

£l efectivo y equivalente de efectivo, también es un activo financiero que representa un medio de
pago y por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas 1as transacciones en los
estados financieros y esta sujeto a riesgos insignificantes de cambios en su valor razonable.

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja y depdsitos a la vista en bancos.
Para propositos del estado de flujo de efectivo, los sobregiros bancarios forman parte integrante de
la gestion del efectivo de la entidad, por consiguiente se incluyen como componente del efectivo y
equivalente de efectivo. En el estado de situacion financiera, los sobregiros de existir se clasifican
como ofros pasivos financieros en el pasivo corriente.

Reconocimiento y medicion.-

La Compaiiia registra un activo o pasivo financiero en el estade de situacion financiera a la fecha
de la negociacion y se reconocen cuande se comprometen a camprar o vender el active o pagar el
pasivo.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del active o
pasivo; siempre que e activo 0 pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a
través de pérdidas y ganancias” y este sea significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial
ta Compania valoriza los mismos como se describe a continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiente inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Administracién estima que los valores en Fbros de ios préslamos y
cuentas por cobrar no difieren significativamente de sus valores razonables debido a su
vencimiento a corto plazo; ademas, no tienen un interés confractual y el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo, razon por la cual al cierre del ejercicio se
mantienen al valor nominal de la transaccion.
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c)

d)

(b) Ofros pasivos financieros

Posterior a su recenocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo; sin embargo, al igual que en el caso de los préstamos y cuentas por cobrar,
la diferencia entre el valor nominal v el costo amortizado en su medicién final no es
significativa, por lo tanto la compaiiia utiliza el valor nominal como medicion final. Los gastos
financieros, se contabilizan segun el criterio del devengado en la cuenta de resultados.

Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i} expiren ios derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o {ii} cuando transfiere el activo
financiero desapropiandese de los riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido
los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (iii) cuando
reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compariia ha asumido la
obligacion contractual de pagarlo a uno o mas perceptores.

Adicionalmente, [a Compafiia en concordancia con los grganismos de control, considera para dar
de baja los préstamos y cuentas por cobrar, al cumplirse alguna de las siguientes condiciones: (a)
Haber constado, durante dos (2) afios 0 mas en la contabilidad; (b} Haber transcurrido mas de tres
(3) afios desde la fecha de vencimiento original del crédito; (c) Haber prescrito la accién para el
cobro del crédito; {d) Haberse declarado la quiebra o insclvencia del deudor; v, (e) Si el deudor es
una sociedad que haya sido cancelada.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién ha sido pagada o
cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasive financiero exislente es
reemplazado por ofro proveniente del mismo acreedor bajo condiciones substancialmente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion
se trata como una haja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo y la diferencia
entre ambos se reconoce en los estados integrales del afio en que ocurren.

Propiedades de inversién

{i) Recongcimiento y medicion

Las propiedades de inversidn, comprenden principalmente terrencs, casa, deparamento y
edificio, que se mantienen para obtener plusvalia y no son ocupados por la Compaiia.

La Compaiiia mide |as propiedades de inversion por su costo, el cual no excede al vafor
recuperable. El costo de adquisicion de una propiedad de inversion comprendera su precio
de compra y cualquier desembolso directamente atribuible.

Cuando exista un cambio en el uso de un inmueble, este se fransfiere a propiedades

ocupadas por el duefio o a inventario y su valor razonable a la fecha de fransferencia se
constituye en su costo para sus contabilizaciones posteriores.
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e)

(i)

Una propiedad de inversion, se da de baja al momento de retiro o su disposicion. Las
ganancias o pérdidas resultantes del refiro o la disposicion de una propiedad de inversian, se
determinaran como la diferencia entre los ingresos netos de la transaccién y el importe en
libros del activo, y se reconocera en el resultado del periodo en que tenga lugar el refire o la
disposicidn.

Costos posteriores

Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen como activo,
cuando es probable que la Compariia obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados
de los mismos y su costo pueda ser valorizado con fiabilidad. El mantenimiento y las
reparaciones menores son recenocides como gastos segin se incurren.

Depreciacion

La depreciacion de las propiedades de inversion se calcula sobre el monto depreciable que
corresponde al costo del activo. La depreciacion de Jas propiedades de inversion se reconoce
en resultados y se calcula por el método de linea recta con base a las vidas Utiles estimadas
para cada elemento,

Las propiedades de inversion se deprecian desde la fecha en la que el activo esté
completado y en condiciones de ser usado.

Las vidas utiles estimadas de las propiedades de inversién, son como sigue:

Activos Afos
Edificio y casas 32
Instalaciones 10

La vida datil y el método de depreciacion se revisan periddicamente para asegurar que el
método y el periodo de la depreciacién sean consistentes con el patrdn previsto de beneficios
econdmicos futuros de las propiedades de inversion,

Deterioro

{i)

Activos financieros. -

La Compania evalja a la fecha de cada estado de situacidn financiera, si existe evidencia
objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran
deteriorados. Los préstamos y cuentas por cobrar son consideradas con deferioro y generan
pérdidas solo si hay evidencias objetivas de deterioro como resultado de uno o méas eventos
posteriores al reconacimiento inicial del activo y cuando dicho evento de pérdida tiene un
impacto sobre los flujos de caja proyectados estimados del active financiero o grupo de
activos financieros que puede ser estimado de manera confiable.

La evidencia de deterioro puede incluir indicadores de que los deudores estan
experimentando significativas dificultades financieras, retrasos en el pago de intereses o

18



PIGOR S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2016
(Con cifras corespondientes del 2015)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interés)

f)

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

pagos del principal, la probabilidad de que tales deudores se encuentren en un proceso de
quiebra u otro tipo de reorganizacidn financiera y cuando la infermacion indique que hay una
disminucion estimable en los flujos de efectivo de la Compaiiia proveniente de
incumplimientos contractuales.

Una pérdida por deterioro relacionada cen un activo finangiero valorizado al valor nominal, es
{a diferencia entre el importe en libros del activo y la mejor estimacién del importe que [a
entidad recuperaria por et activo en la fecha que se informa.

(ii} Deterioro de activos no financieros.-

Propiedades de inversion: Las propiedades de inversion son revisadas periddicamente para
determinar si existe deterioro, cuando se producen circunstancias que indiquen que el valor en
libros puede no ser recuperable. De haber indicios de deterioro, la Compafia estima el
importe recuperable de los activos y reconoce una pérdida por desvalorizacion en el estado de
ganancias y pérdidas.

El valor recuperable de un active es el mayor entre su valor razonable menos los gastos de
venta y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados que resultaran de! uso continuo de un activo, asi como de su disposicién al final de
su vida (til. Los importes recuperables se estiman para cada acfivo 0, si no es posible, para la
menor unidad generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una disminucion
de las pérdidas por desvalorizacion, determinada en afios anteriores, se registra un ingreso en
&l estado de resultados.

La Administracion considera que dadas las caracteristicas de sus activos, no existen indicios
de deterioro en el valor segun libros de sus propiedades de inversion.

Impuesto a las ganancias

E! gasto por el Impuesto a las ganancias estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido se reconocen en Iz cuenta de pérdidas y
ganancias, excepto cuando sean consecuencia de una transaccidn cuyos resultados se registran
directamente en el patimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se
registra en el patrimonio neto.

(i)

impuesto Corriente

Representa & impuesto a |a renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravable
(tributable) a la facha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable puede diferir
de la utilidad contable, debido a pariidas conclliatorias producidas por gastos no deducibles y
otras deducciones de ley. El impuesto a la renta causado se calcula sobre el 22% de la
utilidad gravable del periodo. El impuesto a fa renta definitivo representa el mayor entre el
impuesto causado y el anticipo minimo.
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(it

Impuesto Diferido.-

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compafiia espera pagar o recuperar en el
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos para
propositos de reporte financiero y la correspondiente base tfributaria de estos activos y
pasivos, utilizada en la determinacion de las utilidades tributables sujetas a impuesto.

El impuesto diferido se registra de acuerdo al método del pasivo en el balance. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por todas las diferencias
temporarias y son calculados a la tasa de impuesto que se espera aplicar al momento de la
reversion de la diferencia temporaria de acuerdo a la ley de Impuesto a la renta promulgada o
sustancialmente promulgada a la fecha de reporte,

g) Beneficios a Empleados

(i)

(il

Beneficios Post-Empleo: Planes de Beneficios Definidos.-

El Cédigo del Trabajo de la Replblica def Ecuador establece la obligacién por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquelios empleados que hayan
cumplido un tiempe minimo de servicio de 25 afos en una misma compariia. Dicho beneficio
califica como un plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

Adicionalmente, de acuerdo a las leyes laborales ecuatorianas, se establece que en aquellos
casos en que la relacién laboral termine por desahucio o por acuerdo entre ef empleador y el
trabajador, el empleador deberd reconocer al empleado una bonificacién por desahucio
equivalente al 25% de su dlitimo salario multiplicade por el ndmero de afios de servicio
prestados a la misma empresa o empleador.

Es juicio de la administracién no incluir en los estados financieros la estimacion del costo del
beneficio por jubilacion patronal y desahucio, en consideracién al giro del negocio, su nimero
de empleados y rotacion de fos mismos; cuyo efecto en dicho cdlculo estima que no seria
material considerando a los estados financieros como un todo.

Beneficios a Corto Plazo.-

Los beneficios a los empleados a corto plazo son beneficios que se espera liquidar
totalmente antes de los doce meses siguientes al final del periodo anual sobre el que se
informa en el que los empleados hayan prestado los servicios relacionados. Esos beneficios
son medidos sobre una base no descontada y son contabilizados como gastos a medida que
el servicio relacionado se provee. El pasivo se reconoce si la Compaiia posee una obligacion
legal o implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por &l
empleado en el pasado y ia obligacion puede ser estimada con fiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al page de la
decimotercera y decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y participacion
del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia, las mismas que son
contabilizadas como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
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hj

i

empleado de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo del Ecuador. El gasto
por la participacion de los trabajadores en las utilidades se calcuta de la utilidad contable y es
reportado en el estado de resultados como una partida previa al impuesto a las ganancias.

Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son pasivos en fos que existe incerfidumbre acerca de su cuantia o vencimiento.
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se reconecen como pasivo en &l estado
desituacion financiera Unicamente cuando: (i) es una obligacidn presente {legal o implicitaj como
resultado de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera una salida de recursos para
liquidar la ebligacidn, v (jii) el importe puede ser estimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya existencia quedard
confirmada solo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros incierlos y que no estan bajo el
cantrol de la Compafia. Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas a los
Estados financieros los detalles cualitativos de la situacion que originaria el pasivo contingente.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar |a obligacion.

Compensaciones de saldos

Sdlo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados financieros por su
importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones gue,
contractualmente © por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la posibilidad de
compensacion.

Patrimenio

(i) Reservalegal

La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador, establece que salvo disposicion estatutaria
en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio econémico, se tomara un
porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que
alcance por lo menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fordo de reserva legal si éste, despuss de constituido, resultare disminuido por cualguier
causa.

(it} Resultados acumulados provenientes de |a adopcion por primera vez de las NIIF

En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF completas. De resuttar un saldo acreedor, solo podra ser:
a} Capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
gjercicio econdmico concluido, si las hubiera; b} Utilizado en absorber pérdidas; y ¢) Devuelto a
sus accionistas en el caso de liquidacion de la compafiia.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del
Ultimo ejercicio econdrmico concluido, si tos hubiere.

k) Ingreso de actividades ordinarias

Los ingresos provenientes del servicio de arrendamiento son recongcidos en el periodo que se
presta el servicio.

l} Reconotimiento de Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconacen en la medida

en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en ¢! que se conogen.

4, Administracion de riesgos

Los resultados o estructura de los estados financieros de la Compafia estan directamente relacionados
con las transacciones gue realiza con los accionistas o compafiias relacionadas, resultando asi que los
instrumentos financieros se concentren en los saldos con dichas partes relacionadas, como se detalla a

continuacion:
2016

Activos financieros e instrumentos de patrimonio medidos al
valor razonahle

Efectivo y equivalentes de efectivo us$ 174
Activos financieros medidos al costo amortizado

Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar 580,476
Total activos financieros e instrumentos de patrimonio Uss 590,650
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 824,601
Total pasivos financieros uss 824,601

(i) Factores de riesqo financiero

La Compafiia en el curso normal de sus operaciones estd expuesta a una variedad de riesgos
financieros relacionados con €l uso de instrumentos financieros no derivados. Los riesgos
identificados principalmente son: a} Riesgo de crédito y b) Riesgo de liquidez.

a} Riesgo de crédito.- El riesgo de crédito surge de! efectivo y equivalente de efectivo, depositos
en bancos e instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes que
s& incluyen en los saldos pendientes de las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por
cobrar. La exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre de! 2016 es como sigue:
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4,

Administracién de riesgos (Continuacién)

b)

Notas 2016
Efectivo y equivalentes del efectivo 5 174
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 6 590,476
590,650

Con respecto a los bancos e institucicnes financieras, solo se acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesgos independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dinamica y respaldo a las inversiones de la empresa. La Compariia mantiene su
sfectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Entidad Financiera Calificacién {*)
Banco Pacifico AAA- | AAA-
Banco Bolivariano AAA-

* SBS, datos disponibles af 30 da junio 2016,

La exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. La cartera de crédito proviene de una alta concentracion con
Compafiias relacionadas.

La Compafiia evalia perodicamente si una provision para deterioro de valor es requerida para
las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Esta provisién se determina en
base a una evaluacitn especifica sobre los clientes de mayor riesgo o grado de morosidad. La
provision por deterioro de cuentas comerciales de dudoso cobro fue determinada en base a la
informacién disponible a la fecha de los estados financieros. A 1a Fecha de emision de los
estados financieros la Gerencia no tiene razones para creer que cualquier cuenta importante
Nno sera recuperada.

La antigiiedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar
al 31 de diciembre de! 2016 es la siguiente:

Nota Corriente D-1-30 D-31-60 D-61-90 D>al1l TOTAL

Clientes 6 40,958 110,532 - - 482,594 634,084
40,958 110,532 - - 462,594 634,084

Provision

incabrables 6 - - - - (43,608)  (43,608)

Riesgo liquidez.- Consiste en e! riesgo de que la Compariia tenga dificultades para cumplir con
las obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liguidados mediante la entrega
de efectivo u otro activo financiero.

La alta gerencia tiene la responsabilidad substancial de {a administracién def riesgo de liquidez.
La Compaiiia, a través de la Gerencia General, administra el riesgo de liquidez mediante el
monitoreo de flujos de efectivo y los vencimientos de sus activos y pasivos financieros basados
en el cumplimiento de los requerimientos de cobro y pago.
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4. Administracion de riesgos {Continuacion)

0

Los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los pagos estimados de
intereses al 31 de diciembre del 2016 son como sigue:

Valor nominal y

en libros Vencimientos
D 12 meses
Notas uss D-0-6 meses D-8-12meses  en adalante
Acreedoses comensiales y otras cuentas
por pagar 11 817,238 45,042 115,518 655,678
Beneficios a empleados 14 31,899 31,641 456 -
849,237 77,583 115,976 655,678

A la fecha de emisidn de este informe no se han detectado situaciones que a criterio de la
Administracién puedan ser consideradas como riesgo de liquidez,

Administracion de capital.-

La Empresa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratic se caicula
dividiendo la deuda neta entre el capital total. El capital total corresponde a todos los componentes
del patimonio y la deuda neta comesponde al total del endeudamiento {incluyendo el
endeudamiento coniente y no corriente menos 1a caja disponible). E! ratio de capital ajustado par

la deuda al 31 de diciembre del 2016 es el siguiente:

Valor en libros

us$
Total pasivos 1,534,459
Menos efectivo y equivalente de efectivo (174)
Deuda neta 1,534,285
Total patrimonio 5,828,352
Ratio pafrimonio ajustado por la deuda 0.26

5. Efectivo vy equivalentes del efectivo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, ! saldo del efectivo y equivalentes del efectivo es como sigue:

2016 2015
Caja . -
Bancos 174 918
Total efectivo y equivalente del efectivo 174 918
Sobregiro contable {1,993) (1,200)
Total efectivo y equivalente de efective
para propdsitos de estado de flujo de efectivo {1,819) _ (282)

Los saldos de! efectivo y equivalentes del efectivo no tienen restricciones.
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6. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es

£omo sigue:
2016 2015

Clientes 620,372 465,118
Provision para cuentas incobrables (43,608) (43,608)
576,764 421,510

Otras cuentas por cobrar:
Anticipo a proveedorss - 14,704
Relacionadas 12,061 12,061
Otras 1,651 122
13,712 26,887
Total 590,476 448,397

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de cuentas por cobrar clientes corresponde en su totalidad a
cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas por servicios de arrendamiento, asesoramignto y gestion
empresarial, dichos saldos no generan intereses (ver nota 11).

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la provisién para cuentas incobrables no ha tenido movimiento.
7. Impuesto ala renta

a) Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los saldos de activos y pasivos por impuestos corrientes a! 31 de diciembre de 2016 y
2015 es como sigue:

2016 2015
Activos por impuestos corrientes:
- Retenciones en la fuente de impuesto al valor agregado 29,050 39,210
- Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 26,599 -
55,649 39,210

El saldo de retenciones en la fuente del impuesto al valor agregado e impueste a la renta al 31 de
diciembre del 2016 y 2015, corresponde al crédito tributario obtenide por retenciones efectuadas por
los clientes por |a prestacion de servicios.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de pasives por impuestos corrientes son como sigue:

2016 2015
Pasivos por impuestos corrientes:
- Retencicnes de impuesto al valor agregado por pagar 11,518 11,043
- Retenciones de impuesto a la renta por pagar 2,561 1,621
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T. impuesto a {a renta (Continuacion)

c)

2016 2015
- Impuesto a fa renta per pagar 50,202 18,610
64,281 31,274

E{ saldo de las retenciones de impuesto a [a renfa e impuesto al valor agregado al 31 de diciembre
del 2016 y 2015, corresponde al impuesto percibido como agente de retencién.

Al 31 de diciembre del 2016, el movimiento del Impuesto a |a renta del pericdo, cuyo salda neto por
pagar sera presentado en abril del periodo siguiente, es como sigue:

2016
Saldo al inicio del afio 15,943
Provision cargada al gasto 34,834
Impuesto a la renta pagado {15,943}
Retenciones de Impuesto a la renta (23,932)
Saldo impuesto por pagar 10,902

Anticipo minimo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuya valor es calculade en funcién de las cifras reportadas el afio
anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% sobre los
ingresos grabables y tofal de activos. Ademas, dichas disposiciones establecieron que en caso de
que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, éste dltimo se
convertird en Impuesto a la fenta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Intermas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con las normas que rigen la
devolucion de este anticipo.

Los dividendos y utilidades pagadas y distibuidas por compafiias nacionales a personas naturales
son considerados como ingresos gravados para la deteminacion de la hase de calculo del impuesto
a la renta. Ademds, cuando una sociedad otorgue a sus socios, accionistas, participes o
beneficiarios, préstamos de dinero, se considerara dividendos o beneficios anticipados por la
sociedad y, por censiguiente, ésta debera efectuar la retencién en ia fuente que corresponda sobre
su monto,

En el 2016 se registré como impuesto causado el valor determinado sobre |a base del 22% sobre las
utilidades gravables, puesto que este valor fue mayor al del anticipo minimo.

Precios de transferencia

De acuerdo a disposiciones tributarias, mediante Resclucién No. NACDGERCGC 15-00000455,
publicada en el Segundo Suplemente del Registro Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2015, se
establece: "Que los sujetos pasivos del Impuesio a la Renta que, no estando exentos de la
aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno,
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7.

Impuesto a la renta [Continuacion)

e)

dentro de un mismo perfodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un
monto acumulado superior a USD 3'000.000,00 deberén presentar el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a fos USD 15'000.000,00, dichos sujetos pasivos
deberan presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe
Integral de Precios de Transferencia”™,

La obligacion de presentacion del anexo e informe indicados en el parrafo anterior, no limita en
forma alguna a que fa Administracion Tributaria, en sus procesos de control, solicite a cualquier
contribuyente por cualquier monto y por cualquier tipo de operacion o transaccion con pares
relacionadas, 1a informacion que el Servicio de Rentas Internas considere necesaria para establecsr
si en los precios pactados en dichas transacciones corresponde el principio de plena competencia.

En funcidn del monto de las transacciones efectuadas con partes relacionadas (Ver nota 16), la
Compafiia no se encuentra en |a obligacion de presentar el Anexo de operaciones con partes
relacionadas ni el Informe integral de precios de fransferencia.

Impuesto reconocido en €l resultado del periodo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el impuesto a la renta cargado en su totalidad al resultado del
periodo es el siguiente:

2016 2015
Impuesto a la renta — corrente 34,834 42928
Impuesto a la renta — diferido .
Total Impuesto a la renta 34,834 42,928

Conciliacion del gasto de Impuesto a la repta

Las partidas que afectaron la utilidad contable con la utilidad fiscal de la Compania para propositos
de determinacion del gasto por Impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre dei
2016 y 2015, fueron las siguientes:

2016 2015

Utilidad antes de parficipacion de los trabajadores en fas
ufilidades e impuesto & la renta 52,618 53,773
Participacion de los trabajadores en las utilidades (7,893) (8,066)
44,725 45,707
Mas gastos no deducibles 113,613 122 668
Utilidad sujeta a impuesto a la renta 158,338 168,375
Impuesto a la renta causado (22%) 34,834 37,043
Anticipo minimo 8,970 42,928
Impuesto a la renta definitivo 34,834 42,928
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Impuesto a la renta (Continuacién)

f) Situacion fiscal

A la fecha de emisidn de este reporte, las declaraciones de Impuesto a la renta correspondiente a
los afios anteriores del 2013 al 2018, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Internas.

) Impuesto a la renta diferido

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015 el pasive por impuesto diferido reconocido por la compahia es
atribuible a diferencias temporarias producto de revallo.

Propiedades de inversién, neto

Al 31 de diciembre dei 2016 y 2015, el saldo de las propiedades de inversién s como sigue:

2016 2015
Coslo 7,399,443 7,399,443
{-) Depreciacion acumulada (682,931) {565,239
6,716,512 6,834,204
Al 31 de diciembre del 2016 el saldo neto de terrenos y edificios estd compuesto de la siguiente
manera;
Terrenos Edificios
Inmueble Ubicacién M2 Valor M2 Valor
Oficinas Lot. W20 1949938 40015 3463852
Inmaconsa Guayas, Guayaquil 7,420 545,381
Casa Urb. La Puntilla  Guayas, Samborondon 1,026 205,200 2,020 419,386
Dpto. Edif. El Plaza Sta. Elena, Salinas - ~ 173 132,760
26,173 2,700,514 32,209 4,015,998

Al 31 de diciembre del 2016, un movimiento de propiedades de inversion es como sigue:

Saldo a| Saido af
31-Dic-2015 Adiciones Ajustes 31-Dic-2016
Terrenos 2,700,514 - - 2,700,514
Edificios 4,695,269 - - 4,695,269
Instalaciones 3,660 - - 3,660
7,399,443 - - 7,399,443
Depreciacion acumulada {665,238) {117,693} - {682,931}
Total 6,834,204 {117,693) - 6,716,512

Al 31 de diciembre del 2016 los saldos de propiedades de inversion no tienen restricciones.
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10,

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar es
como sigue:

2016 2015
Corto Plazo
Cuentas par pagar comerciales:
Locales 25,357 48,043
Qtras cuentas por pagar:
Relacionadas (nota 11) 117,870 -
Anticipo clientes (1) 1,563 1,563
Intereses {1) 1,445 -
IESS (1) 4,355 1,048
Otros 17,233 3149
168,923 53,803
Largo Plazo
Cuentas por pagar relacionadas (2) (nota 11} 655,678 783,955
Total acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 824,601 837,758

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 las cuentas por pagar a proveedores locales corresponden
principalmente a adecuaciones y equipamiento de instalaciones, las mismas no generan intereses y
tienen un plazo promedio de pago de 60 dias.

La exposicion de la Compafila al riesgo de liquidez relacionada con cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar se revela en la nota 4 a los estados financieros, para lo cual se excluyen las
cuentas (1) y se incluyen las cuentas (2) con el proposito de analizar de mejor manera el riesgo de
liquidez.

Beneficios a empleados

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de los beneficios a empleados por pagar es como sigue:

2016 2015
Beneficios sociales 2,581 539
Participacion de trabajadores 29,418 21,911
31,999 22,450

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compafia debe distribuir entre sus empleados el 15% de
la utilidad artes de impuesto a la renta.

El movimiento de los beneficios a empleados por pagar por el afio terminado el 31 de diciembre del
2016 es como sigue:
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10.

11.

Beneficios a empleados (Continta)

Beneficios sociales:

- Décimo fercer sueldo
- Décimo cuarto sueldo
- Fondo de reserva

- Vacaciones

15% Participacitn trabajadores

Total Gastos acumulados por pagar

Transacciones con partes r

Saldo al Saldo al
31-Dic-2015 Adiciones Pagos 31-Dic-2016

208 250 - 458

212 294 - 506

83 - - 83

36 1,498 - 1,534

539 2,042 - 2,581

21,811 7,893 (386) 29,418
22,450 9,935 {386) 31,999

elacionadas

Un resumen de los saldos con compafias relacionadas en el afio que terming el 31 de diciembre de!

2016 y 2015 es el siguiente:

Activos:

Deudores comerciales - clientes (Ver nota 6)

Offset Abad S.A.
Figuretti S.A.

Orloski S.A.

DVT del Ecuador 5.A.
Tilansec S.A.

Pasivos:

Cuentas por pagar
Offset Abad S.A. (Ver nota 9)
Figuretti S.A.
Juan Carlos Abad Freire

Ingresos por actividades ordi
Offset Abad S.A.
Figuretti S.A.
DVT del Ecuador S.A.
Tilansec S.A,

narias (Ver notal3):

Compensacién dei Personal Clave de la Gerencia

2016

496,191
130,921
597
3,440
1,284

632,433

2,452
255,678
515,518

773,648

180,000
78,000
38,046

2,200

299,146

La compafiia es administrada por e Gerente general y accionista de la misma, quien no percibe
compensaciones por el desempefio de sus funciones.

30



PIGOR §.A,

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2016
(Cen cifras correspondientes del 2015)
(Expresadas en dblares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobire porcentajes,
plazos y tasas de interes)

12.  Patrimonio de los accionistas

Capital social

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital social de la Compafiia esta constituido por 800 acciones
ordinanas nominativas, pagadas vy en circulacion con un valor nominal de US$1,00 cada una, Un detalle
de la composicion accionaria de la compaiiia es el siguiente:

% Participacion Acciones ordinarias y

nominativas
2016 2013 2016 2015
Abad Freire Juan Carlos 90% 80% 720 720
Abad Decker Juan Telmo 10% 10% 80 80
Total 100% 100% 800 800

Aporte para futuro aumento de capital

Comprende los aportes efectuados por accionistas para futuras capitalizaciones. Los mismos que no
tiene fecha especifica de capitalizacion.

13.  Ingresos por actividades ordinarias

Un defaile de los ingresos por actividades ordinarias al 31 de diciembre del 2016 y 2015, es el siguiente:

2016
Relacionadas (Ver nota 11)
Offset Abad S.A. 180,000
Figuretti S.A. 78,000
DVT de! Ecuador S.A. 38,946
Tilansec S.A. 2,200
Total 299,146

Los ingresos ordinarios corresponden a servicios de arriendo de oficinas y bodegas.

14. Costos y gastos por naturaleza

Un detalle de los costos y gastos por naturaleza al 31 de diciembre del 2016 y 2015, es el siguiente:

2016
Depreciacion 117,693
Beneficios a empleados 48,707
Adecuaciones 18,170
Impuestos, tasas y contribuciones 25,259
Honorarios profesionales 12,520
Servicios basicos 5,855
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14.  Costos y gastos por naturaleza {Continuacién)

2016
Seguros 1,257
Otros 16,781

246,342

15.  Conciliacion de |a ganancia neta con ¢l efectivo neto provisto por {as actividades de operacién

Notas 2016 2015
Conciliacién de la ganancia neta con el efectivo provisto por
(utilizado en) actividades de operacion:
Ganancia neta 9,891 2,779
2016 2015

Ajustes para conciliar k2 ganancia neta con el fiujo neto de efectivo

provisto por (utilizado en) actividades de operacion;
Depreciaciones 117,693 117,693
Parlicipacion de los trabajadores en las utilidades 7,893 8,065
Impuesto 2 la renta 34,834 42,928
Ctras provisiones - 13,709
Cambios en el capital de trabajo:
{Aumento) disminucidn en cuentas por cobrar {142,079} (88,792}
{Aumento) disminucién en otros activos {16,439) {13,343)
(Disminucion) aumento en cuentas por pagar {13,159) {4,168}
(Disminucion) aumento en gastos acumulados por pagar 1,656 (2,491)
{Disminucion) aumento en ofros pasivos {1,827) {2,347}
Total ajustes (11,428} 71,255

Flujo neto de efective provisto por (utilizado en) actividades de

cperacion {1,537) 74,034

16.  Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2016 y hasta la fecha de emisién de este informe (14 de abril del 2017} no
se produjeron eventos, que pudieran tener un efecto significative sobre los estados financieros que se
adjuntan.
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